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Referat Gospodarki
Komunalnej i Inwestycji

w/m
WYPIS
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy HALINOW

Na podstawie:

art. 30 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80 22003 r., poz. 717 ) '

uchwaty Rady Miejskiej w Halinowie Nr XXXIII/192/02 z dnia 24 czerwca 2002 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego
Brzeziny w Gminie Halinéw ( Dz.Urz Woj. Mazowieckiego Nr 224 z 2002 r. poz. 5661 z dnia 23
sierpnia 2002 r.). ‘

Plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdza si¢ w formie uchwaty, ktéra stanowi tekst

planu oraz rysunku sporzadzonego na mapie w skali 1:5000, ktory jest integralng czescia planu.

Dziatki (nieruchomosci) oznaczone nr ew. 116/1 i 116/2 potozone w miejscowosci

Brzeziny, gmina Halindw ma nastepujace przeznaczenie:
- potozone sg na terenie ,,KUZ - droga wojewddzka Nr 721, o minimalnych szerokosciach w
liniach rozgraniczajacych 20,0 m i postulowanych szerokosciach jezdni 6,0m”.

Ustalenia ogdlne dla calego obszaru planu:

Plan ustala, ze dla catego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

D)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza si¢ realizacje
uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen rozdzialu 4 i elementéw infrastruktury wedtug
ustaler rozdziatu 5 uchwaty, _

do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekdw dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwiazan uwzgledniajacych wymogi prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska,

ustala si¢ zasade przebudowy istniejacych na obszarze objetym planem urzadzen
melioracyjnych (systeméw drenarskich) przed przystapieniem do realizacji zabudowy na
whasny koszt inwestoréw, a projekt przebudowy nalezy uzgodnié z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

na terenach wystgpowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje nalezy
uzgodni¢ z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzern Wodnych,



3)
6)

7)

8)

9)

10)

1)

12)

b)

13)
14)
15)

16)

17)

nad rurociggami drenarskimi nie nalezy wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych
nawierzchni,
wyklucza si¢ z zabudowy kubaturowej posesje nie mogace spetniaé¢ warunkéw zabudowy
okreslonych w przepisach Prawo budowlane,
dopuszcza si¢ lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, bez koniecznosci zmiany mniejszego planu,
w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolem KUL, KUD i KD nalezy
rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej, natomiast prowadzenie infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolem KUGP i KUZ jest
dopuszczalne wylacznie za zgoda Zarzadcy drogi,
w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na dziatkach stanowigcych
wiasnos¢ osob trzecich, za ich zgoda,
ustala si¢ nastgpujace minimalne odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog:

a) oznaczonych symbolem KUL, KUD i KD - 5m,

b) oznaczonej symbolem KUGP - 20m,

c¢) oznaczonej symbolem KUZ - 15m,
usytuowanie zabudowy powinno by¢ realizowane w odleglosci min. 5m od rowdw
melioracyjnych, natomiast od $ciany lasu 20 m,
ustala si¢ mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania
przepiséw szczegélnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym musza by¢ spetnione
nastepujace warunki:
projekt podziatu terenu winien zawieraé wszystkie urzadzenia sieci infrastruktury
technicznej, przy czym zabrania sie lokalizowania w nowo wydzielanych drogach urzadzen
pogarszajacych warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem drogi publicznej,
w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale,
z zachowaniem innych ustalen planu.
linia ogrodzen winna przebiegaé¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu,
w ogrodzeniach nalezy umiejscawiaé szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich
dostep od strony ulicy,
potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniaj g na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami
szczegétowymi dla obszaréw funkcjonalnych,
dopuszcza sig urzadzenie miejsc postojowych w przestrzeni ulic uktadu obstugujacego poza
Jezdniami, tylko na tych ulicach, ktérych szeroko$é w liniach rozgraniczajacych wynosi
minimum 15,0 m,
w przypadku obszaréw, dla ktorych nie wniesiono na rysunek planu propozycji podziatu
terenu na poszczegolne dziatki inwestycyjne i odpowiadajacego im ukiadu drég
dojazdowych, mozliwo$¢ wydania decyzji podziatowych i pozwolenia na budowe uzaleznia
si¢ od przedlozenia przez inwestora zgodnej z ustaleniami niniejszej uchwaty, koncepcji
zagospodarowania terenu uwzgledniajacej obshuge inzynieryjng i komunikacyjng terenu



powiazang z wiaczeniami do uktadu drég publicznych i uzgodniong z zarzadca drég
przylegtych do dzielonego obszaru,

18) wewnetrzna obstuga komunikacyjna obszardw nie wniesiona na rysunek planu lub
oznaczona linig przerywang stanowi wlasnos¢ prywatna nie podlega obowiazkowi przejecia
przez Gmine,

19) umieszczanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam nie moze
powodowa¢ utrudnien w komunikacji pieszej i kolowej oraz nie moze, poprzez
przestonigcie powigzan widokowych, uniemozliwia¢ odczytanie kompozycji przestrzennej
ukladéw urbanistycznych,

20) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty
przystankowe, kioski, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktécaé ich
uzytkowania,

21) usytuowanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach
ulic, musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i
przepisami Prawa budowlanego,

Wyjasnienie uzywanych pojeé

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ mniejsza uchwate Rady Miejskiej w Halinowie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczeg6lnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupelniaj g lub wzbogacaj g przeznaczenie podstawowe,

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé taka cze$é powierzchni dziatki, ktéra nie
zostata zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng zagospodarowang jako tereny zielone lub
wodne, )

7) ustugach i dziafalnosci gospodarczej nieuciazliwej - nalezy przez to rozumieé ustugi o charakterze
bytowym wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego lub wolnostojace na terenach mieszkaniowych (np.:
handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.),

8) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, gléwnie handlowe, stuzace zaspokajaniu
potrzeb ludnosci na réznego rodzaju towary i ustugi, o czysto rynkowym charakterze,

9) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub roznym przeznaczeniu podstawowym (réznej funkcji), w tym
rowniez pomigdzy terenami pasow drogowych i ulicznych a terenami przeznaczonymi pod zabudowg i
inne zainwestowanie, badz bedacych w uzytkowaniu rolniczym i le§nym,

10) terenach wykluczonych planem z zabudowy kubaturowej, nalezy przez to rozumieé ogodlnodostepne
tereny ewidencyjne lesne lub rolne trwale pozostawione w dotychczasowym uzytkowaniu oraz
przeznaczone na cele ciagow infrastruktury technicznej albo komunikacji. W odniesieniu do terenéw

ny



otwartych przestanka takiego ustalenia planu jest konieczno$¢ ochrony najcenniejszych fragmentow
$rodowiska przyrodniczego lub jego sktadnikow,

11) obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumie¢:

* ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 218 z dnia 6 lipca 2001 r. w sprawie
zmiany Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego w odniesieniu do opisu granic
(Dz.Urz.Woj .Mazowieckiego Nr 161, poz.236322001r.)oraz

* obiekty znajdujace si¢ w rejestrze Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow,

* stanowiska archeologiczne,

12) ilekroé na rysunku planu lub w tekscie planu dany teren ma oznaczone przeznaczenie przy pomocy
kilku symboli (ktérym odpowiada kilka definicji), to nalezy rozumie¢, ze zgodnie z okre$lona kolejnoscia
zapisu preferencja, na w/w terenie moga wystepowaé jednocze$nie wszystkie odpowiadajace
przeznaczeniom funkcje.

Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokos$¢ stawki
procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego z
uchwaleniem niniejszego planu. Stawke procentowa okresla si¢ w wysokosci 0% dla calego obszaru
planu.

Powyzszy wypis wraz z wyrysem wazny jest do czasu obowigzywania planu.
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU /70 erszawa
CHODNIK I ZJAZDY W CIAGU DROGI WOJEWODZKIEJ NR 721
OD KM 46+143 DO KM 47+027

CZESC OPISOWA

PRZEDMIOT 1 ZAKRES INWESTYCIJI

Przedmiotem inwestycji jest budowa chodnika i zjazdow w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 721 w Brzezinach od km 46+143 do km 47+027 .
Inwestycja realizowana bedzie na dziatkach 116/11 116/2 oraz 121/11 131/1

stanowigcych grunty gminy Halinow .

GRANICA TERENU INWESTYCIJI
Granice terenu objetego opracowaniem ( granica pasa drogowego po stronie

projektowanego chodnika ) pokazano na mapie kolorem czerwonym .

OPIS ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Istniejace zagospodarowanie terenu stanowi pas drogi wojewodzkiej nr 721
z jezdnia bitumiczng szerokosci 6,10 oraz poboczem gruntowym szerokosci
1,80+2,50 m .
Odwodnienie pasa drogowego powierzchniowe do rowu przydroznego
odprowadzajacego wody opadowe do naturalnych odbiomikow .
W pasie drogowym wystepuja urzadzenia obce :

linia energetyczna napowietrzna ,

przejscia poprzeczne pod droga gazociagu , telekomunikacyjne

1 wodociagowe .
W granicy pasa drogowego wystepuja pojedyncze drzewa .
Wedhug przeprowadzonych badan gruntowych w podlozu stwierdzono pod
warstwg nasypu piaszczystego wystepowanie do glebokoscei 1,3 + 1,6 m
piaskéw drobnych i $rednich a ponizej gliny piaszczyste .

OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W pasie drogi wojewodzkiej nr 721 oraz w czgscel ( dla ochrony 1stniejacego
zadrzewienia ) na dziatkach gminy Halinéw przewiduje si¢ wykonanie



chodnika poza jezdnia po wschodniej stronie pasa drogowego ze zjazdarm e e

wystepujacymi w ciagu chodnika oraz dwoma zjazdami po. zachodmeJ
(lewej) stronie drogi w ciagu modernizowanego rowu .

Chodnik oddzielony bedzie od jezdni rowem przydroznym w poczatkowym
odcinku od km 46+143 do km 46+700 . Na pozostalym odcinku nawierzchnia
drogi po stronie poludniowej ( prawej ) wykonana bedzie w krawezniku z
chodnikiem oddzielonym od jezdni pasem zieleni szerokosci 2,00 m .
Istniejace zjazdy o nawierzchni twardej zostang przebudowane oraz wykonane
nowe nawierzchnie na istniejacych zjazdach gruntowych .

Drzewa rosnace w pasie drogowym kolidujace z planowanym chodnikiem 1
modernizowanymi rowami przewiduje si¢ do wyrgbu .

Istniejgca linia energetyczna nie koliduje z przebiegiem projektowanego
chodnika .

Istniejacy przepust pod korong drogi o $rednicy 80 cm zostanie wydtuzony

0 1,00 m z umocnieniem wylotu plytami betonowymi azurowymi .

Realizacja chodnika wymaga wyznaczenia i oznakowania przejscia

dla pieszych w km 46+151 ( granica powiatu Otwockiego 1 Mifiskiego ) .

Projekt stalej organizacji ruchu stanowi zatgcznik do projektu .

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE
- Dlugos¢ projektowanego chodnika - 884,00 m.
Szeroko$¢ chodnika poza jezdnig - 1,50 m i 2,00 m w rejonie szkoly .
Szeroko$¢ pobocza drogowego - 1,25 m.
Zjazdy indywidualne szerokosci 4,00 m wykonane w poziomie chodnika
z przepustami rurowymi @40cm pod zjazdami .
Zjazdy na drogi boczne o szerokosci 5,00 z wyokregleniem krawedzi jezdni

tukami o promieniu 5,00 + 8,00 m .

WYKAZ PODSTAWOWYCH POWIERZCHNI

nawierzchnia chodnika - 1304,98 m*
- nawierzchnia zjazdow - 309,88 m?
zagospodarowanie zielenig (trawniki) - 578,00 m*

ing. Bdward Grochowski

trukeyino-inzynleryjos
o Knn?lrogj clyjlot.nlaka
Nr St-354/82

Groco sl



Y Mazowiecki Zarzqd Drog Wojewddzkich =

k w Warszawie
Nb Rejon Drogowy Otwock — Piaseczno, ul. Gérna 18
05-400 Otwock
tel./fax 779 30 20, 779 30 29

www.mzdw.pl, e-mail: otwock@mzdw.pl

Otwock, dnia 07.06.2006 r.

RD-8-5420/508/2006
TRAKT
Projektowanie Budowlane
ul. Lukowska 15/164
04-133 Warszawa

dot.: budowy chodnika i zjazdéw przy drodze wojewodzkiej w m. Brzeziny km 46+143
do km 47+027 faza projektowanie.
W odpowiedzi na pismo z dnia 29.05.2006 r. Mazowiecki Zarzad Drog Wojewédzkich
Rejon Drogowy Otwock - Piaseczno proponuje nastepujace rozwigzanie konstrukcyjne, oraz

tryb postepowania:

1. dla chodnika nalezy przyjaé konstrukcie:

- kostka betonowa gr. 6 cm,

- podsypka piaskowa gr. 3 cm,

- podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie gr. 10 cm,
- obrzeze betonowe o wym. 6 x 20 cm,

2. dla zjazdéw nalezy przyjaé konstrukcje:

- kostka betonowa czerwona grubosci 8 cm,

- podsypka piaskowa grubosci 3 cm,

- podbudowa z kruszywa famanego stabilizowanego mechanicznie grubosci
15 cm,

- warstwa z pisaku gr. 10 cm.

3. W projekcie nalezy podac rzedne istniejace i projektowane punktéw charakterystycznych
1 zjazdéw do posesji oraz uwzgledni¢ ptynng niwelete chodnika.

4. Zlozony projekt winien spetnia¢ wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
02.09.2004 r. w sprawie szczegblowego zakresy i formy dokumentacji projektowe;,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno — uzytkowego (Dz.U. z 2004 r. nr 202, poz. 2072).

5. W projekcie pokaza¢ sposdb odprowadzenia wéd opadowych na odcinku od km 46+703
*do km 47+027. Wykorzystaé istniejace rowy przydrozne.

6. Projekt za posrednictwem Rejonu Otwock- Piaseczno przesta¢ na Rade Techniczna przy
MZDW w Warszawie
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WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO '
w WARSZAWIE
Departament Nieruchomosei i Infrastruktury
ul. E. Ciolka 10a
01 — 402 Warszawa

/., TRAKT?” Elibieta Grochowska
Projektowanie Budowlane
ul. Lukowska 15/164
04 — 133 WARSZAWA

NLLI5417/721 - 281/06
OPINIA TECHNICZNA

Obiekt: droga wojewodzka nr 721 — budowa chodnika i zjazdéw w Brzezinach w gminie
Halinéw od km 46+143 do km 47+027

Faza: plan sytuacyjny projektu budowlanego

Departament Nieruchomosci i Infrastruktury  Urzedu Marszatkowskiego
Wojewodztwa  Mazowieckiego  zawiadamia, Ze po zapoznaniu si¢ z przedstawiong
dokumentacja uzgadmia w zakresie rozwigzan geometrycznych plan sytuacyjny projektu
budowlanego budowy chodnika i zjazdow w pasie drogi wojewodzkiej nr 721 w Brzezinach w
gminie Halinéw na odcinku od km 46&+143 do km 47+027, z miejscami postojowymi réwnoleglymi
do jezdni w rejonie szkoly, pod warunkiem zaprojektowania zjazdow w poziomie chodnika, z
zachowaniem jego plynnej niwelety.

Projekt organizacji ruchu na czas budowy podlega zatwierdzeniu w tutejszym Departamencie.
Szczegoly techniczne i konstrukcyjne, w tym sposob odwodnienia drogi nalezy uzgodni¢ w
Mazowieckim Zarzadzie Drog Wojewddzkich w Warszawie, ul. Kruczkowskiego 3.
Opinia wazna wraz z rysunkami
do wiadomoseci:
1. Urzad Gminy Halinbéw

ul. Spotdzielcza 1, 05 — 074 Halinow

2. Mazowiecki Zarzad Drog Wojewddzkich
w Warszawie

Sprawg prowadzi:
Ryszard Kubicki tel. (0-22) 533-10-34
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