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ZAST RMISTRZ
UCHWALA NR ociriiiisiimiemnninins E})CABU IS A
T
RADY MIEJSKIES W HALINOWIE - : :
FABIE v aserssnssssiosisniss Adam Sekmistrz

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grabina, gmina Halinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 roku,
poz. 594) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzénhym
(Dz. U. z 2012 roku poz. 647, ze zmianami), w zwigzku z Uchwata Nr XIX.158.2012 Rady Miejskiej w Halinowie z
dnia 8 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Grabina, gmina Halindw oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustéier’\
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, przyjetego Uchwatg Nr
XXXV11/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010r.,

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Grabina, gmina Halinéw, zwany dalej
planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesdci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1: 1000 stanowigcy zatqcznlk
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowuacy zaiqczmk nr2

~ douchwaly; : ,

4) rozstrzygmecca o] sposoble reallzacn zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in‘fraStr(ikjtu‘ry
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, Stano‘w'i;a”’cy
zafacznik nr 3 do uchwaly. .

§2. 1 Planem obe;mu;e sie mIEJSCOWOSC Grabina w gminie Halinéw w jej granicach admlmstracyjnych
2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graflcznym.
§3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; '
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimaing
intensywnoé¢ zabudowy jako wskainik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
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w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

9) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi

krajowej,
11) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz

pokrycie dachéw;

12) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga

by¢ wykonane,
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
sie: '

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych; :

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw. -~

§4. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ,ni:e wnakszymn

12%

2) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu lub wigcej spadowe o kqCIe nachyl; Nic
potaci dachowych powyzej 12°%
3)dojezdzie nieoznaczonym - naleizy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu lmla'\

rozgraniczajgcymi droge wewnetrzng o szerokosci wynoszacej co najmniej 5 m, mezbednq dla :

zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu hme, przed
ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku,
z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokoé¢ do 1,5 m gzymséw, balkonow, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec ustalone w planie przeznaczenie dominujgce
na danym terenie;
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

7) reklamie — nalezy przez to rozumiec plansze graficzne umieszczane na materialnym podiozu lub
obiekty przestrzenne niosgce wizualny przekaz informacyjno - reklamowy, montowane na wiasnych
nosnikach (konstrukcjach nosnych) lub na obiektach budowlanych;

8) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumieé siatki okrywajgce rusztowanie
budowlane, zawierajace tresci reklamowe, dopuszczone do stosowania wylgcznie w trakcie formalnie
prowadzonych robét budowlanych;

9) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsigbiorcy ~ firme lub nazwe
przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w wypadku osoby fizycznej = imie i nazwisko
przedsigbiorcy oraz nazwe, pod ktérg wykonuje dziatalno$¢ gospodarcza, oraz zwigzte okreslenie
przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjatkiem
ustug ucigzliwych;

11) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekrocz&me
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach prawa, oraz ustugi i ijekty
zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatlywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej; .

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych do catkowitej
powierzchni dziatki budowlanej;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec iloraz powierzchni dziatki budowlanej
lub terenu zajetej przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym
i powierzchni tej dziatki, wyrazony w procentach; -

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni W|elop|etrowej ommlm*l“ej
szerokosci 5 m, docelowej wysokosci minimum 3 m i maksymaInEJ odlegtosci pom C

" poszczeg6lnymi nasadzeniami 3 m, tworzacy bariere wizualng i akustyczna, z mozliwoscig prz‘erwaniya
w miejscach sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia iétn«ieJQGych
przeszkdd (np. obiektéw infrastruktury technicznej itp.).

2. Po;eua mewymlemone w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartyml W przemsach
odregbnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terendw — okreslone za pomoca symboli liczbowych i literowych;

6) projektowana zielen izolacyjna;

7) rowy zlokalizowane w terenach drég;

8) obszary zdrenowane;

9) linia elektroenergetyczna 400 kV wraz z pasem technologicznym;

5
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10) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 220 kV zlokalizowanej poza granicami planu.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajgce
z przepiséw odrebnych, majg wytgcznie charakter informacyjny.

§6. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi;
3) U —tereny ustug;
4) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
5) R —tereny rolnicze;
6) ZL — tereny lasow;
7) WSr - tereny wod powierzchniowych — rowy;
8) KK — tereny kolejowe;
9) KDL — teren drég publicznych klasy lokainej;
| 10) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
11) KDW - tereny drég wewnetrznych.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) uzupetnienie i uporzadkowanie istniejacych zespotéw zabudowy na obszarze objetym planem;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3,

3)dla istniejgcych budynkéw i czeéci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgranliczaj-at:a ~d‘rogi;
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe i rozbudowe, jeiél‘i zachowane
zostang ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terenéw;

§8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami :
a) MN, RM - jak dla teren6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;
b) MNU - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowg;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem
obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3)w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 13MN, 14MN, 17MN obowiazuje
wprowadzenie zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym.
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§9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry i wskaéniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegbinych terenow;
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) sposob usytuowania budynkéw w stosunku do drég 1 innych terenéw zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) odlegloé¢ budynkéw od drég wewnetrznych, dopuszczonych planem, a nieoznaczonych na
rysunku planu, minimum 5,0 m; ;
3) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz realizacji wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlanej;
4) wysoko$é obiektéw budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25 m i dopuszcza sie jej
zwiekszenie do 50 m wytacznie w odniesieniu do wolnostojacych masztéw antenowych oraz stupow
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

§10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi
dla poszczegdlnych terendw;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancja 30°%;

3) parametry okreslone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§11. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sie:

1) zakaz Iokahzacp budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewéw o wysokoscn
‘ powyzej 3,0 m w pasie technologicznhym o szerokosca po 40 0m po obu stronach osi linii
elektroenergetycznej 400 kV; ;
2) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzer drzew i krzewow o wysakoscu
powyzej 3,0 m w pasie technologicznym od linii elektroenergetycznej 220 kV;
3) zakaz Iokalnzacn budynkéw w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowu, nie
dotyczy terenéw oznaczonych symbolem WSr;
4) zakaz wykonywama nasadzen drzew w odleg%osc: mniejszej niz 3, Om od gérnej krawedzu skarpy rowu;
| 5) zakaz tworzenia hatd, nasypow pod hmq i w odlegtosci 6,5 m dia linii elektroenergetycznej 400 KV i5,5
m dla linii elektroenergetyczne; 220 kv;

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzg:
a) istniejgce i projektowane drogi publiczne, na ktére sktadajq sie:
~ drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL, oszerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
b) istniejace i projektowane drogi wewnetrzne, w tym drogi oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW;
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2) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego,
miedzy innymi: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych,
elementéw matej architektury,” $ciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzgdzen stuzacych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyijnej,

¢) rowow oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciaglosci przeptywu wod powierzchniowych —
przepusty, mosty;

3) w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU, U dopuszczenie realizacji drog wewnetrznych
niewyznaczonych na rysunku planu o szerokosci wynoszacej co najmniej:

- 6,0 mdla drég o diugosci do 60 m,
— 8,0 mdladrég o diugosci od 60 m do 100 m,
—~ 10,0 m dla drdg o dtugosci powyzej 100 m; :

4) realizacje drog, o ktérych mowa w pkt 3 jako wtgczonych obustronnie do istniejgcego ukladu drog
publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejgce uwarunkowania wigczenie obustronne nie jest
mozliwe = jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmnié]'ﬂ
12,5 x12,5m dla drég obstugujgcych tereny zabudowy mieszkaniowej i co najmniej 15 x15 m dla drég
obstugujgcych tereny zabudowy ustugowej; :

5) dopuszczenie utrzymania istniejgcych dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu;

6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, wliczajgc miejsca garazowe,

— dla zabudowy zagrodowej ~ minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

~ dla handlu detahcznego ustug drobnych — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 30 m” powierzchni uzytkowej obiektu,

~ dla pozostatej zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoc«ze‘te'”
40 m? powierzchni uzytkowej obiektu; ' Bl : f

b) dla obszaréw i obiektéw nie wymlentonych w lit. a ustala sie obow1qzek zapewnlenla mm|mum 2
miejsc do parkowania na 100 m” powierzchni uzytkowej obiektu,

¢} w ramach ustalone; liczby miejsc do parkowania obowigzek zapewmema minimum 10%'

' i wszystklch mIEJSC postojowych jako miejsc ogolnodostepnych dla oséb mepe!nosprawnych przy
czym obowiazek realizacji pierwszego miejsca dla os6b mepetnosprawnych nastepuje powyze14, '
stanowiska postojowego, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie lokalizowania urzagdzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych drég, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy;
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4) dopuszczenie lokalizowania urzadzeni infrastruktury technicznej w pasach drég wewnetrznych nie
oznaczonych na rysunku planu, a takze w pasie o szerokosci 5,0 m od tych drég za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem ZL;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zasilanie w wode z wodociggu z istniejgcej sieci rozdzielczej oraz z rozbudowywane;j
sieci rozdzielczej zlokalizowanej wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég, o érednicy*hie
mniejszej niz @80 mm, w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpoié#bWej
i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) dopuszczenie zastosowania indywidualnych rozwigzan do czasu objecia poszczegolnych tere’nkéw
siecig wodociagows, -

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych ujec¢ sieci wodociggowych, na obszarze
objetym planem, nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych: .

a) budowe sieci kanalizacji wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég o Srednicy nie mhiejsjz,;e;i;nii
@90 mm, -

b) do czasu podigczenia nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie roniqz’fa‘h\ia
lokalne, w tym odprowadzanie Sciekéw do zbiornikow bezodptywowych z uwzglqdmenlem w
tym zakresie obowigzujacych przepiséw odrebnych z zastrzezeniem lit. G '

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw na dziatkach budowlanych o pow;erzchm
ponizej 1000m?; -

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: P

a) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zanieczyszczonych produki?ami
organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggédw kanalizacji sanitarnej i do ziemi vbéz
uprzedniego podczyszczenia, ‘

b) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na
wiasnej dziatce; e

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ,

a) dopuszczenie budowy sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych drég, poza pasama ]ezdm,
$rednicy nie mniejszej niz @40 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi, =

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegolnych terenéw
siecig gazowa; , ~

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng: ;

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejace stacje elektroenergetyczne‘ 1
,Stara Mitosna" i 110/15 kV ,Sulejowek", , .

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napdwietr’ ych
na kablowe, .

c) szerokos¢ stref oddziatywania dla linii napowietrznej 15kV zgodnie z przepisami odrqbnym|

d) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, takich jak: energia stoneczna
przetworzona w prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez
pompy ciepta,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszczenie ogrzewania budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta;

11) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejgcych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;
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12) w zakresie melioracji w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowac sie¢ drenarska, zachowujac podtaczenie do gtéwnych ciggdw odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

13) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. Ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartoéci nieruchomodci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysoko$ciach:

1) 20% dla terendw oznaczonych symbolami MN, MNU, RM;
2) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami U;
3) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami R, ZL, WSr, KK, KDL, KDD, KDW.

§15. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD.

§16. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbdlem KK;
2) tozsame z pasem technologicznym linii elektroenergetycznej 400 kv;
3) toisame z pasem technologicznym linii elektroenergetycznej 220 kv

§17. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) dla zabudowy blizniaczej ustala sie, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrznej, kolorystyka: elewacij,
pokry¢ dachowych i stolarki okiennej dla obu segmentéw musi by¢ jednakowa, przy czym dopuszcza
sie stosowanie odcieni tego samego koloru;

2) dopuszcza sig wykoriczenia elewacji oktadzinami trwatymi w catoéciowo projektowanych elewacjach za
wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegolnosci dopuszcza sie okiadz'iny‘
trwate kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramlczne,

3) dopuszcza sie przeszklenie elewacji; ~ -

- 4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: czerni, szaroéci, grafitu, brazu i czerwieni
z wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng Wegetacje'
rodlin oraz z materiatéw pochodzenia naturalnego jak tupek kamienny, gonty drewmane widry
osrkowe, strzecha; -

5) w terenach oznaczonych symbolem U dopuszczenie stosowania na elewaqach budynkow kolorow k
zawartych w graficznym znaku towarowym firmy.

§18. W zakresie zasad i warunkéw sytuowania tablic i urzadzer reklamowych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam, z zastrzezeniem pkt 5i 6;
2) dopuszczenie lokalizowania szyldéw:
a) naogrodzeniach,
b) na budynkach,
¢) o wysokosci maksymalnie 0,7 m;
3) zakaz lokalizacji szyldéow wystajacych poza obrys budynku oraz szyldéw wystajagcych poza obrys
ogrodzenia;
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zakaz umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajgcych sSwiatlo, odblaskowych, projekcu
swietlnych, ze $wiattem pulsujacym lub blyskowym; V
terenach oznaczonych symbolem U dopuszczenie lokalizowania toteméw i pylonow reklamowych
o wysokosci do 20 my;

dopuszczenie lokalizowania reklam remontowo = budowlanych.

§19. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sie:

1)

3)

4)

5)
6)

za ogrodzenia nie uwaza sie elementdéw matej architektury takich jak murki o wysokosci do 0,5 m,
pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, ogrodzenia sezonowych ogrédkéw kawiarnianych, barierki
ochronne;
lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi drog wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza sie ich wycofanie w giagb dziatki budowlanej w miejscach sytuowama
bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod (np. drzew,
urzgdzen infrastruktury technicznej itp.); ~
maksymalng wysokos¢ ogrodzen mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzema -
1,8m; ,
zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
zelbetowych (za wyjatkiem elementéw stupdw i cokotow);
dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow; ,
zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do rowéw w odlegtoéci mniejszej niz 1,5 m od gérnej
krawedzi skarpy rowu.
Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN 13MN, 14MN, 15MN, 16MN

17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostcjacej !ub~

blizniaczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z zabudowg mieszkaniowa jednorodzmnq,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% pownerzchnl dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,04 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych do 12,5 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do 10,0
m w przypadku dachow ptaskich,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m - maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna;
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
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- budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
— budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°;
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkow;
4) utrzymanie istniejgcych budynkéw w zabudowie zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy,
przy zachowaniu ponizszych parametrow:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,04 dla dziatki budowlanej,
e) wysokosc budynkéw do 12,0 m,
f)  uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub wielospadowe o chre nachylenia do 45°;
5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci: .
a) powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m dla zabudowy
blizniaczej nie mniejszg niz 600m” za wyjatkiem terenu 16MN,
b} powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnosto;acej nie mniejszg mz 750 m?, dla zabudowy
blizniaczej nie mniejsza niz 600m” w terenie 16MN
c) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 18 m, dla zabudowy
blizniaczej 11m; ’
6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz
800 m?, dla zabudowy blizniaczej 600m?za wyjatkiem terenu 16MN z zastrzezeniem pkt 8;
7) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz
750 m?, dla zabudowy blizniaczej 600m”w terenie 16MN z zastrzezeniem pkt 8;
8) zapis pkt 6 i 7 nie dotycza dziatek budowlanych ktére po wydzieleniu drogi oznaczone; symbolem KDL
lub KDD lub KDW nie spetnig zapisow pkt. 6 lub 7; - ~
9) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomoca d'régf 'WeWnthrznych;'

§21.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mseszkamowa jednorodzinna w formle wolnosto;acej lub‘yg
, bhzmacze;, ustugi;
2) przeznaczenie d.oguszczaine:

a) budynki gospodarcze i garazowe,

b) drogi wewnetrzne,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢} maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,04 dla dziatki budowlanej,

e} wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,5 m w przypadku dachow wielospadowych
oraz do 10,0 m w przypadku dachéw ptaskich,
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— dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m - maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna;
f) uksztattowanie potaci dachowych:
—  budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachyleni,a
do 45°,
~  budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie Ilub wielospadowe o kacie
nachylenia do 35°%;
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalent pkt. 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;
4) w zakresie warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 800 m?, dla zabudowy
blizniaczej nie mniejszg niz 600m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 18 m, dla zabudowy
blizniaczej 11m; ,
5) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolm)stOchej nie mmejsza niz 800‘
m?, dla zabudowy blizniaczej 600m? z zastrzezeniem pkt 6; ; ; Seso
6) zapis pkt 5 nie dotycza dziatek budowlanych ktére po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDL lub
KDD lub KDW nie spetnig zapisow pkt. 5;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomocsg drog wewngtrznych

§22. Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U ustala s‘ie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne towarzyszace zabudowie o przeznaczeniu podstawowym;
b) budynki garazowe;
c) drogi wewnetrzne,
d) urzadzénia i sieci infrastruktury technicznej
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy: -
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% pownerzchm dznaikl budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej, :
c) maksymalny wskazZnik intensywnoéci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1dla dznalkl budowlanej,
e) wysokosé zabudowy: : ,
— dla budynkéw ustugowych do 12,0 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachéw ptaskich, ‘
— dla budynkéw garazowych do 5,0 m - maksymalnie jedna kondygnaqa nadz;emna,
f) uksztattowanie potaci dachowych:
—  budynkow ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kqcie nachylenia do 45°,
—  budynkéw garazowych: dachy ptaskie, lub wielospadowe o kgcie nachylenia do 35°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalert pkt. 3 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukgji istniejgcych budynkéw;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m’,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m;
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5) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m? z zastrzezeniem pkt 6;
* 6) zapis pkt 5 nie dotyczg dziatek budowlanych ktére po wydzieleniu drogi oznaczonej symbolem KDL lub
KDD lub KDW nie spetnig zapisow pkt. 5;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomocg drég wewnetrznych.

§23. Dla terenu ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlyanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkéw do 12,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalert pkt. 2 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukciji istniejacych budynkéw;
3) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: zachowanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§24. Dla terendw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe ~ rola;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zadrzewienia $rédpolne;

3) zakaz lokalizacji budynkdéw;

4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomocg drég wewnetrznych,

§25. Dla terenéw lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem 121, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
' a) wody powierzchniowe,
b) obiekty matej architektury,
c) drogl lesne, szlaki piesze i rowerowe w ramach urzgdzen turystycznych
3) zakaz iokahzaql budynkow za wyjatkiem budynkéw wykorzystywanych dla potrzeb gospodarkl leénej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomocq d‘rég wewnetrznych.

§26. Dla terenéw rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr, 3WSr, 4WSr,
5WSr ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe ~ wody powierzchniowe — rowy;

2) funkcje melioracyjng lub odwadniajacy;

3) zakaz lokalizacji budynkdw;

4) dopuszczenie wykorzystania rowéw jako odbiornikéw wéd opadowych;

5) dopuszczenie przebudowy rowdw, w tym ich przykrycie;

6) dopuszczenie lokalizowania przepustéw w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terendw;
7) dopuszczenie lokalizowania urzadzeh wodnych;
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8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomoca drég wewnetrznych.

§27. Dla terenu kolejowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren kolejowy;
2) w zakresie sposobu zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z wyjatkiem budynkéw i budowli przeznaczonych do prowadzenia

ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz obstugi przewozu oso6b i rzeczy,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

c) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ budynkéw do 12,0 m,

f) uksztattowanie potaci dachowych dachy ptaskie lub wmlospadowe o kacie nachylema do 45"
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: '

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejszag niz 20 m;

- 5) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drég lub za pomoca drég wewnetrznych.

§28. Dla terenéw drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, KDD, KDW ustala sie:

Lo przeznaczenie elementy
L.p. oznaczenie terenu zasady zagospodarowania ; ;
terenu informacyjne

istniejaca droga

= szerokos¢ w-liniach rozgramczajqcych zgodme o T oo

X SanL droga publiczna z rysunkiem planu: 0d 6,0 mdo 15,0 m,
’ - klasy lokalnej | = lokalizacja rowu z mozhwoscna przebudowy
i przykrycia; '

Cl | — szerokoéé w liniach rozgraniczajacych zgodnie
drenepublieng- |- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie

2. T | z rysunkiem planu: 9,0 m;
' , klasy lokalnej e PO

. ~ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie ]
droga publiczna . ‘
3. 3KDL . z rysunkiem planu: od 4,0 m do 6,0 m; znajduje sie poza
klasy lokalnej : -
granicg obszaru
objetego planem

— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie

i 11
droga publiezna z rysunkiem planu: 17 m,

4.
AL klasy lokalnej

— lokalizacja rowu z mozliwoscig przebudowy istniejgca droga
i przykrycia;
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droga publiczna

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie

istniejaca droga

5. 5KDL Kiasy lokalnei z rysunkiem planu: od 12,0 m do 15,0 m; gminna nr
Y ) 220416W
droga czesciowo
droga publiczna L L istniejaca,
6. 6KDL . szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m; o
klasy lokalnej czesciowo
projektowana
7 KD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m; projektowana
' klasy dojazdowej :  droga
kos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
drga publiemns szero . inia graniczajgcych zgodni shsiskbawana
8. 2KDD . . z rysunkiem planu: od 8,0 m do 10,0 m;
klasy dojazdowej droga
projektowana
droga, czesé
. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie e -
droga publiczna . .
9. 3KDD . . z rysunkiem planu: od 1,0 m do 9,0 m;
klasy dojazdowej
objetego planem
projektowana
ot s . droga, czes¢
. szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie s
droga publiczna o ; , drogi znajduje
10. 4KDD . . z rysunkiem planu: od 8,0 m do 10,0 m; . o
klasy dojazdowej sie poza granicg
obszaru: ;
objetego planem
droga czesciowo
istniejaca,
g e T ; czgsciowo
. szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie o
; droga publiczna e iReGa __projektowana,
11. 5KDD . . z rysunkiem planu:od 5,0 mdo 6,0 m; - .

: . klasy dojazdowej - ‘,;czesc.dmgg/’s .
znajduje sie poza
granica obszaru |

i o | objetego planem
szerokoéé w liniach rozgraniczajacych zgodnie | kt k’ak _
i2. 1KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: 0d 9,0 mdo 12,5m; pro;yzmc:g)’\g -
ol s : szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie - -
13. - 2KDW _drogi wewnetrzne 2z rysunkiem planu; 5,0 m; istniejaca droga.
7 4 szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie .
14, 3KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: od 5,0 m do 15,0 m; istniejaca droga
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie okt :
15. 4KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: od 9,0 m do 12,0m; pmjzmcé\;rana
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 2godnie bk
16. 5KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: od 8,0 mdo 12,0 m; pro;sroc;\glana
S éroko $¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie - k
17. 6KDW drogi wewnetrzne ? S 5 IREYEH 2B projekiowand
z rysunkiem planu: od 8,0 mdo 12,0 m; droga
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szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych igodnie

18. 7KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: 6,0 m; pro;:l::;:ana
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
19. 8KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: 8,0 m; istniejaca droga
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie czssicxowo
20. 9KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: 6,0 m; " rtejaga
czesciowo
projektowana
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie ke -
21 10KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: 9,0 m; prol,zré‘;g?!‘a
szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie o
22. 11KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: od 9,0 m do 10 m; .
szeroko$¢ w liniach rozgryaniczaja’cych zgodnie
23. 12KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: od 9,0 m do 10,0 m;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
24, 13KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: od 5,0 m do 10,0 m;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie o
; s projektowana
25. 14KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: od 9,0 m do 12,0 m; : droga f
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie i .
. . projektowana
26. 15KDW drogi wewnetrzne 2 rysunkiem planu: 0od 9,0 mdo 12,0 m;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
27. 16KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: 0od 5,0 mdo 11 m;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
28. 17KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: od 8,0 mdo 12,0 m;
szerokosc w li niac;h ffozgra»nicza jacych :zgéd nie
29. 18KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: 5,0 m; :
szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych ‘z‘godnie‘
30. 19KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: 9,0 m;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie e
. . projektowana
31. 20KbW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: 9,0 m; drdga
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie {Slctoian
32. 21KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: 9,0 m; progk dr o(; 4 -
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajqcych zgodnie }
. s projektowana
33. 22KDW drogi wewnetrzne z rysunkiem planu: 8,0 m; droga
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§29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku U
Mazowieckiego.

18



Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr ...............

Rady Miejskiej w Halinowie
zdnia ...........

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Halinowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

wytozonego do publicznego  wgladu projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miejscowoéci Grabina, gmina Halinéw

rozwigzaniami przyjetymi w planie.
W wyznaczonym terminie sktadania uwag - do dnia 23 maja 2014r. - wplynety 24 uwagi do projektu planu

Z Czego 6 uwag rozpatrzono pozytywnie, 7 uwag rozparzono negatywnie, 11 uwag rozpatrzono czesciowo
negatywnie.

1. Uwaga zostata wniesiona dnia 30.04.2014 r.

Dotyczy nieruchomodci: dz. ew. nr 89

Sktadajgcy uwage wnosi o zmiane przebiegu drogi na granicy Grabiny i J6zefina po 5 m w kazdej miejscowoséci
i przeprowadzenie drogi w taki sposéb aby z powierzchni dziatki pozostato nie mniej niz 800m>.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czesciowo negatywnie.

Uzasadnienie:

Droga 4KDD jest niezbedna do zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej nowych terenéw
budowlanych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinéw przyjetego uchwatg Nr XXXVI1/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. W zwigzku
Z przebiegiem drogi 4KDD zostata zmniejszona minimalna powierzchnia dziatki budowlanej do 750m? dia
terenu 16MN.

W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona czedciowo negatywnie.

2. Uwaga zostata wniesiona dnia 08.05.2014 r.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 30/6, 30/17, 30/13

Sktadajacy uwage Wnoszg o zmiang przeznaczenia budynkéw i dziatek nr 30/6, 30/17, 30/13 pod dziatalnoéé
ustugows zwigzang z rolnictwem (naprawa ciggnikéw i maszyn rolniczych)

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czesciowo negatywnie.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- art.15 ust.1 Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé

tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru
objetego planem




————

oraz

- - art. 20 ust.1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. ,
W studium dziatki nr ew. 30/6, 30/17 znajduja sie w terenie M2, gdzie dopuszcza sig funkeje uzupetniajgcg
ustugi zapewniajace obstuge mieszkaricow oraz inne ustugi nieucigzliwe. Dziatka nr ew. 30/13 znajduje sig '
czeéciowo w terenie M2 i terenie R. Teren R znajduje sig w pasie technologicznym od linii elektroenergetycznej
400kV. W pasie tym zgodnie z przepisami odrgbnymi nie mozna lokalizowaé budynkéw na pobyt ludzi.
Natomiast zgodnie ze studium gminy Halinéw w terenach rolniczych nie mozna lokalizowa¢ zabudowy.
Zgodnie z ustaleniami studium w planie wprowadza si¢ teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugi '
oraz zabudowy mieszkaniowej.
W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona czgsciowo negatywnie.

3. Uwaga zostata wniesiona dnia 08.05.2014 r.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 30/13 ;
Sktadajacy uwage wnosi o zmiane zapiséw §19 pkt 5a oraz pkt 6 dotyczacych minimalnych powierzchni dziatek
z proponowanych w projekcie planu z 1000m* do 800m? oraz dla zabudowy bliiniaczej polegajgca
zmniejszeniu minimalnej powierzchni dziatki, z proponowanych w projekcie planu z 700m? do 550m?

z dopuszczalnym odstepstwem +/-10%).

Rozstrzyeniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czgsciowo negatywnie.

Uzasadnienie:
Z uwagi na istniejgce podzialy geodezyjne w miejscowosci Grabina zmniejsza si¢ minimalng powierzchnie
dziatek budowlanych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej do
800m?, dla zabudowy blizniaczej 600m”.

W zawiagzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona czesciowo negatywnie.

4. Uwaga zostata wniesiona dnia 08.05.2014 r.
Dotyczy nieruchomoéci: dz. ew. nr 35/1

Sktadajacy uwage wnosi o zmiane zapisow §19 pkt 5a oraz pkt 6 dotyczacych minimalnych powierzchni dziat
z proponowanych w projekcie planu z 1000m’> do 800m? oraz dla zabudowy blizniaczej polegaja
zmniejszeniu minimalnej powierzchni dziatki, z proponowanych w projekcie planu z 700m* do 550

z dopuszczalnym odstepstwem +/-10%).

Rozstrzyeniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czgSciowo negatywnie.

Uzasadnienie:
Z uwagi na istniejace podziaty geodezyjne w miejscowosci Grabina zmniejsza sie minimalng powierzchn
dziatek budowlanych dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej d
800m?, dla zabudowy blizniaczej 600m’. :
W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona czes$ciowo negatywnie.

5. Uwaga zostata wniesiona dnia 08.05.2014 r.
Dotyczy nieruchomoéci: dz. ew. nr 30/19

Sktadajacy uwage wnosi o zmiane zapisow §19 pkt 5a oraz pkt 6 dotyczacych minimalnych powierzchni dZ|a*
z proponowanych w projekcie planu z 1000m* do 800m? oraz dla zabudowy bliZniaczej polegaja\




zmniejszeniu minimalnej powierzchni dziatki, z proponowanych w projekcie planu z 700m?2 do 550m* z
dopuszczalnym odstepstwem +/-10%).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czgéciowo negatywnie.

Uzasadnienie:

Z uwagi na istniejace podzialy geodezyjne w miejscowosci Grabina Zmniejsza sie minimalng powierzchnie
dziatek budowlanych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej do
800m’, dla zabudowy blizniaczej 600m?.

W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona czesciowo negatywnie.

6. Uwaga zostata wniesiona dnia 08.05.2014 r.

Dotyczy nieruchomoéci: dz. ew. nr35/2

Sktadajgcy uwage wnosi o Zmiang zapis6w §19 pkt 5a oraz pkt 6 dotyczgcych minimalnych powierzchni dziatek
z proponowanych w projekcie planu z 1000m* do 800m® oraz dla zabudowy blizniaczej polegajacy
zZmniejszeniu minimalnej powierzchni dziatki, z proponowanych w projekcie planu z 700m* do 550m?
z dopuszczalnym odstepstwem +/-10%).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czgsciowo negatywnie,

Uzasadnienie:

Z uwagi na istniejgce podzialy geodezyjne w miejscowosci Grabina Zmniejsza sie minimalng powierzchnie
dziatek budowlanych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej do
800m’, dla zabudowy blizniaczej 600m2.

W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona czgsciowo negatywnie.

7. Uwaga zostata wniesiona dnia 14.05.2014 .
Dotyczy nieruchomoéci: dz. ew. nri1/23
Sktadajgcy uwage nie wyraza zgody na przebieg drogi przez $rodek dziatki 1/23.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:

Droga 1KDD jest niezbedna do zapewnienia wtiasciwej obstugi komunikacyjnej kwartatéw terenow wskazanych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna. Wskazany w planie przebieg drogi uzasadnia fakt, iz zostata ona
poprowadzona w terenie wskazanym w studium jako tereny rolnicze i znajduje sie w pasie technologicznym od
linii elektroenergetycznej 400kV. W pasie tym zgodnie z przepisami odrgbnymi nie mozna lokalizowa¢
budynkéw na pobyt ludzi. Natomiast zgodnie ze studium gminy Halinéw w terenach rolniczych nie mozna
lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W zawigzku z Powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie.

8. Uwaga zostata wniesiona dnia 15.05.2014 r.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 39/7

Sktadajacy uwage nie wyraza zgody na przebieg drogi oznaczonej symbolem KDD przebiegajacej przez teren
dziatki nr 39/7 oraz wnosi o zmiane przeznaczenia dziatki nr 39/7 (do pasa technologicznego linii wysokiego
napiecia) z terenéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czesciowo negatywnie,

Uzasadnienie: .
Droga 4KDD jest niezbedna do zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej nowych terenév@
budowlanych wyznaczonych w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmmyﬁ
Halindw przyjetego uchwatg Nr XXXVI11/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.
Czeéciowo na dziatce nr 39/7 zostanie wprowadzony teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
pétnocnej granicy dotychczasowego terenu 16MN '
W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona cze$ciowo negatywnie.

9. Uwaga zostata wniesiona dnia 20.05.2014 r.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 42/2
Sktadajacy uwage nie wyrazajg zgody na projekt drogi 4KDD planowang przez dziatke 42/2 w Grabmle

o szerokosci 10m.

Rozstrzyeniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:
Droga 4KDD jest niezbedna do zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej nowych terenovi
budowlanych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmm
Halinéw przyjetego uchwatg Nr XXXVI11/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. '
W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie.

10. Uwaga zostata wniesiona dnia 21.05.2014 r.
Dotyczy nieruchomodci: dz. ew. nr 18/14 |
Skiadajacy uwage nie wyraza zgody na przebieg drogi przez dziatke 18/14, poniewaZ znacznie zmniejsza on{
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powierzchnie dziatki, powierzchnia dziatki, ktéra zostanie nie bedzie spetiniata wymogoéw do ustalem

warunkoéw zabudowy.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:
Droga 1KDD jest niezbedna do zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej kwartatéw terenow wskazany!
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna. Wskazany w planie przebieg drogi uzasadnia fakt, iz zostata o
poprowadzona w terenie wskazanym w studium jako tereny rolnicze i znajduje sig w pasie technologicznym ¢
linii elektroenergetycznej 400kV. W pasie tym zgodnie z przepisami odrebnymi nie mozina lokalizow
budynkéw na pobyt ludzi. Natomiast zgodnie ze studium gminy Halinéw w terenach rolniczych nie moz2
lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto zostata zmniejszona minimalna powierzchr
dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej na 800m?, a blizniaczej na 600m>.
W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie.

11. Uwaga zostata wniesiona dnia 21.05.2014 r.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 29/35

Skiadajacy uwage nie wyraza zgody na przebieg drogi 1KDD o szerokosci 10m. Proponuje przebieg
wzdtuz potudniowej granicy pasa technologicznego.




Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:

Droga 1KDD jest niezbedna do zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej kwartatéw terenéw wskazanych
pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Zasieg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostat
wyznaczony zgodnie z zasiggiem okre$lonym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw. W projekcie planu droga oznaczona symbolem 1KDD zostata poprowadzona
w terenie wskazanym w studium jako tereny rolnicze i znajduje sie w pasie technologicznym od linii
elektroenergetycznej 400kV. W pasie tym zgodnie z przepisami odrgbnymi nie mozna lokalizowaé budynkéw
na pobyt ludzi. Natomiast zgodnie ze studium gminy Halinéw w terenach rolniczych nie mozna lokalizowaé
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ze wzgledu na budynek zlokalizowany na dziatce ew. nr 26, nie jest
mozliwe poprowadzenie drogi 1KDD wzdtuz potudniowej granicy.

W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie.

12. Uwaga zostata wniesiona dnia 21.05.2014 r.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 29/35

Sktadajacy uwage nie wyraza zgody na przebieg drogi 1KDD o szerokosci 10m. Proponuje przebieg drogi
wzdtuz potudniowej granicy pasa technologicznego.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:

Droga 1KDD jest niezbedna do zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej kwartatéw terenéw wskazanych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Zasieg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostat
wyznaczony zgodnie z zasiegiem okre$lonym w studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw. W projekcie planu droga oznaczona symbolem 1KDD zostata poprowadzona w
terenie wskazanym w studium jako tereny rolnicze i znajduje sie w pasie technologicznym od linii
elektroenergetycznej 400kV. W pasie tym zgodnie z przepisami odrebnymi nie mozna lokalizowaé budynkéw
na pobyt ludzi. Natomiast zgodnie ze studium gminy Halinéw w terenach rolniczych nie mozna lokalizowaé
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ze wzgledu na budynek zlokalizowany na dziatce ew. nr 26, nie jest
mozliwe poprowadzenie drogi 1KDD wzdtuz potudniowej granicy.

W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie.

13. Uwaga zostata wniesiona dnia 22.05.2014 r.
Dotyczy nieruchomodci: dz. ew. nr 70/1, 70/4, 70/3, 64/2 oraz catego obszaru planu punkt 5,6i7
Sktadajacy uwage wnoszg o:
1) zmiane szerokoéci linii zabudowy z 7 m na 5 wzdtuz zachodniej strony dziatki nr ew. 70/1,
2) nie wyrazaja zgody na poszerzenie w catoéci drogi o nr 6KDL tylko od strony dziatki nr ew. 64/2,
3) zmiang szerokosci linii zabudowy z 7 m na 5 wzdtuz dziatki nr ew. 64/2 od strony drogi nr 6 KDL,
4) o usuniecie z projektu planu drogi oznaczonej symbolem 19KDW,
5) dodanie w §16 pkt 1 dodatkowej kolorystyki elewacji zewnetrznej budynkéw tzn. oprécz odcieni bieli,
szaroéci i bezu prosza o dodanie koloru, zéttego i pomaranczowego,
6) zmiane §19 pkt.6 z tzn. powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej z
1000m’ na 800m?, a dla zabudowy blizniaczej z 700m* na 600m?,
7) zmiane § 20 pkt.5 dla zabudowy ustugowej powierzchnia nowo wydzielanej dziatki z 1000m?* na 800m?,




Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona czesciowo negatywnie.

Uzasadnienie:

Ad. 1~ uwaga uwzgledniona,
Ad.2 — uwaga uwzgledniona,
Ad.3 :;
Ulica oznaczona 6KDL, przedtuzenie ul. Czynu Spotecznego posiada parametry drogi klasy L, ktére pozwajg
wyzsze natezenie ruchu, co wigze sie z wiekszg ucigzliwoscia ruchu samochodowego dla otacz
zabudowy. Zmniejszenie linii zabudowy do 5 m wptynetoby niekorzystnie na warunki zamieszkania.
W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje nieuwzgledniona.

Ad. 4 — uwaga uwzgledniona,

Ad. 5 — uwaga uwzgledniona,

Ad. 6 — uwaga uwzgledniona,

Ad.7

Zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanej dziatki dla zabudowy ustugowej spowoduje zwuqu
intensywnosci zabudowy na terenie w ktérym dominujg budynki mieszkaniowe jednorodzinne woln054
na dziatkach ok.1000m2. Obszar objetym planem nie posiada charakteru miejskiego zatem brak uzasad
dla zwiekszania intensywnosci zabudowy na tym obszarze.
W zwigzku z powyzszym uwaga zostaje nieuwzgledniona.

14. Uwaga zostata wniesiona dnia 23.05.2014 r.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 124
Sktadajgcy uwage nie wyraza zgody na przebieg drogi nr 1KDD.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie: ,
Droga 1KDD jest niezbedna do zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej kwartatéw terenow wskaz
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Wskazany w planie przebieg drogi uzasadnia fakt, iz zosta?§
poprowadzona w terenie wskazanym w studium jako tereny rolnicze i znajduje si¢ w pasie techno|og|czﬂ3
linii elektroenergetycznej 400kV. W pasie tym zgodnie z przepisami odrebnymi nie mozna Iokall
budynkéw na pobyt ludzi. Natomiast zgodnie ze studium gminy Halinéw w terenach rolniczych nle r
lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie.

15. Uwaga zostata wniesiona dnia 23.05.2014 r.
Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 64/2

Sktadajacy uwage wnoszg o zmiane przeznaczenia dziatki o nr. ew. 64/2 z dziatki ustugowej (U) na dz:a‘
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ‘

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cze$ciowo negatywnie.

Uzasadnienie:
Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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- art.15 ust.1 Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesc
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru
objetego planem

oraz

- art. 20 ust.1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.

W studium dziatka ta znajduje sie w terenie M2, gdzie dopuszcza sie funkcje uzupetniajaca ustugi zapewniajace
obstuge mieszkaicow oraz inne ustugi nieuciazliwe. Zgodnie z ustaleniami studium w planie wprowadza sie
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi.

W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona cze$ciowo negatywnie.

16. Uwaga zostata wniesiona dnia 23.05.2014 r.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 70/1, 70/4, 70/3 oraz catego obszaru planu punkt 34,
Sktadajacy uwage wnosi o:
1) usuniecie z projektu planu drogi oznaczonej symbolem 19KDW,
2) zmiane szerokosci linii zabudowy z 7 m na 5 dla dziatki 70/4 od strony drogi 6KDL,
3)dodanie w §16 pkt 1 dodatkowej kolorystyki elewacji zewnetrznej budynkow tzn. oprécz odcieni bieli,
szarosci i bezu prosza o dodanie koloru zielonego , zdttego i pomarariczowego,
4)zmiane §19 pkt.6 z tzn. powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej z
1000m? na 800m?, a dla zabudowy blizniaczej z 700m? na 600m?

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cze$ciowo negatywnie.

Uzasadnienie:

Ad. 1 - uwaga uwzgledniona,

Ad.2

Droga oznaczona 6KDL, przedtuzenie ul. Czynu Spotecznego posiada parametry drogi klasy L, ktére pozwalaja
na wyzsze natezenie ruchu, co wigze sie z wiekszg ucigzliwoscig ruchu samochodowego dia otaczajgcej
zabudowy. Zmniejszenie linii zabudowy do 5 m wplynetoby niekorzystnie na warunki zamieszkania. Ponadto
istniejgce budynki zlokalizowane na dziatkach sgsiednich jak i na dziatce 70/4, znajdujg sie w wiekszej
odlegtosci od ustalonej linii zabudowy oraz istniej mozliwos¢ lokalizacji budynku w gtebi dziatki.

W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje nieuwzgledniona.

Ad. 3 — uwaga uwzgledniona,

Ad. 4 - uwaga uwzgledniona,

17. Uwaga zostata wniesiona dnia 23.05.2014 r.

Dotyczy nieruchomosci: catego obszaru planu
Sktadajacy uwage wnosi o:
1) uwzglednienie powierzchni dziatek dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 800m?, dla zabudowy
blizniaczej nie mniejszg niz 600m?,
2) zmiane stawki stuzgcej naliczaniu nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu w wysokosciach dia
zabudowy jednorodzinnej proponowana stawka 20% zmniejszenie do 15%, dla zabudowy ustugowej
proponowana stawka 30% zmniejszenie stawki na 20%,

7




Ad.2
Uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie, poprzez pozostawienie pro
ujednoliconych na obszarze catej gminy.



Zatgcznik nr 3

do uchwaly Nr ...........
Rady Miejskiej w Halinowie
2dnia o 2014 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleia do zadar wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z p6in. zm.) Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co
nastepuje:

§1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
wspdlnoty stanowiace, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.), zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacje ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie oswietlenia drég gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2014 r. poz. 1409,
z pozn. zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 907,
z pozn. zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011r. nr 45, poz.
236), ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2013r. poz. 1232 z p6in.
zm.), ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekéw (Dz.U. z 2006r. nr 123, poz.858 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne (Dz.U. z 2012r, poz.1059 z péin. zm).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust.1, okreslaja uchwalone przez Rade Miejska

w Halinowie strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzagdzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.
§2. 1. Zadania w zakresie inwestycji o ktérych mowa w §1 ust.1, finansowane beda w calosci lub
w czesci z budzetu gminy oraz ze Zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. érodki wtasne przedsiebiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadari wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013r. poz. 885 z p6Zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz
inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale
budzetowej Rady Miejskiej w Halinowie




UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ....ccvmnsinmansneses
Rady Miejskiej w Halinowie
b4 |11 O —— r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grabina, gmina
Halinéw

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty
Nr XIX.158.2012 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 8 lutego 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grabina, gmina
Halinéw.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, przyjetego Uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 roku. Plan miejscowy obejmuje miejscowos¢ Grabina,
gmina Halindw. Granica obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku
planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane przeznaczone pod: zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, zabudowe zagrodowa, tereny kolejowe, oraz tereny, na ktérych
nie mozna lokalizowa¢ zabudowy to jest tereny laséw, tereny rolnicze, tereny wod powierzchniowych
— rowy, tereny drég publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz tereny drég wewnetrznych.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnieri okreslonych w art, 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) ustala
m.in, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej. Przyjgte rozwigzania
projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami
fadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr XIX.158.2012 Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 8 lutego 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grabina,

2) zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego,

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
do dnia 29 czerwca 2012 r.,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,




5) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywng opinie do projekty
planu miejscowego, f
6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajgce z uzyskanej opini‘
Powiatowej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej,
7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczgce rozwigzan,
przyjetych w projekcie planu miejscowego, '
8) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,
9) Marszatek Wojewddztwa decyzjg nr 24/2014 z dnia 7 marca 2014 r. wyrazit zgode na
przeznaczenie, gruntéw lesnych niestanowigcych wtasnoéci Skarbu Paristwa o pow. 0,0278
ha, ‘
10) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach 14‘,‘
kwietnia do 8 maja 2014 r. i zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 28 kwietnia 2014 Ty
11) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowoéci prawnej mogg wnosié¢ uwagi dotyczace projektu 7,
planu miejscowego do dnia 23 maja 2014 r., f
12) do projektu zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu wptynety 24 uwagi, z Czego 6
rozparzono pozytywnie, 7 uwag rozparzono negatywnie, 10 uwag rozpatrzono czesciowo
negatywnie oraz 1 uwage do prognozy oddzialywania na $rodowisko rozpatrzono
negatywnie,
13) wprowadzono zmiany wynikajace z pozytywnego rozpatrzenia uwag,
14) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko
(Dz. U. z 2013 . poz. 1235 ze zm.) uzyskano Wwymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace .
zakresu i stopnia szczeg6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grabina, gmina
Halinéw. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz
Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Mirisku Mazowieckim zaopiniowali pozytywnie projekt
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. ‘

W uchwale okreélono minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
oraz powierzchnie dziatki w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci mniejszg niz
wynika to z obowigzujgcego studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Okreélenie mniejszych parametréw dziatek jest uzasadnione i wynika z istniejgcych
podziatéw, jakie zostaty dokonane w miejscowosci Grabina. W cely ujednolicenia sposobu
zagospodarowania oraz zachowania zasad tadu przestrzennego zasadnym byto okreélenie
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych  oraz powierzchni dziatek w zakresie
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojgcej 800m? a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej 600 m?.
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W planie okreslono stawke procentowa w wysokosci 0% dla terendéw oznaczonych symbolami
R, ZL, WSr, KK, KDL, KDD, KDW. Po uprawomocnieniu planu nie nastgpi wzrost wartosci powyzszych
nieruchomosci w stosunku do ich uzytkowania przed wejsciem w Zzycie planu. W zwigzku
z powyzszym okreSlenie wartosci przedmiotowej stawki na poziomie wyiszym nie znajduje
uzasadnienia w przypadku nieruchomosci potozonych na ww. terenach.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawia sie Radzie Miejskiej w Halinowie projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grabina, gmina
Halinébw. Plan  miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego
obszarze.




