UCHWALA NR XVI.128.2011
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 10 listopada 2011 r.

w sprawie: zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas
Duchnowski w zakresie dzialek nr ew. 55/1 i 55/2.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2001 Nr 142, poz. 1591, zp6zn. zmianami ) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami ») w zwiazku z Uchwatg
Nr XLI/356/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 8 lipca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw - w zakresie dzialek nr ew. 55/1
155/2 potozonych w miejscowosci Wielgolas Duchnowski — zatwierdzonego Uchwata Nr XXXIII/196/02 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 24 czerwca2001r.(Dz.Urz.Woj. Mazowieckiego Nr 224z dnia 23 sierpnia 2002r.)
w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas
Duchnowski zmienionego w czgsci potnocno-wschodniej uchwata Nr VIL.67/07 Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 14 czerwca 2007r.,

Rada Miejska w Halinowie uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Halinow - Uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010
roku uchwala si¢ zmian¢ czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas
Duchnowski w zakresie dzialek nr ew. 55/1 1 55/2, zwany dalej planem.

§ 2. Planem objgto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralna czescia.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2)zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3)zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

5)parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
6)szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objgtych planem miejscowym,
7)szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

8)zasad systemu obshugi komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;j,

9)stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa wart. 36 ust4 Ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

2. Plan nie zawiera wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 4. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
Drysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2)wykaz uwag do planu wraz zrozstrzygnigciem sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy zalacznik nr 2 do
uchwaty,
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3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 5. 1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwatly do terenu objgtego planem.

2. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1)granice planu,
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3)nieprzekraczalne linie zabudowy,
4)symbole literowe i cyfrowe okreslajace przeznaczenie terenow.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi granice stref potencjalnego szkodliwego
oddzialywania od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i stacji transformatorowej wymagajace
szczegblnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wyznaczone na
podstawie przepisow odrebnych.

4. Pozostale oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§ 6. Ustalenia dla terenu obowiazuja tacznie odpowiednio z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

Wyjasnienie uzywanych poje¢

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

l)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Halinowie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

2)przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z prawomocnych decyzji administracyjnych,

3)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z treSci przepisu nie
wynika inaczej,

4)przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore obowigzuje na obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

5)liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania,

6)nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace minimalng odlegto$¢ $ciany
projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajacej ulicy, atakze od terenéw wylaczonych
z zabudowy.

7)maksymalnej wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie nieprzekraczalng ilos¢
kondygnacji naziemnych budynku oraz najwigksza odleglto$¢ pomiedzy poziomem terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie wejsciem do pomieszczen technicznych
i gospodarczych a najwyzszym punktem przekrycia dachowego,

8)minimalnym procentowym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng wartos¢ procentowa stosunku niezabudowanych powierzchniowo lub kubaturowo wglab
gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowiacych nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, nieutwardzonych czgsci
dziatki budowlanej do powierzchni dziatki.

9)wskazniku maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych w obrysie zewngtrznym wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce lub terenie do powierzchni danej dziatki lub terenu.

Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
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§ 8. Ustala sig, ze nadrzednym celem realizacji ustalen niniejszej uchwaly jest:
1)ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego,

2)okreslenie warunkow dotyczacych ksztalttowania zabudowy, ktérych spelienie umozliwi uzyskanie
wlasciwych walorow przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztattowanej przestrzeni,

3)ochrona ponadlokalnych i lokalnych interesow publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony
srodowiska.

§ 9. Ustala sig, ze ochrona iksztaltowanie tadu przestrzennego realizowane begda poprzez dzialania
inwestycyjne realizujace ustalenia niniejszej uchwatly Rady Miejskiej w Halinowie na obszarze planu, wraz
z okresleniem ich wzajemnych powiazan i korelacji, przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania
1 wymogow przepisow szczegodlnych.

Przepisy ogolne dotyczace zasad przeznaczania oraz warunkow i sposobow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow na calym obszarze objetym planem.

§ 10. Ustala sig, ze na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacjg funkcji zgodnych z przeznaczeniem
i warunkami zagospodarowania terenow okreslonymi w rozdziale 3,

§ 11. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

- teren urzadzen technicznych — ujgcie wody, oznaczony symbolem przeznaczenia UW,
- teren pod poszerzenie drogi dojazdowej, oznaczony symbolem przeznaczenia KD.
§ 12. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana w tych liniach lub poza nimi.

3. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng odleglto$¢ zabudowy od projektowanej linii rozgraniczajacej droge
publiczng — 5,0 m.

§ 13. Ustala sig nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1)ogrodzenia od strony drogi publicznej winno by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej drogi; dopuszcza sig
fragmentaryczne cofnigcie ogrodzenia w glab dziatki przy wjazdach lub w innych uzasadnionych przypadkach,

2)brama i furtka w ogrodzeniu nie moga otwierac si¢ na zewnatrz dziatki,

3)maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,2 metra od poziomu terenu,
4)ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6 m. od poziomu terenu,
5)ogrodzenia pelne (nieazurowe) nie moga by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu,
6)zakazuje si¢ realizacji pelnych ogrodzen prefabrykowanych,

§ 14. Nie przewiduje si¢ scalania, taczenia i podzialow istniejacych dziatek stanowiacych wlasnos¢ gminy.
Zasady ochrony dobr kultury
§ 15. 1. Stwierdza sig, Ze na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty uznane za dobra kultury.
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska

§ 16. 1. Ustala si¢, ze na calym obszarze dzialania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony i ksztal-
towania $rodowiska

1)wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplynaé na stan tych wod (np. ferma kurza, hodowla trzody
chlewnej),
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2)w celu ochrony powietrza plan ustala ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym,
energia elektryczna lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktorych stosowanie jest
zgodne z ustawa prawo ochrony $rodowiska,

3)ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,
W rozumieniu przepisow Prawo Ochrony Srodowiska, za wyjatkiem elementow niezbg¢dnych dla prawidlowego
funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych sieci infrastruktury technicznej,

4)okresla si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 50%,

S)przyjmuje si¢ kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku w rozumieniu
ustawy prawo ochrony §rodowiska.

Ustalenia dla obszaréow i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania ochrony Srodowiska
i zdrowia ludzi.

§ 17. 1. Dla terenu ujgcia wody obowiazuje bezposrednia strefa ochrony sanitarnej, wygrodzona, w granicach
dziatek 55/1155/2.

2. Strefa ochrony posredniej zostanie wyznaczona na podstawie badan geologicznych i kierunkéw przeptywu
wod podziemnych. Tereny wokot uje¢ wody uzytkowane sa pod uprawy rolne i nie przewiduje si¢ zmiany sposobu
ich uzytkowania. W promieniu co najmniej 500 m od uje¢ nie przewiduje si¢ sytuowania obiektow, ktdére moga
zanieczyszcza¢ wodg podziemna (cmentarz, sktadowisko odpadéw i.t.p.

3. Wprowadza si¢ szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania na terenach potozonych
w zasiggu stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych SN:

a) Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza zasiggiem
uciazliwos$ci okreslonych w przepisach o ochronie §rodowiska.

b) Wskazuje sig zasigg strefy potencjalnego szkodliwego oddzialywania napowietrznych elektroenergetycznych
linii SN wynoszacej po 7,5 m w kazda strong od osi linii.

¢) Na terenach potozonych w zasiggu strefy, o ktérej mowa w ust. 3 lit. b) i oznaczonej na rysunku planu, ustala si¢
zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (powyzej 4 godzin na dobg).

d) Strefy, o ktorych mowa w ust. 3 lit. b) moga by¢ weryfikowane w trybie i na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, w tym skablowaniu napowietrznych linii elektroenergetycznych SN (w uzgodnieniu z zarzadzajacym
siecia).

Ogolne zasady dotyczace infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢, ze istniejace na dzialce sieci wodociagowe, kanalizacyjne, energetyczne NN i SN oraz stacja
transformatorowa stupowa pozostana w stanie istniejacym z mozliwoscia ich rozbudowy, zmiany $rednic kanatow
lub innych parametréw technicznych

2. Dopuszcza si¢ budowe na terenie nowych przewodéw wodociagowych, kanalizacyjnych, energetycznych
i telekomunikacyjnych w zwiazku z rozbudowa stacji ujecia wody.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia dla terenu

§ 19. 1. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UW obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i zabudowy:

2. W zakresie przeznaczenia:
a) Przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen technicznych — ujgcie wody.

b) Dopuszcza si¢ przeznaczenie czesci terenu od strony drogi pod plac zabaw dziecigcych wraz ze zwiazana z nim
malg architektura.
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3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:
a) Dopuszcza si¢ na tym terenie remonty oraz rozbiorke istniejacych obiektow i urzadzen.
b) Dopuszcza si¢ sytuowanie nowych obiektow i urzadzen zwiazanych z ujgciem wody.
c) Dopuszcza si¢ sytuowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
d) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni towarzyszacej

¢) Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow technicznych do 12,0 m z dopuszczeniem ew. wyzszych
elementow, jesli uwarunkowane to bgdzie wzglgdami technicznymi.

f) Nakazuje si¢ realizacje dachéw o zmiennej geometrii, o nachyleniu potaci dachowych wynoszacym 30° do 45°;
przy czym dopuszcza si¢ inne przekrycia zwienczone attykami, gzymsami, dachami mansardowymi lub dachami
ptaskimi.

g) Na dachach i elewacjach budynkow nalezy stosowac tradycyjne materiaty wykonczeniowe stosujac kolorystyke
pastelowa.

4. W zakresie zasad obshugi infrastruktury:
a) Obstluga komunikacyjna z istniejacej drogi wskazanej na rysunku planu.
b) Infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowane;j sieci.

§ 20. Ustala sig, ze teren oznaczony na rysunku planu symbolem KD zostanie przeznaczony pod poszerzenie
istniejacej drogi dojazdowe;j.

Rozdzial 4.
Szczegélowe ustalenia komunikacyjne

§ 21. 1. Uktad drogowo-uliczny stanowi istniejaca droga lokalna.
2. Droga lokalna tworzy publiczny uktad komunikacyjny.

§ 22. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestora i wlasciciela posesji na terenie
wlhasnym.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 23. Ustala sig¢ zaopatrzenie obszaru objegtego planem w wode (dla celow komunalnych ip. poz) z sieci
wodociagowej ujecia wody istniejacego na dziatce.

Kanalizacja

§ 24. 1. Ustala si¢ zasade odprowadzania $ciekdw sanitarnych do sieci gminnej kanalizacji sanitarnej po jej
realizacji. W okresie przejsciowym dopuszcza si¢ korzystanie z atestowanych, szczelnych zbiornikow Sciekow.

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu.

3. Ustala sie¢ odprowadzanie wod deszczowych powierzchniowo na teren wlasnej dziatki.

4. Ustala si¢ nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych

Elektroenergetyka

§ 25. 1. Zaklada si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wszystkich istniejacych i projektowanych budynkow,
budowli i terenu w oparciu o istniejaca stacj¢ elektroenergetyczna SN/nn.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowe irozbudowe sieci elektroenergetycznych
$redniego iniskiego napigcia od istniejacych systemow, w uzgodnieniu ina warunkach wilasciwego Zakladu
Energetycznego.

Id: MPFEE-HMNRY-CPMJY-CUVHD-ZNDSU. Uchwalony Strona 5



Gazownictwo

§ 26. 1. Ustala si¢ zasade doprowadzenia gazu z istniejacych na terenie miejscowosci gazociagéw $redniego
ci$nienia.

2. W drodze przylegajacej do opracowywanego terenu nalezy zabezpieczy¢ trasg nowego przewodu gazowego.

3. Wykonanie indywidualnego przylacza gazowego projektowanego obiektu moze nastapi¢ po wykonaniu sieci
gazowej w ulicy dojazdowe;.

Usuwanie nieczystosci stalych i plynnych

§ 27. Ustala sig, ze odpady stale beda wywozone na skladowisko odpadéw komunalnych wskazane przez
Burmistrza Halinowa, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

Cieplownictwo
§ 28. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wlasne, indywidualne zrdodta ciepta.
Telekomunikacja

§ 29. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie istniejacych i projektowanych budynkow w sie¢ telekomunikacyjna doziemna,
W oparciu o istniejaca i projektowana sie¢, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

2. Dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

Rozdzial 6.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§30. W obszarze objetym granicami planu moc prawna traci miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru administracyjnego Wielgolas Duchnowski w gminie Halindw uchwalony Uchwalg Nr
XXXI1I/196/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 24 czerwca 2002 r.

§ 31. Zgodnie zart. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
jednorazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 % dla terenu oznaczonego symbolem UW.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 33. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Migjskiego.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz.
1458, 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043.
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