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UCHWALA Nr V 129 I 03

RADY MTEJSKIEJ W HALINOWIE
z dnia2t lutego 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu lagospodarowania 
przestrzennego obszaru

uO-i"ittLcvjneeo ZAGORZE w gminie llalin6w

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust. I ustawy z drtra 8 marca 1990r' o

samorz4dzie gminnym ( Dz.U. z 2001t. Nr 142, poz.l59l i z 2002r' Nr 23 poz220' Nr 62'

poz.55g i Nr rr: 
-po).ga+;, 

* ryr_44" 
z art.-_26_ustawy z dnta 7 lipca 1994r. o

zagospodarowaniu piestrzeriym (Dz.U. z 1999t. Nr 15, poz'!39, Nr 41 poz' 412 i Nr 111

poz. 1279, z2000r.Nr 12, por.t:0, N. 109, poz.1l57 iNr 720 po,. 1268 oraz z 2001r' Nr 5'

poz.42,Nr 14, poz.l24,Nr tOO, poz. 10S5,\r 115, poz.l229 iNt 154, poz'1804) art' 13 pkt

1 ustawy z dnta2O lipca 2000r. o ogloszeniu akt6w normatywnych i niekt6rych innych aktow

prawnych(Dz.U.Nr i2 po2.718,ri001r.Nr46, poz.499i 22002r.Nr74' poz'676) oraz

uchwalqN ryl63/gg z dnta25 marca 1999r. naay cminy Halin6w w sprawie przystqpienia

do sporz4dzania Studium Uwarunkowari i Kierunk6w Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Halin6w ofaz Miejscowych Plan6w Zagospodarowania Przestrzennego gminy

Halin6w oraz Uchwal4Nr Wqyig z dtia23 grudnia 1999r- w sprawie zmianw uchwale Nr

Yl63lgg,Rada Miejska w Halinowie uchwala co nastqpuje:

Rozdzial l

Zakres obowi4rywania Planu

s1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w

granicach administracyjnych wsizag6rze , w gminie Halin6w.

$2

Plan uchwala sig w granicach ustalonych na rysunku planu sporz4dzonym na mapie w skali

1: 5000, kt6ry jest integraln4czEsci4planu (nlqcmtkNr I do uchwaly).
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Plan zawiera ustalenia dotycz4ce: 
$3

l) przemaczeria teren6w oraz linii rozganrczajqcych tereny o r62nych funkcjach lub
' 

rdimycn zasadac'h"agospodarowania"
2) lokalny"t *uroot O*,"-"ua i standaribw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

3)

4)
s)
6)

tgrgnu' 
---^r^ --, i-.,racrnrrrqnirr i zeoosxrda( qzanych z

"Or-"i* 
szczeg6lnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu' zwti

*Vtte;o*u"i"* lokuloy"h ograniczeri lub utrudnie4

warunk6w Aopr.r"c*t ry"ft p:rzeksztalceri istniej4cych dzialek geodezyjnycta

lokalnego systemu obslugi komunikacyjnej kolowgj'

za.sadof,sngi w zakresie infrastruktury technicznej'

$4

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do terenu objqtego planem.

2. NastEpuj4ce ustalenia graficzne na rysunku planu s4obowiq.zuj4cymi ustaleniami planu:

1) Granice opracowania Planu,
2) Linreroz.gantczaj4ce obszary o r6inym ptzeznaczenit,

3) Linie rczgrarnczai4ce ulic,
4) Nieprzekr aczalne linie zabudowy,
Sj fereny zabudowy miesz-kaniowej jednorodzinnej ,
Oj fereny zabudowy mieszkaniowej na dzialkach o charakterze leSnyrl

Zj tereny uslug z budynkiem mieszkalnym dla wla5ciciela,

8) Tereny zabudowy zagtodowej,
9) Tereny uslug i drobnej wytw6rczoSci,
1 0) Tereny zabudowy produkcyjn ej, baz i sklad6w,
l1) Tereny zieleni leSnej,
12) Tereny rolne,
13) Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu.

ss
Ustalenia dla poszczeg6lnych teren6w obowiq,zujq l4cztne odpowiednio z ustaleniami

og6lnymi zawartymi w rozdnale 2 niniejszej uchwaty-
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Rlozdnal2

PzePisY og6lne

Wyja5nienie uiYwanYch Poj96

$6
Ilekro6 w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - IYllezy przezto rozumiec niniejsz4 uchwalE Rady Miejskiej w Halinowie w

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego'

2) przepisactr szczeg6lycn i oariUnych - r:prleL'y prTsz to rozumie6 przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawc zymi oraz ograniczeniu * dyrponowaniu terenami wynikaj4cymi z

prawomocnych decyzj i administracyjnycb
3) planie -naleLry ptzezto rozumief ottut"ttiu planu, o kt6rym mowa w $ I uchwaly' o ile z

fresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przennczeniu podstawowym - naleLry pruez to rozumied takie przeTfiEczenie' kt6re

powinno przew aia6 na danym obszarzi, wyznaczonym liniami rczgrantczai*cYd,

5) przenncreniu dopuszcza-Jym- 1p1leLry prLe',to rozumie6 rcdzqe przezflaczenia inne nD
' 

podsta*owe, kt6re uzupehriaj4 lub wzbogac ajqprzernczenie podstawow:'

6) powierzchni biologi"tnie crynnel - mliiry ptzez to rozumie6 powierzchniE dzialki nie

zabudowanq powiirzchniowo lub kubaturowo w gl4b gruntU na gruncie rodzimym:

pokryt4lub mozliwqdo zagospodarowania trwal4roSlinno5ci4 powierzchnie u4rtkowane

rolniczo, trawiaste nawierzchnie atakke powierzchnie wodne. Powierzchni4 biologicznie

c'yw&.nie jest r6wniez nawierzchnia zwirowa (grysowa) lub pokryta azurowymi pt5rtami

powierzchnia dojSd lub dojazd6w,
7) zabudowie jednorodzinnej - rcleLry przez to rozumie6 jeden budynek mieszkalny
' 

jednorodzinny lub ich zesp6l, wraz z poertncronymi dla potrzeb mieszkajQcych w nich

rodzin budynkami garaZowymi i gospodarczymi,
8) uslugach i-&iala}io5ci gospodarczej nieuciqgliwej - tnleiry przez to rozumie6 uslugi o
- 

charakterze bytowym *brrdo**" w brytq budynku mieszkalnego lub wolnostdqce na

terenach mieszkaniolvych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp'),

9) uslugach komercyjny"tt - iaIery przez to rozumie6 uslugi, gl6wnie handlowe, shrZ4ce
' 

rurpotulaniu potrzeb ludnoSci na r62nego rodzaju towary i ustugi, o czysto rynkowym

charakterze) ,
lg)liniach rozgraticzaj4cych - ttalezy przez to rozumie6 granica pomigdzy terenami o

r62nym sposobie 
-u4rtkowania, 

zagospodarowania lub r62nym przezrtaczenit

podstawowym (r6znej funkcji), w tym r6wnieZ pomiqdzy terenami pas6w drogowych i

ulicznych a teienami przeTf,raczonymi pod zabudowE i inne zainwestowanie, bqd?

bgdqcych w uzytkowaniu rolniczym i leSnynl
ll)terenach wykluczonych planem z zabudowy kubaturowej, nale\ pr79z to rozumie6

og6lnodostgpne tereny ewidencyjne lesne lub rolne trwale pozostawione w

dotychczaso*y* uzytkowaniu oraz przeznaczone na cele ci4g6w infrastruktury

technicznej alLo komunikacji. W odniesieniu do teren6w otwartych przeslank4 takiego

ustalenia planu jest konieczno66 ochrony najcenniejsz.ych fragment6w Srodowiska

przyrodniczego lub jego skladnik6w,
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12) obszarach i obiektach prawnic chronionycta nalery grze1to rozumie6 ustalenia zawarte w

Rozporz4dzeniu Wojewody rtr-"*i".[i"; N. ffi.z.dnia 3 sierpnia 2000r' zmieniaj4ce

Rozporz4dzenie Wojewody W*t-*ttT"go z .dnia 29 sierpnia 1997r' dotycz4ce

zagospodarowania Wlszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu'

13) ilekro6 * .yroot , pr*" r"u w tJkscie planu danl t9re.n .mL 
ozrraczon.e przeznaczenle wy

pomocy Ulcu svmf,oli (kt6rym oapo*ilJu iitt u iefinicji), to naleZy rozumie6' 2e zgodtie

z okreSlon4 kolejnoSci4 zapisu pr"f"i*"jq T 
*i* terenie mog4. wystglowai

jednoczesni" *r"yrtti" odpowiadaj qce przszt:Flczeniom funkcje'

Ustalenia ogtilne dla calego obszaru planu

s7

Plan ustala 2e dlacalego obszaru opracowania i na calym obszatze opracowania:

1) dopuszcza siQ realizacjg funkcji zgodnych z przenraczeniem- i warunkami

zagospodarowania teren6w okreSlonymi w iozdzi?le 3 otaz wprowadza si* realizacjq

ukladu drogowo-ulicznego wedlug ustaleri tozdziaNu 4 i element6w infrastruktury

wedlug ustalerl rozdziaNu 5 uchwaty,
2) do czasu wprowadzenrazorganuowanego systemu zaopatzetiaw wodq i odprowadzania

Sciek6w dipuszczasiE stoso-wanie lokalnych romiqz-ahuwzglgdniajqcych wymogi prawa

budowlanego i ochronY Srodowisk4
dopuszcza sig lokowanie obiekt6w ffiastruktury technicznej takich jak stacje

transformatorowe, podziemne pnepompownie Sciek6w czy stacje telekomunikacyjne na

podstawie opru"o*uri technicznych"bezkoniecznoSci zmiany niniejszego ph!:

w tiniactr iozgrantczaj4cych dr6g omaczonych symbolem KUL, KUD i KD nalezy

rezerwowad tereny dla infrastrukfury technicznej, natomiast prowadzenie infrastruktury

technicznej w liniach rozgrarnczal4cych dr6g onraczo\ych symbolem KUGP jest

dopuszczalne wyN4czne za zgo dqZarz4dcy dro gi,

ustala siQ zasadg przebudolvy istniej4cych na obszarue objEtym planem vrz4dzerfi

melioracyjnych (system6w drenarskich) przed przyst4pieniem do reaLuacii zabudowy na

wlasny iior4 itr*"stor6w, a projekt przebudowy r:mrleLry uzgodni6 z Wojew6dzkim

3)

4)

ls)
Zarz4dem Me lioracj i i U rz4dzef Wo dnych,

6) na teienach wystEiowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje t:o,leiry

uzgodnidzwo jew6dzkimzav4demMelioracjiiurz4dzerlwodnyctr"
7) wyklucza sig z zabudowy kubaturowej posesje nie mog4ce spehriad warunk6w zabudowy

okreslonych w przepisach Prawo budowlane,
8) ustala sig mozliwoSd podzialu na dzialki budowlane teren6w pod warunkiem zachowania

przepis6w szczeg6lnyih oraz pozostatych ustaleri planu, przy crym muszq by6 spehrione

nastEpuj4ce warunki:
a) ir"j"k podzialu terenu winien zawieral wszystkie wz$zerua sieci infrastruktury' 

iechnicznej, przy czym zabrania siq lokalizowania w nowo wydzielanych drogach

wz4dzeh pogarszajqcych warunki u4rtkowe zgodne z ptzentaczetiem drogi

publicznej,
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b) w wyniku podzialu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowac wartosci uZytkowe

zgodne z prze,oaczeniem * piil" *ttytttti"tt fragment6w terenu pozostatych po

p"odriul", i zachowaniem innych ustalef planu'

g) ustala siq nastgpuja"" orTT3hS-.ar"giJ"i zabudowy od linii rozgnrnczajqpej dr6g:
- / 

ulozrtu"tloy"hiymbolemKUL, KUD - 5rru

b )KD5mzdopuszczen iemods tgps twauzasadn ionego i s tn i e jQcym
zagosPodarowaniern'
q- oo-"^nej sYmbolem KUGf -20rtt"

10) linia ogrodzeri *io"u przebiega6 wodleglosci min. 0,5m od gazoci4gu'

1l)w ogrodzeniach;;; umielscawi"J ti.*i gazowe i energetyczne zapewtiai4c do nich

dostEp od stronY ulicY,
l2)potrzebyw zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewmaiqna terenach

swoich &ialek, w liczbie wynikajqpej I 
""tufo"Vch 

wskaZnik6w, zgodnie z ustaleniami

szczeg6lowymi dla obszar6w funkcjonalnycla 
ile2rda siE od

l3)mo2liwose wvdania decyzji pooti"lo*ych i pozwolenia na budowE uz

przedlo1erua p*i inwestlra zgodn"; t *tut""iut"i nimejszej uchwaty koncepcji

Lgospodarowania t"r"rr., uwzglgdniajAcej obslugg- rnzymeryjn4 i komunikacyjnq terenu

powiqgan4 zwlqczetiamtdo utdaau atog p*ri"t"v"ni uz€odnion4z odpowiednimi stu2bami

gminnymi oraz zaru4dcq drogi ozf-"ru:nq symbolem tcUGP, jezeli obszar prrylega do tej

drogi,
14)wody deszczowe z nawierzchni drogowych, plac6w postojowych na terenach

proa,rt"y.lrro-uslugowych winny by6 poddane podczyszczeniu przed odprowadzeniem do

Lt*"jq"y"h na terinie zbiornik6w w uzgodnieruu z zarz4dzaj4cym sieci4

f ilwewngtrzna obsluga komunikacyjna obszar6w nie wniesiona na rysunek planu moae

stanowi6 wlasnoSd prywatnqbez obowi4du przejqcia przez GminE,

l6)umieszczanie wolnostojqcych znak6w inforrnacyjno-plastycznych i reklam nie mo2e

powodowa6 utrudnieri w komunikacji pieszej i kolowej graz nie moZe, popnezprzesloniEcie

powiqgan widokowych, uniemozliwiad odczytanie kompozycji przestrzennej uklad6w

urbanistycznych ,
l7)umieszczanie reklam i znak6w informacyjno-plastycznych na malych obiektach

kutaturowych i innych u2ytkowych elementach wyposaZenia przestrzeni publicznych (wiaty

przystankowe, kiosti, htarnie) nie moZe utrudnia6 korrystania z tnch lub zakl6cad ich

uirytkowani4
I 8) usytuowanie wolnostoj4cych znak6w
ulic, musi byd zgodne z PrzePisani
przepisami Prawa budowlanego,
19) plan wyklucza lokowanie zabudowy
pod projektowane drogi.

informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach

dotycz4cymi beryieczehstwa ruchu drogowego i

stalej i tymczasowej w pasach rezerw terenowych

s8

Ustala siE, Ze na calym obszarze dzialana planu obowiguj4 nastEpujqce zasady ocbrony i

ksztahowania Srodowiska:
l) gospodarkE leSnq nalehy prowadzi6 zgodnie z programem zagospodarowania las6w

naleZ4cych do indywidualnych wlaicicieli,
Z) ,rsuiu- sig zakaz naruszania naturalnego charakteru ciek6w i zbiornik6w wodnych z

wyjqtkiem koniecznych zmian ze wzglEdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony

prieciwpoiarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy ukladu drogowego,
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3) w zasiqgu ,,Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu" zagospodarowanie'

zabudowa i uZytkowanie posesji musi spehriae warunki zawatte w Rozporz4dzeniu

Wojewody Mazowieckiego Nr 218 zdnia 6 lipca 2001r''

+y ustala sii zaXazoror^L i zanreczyszczanta zbiornik6w wodnyctr,

5) ustala sig zakaz wprowadzania 19wej 
zabudowy w odlegloSci mniejszei nlz 20m od

brznglw rzekiZqzy oraz 5 m od wiqkszych row6w ' . .
6) istniej*ce cieki T';* meliora"yjne,'w trakcie iob6t konserwacyjnych nie mogq byd

paszeflarrei poglgbiane, poniewaZ rwiEksty to ich drenuj4cy charakter (?akaznie dotyczy

rob6t odtworzeniowYch),
7) z.alecasiq , aby *rt"fti" konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w p\rtkich wykopacll

nie naruszajqc stosunk6w wodnych - kanalizacju t*itu*u winna by6 wykonana w spos6b

zapewniajqly szczelno56 przewod6w, sfudzienek i przepompownl'

8) wprowadza siE ochroni w6d podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji

obieli6w, kt6rych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczstia Togq negatywnie

$ptynq6 na stan tych w6d iraznakazpodl4czenia wszystkich obiekt6w do sieci gminnych

po ich realizacii,
9) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczeh gazem ziemnyrn' olejem

nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

l0)ustala sig obowiqgek zachowania walor6w Srodowiska przSnodniczego, w tym r6wnie2
'odpowiedzialno3ci 

wla5cicieli dzialek za sprawowanie opieki nad tworami prrytody

21ru;a.t3a"y111i siE na terenie dzialek, u pr"ede wszystkim zachowanie istniejqcej zieleni

wysotiej: las6w, pojedynczych drzew, zadrzewiefi Sr6dpolnych i przydroimych otaz

zieleni lggowej.

Rozdzial3

Ustalenia dla poszczeg6lnych teren6w

Tereny zabudowy mieszkaniowej

se
1. Pod zabudowg mieszkaniowq przeznacza siE tereny ozriraczone na rysunku planu

symbolem MN.

2. Na terenach , o kt6rych mowa w ust.l, obowiqzuj4nastqpujqce zasady zagospodarowania:

l) dopuszcza siQ realizacjp zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach

wolnostojqcej i bliZniaczej, na jednej dzialcejeden budynek,
2) ustala siE nieprzekraczaln4 wysoko3d zabudowy jednoro&innej - do 12,5m w kalenicy

dachu licz4c od poziomu gruntu istniejqcego,
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3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynk6w zezvtala siQ na

pfizeznaczerue czgsci pomieszczeri. na ceie ustug tlpu: prywatny gabinet. lekarski lub

stomatolog iczrry,prywatna pracowma projektow4 prywatne biuro rachunkowe lub notarialne'

;;; i*""t*iu ua*okackq pracownia krawiecka itp'

4) dosrosowanie ;"hi;1";d"J"Jy"to* ao oaczaiqcego krajobrazu poptzez staranne

opracowanie pr^ojektowe, ^"to***i"-au"now dwu- i wilntpaaolvych i nachyleniu polaci

;;r"i"""t :io-+sd o t* tt"iv"vinych material6w wykoriczeniowych'

5) budynki mog4 by6 sytuowane *Vfi*i" w obribie teren6w wyztracz:onych na rysunku

pttt" nieprzekraczalnych linii zabudowy'

6) parkingi i g;^2" dla wszystkich nowo wznoszonych obiekt6w .powinny 
byd

zlokalizowane * t"r"rri" posesji, na kt6rej obiekt bEdzie wznoszony- wg wskerZnika :

2lr;.;p.ldzialkg,
7) mo2liwo56 lokalizowania budynk6w gospodarczych parterowych bez poddaszy

D Hffffi?owierzchnie dzialki powstalej w wvniku.*9:v"rh podzial6w 800 nf dla

zabudowy*otttottolq"ej'adlazabudowybliitrllaczelmin'600m"
9) front dziatki p"*ri"l"i'* *y"ik" wt6rnych pod"luto* nie mniejszy nn 18 m dla

zabudowy wolnostoj4ci;, a dlu zabudowy blifniac-ci min. 1l n;

lO)dopuszcza sig rcalizacjg uslug nieuci@tiwych wbudowanych" kt6rych uci4ZliwoSd nie

wykracza poza obiekt budowlanY'
I 1) powierzchnia biologiczni e czynrr- dzia\kinie moze by6 mniejs za nt2 60% jej powierzchni,

Tereny zabudowY zagrodowej

s10

1. pod realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przez-nacza siQ teren

omaczony na rysunku planu symbolem MR.
2. Na terenie, okt6ryrnmowa w ust.l obowiq-zuj4nastqpuj4ce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza siq realizasigzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ,

2i ustala sig nieprzet t*lane wysoioS6 zabudowy jednorodzinnej - do 12,5 m w kalenicy

dachu licz4c od poziomu gruntu istniej4cego'
dopuszcza siq 

-wysokosi 
budynk6w gospodarczych i garaza otaz budynk6w dla

prowadzenia dziaLnoSci ustugowej i gospodarczej nie wigcej nn I kondygnacjq

u2ytkow4
jako przentaczenie uzupehriaj 4ce plan ustala lokalizacj g :
"") 

UuayntOw inwentarskich-i gospodarczo-skladolvych w iloSci maksymalnej trzech na

dzia\ce,
b) wbudowanych lokali ushugowyc\ przentaczonych dla prowadzenn dziaNalnoSci

gospodar czej zwrryarrci z zaopatrzeniem i bytowaniem mieszkaric6w,

c) urz4dzefiffiastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

5) dla zabudowy zagrodowej min wielkJS6 nowotworzonej 
'dzialkiwinna 

wynosid 1500 m2,

6) ewentualna 
-uci4.zliwo36 

winna byd ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnoSci

posiadanej dzialki,

1 powieizc1niabiologicznie cz,ynnadzialki nie moZe by6 mniejszanrz3}% jej powierzchni'

3)

4)



v4

8) zakaz lokalizacji obiekt6w o

mog4cych Powodowa6 stale

terenu,

Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej

s11

l. Pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowq ptzemficzf-sig tereny ouraczone na rysunku planu

symbolem MNru .
2. Na terenach" o kt6rych mowa w ust.l obowiqguj4nastgluj4ce zasady zagospodarowania:

1) adaptuje siq istniejqc4 zabudowp mieszkaniow4

2) dopuszcza siQ r"air*:e zabudowy mieszkanioyej. jednorodzinnej oraz uslug i

nieuci4Zliwego rzemiosla uslugowego, ktOrych uci42liwoS6 nie wykracza poza granice

dzialki,
3) wyktucza siQ lokalizacjq handlu hurtowego, uslug lakierniczych, blacharskich'

transportowych, motoryzacyjnycb, drukarskich baz , sklad6w i magazyn6w rzemiosla

produkcyjnego, stolarstwa frzetw6rstwa twor4rw sztucznych, przetw6rstwa miqsnego i

warzywno-owocowego, piikarnie, pralnie i innych obiekt6w przsntaczonych na

dzialalnoS6 gospodarizq ucigliwa dla otoczenia oraz budowE i rozbudowq(istniejqcych)

zaktad6w produkcYjnYch ltp.,
4) ustala sig nieprzettl"*r"a*vsokosi zabudowy - do 12,5m w kalenicy dachu licz4c od

poziomu gruntu istniej4cego,
5) parkingi i gara1e dlu 

- 
*rrystkich nowo wznoszonych obiekt6w powinny byd

zlokalizowane na terenie pos"s;i, na kt6rej obiekt bSdzie w roszony- wg wskaZnika:

a) 3 m.p./ 100m2 pow. uZytkowej - dla obiekt6w ustug nieuciaZliwych'

b) 2 m.p.ldzialkg- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) nowo tworzone dzialki pod^zabudowE mieszkaniowq i uslugowq winny posiada6

powierzchnig minimum 80b mt dla zabudowy wolnostojqcej, a dla zabudowy blrtmaczei

600 m',
7) front dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w nie mniejszy ntz 18 m dla

zabudowy wolnostoj4cej, a dla zabudowy bliitiaczej min' 11 rn'

8) dostosowanie architektury budynk6w do otaczajry,ego krajobrazu poptzez staranne

opracowanie projektowe, zastosowanie dach6w dwu- i wielospadolvych i nachyleniu

plbci w ganicach 350 - 450 oraztadycyjnych material6w wykoriczeniolvycb

mo2liwoSi lokalizowania budynk6w gospodmczych parterowyc[ &z poddaszy

u4rtkowych
9) obowiq.zujQ nastqpujqpe wymogi z zaktest ochrony Srodowiska:

a) ,"k; iokali"acjiobiekt6w o uciqZliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji

innych obiekt6w mog4cych powodowad stale bqdz okresowe uci4ZliwoSci dla

podstawowych funkcji terenu w tym r6wnieZ trw. tcipliwoSci nie normowane (np.

odory; lub pogarszajqcych stan Srodowiska ( w rozumieniu przepis6w szczeg6lnych),

b) ewentualna uciqgliwo56 dla Srodowiska wywolana przez obiekty uslugowe i inne nie

moire wykracza6 poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywa6 koniecznoSci

ustanawiania streff ochronnej,

uciryliwej funkcji ProdukcYjnej
b4d:2 okresowe uci4Zliwo*:i dla

oraz innych obiekt6w
podstawowYch funkcji



i3

c) istniej4ce na terenie zabudowy mieszkaniowej obiekty uslugowe o dzialalnosci

uci4lliwej mog4cej powodowad stale bqdL okresowe- uci42liwoSci nie normowane takie

jak odory lub 
"#zrrozona uciryliwoSd komunikacyjna winny zmieni6 spos6b

wykorzystania na dzialalno66 nieuciqZliw4'
d) powierzchnia biologicznie cTw11a no*o zabudowywanych dzialek nie mo2e by6

mniejsza nlz 60% ich Powierzchni'

Tereny zabudowy uslugowej z budynkiem mieszkalnym dla wlasciciela

$12

1. Pod zabudowg ush;gowqz budynkiem mieszkalnym dla wlaSciciela przeznacT-a siQ tereny

ozrrraczone na rysunku planu symbolem UI/MN .
2. Na terenach , o kt6rych mowa w ust. 1, obowiq.zuja nastEpuj4ce z-asdy zagospodarowania:

1) dopuszcza siq reahzacjE zabudowy uslugowej jako przeznaczenie podstawowe oraz

budyntu mieszkalnego dla wlaSciciela zakladu w formach wolnostoj4cej , bliZniacrei, na
jednej dzialce jeden budynek,

2) plan ustalia obowiqpek utworzenia odpowiedniego pttsil zieleni izolacyjnej na &ialkach

iqpiaduj4cychz dziaNkamiprzeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) ustala siE nieprzekraczalnqwysokoSd zabudowy jednorodzinnej - do 12,5m w kalenicy
dachu licz4c od poziomu gruntu istniej4cego ( 2 kondygnacje u2ytkowe- druga
kondygnacja powinna stanowii poddasze uZytkowe),

4) dostosowanie architektury budynk6w do otaczaj4cego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, - zastosowanie dach6w dwu- i wielospadolvych i nachyleniu
polaci w granicach 3 5o-45u onz tradycyjnych material6w wykoriczeniolvych,

5) uciq-zliwoSi uslug winna byd ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasno5ci posiadanej
dzialki,

6) powierzchnia biologicznie crynnadzialki nie moZe by6 mniejszanr230% jej powierzchni,
7) minimaln4powierzchniE dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w 850 m',
8) front dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w nie mniejsry nrZ, llm dla

zabudowy blii:fiaszej i minl8 m dla zabudowy wolnostoj4cej,
9) zakaz lokalizowania komunikacji kolowej wewnEtrmej na granicy z dzialkami

przezr:e;czonymi dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach budownictwa
mieszkaniowego,

10) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiekt6w powinny byd zlokalizowane na
terenie posesji, na kt6rej obiekt bgdzie wznoszony- wg wska.fnika:3 m-p.l 100m2 pow.
uZytkowej,

Tereny produkryj no-uslugowe

s13

1. Pod zabudowg produkcyjno-uslugow4 przfrzrlracz siE tereny oznaczone na rysunku planu
svmbolem P/U .
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2. W terenie PAJ dopus zsza sigpodzial na dzialki pod warunkiem dostosowania wielkosci ii

ksztahu dzialek do sposobu ich zagospodarowania ofaz potrzeb zvtiryarrych z

funkcjonowaniem istniejqcyctr i projet<to-wLycn *rycul:y i obiekt6w zgodnie z przepisami

szcr-eg1lnymi orazzachowaniem min. 20% pitier""^\ibiologiczrie crynnej (bez zabudowy'

doj56, dojazd6w) dla kazdej dzialki. WVLi.i*" dzialki nie mbg*tracii wartoSci uzytkowych

oraz winny -i.e tup"*oion" odpooniednie dojazdy od dr6g oznaczonych KUD ( zakaz

ilq"r"ado drogi rubp) oraz dostgr do infrastruktury technicznej.

3. Istniej4ce obiek1y mogq by{ uzytkowane w sposoi dotychczasowy do czasu docelowego

zagospodarowania terenu. r _-^ ̂ ^sa^
4. Linie zabudowy dla poszczeg6lnych dzialek zostana ustalone na podstawie przeplsow

szczeg6lny"fr * pro""ti" ittty-i"#a decyziio warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu.
5. Plan nakazuje ograniczenie wysoko$ci zabudowy obiekl6w kubaturowych do 3

kondygnacji naziemny'c[ nie wiqcej nu 12,5m od poziomu terenu do kalenicy lub przy

aacnaJtr plaskich do najwyzszego punktu Scian zewnEtrzrych'

6. Wszystkie inwesty":" * tirenie PN naleLy traktowa6 jako mog4ce pogorszyd stan

Srodowiska, pr4, zachowaniu zasady ograniczenia uciqz'liwo5ci do granic calego terenu PAJ'

przy zastosoi*i" romtiqzafiprzestrzeirnych w sposobie zagospodarowania dzialki (zieleni

izolacyjnej w pasie terenu polozonego pomiedzy ogrodzeniem a nieprzekraczaln4 lini4

zabudowy).
7. Zagosqdarowanie terenu nie moze powodowa6 z.atieczyszczetiaw6d gruntowych, gruntu

w obszarze i na terenach przylegtych.
8. Minimalna powierzchnia dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w winna wynoslc

850 m2,

Tereny upn:rw rolnych i ogrodniczych

s14

l.Dla teren6w rolniczej przestrzeni produkcyjnejvryz-naczonych w planie i oznaczonych na

rysunku planu symbolem R ustala sig przeznac zetie na funkcjq rolnicz4 ( produkcja rolnicza

ksztaftowana w systemie rolnictwa zr6wnowa2onego, opartego na zasadach zintegrowanych

lub ekologicznych metod produkcji rolnej, dostosowanych do prryrodniczych, spolecznychi

ekonomicznych uwarunkowari - bez prawa zabudowy)-
2. Na terenie, o kt6rym mowa w ust.l obowiqguja nastEpuj4c e zasady zagospodarowania:
1) ustala sig utrrymanie funkcji rolniczej orazzakazwprowadzania nowej zabudowy

kubaturowej w tym r6wnie2 zabudowy zwi4zarcj z produkcjqroln4
2) adaptuje sig istniejqcezabudowQ siedliskow4 z dopvszczeniem rozbudowy i budowy

nowych obiekt6w zwrryany ch z produkcj4 roln4
3) dopuszcza siE uslugi: rekreacji, turystyki i sportu -bezprawa zabudowy,
4) dopuszcza siErcalizacjg sieci napowietrnrcj i podziemnej ffiastruktury technicznej oraz

zwiqganych z nimi urzqdzeniami,
5) wykluczasiqintensywne metody produkcji rolnej o technologiizagraiajqcej Srodowisku

przyrodniczemt4

l 0
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Tereny las6w

$1s

l.Tereny las6w oznaczono na rysunku planu symbolem LS'

2. Na terenie, o r,:torym mowa w ust.l obowiqzujqnastqpujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sig utrrymanie istniej4cej zieleni i dukt6w le6nych'

2i ustala ste zakazwprowadzania zabudowy kubaturowej.

Rozdzial4

Ustalenia komunikacYi ne

$16

1. Ustala siq przebiegi dla ulic obsh*gujqcych obszar, zgodnie z rysunkiem planu, oraz ich

linie rozgraniczajqce i hierarchig funkcjonaln4w podziale na:

l) droga pr*dbkulou ozrrraczonq symbolem literowym KUGP o szerokoSci w liniach
' 

,otg*riczajqcych 35rq obowrqzrLie zakaz bezpoSrednich wjazd6w z dzialek na drogp

ori*N4czeitulic dojazdowych i wewnEtrmyctr" o kt6rych mowa w $ 17 ust'3 i 4,

Z) ulice lokalne o minimalnych szeroko5ciach w liniach tozgrantczai4cych 12,0 m i

postulowanych szerokoSciach jezdni 6,0nr, ozrtaczone symbolem literowym KUL na

rysunku planu,
3) ulice dojazdowe o minimalnych szeroko5ciach w liniach rozgrariczaj4cych 10,0m i

postulowanych szerokoSciach jezdni 5,0m, ozrrraczone symbolem literowym KUD na

rysunku plany,
4) ciagi pieszo-jezdne ozrraczorle symbolem KD o minimalnych szerokoSciach w liniach' 

roigranczajqcychS m, zdopuszczeniem min. szerokoSci w liniach rozgraticzajqcych 5m

z u'wagi na istniejqce zago spodarowanie.
2. W wypadku nieprzelotowego zakoriczenia drogi rnleL.y wykona6 plac do zawracatia

samochod6w o wymiarach nie mniej szych n2 I2,5m x 12,5 m.

s17

1. Dla rcalizacji wymaczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla poszczeg6lnych ulic

ustala sig pasy terenu okreslone liniami rozgraticzaj4cymi na rysunku planu.

2. Nowo tworzona dzialka budowlana musi mie6 zapewniony dostgt do ulicy - bezpo5redni

lub przez wydzielony dojazd o szerokoSci min. 5m i nieprzekraczalnej dtugoSci 50rn,

wykiucza siq mo21iwoS6 wykonywania bezpoSrednich wjazd6w na drogq ozxltaczon4KucP.

1 t
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3.Je2eliwzwiqzkuzpo&ialemnieruchomoScinadzialkiniezbqdnejestutworzeruenowej
oU"v ioj*dowei, **io* odpowiadai nastqpujqcym warunkom:

1) szeroko56 nowel ,rlicy w liniach ro zgganizajqcych powinna wynosid 9rn'

2) nowa ulica powinna mie6 - i*o"tro*"- w\4cznnra do istniej4cego ukladu

komunikacyjn"gl; *Attt to bylo tti"*oZti*., ulica o jednostronnym wlqczeniu i o

dlugo5ci po*a3d* musi mie6 stworzone warunki do zawracania" przy czifmplanzaLeca

reaiuacigplacyku manewrowego o wymiarach mi:' 12,5m x 12,5m,

3) zalecasig aby *4czenie 
"*.; 

uticy do istni-ej19eeo ci4gu drogowego mo2e nastqpi6

albo w osi wl4czenia ulicy od strony przeciwnej,-albo *itt. 40m od takiego wl4czenia'

4) nie dopuszcza sig wl4czeri tych ulic do drogi ontaczonej KUGP.

4. Adaptuje siq dojazdy wedtug stanu istni";a""go na terenach , kt6rych zainwestowanie

uniemo2liwia ich przebudowg, z **"nti"* zachowania szerokoSci w liniach

rczgraticzaj4cych nie'mniejszej 
"iZ 

5,0 rn Przyjqte linie rozgraniczaj4ce' me za&zpieczajq

moZliwoSci prowadzenia planowanej, pehrei infrastruktury podziemnej w liniach

i'*,anlcz-ajAcycfr. Dopuszcza siE na tyctt i".etta"ft nrgyadzenie czESci infrastruktury przez

terJny dziiei, przy zachowaniu obowiazuj acych przepis6w'

s18

Na terenach ukladu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego

rcalizacji dopuszczasiq dotychcusowy spos6b uZytkowania'

sle

Ustala sig zasadE zakzpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestor6w i wlaScicieli

posesji na-terenach wlasnych, w liizbie wynikaj4cej z ustalonych wskaznik6w, zgodnie z

ustaleniami szczeg6lowymi dla obszar6w funkcjonalnych'

Rozdzial5

Zasady uzb roj enia terenu

Wodociqgi i zaopztrzenie w wodP

$20

l.Ustala siE , 2e obszaru objEty planem bqdzie zaopatrywany w wodq z wodoci4gu

grupowego (z ujqciem w Okuniewie ).
2. Plan ustala dostawg wody odbiorcom poprzezindywidualne $zy@za na warunkach

o kre Slonyc h przez zar z4dc A sie ci.
3. Do czasu wybudowania sieci wodoci4gowej dopuszcza sig zaopatrzenie w wodq ze studni

wlasnych na dzialkach.

t2
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1. Dla teren6w nie wykluczonych z zabudowy ustala siE obowiqlek odprowadzania Sciek6w

bytowo-gospodarcrych do gminnej o"ry"t",^tlli sciek6w poprzez system kaJrEllizacji bqdt'

wyw6z ze zbiornii6w bezodplywowycn przez specjalistyczny zakJad oczyszczatia na

warunkach (ilos6 i jakosd SciekSw) ot".s-to"y"hgz&whscilieh (administratora) kanalizacji

ioczyszczalnigminnej. . ., ,-r:-^^-,:-^::^+-;^:,
2. Ustala sig sukcest'vne objqcie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejqcej i

projektowanej zabudowy. - ,:, ̂ : r^--,^-^-^ -:^,
3. Do czasu n"atUo*arua systemu gminnej sieci kanaluacyinej dopuszcll siE realizacjq

zabudowy zorganizowanej opartej na zbiornikach bezodptywowych lokalizowanych w

ganicach dziftek zgodnie r oUo*iqfoiqcymi w tym zakresie przepisami' -
4. Dla obiekt6w.rrLigo*o-wytw6rcry"ft *y**4qy:! Scieki technologiczne plan ustala

obowiqpek budo wy wzqdzef r po dczy szczaiqcych S c ieki do parametrow o kreslo ny ch ptzez

odbiorcq w przepisact, o;atoSci SciikOw odp**aA*tty"h do kanatizacji komunalnej'

5. Ustala sigzakaz*pro*aatuniaruecryszizonych Sciti<6w do w6d powierzchniowych lub

do gruntu orazlworzenia i utrzymywania otwartych kanalow Sciekowych'

6. Plan ustala odprowadzanie w6d opadolvych w systemach indywidualnygh powierzchniowo

na teren wlasnej dzialki iprzszinfrltracjq do gruntu, pod warunkiem spetnienia wymagaf

okreslonyc h przezwtasciwy organ do spraw ochrony Srodowiska.

4. Ustala siE, 2e jakosd dostarczanej odbiorcom wody z sieci wodoci4gowej musi odpowiada6

wymo gom zawattychw przepisa ch szczeg6lnych'

Kanalizacja

Elektroenergetykn

s22

l. Zak\adasig zaopatrzenie w energig elektryczn4wszystkich teren6w zainwestowania w

oparciu o istniej4cl stacje elektroenergetyczne:110/15 kV "StaraMilosna" i 110/15 kV

,,Sulej6wek" (pozaobszarem opracowania)
i. U jat"siq zasadg zasilania w energiE elektryczn4 z sieci elektroenerge'tycznei poprzez JeJ

budowg i rotbudowg dokonywan4w uzgodnieniu i na warunkach okre5lonychprzez

wla5ciwy Zak\ad EnergetYcznY
3. Plan ustala lokalizacJE 

-dodutto*y"h 
stacji trafo 15/0,4 kv zgodnie z ustaleniami na

rysunku planu.

1 3
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Gazownictwo

s23
1. Ustala sig zaopatr zente zabudowy mieszkaiiowej i uslugowej w gzzbmny do cel6w

gospodarczych i ewentualnie grzswczychw oparciu o rozbudowan4istniej4c4sied Sredniego

ci5nienia.
2. Warunki techniczne dostawy gazv orazna budowE gazoci4g6w ustali dostawca gazu'

3. Wok6l gazoci4gtobowiqguj4odlegloSci podstawowe tgodoe z warunkami wynikaj4cymi z

odrgbnych przePisow.
3. Linia ogrodzeri winna przebiegalw odleglosci nie_mniej szej ni 0,5 m od gazoci4gu'

4. W o grolzeniach naleiry sytuowa6 szafkq gazowq dostppnq od ulicy'

Usuwanie nieczysto5ci stalych i ptynnych

$24

1. Ustala sig wyw6z nieczystosci statych poza obszar opracowania.
2. ZakladariE i.t"tty*trazbi6rkq odpadow. w planach zagospodarowania dzialek rcIeiry

wntacza1miejsce do s"i"tty*ttigoikludo*ania odpad6w w urzqdzeniach przystosowanych

do ich gromadzenia.

Hydrografia

$2s

l. Ustala siE zakaz naruszania naturalnego charakteru ciek6w i zbiornik6w wodnych z

wyjqtkiem koniecznych zmian ze wzglqdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony

przeciupoZarowej oraz przebieg6w tras komunikacyjnych okreSlonych w planie.

2.It$ala sig zakaz osuszania zbiornik6w wodnych.
3. Istniej4ce cieki i rowy melioracyjne, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie mogqbyi

poszerzane i poglpbiane, poniewaz zwiqkszy to ich drenuj4cy charakter.

+. ptutt zaleci, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w ptytkich wykopactr, nie

naruszaj4c stosunk6w wodnych.
5. Ustaia siE zachowanie funkcji istniej4cych row6w, do kt6rych tnlefi zaliczyl odbi6r w6d

pochodz4c ych ze sptywu w6d powierzchniowych.
6. plu.t nakazuje zachowanie istniej4cego systemu drernLry odwadniaj4cego teren - zabraria

sig przerywania systemu drenuj4cego, projekty techniczne budynk6w mleiry ttzgadnrat z

wlaSciwym organem zarz$zaiqcym tym systemem.

t4
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Cieplownictwo

$26
1. Ustala siE, 2e istniej4ce i projektowane UuAy*i bEdqposiadaly wlasne, indywidualne

irbdlaciepla.
2. Nie dyskryminuje siE Zadnego z nosnik6w energetycznychw obszarze planu pozostawiajqc

decyzjg wyboru uZytkownikom podsyste mv, zpreferencjq paliwa gazgwggo badZ

"tetrtryc21roSci 
lub bl".;.r ,rirkosiarkowego. Warunki techniczne z-xilanaobszaru pozwalaj4do

cel6wgrzewczych sto-sowa6 bez ograniizeri iloSciotvych zar6wno paliwo gazowe, ptynne

( olej lekki) jak i energiq elektrycznq.

Rozdzial6

Ustalenia konserwato rskie

w zakresie d6br kulturY

Na obszarze objgtym oPracowamem
Wojew6ddciego Rejestru ZabYk6w.

s27
nie wystQpuje obiekly wpisane do rejestru

Rozdziil'7

Przepisy pzej5ciowe i kor{cowe

s2e
Zgodrne z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala siq wysokoS6

stawki procentowej, shri4cej 
- 

naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci

nieruchomo Sci zvti$arrcgo , ,rth*uleniem niniejszego planu. Stawkq procentowq okreSla siQ

w wysokoSci}% dla calego obszaru planu.

$28
Do spraw z zakresu zagospodarowania ptzestrzenrrcgo gminy Halin6w, z tetem objEtego

planern, wszczgtych prnd dniem wej3iia w irycie planu, a nie zakofrczonych decyzj4

ostateczt4 stosuje sig ustalenia planu.

t5
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$30
W odniesieniu do teren6w objqtych planem trac4moc Tapisy planu og6lnego- -
zagospodarowania prr"J-"""";. **i"t HalinoL ?**g"nego 

uchwal4 Nr YTl27 194

Rady Gminy Halin6w zdniaf O fistopada-li1+t.pr.Urz-Woj.Warszawskiego Nr 26 pz'846

z dnta l;.l2.9 4r.) oraz nnianamiej stowego planu o-SOlryqo zago spodarow-aryt

przestrzenneg. g-i"y H;1i"6*, -T"::;r6#.r"tt*uteNt lp1tfiZOS tgl Rady Gminy Halin6w

zdtia24 kwietnia tdgit.(ir.Urz.Woj.Warszawskiego Nr 35 pozJl3 
".dtt]1'08'97r')' 

a

tak:Le nriarnmiejscowego planu zagospodaroYania ryse.s]tzennego 
gminy Halin6w'

zatwierdzo.ra ucn*ahNi >O1UVZ S1tggRady Gminy H-a116w z dnia 23 kwietnia

rq9g,.to'.Urz.Woj.WarszawskiegoNr39poz.l3lzdnn27.07.98r.).

s31
Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Halinowa'

s32
Uchwala wyrnaga ogloszenia w Dzienniku Uledowym Wojew6dztwa Mazowieckiego'

Uchwala wchodzi w ZYcie Po uPtYwie

Wojew6dztwa Mazowieckiego'

$33
14 dni;d dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzqdowym

l 6
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