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UCHWALA Nr XVIIV200/04
RADY MIEJSKTEJ W HALINOWIE

z dnia 16 kwietnia 2AA4 roku

-73

zagospodarowania przestnennego obszaru

w gminie Halin6w
w sprawie uchwalenia miejscowego !]Tt

adnninistracYj nego HIPOI'ITOW

a

Napodstawie  ar t .  lgus t  2pk t .5 ia r t .40us t .  I  us tawyzdn ia8marca1990r .osamorz4dz iegn innyrn( t i '

Dz.tJ. z200lr. Nr 142, poz.llgl z'p6.ht. mr) art. 26 ustawy z dnia T,lipca 1994r- o zaEospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. zl999r.Nr 15,ptz. l39,Nri l  poz.+iz iNr l l l  poi '  1279,z20b0r.Nr 12, poz' l36,Nr 109,poz' l l57iNr 120

poz. 1268 oraz z 20A1'. Nr 5, poz.4j, Nr 14, poz.l21,i.ir 100, poz. 1085, Nr I 15, poz.l229 i Nr l54, poz'1804)' art'

13 pkt I ustawy z ania ib tip"u'iooo.. o ogloszeniu akt6w normatywnych i niekt6rych innych akt6w prawnych (Dz'U'

Nr 62 poz.7l8, z 2001r. Nr 46, poz.499 i z2002r.Nr 74, poz. Aiq oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia77 ' 03' 2003 r' o

planowaniu i zagospodarowaniu'przestrzennym (Dz. U. ti.'fO, poz'717),w zwiqzkuz UchwalqNr Vl63l99 zdnia25

marca 1999r. Rady c*i"y fr"fi"6* w sprawie przystqpienia bo sporz4dzania Studium Uwarunkowafi i Kierunk6w

Zagospodarowania prze#zennego Gminy Halin6w o.- Mi"lt"owych Plan6w Zagospodarowania Przestrzennego

grniny Halin6w oraz Uchwal4 Nr Xl43l9 9 z dniaZ-3 grurlnia 1999r. w sprawie zmian w uchwale Nr V/63/99' Rada

Miejska w Halinowie uchwala' co nasttpuie:

Rozdzial I

Zakres obowi4zYwania Planu

$1

Uchwala siq miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

administracyjnych wsi Hipolit6w, w gminie Halin6w'
obszaru polozonego w granicach

s2

Plan uchwala sig w granicach ustalonych na rysunku planu sporz4dzonym na mapie w skali

t : 5000, kt6ry jeit iniegraln4 czq$ciq planu ( zalqcznikNr 1 do uchwaty).

'  $3

Plan zawiera ustalenia dotYcz4ce:

przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczaj4cych tereny o r6Znych funkcjach lub r62nych

zasadac h zagospodarowania,
lokalnych warunk6w, zzsa"d i standard6w ksztaltowania zabudowy oruz zagospodarowania

terenu,
wymagafi szczeg6lnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwiqzanych

z wystQpowaniem lokalnych ograniczeri lub utrudnieri,

warunk6w dopuszczalnych przeksztalceri istniej4cych dzialek geodezyjnych,

lokalne go systemu o bslug i ko munikac yj nej ko lo wej,

zasad obstugi w zakresie infr astruktury technicznej'

1)

2)

) )

4)
s)
6)



s4

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objqtego planem.

2. Nastqpuj4ce ustalenia graficzne na rysunku planu sqobowi4gujqcymi ustaleniami planu:

a) iini.iorg*niczajEce obszary o r62nym ptzeznaczeniu'

b) linie rozgraniczaj4ce ulic,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) tereny zabudowy mieszkanio*.;3tdnotodzinnej - omaczone na rysunku planu

symbolem MN,
;;;;;;;;;vry rnieszkanicwej zagroclovrej - aznaczane na rysunku planu syrnbolem MR,

il,.I;;;;;;;;;;il*o-urirgo*ej - oznagzgne la rysunku planu symbolem MNru,

;;;;i,;il;*y-*i*rr.""iowej nf dzialkach leSnych - o''*czone na rvsunku planu

Ustalenia dla poszczeg6lnych teren6w
rozdziale 2 niniejszej uchwatY.

$6

obowi4Auj4 l4cznie z ustaleniami og6lnymi zawartymi

Rozdzial2

Przepisy og6lne

WyjaSnienie uiYwanYch PojPd

s7
Ilekro6 w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przezto rozumiei niniejsz4 uchwalE Rady Miejskiej w Halinowie w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) rysunku planu - nalehy przezto rozurnie6 rysunek planu na mapie w skali 1: 5000, stanowi4cy

zalqczniknr I do niniejszej uchwaty,
3) przepisach szczeg6lnyln i'odrqbnych - nale2y przezto rozumie6 przepisy ustaw wraz z aktami
' 

wyklnawczymi lr-'ogruniczenia w dysponowaniu terenami wynikaj4cymi z prawomocnych

decyzj i administracYjnYctt"

e)

0
s)

symbolem MNL,
h) tereny uslug komercyjnych wraz zzabudowaniami mieszkalnymi wla5ciciela - oznaczone na

rysunku Planu sYmbolem UMN,
i) tereny .$n g p,rbli."ny.h - oznaczone na rysunku planu symbolem u9' 

,
ji tereny proJoiccyjn 

",but 
i sklad6w ̂ ozf,raczone na rysunku planu symbolem P,

[l t"r.rry produkcyino-uslugowe - oo^aczone na rysunku planu symbolem PAJ,

li tereny uzyttO* zielonych - oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,

m) tereny toin" - ozrTaczone na rysunku planu symbolem R'

nf t...ny zieieni leSnej - o,''aczorrc na rysunku pianu symboiem LS,

oj t"."rry kolejowe - oznaczone na rysunku planu symbolem KK.

$s

Sugerowane linie rozgraniczaj4ce ulic i dojazd6w, zaznaczone na rysunku planu lini4 przerywan4

mog* byd korygo*uri" * nawiq.zaniu do istniej4cego ukladu komunikacyjnego, ptzy zachowaniu

"riif"".J: 
* pla,iie szerokoSci oraz przekroju, bez koniecznoSci zmiany niniejszego planu'



s4
4) planie -naleiyprzeztorozumiedustaleniaplanu,o kt6rymmowaw $ l uchwaty'o ileztresct

u ffi::il;::,yfi::,lllli^?,; - nate2y przezto rozumie6 takie przeznaczenie, kt6re powinno
J ) 

;;;;; *"e 
"" 

a""y * obszar ze, rny t*rinym lin iam i r o zgr aniczajqcymi,

6) przeznaczenru dopuszczalnym ---nale1y 
przez to rozumiet' todzale ptzeznaczenla' lnne nlz

ioJrtu*o*., f,tOtJ uzupelniaja lub.wzbo ga cajqptzeznaczenie podstawowe'

7) powierzchni b;i;g#i. tr1ry.; - ialezv pnez to rozumie6 powierzchniq dzialki nie

zabudowana po*i.ir.hniowo lub kubaturo*t w gtqb gruntu' nu groniit rodzimym: pokryt4lub

mozliw4 do zagospodarowania it*". roSlinioici-+ powiertchnie. u'ytkowane rolniczo'

trawiaste na.wierzchnie, a takze po*i*.r*iroie wodne- plwierzchni4 biologicznie czynn4 nie iest

r6wnie2 nawierzchnia zwirowa (grysowa) lub pokryta azurowymi ptytami powierzchnia dojSi

8) i:lfflff*tJlanoroarinnel nareity przez to rozumie6 jeden budvnek mieszkalnv

jednorodzinny lub ich ,".p61, wraz z p,,"^u"'onymi dla potrzeb mieszkaj4cych w nich rodzin

iudynkami garaZowymi i gospod arczymi'

uslugach i dzialalnosci 
"gospodu.ci"l--'ni"uciq.zliwej 

. 
- nalefi przez to rozumiec ustugi

o charakterze bytowym wbudowurr"'*--t.ylE'budynku mieszkalnego lub wolnostoj4ce na

terenach mieszkaniolvych (np': handel dltaliczny, szewstwo' krawiectwo itp')' kt6rych

uc iq.zliwoSi nie wykrac za poza obiekt budowlany'

l0)lesie - nale1y pri"rto rozumie6 grunt przeznaczony wylqcznie pod taki,rodzaj u2ytkowania

gruntu ( zaiesionego iub pr="tnu"ro,o,gi pod zalesilniei, o z"-vartej powierzcirni co najmniej

6, I 0 hu,' potryty ro"Stinno Sci4 teSn4 ( uprawami le.Snymi)'

I l) granicy obszaru leSnego - rcle^y pit"rto rozumiec granicq administracyjn4u'ytku le6nego'

l2)liniach ,orgruni"tajaJvch - 
"uitiv f 

zez to paryiec tfu! ry11r;.t?, 
terenami o r62nvm

sposobie uZltkowanl i, .ugorpodarowania lub r6znym przezfiaczeniu podstawowym (r6mej

funkcji), w tym r6wniei po^iEaty terenami pu,bou brogowych i- ulicznych' a terenami

przeTnaczonymi pod zabudowq i inne zainwestowanie, 
-b4d'i 

bEd4cych w uzytkowaniu

rolniczYm i leSnYrn"
13) obszarach i obie-ktach prawnie chronionych, naleiry przez to rozumrec:

o obiekty znajdujqce siE w rejestrze wojew6dzkiego Konserwatorazabgk6w'

. pomniki przYrodY, r r a^ ^-66^a'r,
14) ilekro6 nu ,yr.r#, planu lub w tekScie planu dany-teren ma omaczone przeznaczeare ptzy

pomocy kilku symboli (kt6rym 
"Jp"*i"i" 

kilka def*ricji), to nale1y rozumiei' 2e zgodnie z

okreslon4 kolejnosci4 zapisu - preferencj4, na w/w terlnie mog4 wystEpowa6 jednoczeSnie

wszy stk ie o dpo wiadaj qc e pr zeznac zenio m fu nkcj e'

Ustalenia dla calego obszaru planu

s8

plan ustala ,2e dlacalego obszaru opracowania i na catym obszarue opracowania:

1) dopuszcza siE realizlcjg funkcji igodnych zprzeznaczeniem teren6w okresronymi w rozdziale 3

oraz wprowadza siq realizacjq ukiadu 
-drogo*o-ulicznego 

wedlug ustalefr rozdz\alu 4

i element6w infrastruktury wedtug ustalef tozdzialu 5 uchwaty' ,r---.^:^ --. ...^,{,
2) jako obowi4zujQcy, plan przyjmuje: docelowy, zorganuowany spos6b zaopatrzenia w wodq i

' 
tdp.o*udzaniasciek6w do oczyszczalni' 

,odE i odprow adzania
3) do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenla w w

sciek6w dopuszcza siE stosowanie lokilnycir rozwiqzafi uwzglEdniajqcych wymogi prawa

budowlanego i ochronY Srodowiska,
4) ustala siq zasadq przebudowy istniej4cych na obszarze

melioracyjnych (systemOw drenarskich) przed przystqpieniem

e)

objqtym Planem urzqdzen
do realizacji zabudowy na



5)

6)

wlasny koszt inwestor6w, a projekt przebudowy nalezy uzgodnid z wlaSciwym terenowo

Zarzqdem Me I io racj i i IJ r z4dzef' Wo dnych,
wyklucza siE z zatudowy kubaturowej posesje nie mog4ce spelniai warunk6w zabudowy

okreSlonych w przepisach Prawo budowlane,
ustala siq mo2liwo56 podzialu na dzialki budowlane teren6w pod warunkiem zachowania

przepis6w szczegolny ch oraz pozostalych ustaleri planu, przy czym rnuszq by6 spehrione

nastEpujqce warunki:
a) projekt podziatu terenu winien zawietat wszystkie urzqdzenia sieci infrastruktury
' 

i".htti.rnej, zgodne zptzemaczeniem drogi publicznej'

b) rv rvyniku podzialr-r i.r.n, na dzialki budowlane nale2y zachowac warto6ci uzytkowe

zgodne zprzemaczeniem w planie wszystkich fragment6w terenu pozostalych po podziale'

zzachowanieminnychustaleriplanu' r - , r!,..,-.^L
c) w przypadt<u dzialek o pow. mniejszej od 800 m2 powltaty.l Y 

wyniku wt6rnych

podzial6w, wprowadza siQ nakaz iblokowania dw6ch budynk6w mieszkalnych

(segment6w) - na kazdej dzialce po jednym budynku w granicy wsp6lnej dzialek' Liczba

,qriuouja.vch dzialek pod taki rodzai zabudowy musi by6 parzysta,

d) Istniej4ce pary niezabudowanych dzialek o powierzchnimniejszej ni2 800 m2 ka1da' mo2na

zabudowai wyt4cznie w formie zblokowanych dw6ch budynk6w miewkalnych w granicy'

e) w przypadku, gdy istniej4ce zainwestowanie terenu uniemo2liwia zastosowanie zabudowy

zblokowanej, budynki mozna sytuowa{ jako wolnostojqpe - zachowujqc odlegloSci

wynikaj4ce z przepis6w techntczno - budowlanych,

0 dopuszcza sig sytuowanie budynk6w w g*"l"v dzialki z uwdEdnieniem przepis6w

techniczno budowianych z zachowaniem uzasadnionych interes6w osob trzecich'

7) dopuszcza siQ lokowanie obiekt6w infrastruktury technicznej- takich jak stacje

transformatorowe, przepompownie Sciek6w czy stacje telekomunikacyjne na podstawie

opracowaf technicznych,'bei koniecznoSci zmiany niniejszego planU-.pod warunkiem ' ze

ewentualna uci4zliwoi6 urz4dzehnie bEdzie wyY'racza1 pozagranTe lokalizacji,

g) w liniach rozgraniczal4cych dr6g nalezy rezerwowai teriny dla infrastruktury technicznej,

g) przebieg linii rozgraniczajqcych w rejonie skrzyzowari dr6g i ulic mo2e by6 uSciSlony, bez

koniecznosci zmiany planu, w trybie opracowywania danych technicznych lub projekt6w

przebudowy drogi za zgodqZarz4dcy drogi,

10) ustala siE nastEpuj4ce minimalne odLgtoSii nowej zabudowy od zewnEtrznej krawEdzi jezdni:

a) dla dr6g oznaczonych symbolem KUZ - 8m,

b) dla dr6g oznaczonych symbolem KUL, KUD - 6m,

c) dla dr6g oTnaezonych symbolem KD - 5m z dopuszczeniem odstgrstwa spowodowanego

istniej 4cym zago spodarowaniem"
l1) linia og.oarln *it*u przebiega6 w odleglodci min. 0,5m od gazoci4gu,

LZ)w ogrodzeniu naleLy umiejscawia6 szaffi gazowe i energetyc zne zapewriaj4c do nich dostqp od

strony ulicY,
13)linia ogrodzeri nie moze przel<raczac granicy dzialki oraz linii rozgraniczaj4cej ulicy lub.p^l1cu

b4d2 innej linii ustalonej w planie; ogtiar"nie powinno byi azurowe co najmniej powy2ej 0'6m

od poziomu terenu, lqczna powiJrzchnia irzeSwit6w umo2liwiaj4ca naturalny przeptyw

powietrza powinna wynosii min.25ohpowierzchni azurowej czqSci ogrodzenia miEdzy slupami;

tru*y i furtki * ogrodr"niu nie mog4otwierad sig na zewn4ttz dzialki,

t+y potrzlby w zakresie parkowania inieitorzy i wlaSciciele posesji zapewniaj4 na terenach-swoich

dzialek, w liczbie wynikaj4cej z ustalonych wska2nik6w, zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi

dla obszar6w funkcjonalnYch,
l5)mo2liwoSi wydania decyzji podzialowych i pozwolenia na budowE uzalebnia siQ od

przedlozenia przez inwestora zgodnej z uitaleniami niniejszej uchwaty. koncepcji

zugospodaro,tutiu terenu uwzglEJniaj4iej obstugq komunikacyjnq terenu powi4zan4 z

wlqczeniami do ukladu dr6g publicznycir i -goOniinq" odpowiednimi sfuzbami gminnymi

orazZarz4dem Dr6g,



s1
16) wewnEtrzna obstuga komunikacyjna obszar6w nie wniesiona na rysunek planu oraz ozj|laczona

'symboiem 
KD moie sianowi6 wiisnoSi prywatn4bez obowiq,zku przejgclp przez GminE'

17) usytuowanie budynk6w powinno byi realizowane w odleglosci nie mniejszei ni2 5 m od g6rnej

krawqdzi skarpy naturalnych ciek6w, row6w melioracyjnych i zbiornik6w wodnych'

1S) umiesz czanie wolnostoj-4cych znak6w informacyjno-plastycznych i reklam nie moze

powodowa6 utrudnieri w Lomunikacji pieszej i kolowej oraz nie mo2e, poprzez przesloniEcie

powiq.zaf widokowycfu uniernoZliwia6 od"tyt*iu 'kompozycji przestrzennej uklad6w

urbanistycznYch ,
l9) umiesz czaniereklam i znak6w informacyjno-plastycznych na ma$ch obiektach kubaturowych

i innych u2l4kowych clcmentach wyposazena przestrzeni prrhlicznych (wiaty przystankowe,

kioski, latarnie) nie moze utrudnia6 koizystania z nich lub zakl6ca6 ich uZytkowania,

20) usytuowanie wolnostojqcych znak6w informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach ulic'
' 
musi byi zgodn e z pr)episami dotyc zqcymi bizpieczehstwa ruchu drogowego i przepisami

Prawa budowlanego,
21)umieszczaniereklam i znak6w informacyjno-plastycznych jest zabronione:

a) na pomnikach PrzYrodY,
bi na Ludowlach i urz4dzeniach infrastruktury technicmej'

$e

Ustala siE, ze na catym obszarze dzialania planu obowi4zuj4 nastEpujqce zasacly ocirony i

ksztahowania Srodowiska:
1) nie dopuszcza siq naruszania istniej4cych na lerenie opracowania obszar6w le3nych, z
' 

wyjatkiem tych, ktore otrzymaty zgodp wia5ciwych organ6w na zmianE przeznaczenia grunt6w

le3nych na cele nieleSnl. Gospodarkq leSn4 nale|y prowadzi6 zgodnie z proglamem

zagospodarowania las6w nale24cych do indywidualnych wlaicicieli,

2) usiAa siE zakaznaruszania naturalnego charakteru ciek6w, row6w melioracyjnych i zbiornik6w

wodnych z wyjqtkiem koniecznychlmian ze wzglEdu na potrzeby wzroitu retencji wodnej,

ochrony przecinypozarowej lub przeciwpowodziowej orazbudowy ukladu drogowego,

3 ) ustala iiE zakaz o suszania i zanieczy szczania zbiornik6w wodnych,

4) ustala siE zakaz zmianwarunk6w wodnych oraz koniecznoSi przebudowy systemu drenarskiego

prze d zainwesto waniem terenu,
na terenach polo2onych w sqsiedztwie granicy lasu obowi4zuj4 odlegloSci podstawowe zgodne

z warunkamiwy"it a;qcymizprzepis6w szczeg6lnych ( Dz. U. Nr 75,po2.690),

wprowadza sie-ochrlnE w6d-podiiemnych i naziemnych poprzez zaka.z lokalizacji obiekt6w'

ktorych oddzialywanie iub ..nito*un" zanieczyszczenia mog4 negatywnie wptynqi na stan tych

w6doraz nakaz podlqczeniawszystkich obiekt6w do sieci gminnych po ich reabzacii,

w celu ochrony po*i"trru plan ialeca ogrzewanie pomieszczeri gazem ziemnym, olejem nisko

siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

ustala tiE obowiqzek zachowania walor6w Srodowiska przyrodniczego, w tym r6wnie2

odpowiedliaho5ci wlaScicieli dzialek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody

zna;au34cymi siQ na terenie dzialek, u prr"d" wszystkim zachowanie istniej4cej zieleni

nyrof.i"jr- las6w, pojedynczych drzew, zadrzewieft Sr6dpolnych i przydroznych oraz zieleni

lEgowej.

Rozdzial3

Ustalenia dla poszczeg6lnych teren6w

Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej

5)

6)

7)

8)



5)

6)

8"1
s10

1. Pod zabudowq mieszkaniowo-uslugowqprzezf,iacza siE tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MNru.
Z. Na terenach, o kt6rych mowa w ust.1 obowi4zuj4 nastgpuj4c e zasady zagospodarowania:
1) adaptuje sig istniejqcq zabudowq mieszkaniowq
2) dopuszcza siE realizacjE zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostoj4cej i

"zblokowanej") - z zastrze2eniem na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny oraz uslug,

kt6rych uci42liwo56 nie wykraczapazagranice dzialki z uwzglEdnieniem $ 8 pkt. 6 p.pkl.: "d",
t r e t t  

i  
t t f t ,

3) wyklucza siE lokalizacjE handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi i wpglem, ustug
lakierniczych, blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sklad6w,

4) ustala siE maksymalnqwysokoSi zabudowy -na2 kondygnacje naziemne + poddaszg uzytkowe
(liczqc od poziomu gruntu istniej4cego do kalenicy dachu) oraz na 11 metr6w,
parkingi i garaae dla wszystkich nowo wmoszonych obiekt6w powinny by6 zlokalizowane na

terenie posesji, na kt6rej obiekt bgdzie wznoszony,
nowo tworzone dzialki pod zabudowE mieszkaniow4 i ustugow4 wolnostoj4c4 winny posiada6

powierzchniE min. 800 m'
il dopuszcza sip mo2liwoSi tworzenia dzialek o pow. min. 600mt, pod warunkiem zachowania

ustaleri zawartychw $ 8, pkt 6 c uchwaty,
7) ustala siE minimalny front dzialek powstalych w wyniku wl6rnych podzial6w:

a) dla zabudowy wolnostojqcej - 18 m,
b) dla zabudowy na dzialkach o pow. min. 600 m'- 14 m,

8) dostosowanie architektury budynk6w do otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dach6w dwu- i wielospadolvych i nachyleniu polaci w granicach

250 - 450 oraztradycyjnych material6w wykoriczeniowych,
9) mozliwoSi lokalizowania budynk6w gospodarczych parterowych, bez poddaszy u2ytkowych,

10) obowi4zujq nastgpuj4ce wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:
a) zakaz lokalizacji obiekt6w o uciqpliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych

obiekt6w mog4cych powodowad stale bqdZ okresowe uciqZliwo$ci dla podstawowych

funkcji terenu lub pogarszaj4cych stan Srodowiska (w rozumieniu przepis6w szczeg6lnych),

b) ewentualna uciq2liwoSi dla $rodowiska wyrvolana przez obiekty ustugowe i inne nie mo2e

wyk,raczac poza teren lokalizacji obiektu,
c) powierzchnia biologicznie czywra nowo zabudowywanych dzialek nie moZe by6 mniejsza

ni| 40Yo ich powierzchni,
3. Na obszarze obowi4zuj4r6wnie2 ustalenia zawarte w $ 33 niniejszej uchwaly.

Tereny zabudowy mieszkaniowej na dzialkach o charakterze leSnym

$11

l. Pod zabudowp mieszkaniow4 na dzialkach leSnych przeznacza siq tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem MNL .

2. Na terenach , o kt6rych mowa w ust.l, obowi4zuj4 nastppuj4ce zasady zagospodarowania:
1) powierzchnia nowotworzonej dziatki nie moZe by6 mniejszani|1500 m' ,
2) wprowadza siE ograniczenia powierzchni wylqczonej z produkcji leSnej do 20o/o powierzchni

dzialki,
3) ustala siE maksymaln4 wysoko6i zabudowy dla budynk6w mieszkalnych - na 2 kondygnacje

naziemne + poddasze u2ytkowe (licz4c od poziomu gruntu istniejqcego do kalenicy dachu) oraz
na 1l metr6w.



4)

s)

dopuszcza sig realizacjq zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj4cej' na jednej

dzia\cejeden budYnek,
parkingi i guuredla wszystkich nowo wznoszonych obiekt6w powinny by6 zlokalizowane na

terenie posesji, ,ru tiOr"ilbiekt loEdziewznoszony- wgwska'Znka2 m'p'l dzialkg'

dostosowanie architektury budynk6w do otaczaiqcego krajobrazu poprzez staranne

opracowanie proiefctowe, 
"*rtoro*anie dactrOw dwu- i wietospaaolYych i nachyleniu polaci

; ;;;; n Zi o -"+ jd o, a" tr udy 
"y 

jnych material6 w wykoriczeniowych,

ogrodzenia fronlowe dziatekazurowe z zakazem stosowania pre-fabrykat6w' o maksymalnej

wysokoScil,Sm,"'y."o**"wustalonejliniirozgraniczajqcejdrogr,
front dzialki powstatej w wynitu wt6rnycl podzial6w nie mniejszy n\220 m'

Tereny zabudowy mieszkaniowej j ednorodzinnej

s12

1. pod zabudowE mieszJcaniow4 ptzeznacze siE tereny ozr'taczone na rysunku planu symbolem

MN'
2. Naterenach, o kt6rych mowa w ust.l, obowiq,zuj4nastQpujece ^"udl zagospodarowania:

1) dopaszcza sig r-JizacjE zabudowy -i"rrf.qioie: :ianoroazinnej (w formie wolnostoj4cej i

..zbl0kowanej "), z zasttzez,eniem ,ru j"on"j dziatcej"de" budynek mieszkalny z uwzglgdnieniem

$ s pkt. 6 p.pkt.: "6", 
ttett irrft, 

^ 1----r--^-^^io --oiam-p + nnddasz.e rrTvtkowo
2) ustala siE maksymaln4wysokoSg zabudowy -na2k9n$Venacje naziemne + poddasze uZytkow

(licz4c oa poriomu er;t; istniej4cego do kalenicy dachu) do 1l metr6w,

3) w lokalach mieszkainych usytuowaiych w partela$ budfnk6w zezurala si. na ftrzeznaczente

czE5ci pomieszczeri na cele uslug ,rierrciaZiiwych (np: guUio"t lekarski lub stomatologiczny'

pracownia proletto*a biuro rachunkowe tub ttot*iul*, kancelaria adwokacka itp')'

4) dostosowanie architeitury u.rdyoto* mieszkalnych do otaczaiqcego krajobrazu poprzez

stmanne opracowanie proiekto*", *rto,owanie dach6w dwu- i wielospadolvych i nachyleniu

polac i * g.arri# i)So'- + io o r az tr ady cyj nych material6w wykoriczeniowych'

5) parking i \ gararredla wszystki"rt 
"o*o"*^oszonych 

obiekt6w powinny by6 zlokalizowane na

terenie posesji,t nO.e3 oUi"tt bqdzie wznoszony wg wskaZnika2m'p'l dziakg'

6) mo2liwose fof.uliro*ania budynkbw gospodar czychputt"to*y"hbezpoddaszy u2ytkowych'

nadzialkach PowY2ej 600 m"
T) powier zchniaOioiogiczni e cz\nn? dzialkinie moze by6 mniejs za nil a0% iei powierzchni'

g) nowo t*orrorr" lrjiltip"o riu"ao*E *"rrt uriowai uslugow4wolnostoj4c4winny posiada6

powierzchniq min' 800 m" r ---- ^:^ r,.^^2 ^nA.,.onrnrrien., zachowar'
a) dopuszcza siE mo2liwos6 tworzenia dziaLeko pow' min' 600m2' pod warunkiem zachowania

ustaleri zawartych w $ 8, pkt 6: ,,c"' '1""'e" i 
"f' 

uchwaty'

9) 
"rtJu 

rie -ioi;;lnvii""i ari"l"t powstalych w wyniku wt6rnvch podzial6w:

a) dla zabudowy wolnostojqgej - 18 m' 
2 t t ^-

b) dla zabudowy na dziaNkacho.pow' min' 600 nt' - 14 n"

z wyj4tkiem aziatXinr ewidenc.:rr. b!:llarkt6rej dopuszcza sip mo2liwoS6 podzialu

t-aiiutlrio minimalnej powierzchni 1500 m"

f1;'

&J

Tereny zabudowy uslugowej z budynkiem mieszkalnym

s13

1. Pod zabudowE uslugow4z budynkiem mieszkalnym ptzeznacza sig tereny oulaczone na rysunku

planu symbolem U/IVIN .

6)

7)

8)



ff*
2' Naterenach, o kt6rych mowa 

i:-:rjr, 
obowi4zuj4nastqpujEce zasadyzagospodarowania:l) dopuszcza sig realizacjp zaiuoowy,ryfueowgj 

Fto przeznaczenie podstawowe oraz budynkumieszkalnego au wtasciciela zakladu "w 
ro.ir""rr'*otJrr'o;'utu'nu jednej dziarcejedenbudynek,

:] ;,::f-n,il?,1Tffi;#3,-'ouoni zabudowv * do r2,5m w karenicy dachu ricz4c od3) dostosowanie utcrrit"tiur] tudynk6w mieszkarnych do otaczaiactstaranne opracowanie^projektowe, zastosowani" au.rro* i,,i,:;?ffiil"affi#ffi..il0,ff;polaci w granicach z-so-qsb oraztradycvjnv.r, ,,,at"riuto* wykoriczeniowych,4) uciq.zliwoS..ufhe ni" *or. '.fLru 
"?f .?g^granice dzialki,5) powierzchnia biorogicznii 

"Jinnu 
aziat*i"d;;; byi mniejs za niz a0% jejpowierzchni,il ilHlT:l;ffifff"',ff **"w*i;#'**xl,g i,H,\,Xara sis na r2a0 m2,8) zakaz Iokalizowaniu [o-unit*r-rlot"*#;;;i,L.i 

y s*{i.y )ir^*^*i przeznaczonymidla zabudowy mieszkunio*:, 
"v 

znaczonymi na ierenacr, uuoo*r,i.twl miesztcanioweso.9) parkingi dla wszystkich no*n wznoszonych obiekt6vr.p.y*y bye zrokarivowane nla ierenieposesji' na kt6rej obiekt bEdzie wznoszony- wg wskaznil.ail,,,'p.i roo*, po*. uzytkoweiobiektu.

Tereny uslug puiriicznych

s14
I' Dla uslug publicznychprzeznacza sig tereny omaczonena rysunku planu symborem up.
2. Dla teren6w

- zagospoa*o*uli?aczonych na rysunku symbolem up, obowiqzujq nastEpuj4ce zasadyl) dopuszcza sip lokalizowanie tunkcji. ustug or.,"turr,.:rq:*.l.jrlacji j policji, zdrowia, usrug
pocaowych i finansowych, usrug k;ft*y,""k;# retgijnego, rekreacyjno sportowvchmfiqzanvch z. inwestvcj"ti t*"t1.o.1ro,i'jak i niedu""1"vr"ii"tt , :*, urz4dzinia

.. :;#:i; ffi',,|t:'v[i' 
ut';tf sciezki'pieJ;i ;";rowe, obielty *ur"i architektury, prace

2) plan dopuszcza roz6udowE i modernizaciE istnieiqcych obiekt6w,' 
Fffi.rIffJffiH""""*:;J*mikxil wiEkszvch warorach przyrodruczo
zadrzewiehwrazzi"r, *uroiffif,*""'"'o 

tsl'cnu wmlen zawieraf szczeg6low4 i"rv"n-ffi].;E
4) nowo tworzone dzialki ;;';;ifi"re uslug pubr icznychwinny posiadac powierzchnig min..

1000 m2,
5) powierzchnia biologiczn ie czynna dzialkinie moze uye m{9j1 za niz 30% jejpowierzchni,

:il?f-:i!.li:,"'i,",*il-ei,-;'"t"se 
'"filffi il'ao ,i,, * ;-;;;cy dachu riczqc od

: hitl:t#ff:il[f,tb;;;:JX1",:'""#ch 
obiekt6w powinnv bv6 zrokar izowanena terenieo'' uur. uzrat*r oowstalej w wyniku wt6rnyc'h podzial6w nie rnniejszy niz r g m9) dostosowanie architti'uty 6uffii* aL 

"r".r";e"go irulou.* poprr"r.iaranne opracowanieprojektowe.
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Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej

sls

1. pod realizacjE zabudor,ly mieszkaniowej zagrod owej przeznacza siE teren amaczorry na rysunku

planu symbolem MR.
).. Nu terenie, o kt6rym mowa w ust.l obowiq7uj4nastEpuj4ce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza siE realizacjE zabudowy mieizkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w formach
' 

wolnostoj4cej i bli2niaczej, na jednej dzialce jeden budynek,

2) ustala siE rnaksymalnqwysokoSi zabudowy:
a) na 2 londygnacje n-i.*tt" + poddaszi uzytkowe (licz4c od poziomu gruntu istniejQcego do

kalenicy dachu) do 1 I metr6w - dla budynk6w mieszkalnyctr"

b) na I kondygnacjE naziemn4+ poddasze uzytkowe (licz4c od poziomu gruntu istniej4cego do

kalenicy d*nuf ao 7 metr6w - dla budynk6w gospodarczych,

dostosowanie architektury budynk6w do otaczajQcego krajobrazu poprzez staranne opracowanle3) dOStOSOwanie arChttektury bUdynKOW OO OIACZaJqCegO KIaJODrazv PtlPTLvL >L'lrarurs tlP:o'","::6"

projektowe, zastosowanie dach6w dwu- i wielospadowych i nachyleniu polaci w granicachz5"-

45[ oraztradycyjnych material6w wykoriczeniowych,
a) jako przeznaczenie uzupehriajqce plan ustala lokalizacjE:' "a) 

UuOyntcOw inwentarskictr i gospodarczo-skladowych w iloSci maksymalnej trzech na

dzialce,
bi wbuciowanych lokali uslugowych, przerttaczottych dla prowadzenia dzialalnoScr

gospodar czej mtiryanei z Taopattzeniem i bytowaniem mieszkafc'6w,

c) urz4dzeninfrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, I - 1
5) dla zabudowy zagrodowej minimalna wielkoS6 dzialki 1500 m' - 2500 m',

6) ewentualna uciq2liwoSd nie moze wykraczai poza granice dzialki,

7) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie mo2e byi mniejszani? 60% iej powierzchni, 
,

Sj zakaz lokalizacji obi"kt6* o uci4zliwej funkcji produkcyjnej oraz innych obiekt6w mog4cy'ch

powodowai stile bqd2 okresowe uci4ZliwoSci dla podstawowych funkcji terenu.

Tereny produkcYjno - uslugowe

$16

1. pod realizacjq zabudowy produkcyjno - uslugowej przeznacza siE tereny oznaczone na rysunku

planu symbolem P/U.
Z. Nu terenie, o kt6rym mowa w ust. I obowi4zuj4nastqpuj4ce zasady zagospodarowania:

l) realizacja wszysttich inwestycji w terenie P/ti moZliwaprzy zachowaniu Srodk6w technicznych

" 
' 

zmniejszajacyth uciqZliwoS 6 orazprzy zastosowaniu ramviqzah przestrzennych w sposobie

zagospodarowania dzialki (zieleni izolacyjnej w pasie terenu polo2onego pomiEdzy ogrodzeniem

a nieprzekraczalnqlini4 zabudolvy), uci42liwoS6 obiekt6w nie moZe wyk'racza(' poza teren

lokaizacji i tym samym wywotywad konieczno6ci ustanawiania strefy ochronnej,

2) zakazuje sig lokowania funkcji chronionych i mieszkaniowych,

3) zagospodarowanie terenu nie mo2e powodowaf zanieczyszczeria w6d gruntolvych, gruntu w

obszarze i na terenach przylegtych,
4) na terenach wlasnych- dzialek nalely zapewnid odpowiedni4 iloSd miejsc postojowych dla

pracownik6w i uzytkownik6w,
5) wody deszczowe z nawierzchni drogowych, plac6w postojowych winny by6 poddane

po dczys zczeniu przed o dprowadzeniem do istniej 4cych na terenie zbio rnik6 w,

6) tezpoSredni4 obstugq komunikacyjn4 obszaru nale2y uzgodnii z zatz4dcqdrogi,

7) dlaialego obszaru funkcji ustala siE dla 30% powierzchnip biologicznie czynnq.



8{
Tereny przemyslu, barz i sklad6w

$17

1. Pod realizacje funkcji przemyshr, baz i skladow przeznacza siE tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem P.
2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I obowiq,zujq nastEpuj4ce zasady zagospodarowania:
1) ustala siq mo2liwoSi realizacji obiekt6w przemyslu, baz, i sklad6w, mogqcych pogorszyd stan

Srodovriska zgodnie z w,vkazem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6w Naturalnych i
LeSnictwa,

2) obiekty, o kt6rych mowa w pkt. I wymagajq sporz4dzenia opracowari z zakresu wptywu
inwestycji na Srodowisko,

3) przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy dla nowych obiekt6w wymaga zachowania
minimalnych odleglo3ci od granicy administracyjnej lasu zgodnie z obowiqzujqcym
Rozporz4dzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunk6w technicznych jakim powinny
odpowiadai budynki i ich usytuowanie,

4) dopuszcza siE w zakresie przezfiaczenia uzupelniaj4cego lokalizacje:
a) wzqdzen komunikacji kolowej i pieszej,
b) niez@dnej dla potrzeb lokalnych infrastruktury technicznej,
c) zalesianre, zadrzewianie i zakrzewianie,

5) dopuszcza siE podzial terenu na dzialki pod warunkiem dostosowania wielko$ci i ksztaltu
dzialek do sposobu ich zagospodarowania oraz potrzeb z..vtiryarrych z funkcjonowaniem
istniej4cych i projektowanych urz4dzefi i obiekt6w zgodnie z przepisami szczeg6lnymi oraz
zachowaniem min. 30% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dzialki - lecz nie mniej ni2
- lecz nie mniej niz 1500 m',

6) wydzielane dziaiki nie mogq tracid wartoSci u2ytkowych oraz winny mied zapewnione
odpowiednie dojazdy i dostqp do infrastruktury technicznej,

7) nakazuje siE ograniczenie wysokoSci zabudov.y do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy lub
przy dachach plaskich do najwyZszego punktu Scian zewngtrznych,

8) realizacja wszystkich inwestycji w terenie P, mozliwa przy zachowaniu Srodk6w technicznych
zmniejszajqcych uciqzliwoSc oraz przy zastosowaniu rozwiqzan przestrzennych w sposobie
zagospodarowania dzialki (zieleni izolacyjnej w pasie terenu polozonego pomiEdzy ogrodzeniem
a nieprzekraczalnq liniq zabudowy), uciq2liwoSi obiekt6w nie mo2e wykcaczac poza teren
lokalizacji i tym samym wyrvolywai konieczno5ci ustanawiania strefr ochronnej,

9) zakaruje siE lokowania funkcji chronionych i mieszkaniowych,
l0) zagospodarowanie terenu nie moZe powodowac zanieczyszczenia w6d gruntowych, gruntu

w obszarze i na terenach przyleglych,
I 1) na terenach wlasnych dzialek nale2y zapewnii odpowiedni4 iloSi miejsc postojowych dla

pracownik6w i u2ytkownik6w,
12) wody deszczowe z nawierzchni dr6g zakladowych i plac6w manewrowych winny byi poddane

podcryszczeniu przed odprowadzeniem do istniejqcych na terenie zbiornik6w,
13) na terenie kazdej dzialki nale?y wydzielid odpowiednie miejsce na pojemniki do selektywnej

zbi6rki odpad6w, opr62nianych okresowo w miarq potrzeb do zaklad6w utylizacji na podstawie
stosownych um6w indywidualnych lub zbiorowych,

14) dopuszcza siE w zakresie przeznaczenia uzupelniaj4cego lokalizacjE:
a) urz4dzen komunikacj i kolowej i pieszej,
b) niezbqdny ch urz4dzeri dla potrzeb lokalnej infr astruktury technicznej,
c) zalesiani e, zadrzewianie i zak,rzewianie.

l 0
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Tereny upraw rolnych i ogrodnicrych

$18

1. Pod uprawy rolne i ogrodnicze przeznacza sig tereny oznaezane na rysunku planu symbolem R.
2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust.1 obowi4Tuj4nastEpuj4ce zasady zagospodarowania:
1) ustala sig utrzymanie funkcji rolniczej oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej

w tym r6wniez zabudowy rwiqzanej z produkcjErolnq
2) w istnicjqcych siedliskach dopuszeza siq mo2liwoS6 rozbudow)' i nadbudowy istniej4cych

obiekt6w rwiryany ch z produkcj4 rolnq
3) dopuszcza siE realizacjg sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz

rwi zanychz nimi wzqdzen.

Tereny le5ne

$ le

1. Tereny leSne oznaczone narysunku planu symbolem LS.
2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust.l obowigujq nastqpujqce zasady zagospodarowania:
l) ochrona teren6w lesnych zgodnie z przepisami ustaw szczegoinych,
2) ustala sig utrzymanie istniejqcej zieleni i dukt6w le5nych,
3) ustala sig zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej i ogrodzeri.

Terenv uivtk6w zielonvch" 
uro

1. Pod u4rtki zielone przeznacza sip tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN.
2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust.l obowi4.zuj4nastEpuj4ce zasady zagospodarowania:
1) ochrona istniejqcej zieleni wysokiej,
2) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej i ogrodzeri,
3) ochrona i zachowanie istniejqcych powierzchni wodnych, zakaz naruszania naturalnego

charakteru ciek6w wodnych z wyj4tkiem koniecznych zmian konserwacyjnych,
4) dopuszcza siE wprowadzenie dodatkowych zadrzewien, szczeg6lnie nadwodnych.

Rozdzial4

Ustalenia komunikacyjne

$21

1. Uklad drogowo-uliczny stanowi4 ulice zbiorcze, lokalne, dojazdowe a tak2e ciqgi pieszo-jezdne
wryznaczone liniami rozgrariczaj4cymi na rysunku planu.

2. W obszarze ustala siE podsawowe ci4gi komunikacyjne o funkcjach ulic zbiorczych:
ulica Warszawska, oznaczona symbolem KUZ minimalna szerokoS6 w liniach
rczgraniczaj4cych 15 m.

3. Dla pozostatych nowoprojektowanych ulic, ustala siq funkcje ulic lokalnych, dojazd6w i ci4g6w
pieszo - jezdnych:
1) projektowana ulica (bez namvy) przedlu2enie ul. Bema po p6tnocnej stronie linii kolejowej,

l l
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oznaczonasymbolem KUL - min. szerokosi w liniach tozgtaniczaj4cych 12 m,

2) projektowana ulica - przedtu2enie ul. Kolejowej, oznaczona symbolem KUL - min'

szerokoS6 w liniach rozgraticzaj4cych 12 m.
3) ulice lokalne ozrtaczone symbolem KUL - min'

12 m,
szeroko 5i w liniach r ozgr arriczajqcych

4) ulice dojazdowe oznaczone symbolem KUD -min' szerokoSi w liniach rczgtaniczaj4cych

10 m,
5) ci4gi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KD - min. szeroko5d w liniach rozgtariczaj4cych
' 

S ; * ,r23rudnionych przypadkach istniejqcym zagospodarowaniem z dopuszcza siE

szeroko66 5 m.
Nowo tworzona dzialkabudowlana musi mie6 zapewniony dostqp do ulicy - bezpoSredni lub

przezwydzielony dojazdo szerokoSci min. 5 m i nieprzel<raczalnej dfugo$ci 50nl
jezeliwzwi4zku tpodtiul"^nieruchomoSci na dzialki niezbEdne jest utworzenie nowej ulicy

dojazdowej, musi ona odpowiadai nastEpuj4cym warunkom:
1) szerokoSd nowej ulicy w liniach rozgtarticzai4cych powinna wynosii 9 n;

Z) nowa ulica powinna mied dwustronne wl4czenia do istniejqcego ukladu komunikacyjnego;

gdyby to byio niemo2liwe, ulica o jednostronnym wl4czeniu i o dlugoSci ponad 50 m musi

mie6 stworzone warunki do zawracania o wymiarach nie mniejszych ni| 12,5m x 12,5n1

3) wl4czenie nowej ulicy do istniej4cego c14gu drogowego moze nastqpii albo w osi wl4czenia

uhCy od strony przeciwnej, albo min. 40m od takiego wl4czenia,

6. W uzasadnionych przypadkach spowodowanych istniejqcym zagospodarowaniern' dopuszcza sip

odstEpstwa odustalerizawartych w punkcie 3, po wczeSniejszym uzgodnieniuzZarzqdc4Drogi.

4.

5.

2.

J .

1.

s22

Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla poszczeg6lnych ulic ustala

sig pasy terenu okreSlone liniami rozgtxriczaj4cymi na rysunku planu.

ulcistinie szerokoSci ulic w liniach rozgraniczaj4cych wrysowanych na rysunku planu lini4

przerywan4 jako orientacyjne, powinno nastqrii w opracowaniach szczeg6lowych (danych

technicznych, projektach ulic).
Adaptuje siQ aolazay wedlug stanu istniej4cego na terenach, kt6rych zainwestowanie

,rni.moili*ia ictr irzebudo*E, i warunkiem zachowania szerokoSci w liniach rozgraniczaj4cych

nie mniejszej nk 5,0 m. Przyjgte linie rozgrariczajqce, nie zabe"pieczajQ mo2liwoSci

prowadzeiria 
-planowanej, 

pehrej infrastruktury podziemnej w liniach tozgraniczaj4cych.

bopurr.ru siq na tych tlrenach prowadzenie czESci infrastruktry przez tereny dzialek, przy

zachowaniu obowi4zuj 4cych przepis6w.

$23

l. Na terenach ukladu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji

dopuszcza sig dotychczasowy spos6b uzytkowania, z v'ryl4czeniem modernizacji istniej4cych i

r ealizacji nowyc h o gro dzef .
2. Docelowo ustala siq koniecznoSd odprowadzania Sciek6w deszczowych z gl6wnych ulic,

systemem kanalizacj i deszczowej.

s24

l. Ustala siq adaptacjp istniej4cej komunikacji autobusowej oraz dodatkowo (w miarq potrzeb)

wprowadzanie w/w komunikacji na sie6 istniej4cych i projektowanych ulic'

Z. Ustala siE koniecznoSi wykonania zatokautobusowych w rejonie przystank6w.

t2
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szerokos6 w tiniach

1.

2.

3.

minimum.l 5,0 m, za zgodqZarzqdcy drogi

Rozdzial5

ZasadY uzbrojenia terenu

Wodocilg i i zaoPttrzenie w wodp

s26

ustala siq , 2e zr6dlem wody dla zaopattzenia obszaru zurbanizowanego Hipolitowa bEdzie

odbywai siE z gminnych ujq6 wody' . a,- -^
Ustala siE, 2e dla zapewnienia pewnoSci dostawy wody na calym obsTJlrze objEtym planem sie6

*o Jo" iago*a proj.iito wana bqdzie w ukladzie zamknigtyrn, p ierSc ieniowym'

Do czasu w'Uuaowania sieci wodoci4gowej dopusi"ru'ti' zaopattzenie w wodp ze studni

wlasnych na dzialkach.

Kanalizacja

s27

1. Dla teren6w nie wykluczonych z zabudowy ustala siE obowiq,zek odprowadzania Sciek6w

bytowo-gospodarczych do gminn ei- oczyszclmi s"i"t6* poprr"z system kanalizacii bqd2

wyw6z ze zbiornik6w beiodptywo*y.tt przez specjalirtyczny zaklad oczyszczan\a na

warunkach (ilos6 i jakosc sciek6w) otrestonychprzezwiasciciela (administratora) kanalizacii i

ocryszczalni gminnej. r. ----:-^: i^r-i^i^^^i i ^.nialrrn*rqne'
2. Ustala sig sukcesywne objgcie systemem gminnej sieci kanalizacyinei istniej4cej i projektowanel

zabudowy mieszkaniowej i uslugowej'

3. Do czasu zrealizowania systemu gminne; sieci kanalizacyjnej dopuszcza s-iE realizacjq zabudowy

zorganizowanej opartej na zbiornikachiezodplywowych lokalizowanych w granicach dzialek'

zgoirrie z obowi4Tuj4cymi w tym zakresie przepisami' -
4. Ustala sig zakaz wprowadzania nie.ryrr"rorry"tt Sciekow do wod powierzchniowych lub do

gruntu oraztworzenia i utrzymywania otwartych kanal6w Sciekowych'

5. Wody deszczowe z teren6w mieszkaniowych odprowadzane bEdqpowierzchniowo w teren'

6. Wody deszczowe z teren6w przemyslo*ych i I odwodnienia gl6wnych tras komunikacyjnych

bgdq odprowadzane w spos6b ,orginiti*any sieci* kanaliza-yjn* lub rowami otwartymi do

odbiornik6w w6d deszczowych. Wody t! prr"d ztnttem do odbiornika musz4 byi

po dcry szczone zgodnie z obowiqguj 4cymi przepisami szczeg6 lnymi'

l 3
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Elektroenergetyka

$28

l. ZakladasiE zaopatrzenie w energig elektryczn4 wszystkich teren6w zainwestowania w oparciu o
istniejqce stacje elektroenergetyczne: 110/15 kV "Stara Milosna" i 110/15 kV "Sulej6wek" (poza

obszarem objptym planem).
2. Ustala siq Copatrzenie w energiE eleksryczn1 poprzez budowq i rozbudowp sieci

elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych niskiego napigcia od istniej4cych system6w,
w uzgodnieniu i na warunkach Zakladu Energetycznego.

3. Warunki zagospodarowania stref ochronnych wok6l linii energetycznych okre5lone sq w

rozdziale 6 niniejszej uchwaty.

Gazownictwo

s2e

Ustala siE zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny cio ceiow
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowan4 istniejqcq sie6 Sredniego
c i Snie nia, na warunkac h o kreS lo n y ch pr zez zar z4dzajqce go s iec i4.
Ustala sig, ze sieci gazowe powinny odpowiada6 warunkom technicznym okreSlonym w
przepisach szczeg6lnych (aktualnie, tj. w dniu uchwalenia planu, rozporzqdzenie Ministra
Gospodarkiz dnia 30 lipca 2001r., Dz.U. w 97 poz.l055).
Linia ogrodzef winna przebiega1 w odleglo5ci nie mniejszej niz 0,5 m od gazoci4gu.
W ogrodzeniach nale?y sytuowad szaftg gilzowq dostqpn4 od ulicy.

Usuwanie niecrysto5ci statych i ptynnych

$30

1. Ustala siq wyw6z nieczystoSci stalych poza obszar objEty planem'
2. Zaklada siQ selektywn4 zbi6rkE odpad6w. W planach zagospodarowania dzialek naIe?y

.yq'.1znacza( miejsce do selektywnego skladowania odpad6w w urz4dzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia.

3. Odpady ptynne winny by6 wywoZone na podstawie um6w zbiorowych lub indywidualnych do
punktu zlewnego.

Hydrografia

s31

1. Obowi4guje zakaz naruszania naturalnego charakteru ciek6w i zbiornik6w wodnych z wyj4tkiem

koniecznych zmian ze wzglgdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej

or az przebie g6w tras komunikacyj nyc h okreSlo nyc h w p lanie.
2. ObowiaTuje zakaz osuszania zbiornik6w wodnych.
3. Wszelkie konieczne uzbrojenie powinno byi prowadzone w plytkich wykopach, nie naruszaj4c

stosunk6w wodnvch.

3.
4.

t4
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4. Ustala sig zachowanie funkcji istniejqcych row6w, w tym
powierzchniowych.

Cieplownictwo

$32

Ustala siE, 2e zaopatrzenie zabudowy w cieplo odbywai sip bEdzie

pochodzqcych ze sptywu w6d

z indywidualnych ir6del.

Rozdzial6

Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

s33

1. Ustala siQ konieczno56 zachowania rygor6w bezpieczeristwa dla lokalizacji obiekt6w
kubaturowych w pobli2u istniej4cych linii wysokich napiEi 220 kV i 110 kV - wg wymog6w
Polskiej Normy PN-E-05 I 00-1 : I 998.
W celu okre3lenia warunk6w zagospodarowania terenu na obszarach polozonych w pasach

oddziatywania linii elektroenergetycznych ustala siE, ze wszelkie zamierzeria dotyczqce
sytuowania obiekt6w budowlanych, sadzenia drzew lub innych dzialaft prowadz4cych do zmiany
zagospodarowania terenu wymagajqkaldorazawo indywidualnego rozpatrzeniaprzy
wsp6tudziale specj alist ow z Zak ladu Energetyczne go.
Na terenie polo2onym wzdluz gazoci4g6w Sredniego ciSnienia dla zabudowy i
zagospodarowania terenu obowiEpujq odlegloSci podstawowe zgodnie z roryorzqdzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 200b., Dz. U. nr 97 poz.l055). Ministra Przemystu i
Handlu zdnia 14 lipca 1995r.
Lokalizacja obiekt6w budowlanych w sqsiedawie tor6w kolejowych powinna spelnia6 warunki
okreSlone w przepisach szczeg6lnych (Rozporz4dzenie Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej zdnia 5 .05.1999 r.)
Ustala sig zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odlegloSci mniejszej ni? 5 m od g6rnej
krawEdzi skarpy ciek6w wodnych i row6w melioracyjnych.

Rozdzial T

Ustalenia konserwatorskie w zakresie d6br kultury

s34

l. Na obszarze objgtym opracowaniem nie wystEpujqobiekty wpisane do Wojew6dzkiego Rejestru
Zabytk6w.

Rozdzial8

Przepisy przej5ciowe i koricowe

$3s

Do spraw z zakesu zagospodarowania przestrzennego gminy Halin6w, z terenu objEtego planem,
wszczgtych przed dniem wejScia w Zycie planu, a nie zakoriczonych decyzjqostatecmfu stosuje siE
ustalenia planu.

3.

4.

5 .
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s36
zgodnie z att' l0 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig jednorazowE oplatEod wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci oN itacalego obr-ru planu.

$37

w odniesieniu do Jerelow objEtych planem, tracq moc zapisy planu og6lnego zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Halin6w, zatwierdzonego uchwatqNr vv)z /9a frdy c*, Halin6w z dnial0 listopada 1994r.(Dz- lJrz. woj. warsru*skiego Nr 2-6 poz.846 z dnia"12.12.94r.) orazzmianamiejscowego planl-9g9^!.q" zagospodarowanii przestrzennego gminy Halin6w, zatwierdzonauchwalq Nr XXII/205197 Rady Gminy Halin6w z dnia z+ trii"tniu 199h.(Dz. rJrz. woj.warszawskiego Nr 35 poz.ll3 z.onia, 11.08.97r) , a tak2e zmiana miejscowego planuzagospodarowania przestrzennego gminy Halin6w, zatwierdzona uchwalq Nr XXDV256/gg RadyGminy Halin6w zdnia 23 kwietniu tqggt (Dz.irz. Woj. Warszawskiego Nr 39 poz.l3l zdnia27.07.98r.).

$3E

wykonanie uchwaly powierza siE Burmistrzowi Miasta Halin6vr,.

$3e

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzqdowym Wojew6dztwa Mazowieckieso.

$40

uchwala wchodzi w 7v9ie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku urzEdowymWojew6dztwa Mazowieckiego.
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