DRUK NR 216

PROJEKT
Zatwierdzony przez

ZASTEPCE BURMISTRZA
Adama Sekmistrza

UCHWALA NR.....................
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Michaléw, gmina
Halinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwata Nr XIX.160.2012 Rady Miejskiej w Halinowie z
dnia 8 lutego 2012 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Michalow, gmina Halinow, zmienionej uchwatg Nr XIV.121.2015 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 10 grudnia 2015 r. stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw uchwalonego uchwalg Nr
XXXVI11/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 roku Rada Miejska w Halinowie uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Michatow, gmina
Halindéw, zwany dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty, bedacym integralng czescia
planu;

2) rozstrzygnigciem dotyczacym sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigcym
zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigcym zalgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar o powierzchni 386,78 ha stanowigcy cze$¢ miejscowosci Michatow w
gminie Halinow.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do



powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie;

11) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jako$ciowe oraz rodzaje materialdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
§ 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dojezdzie nieoznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ niecoznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi droge wewnetrzna o szerokosci wynoszacej co najmniej 5 m, niezbedng dla zapewnienia
obstlugi komunikacyjnej terenu;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
wyznaczajacg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac budynek;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie wykonane z przeset, stupow i muru, w
ktérym co najmniej 30% calej powierzchni rzutu poziomego stanowi przeswit;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem uchwaty, okreslone w § 1
uchwaty;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni rzutow wszystkich budynkéw na
danej dziatce budowlanej mierzonych po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére dominuje na danej
dzialce;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
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12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach

zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Halinowie;

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisOw odrebnych do catkowitej powierzchni

dziatki budowlanej;

15) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje dziatalnosci zakwalifikowane na podstawie
obowigzujacych przepisdéw odrebnych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktorych prowadzenie moze
powodowa¢ poza granicami terenu, do ktéorego inwestor posiada tytul prawny przekroczenie
obowigzujacych dla tych terendw standardéw srodowiska — w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji,

czystosci powietrza, wod, ziemi;

16) terenowych urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia sportowo-
rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie, trasy
rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skatki i $cianki wspinaczkowe, stoty do gier planszowych, linaria
wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, pola do minigolfa, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele,

piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenow;

5) przebieg drog publicznych i ich klasy;
6) przebieg drog wewnetrznych;

7) przebieg linii elektroenergetycznych 400 kV wraz z pasami technologicznymi;

8) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

9) granice strefy potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie;

10) zwymiarowane odlegto$ci w metrach.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1. majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych

oznaczonych symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

liniami

2) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;

3) Up — teren ustug publicznych;

4) R —tereny rolnicze;

5) RM — tereny zabudowy zagrodowej;

6) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

7) ZL — tereny lasow;

8) ZR — tereny zieleni rekreacyjnej;

9) WS — tereny wod powierzchniowych (rzeka);

10) WSr — tereny wod powierzchniowych — rowy;

11) KDG(Z) — teren drogi publicznej klasy gtéwnej (zbiorczej);

rozgraniczajgcymi i
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12) KDG(Z)-P — tereny drog publicznych klasy gtéwnej (zbiorczej);
13) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej;

14) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

15) KDW - tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w tym podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

§ 7. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko za wyjatkiem:
a) infrastruktury technicznej,
b) zabudowy produkcyjno-ustugowej w terenach oznaczonych od 1.PU do 6.PU,
¢) drog publicznych,
d) melioracji.

§ 8. 1. Zgodnie z regulacjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony $rodowiska ustala
si¢ obowigzek zachowania okreslonego w przepisach dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku dla
terenow chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa;

2) MNU - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa;
3) ZR — jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) RM —jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodows.

2. Pozostale tereny, nie wymienione w ust. 1, nie naleza do grupy terenéw, dla ktérych — na podstawie
przepiséw odrgbnych — nalezy okresli¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku.

§ 9. Przy zagospodarowaniu obszaru jako potozonego w oznaczonych na rysunku planu granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — obowigzuja regulacje w zakresie sposobu
zagospodarowania wynikajace z obowiazujacych przepisoOw odrgbnych dotyczacych tego obszaru.

§ 10. W zakresie ochrony przed powodzig dla terenéw potozonych w strefie potencjalnie narazonej na
okresowe podtapianie (dla rzeki Zazy) ustala si¢ zakazy:

1) lokalizowania obiektow o utrudnionej ewakuacji;

2) realizacji indywidualnej kanalizacji sanitarnej;

3) zmian uksztattowania terenu z wyjatkiem prac zwigzanych z systemem ochrony przeciwpowodziowe;j;
4) realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 11. Z uwagi na brak na obszarze objetym planem terendow gérniczych oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych — plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 12. W zakresie ochrony archeologicznej ustala sig:

1) przy zagospodarowaniu obszaréw objetych strefami ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
(56-70/3, 56-70/4, 56-70/9) o zasiggu oznaczonym na rysunku planu obejmujacej obszary potencjalnego
stanowiska archeologicznego — postepowanie z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
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2) dla calego obszaru objetego planem — w przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym — postgpowanie z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

Rozdzial 4
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13. O ile ustalenia Rozdzialu 7 uchwatly nie stanowig inaczej — w zakresie zasad zagospodarowania
terenow ustala sig:

1) w zakresie zasad lokalizowania budynkow wzgledem drog:
a) lokalizowanie budynkow z uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy,

b) mozliwo$¢ przebudowy i remontdéw istniejacych obiektow budowlanych lub ich fragmentow
znajdujacych sie przed wyznaczong linig zabudowy,

c) w przypadku drog wewngtrznych — lokalizowanie budynkow w odlegtosci wynoszacej co najmniej 5 m
od linii rozgraniczajacych tych drog;

2) lokalizowanie budynkow w sgsiedztwie lasu w oparciu o przepisy odrebne;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej — zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na
dzialce budowlanej;

4) na niezainwestowanych dziatkach budowlanych — =zakaz realizacji wolnostojacych budynkow
gospodarczych jako frontowych;

5) zakaz podwyzszania terenu, za wyjatkiem regulowanym przez przepisy odrebne;

6) w ramach lokali uzytkowych wydzielanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych na mocy
przepiséw odrebnych — realizacja lokali drobnego handlu oraz lokali typu pracownia, studio, kancelaria;

7) mozliwo$¢ zagospodarowania dzialek powstatych przed wejsciem w zycie planu je$li ich cechy
geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepiséw odrgbnych;

8) sposob zagospodarowania dziatek, o ktorych mowa w pkt 7 zgodny z ustaleniami planu oraz regulacjami
wynikajacymi z przepisoéw odrgbnych.

§ 14.1. O ile ustalenia Rozdzialu 7 uchwaty nie stanowig inaczej — w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy ustala sie:

1) przy realizacji elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych — zakaz stosowania materiatow takich jak
blacha trapezowa, stluczka szklana;

2) przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego do 45°

3)w  zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowej w terenach realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych jako
budynkow parterowych.

2. O ile z tresci przepisu nie wynika inaczej — ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy zawarte w ust. 1
oraz ustalenia Rozdzialu 7 uchwaly dotycza realizacji zabudowy nowej a takze odbudowy, rozbudowy,

nadbudowy.
§ 15. W zakresie zasad realizacji ogrodzen na granicy z terenami drog ustala si¢:
1) wysokos$¢ ogrodzenia:

a) dla terenow oznaczonych od 1.MN do 20.MN, od 1.RM do 6.RM, od 1.MNU do 3.MNU oraz 1.Up: do
1,80 m,

b) dla terené6w oznaczonych od 1.ZR do 6.ZR: do 1,50 m,
¢) dla terenéw oznaczonych od 1.PU do 6.PU: do 2,00 m;
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2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych;
3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

4) mozliwos¢ lokalizowania w linii ogrodzen szafek zwigzanych z obstuga indywidualnych podtaczen do sieci
infrastruktury;

5) lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog z mozliwoscig ich miejscowego wycofania w gtab
dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych a takze w miejscach istniejacych przeszkod takich jak
drzewa czy obiekty infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow.

§ 16. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym garazowych lub postojowych) dla
nowych inwestycji w nastepujacych ilosciach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

2) dla obiektow gastronomicznych — co najmniej 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni konsumpcyjnej
kazdego obiektu;

3) dla obiektéw handlowych — co najmniej 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla obiektow o$wiatowych — co najmniej 2 miejsca na jedno pomieszczenie o$wiatowe (klasa, sala
dydaktyczna);

5) dla obiektéw administracyjnych — co najmniej 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej;
6) dla ustug zdrowotnych — co najmniej 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej;
7) dla obiektow kultury i sportu — co najmniej 1 miejsce na 10 uzytkownikow;

8) dla obiektéow ustugowych pozostalych — co najmniej 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej
obiektu;

9) dla obiektow produkcyjnych — co najmniej 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
10) dla obiektéw magazynowych — co najmniej 1 miejsce na kazde 250 m? powierzchni uzytkowej;

11) iloé¢ miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych i autokarow nalezy ustalic w sposob
indywidualny, dostosowany do programu zamierzenia inwestycyjnego, technologii;

12) dla obiektéw ustugowych — ilo$¢ miejsc postojowych dla roweréw odpowiadajaca ilosci miejsc
parkingowych dla samochodow.

2. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest
inwestycja.

Rozdzial 5
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne szerokosci frontow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;:
- wolnostojacej minimum: 18 m,
- blizniaczej minimum: 11 m,
b) dla zabudowy ustugowej minimum: 18 m,
¢) dla zabudowy zagrodowej minimum: 20 m,
d) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej: 30 m,
e) dla zabudowy rekreacyjnej minimum: 22 m;

2) minimalna powierzchnia dziatek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendow;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancijg 20°;

4) parametry okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Bezposrednia obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja: droga oznaczona 1.KDG(Z), droga
klasy lokalnej (1.KDL), drogi dojazdowe (od 1.KDD do 10.KDD) oraz drogi wewnegtrzne.

2. W zwiazku z planowang realizacja tzw. ,,obwodnicy Michalowa” — drogi klasy gltownej ruchu
przyspieszonego (GP) o przebiegu oznaczonym na rysunku planu ustala sie:

1) nastgpujace zasady klasyfikacji drogi oznaczonej na rysunku planu 1.KDG (Z):
a) do czasu realizacji ,,obwodnicy Michatowa” — droga klasy gtéwnej G,
b) po realizacji ,,obwodnicy Michatowa” — droga klasy zbiorczej Z;

2) rezerwe terenu pod budowe drogi z zachowaniem do czasu budowy dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu;

3) tereny oznaczone od 1.KDG(Z)-P do 5.KDG(Z)-P stanowiag tereny poszerzenia drogi oznaczonej
1.KDG(2).

§ 19. 1. Dla drog publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastgpujgce warunki funkcjonalno-
techniczne:

szeroko$¢ w

oznaczenie .
. . liniach
odcinka drogi o . .
l.p. rozgraniczajacych informacje dodatkowe
(wg rysunku
(wg rysunku
planu)
planu)
1) 1.KDG(2) od13mdo22m | a)w $ladzie istniejacej drogi wojewodzkiej 637,
b)poszerzenia w rejonach skrzyzowan i urzadzen infrastruktury,
c)klasyfikacja drogi uzalezniona od realizacji tzw. ,,obwodnicy
Michatowa”;
2) 1.KDG(2)-P do4m a)czese drogi wojewodzkiej 637,

b)uzyskanie docelowej szerokosci 25 m drogi wojewodzkiej z
terenu gminy Zielonka;

3) 2.KDG(2)-P od2mdo5m a)czes¢ drogi wojewodzkiej 637,
b)uzyskanie docelowej szerokosci 25 m drogi wojewodzkiej z
terenu gminy Zielonka;

4) 3.KDG(2)-P od7mdol4m | a)cze$é drogi wojewodzkiej 637,
b)uzyskanie docelowej szerokosci 25 m drogi wojewddzkiej z
terenu gminy Zielonka;

5) 4.KDG(2)-P od3mdo25m | a)cze$é drogi wojewodzkiej 637,
b)uzyskanie docelowej szerokosci 25 m drogi wojewodzkiej z
terenu gminy Zielonka;

6) 5.KDG(2)-P do5m a)czesé drogi wojewodzkiej 637,
b)uzyskanie docelowej szerokosci 25 m drogi wojewoddzkiej z
terenu gminy Zielonka;

7) 1. KDL od5mdo16m | a)w sladzie drogi istniejacej,

b)poszerzenia w rejonie skrzyzowan,

c)miegjscowe przewezenie do 8 m z uwagi na istniejace
uwarunkowania,

ld: F7391F82-AB02-4A31-83E2-E536DC234103. Projekt Strona 7




d)czgsé pasa drogowego o szerokosci do 7 m znajduje si¢ poza
obszarem objetym planem;

8) 1.KDD 12m w $ladzie drogi istniejace;j;
9) 2.KDD 10 m a)projektowana w nowym $ladzie,
b)poszerzenia w rejonie skrzyzowan;
10) 3.KDD 10m a)projektowana w nowym §ladzie,
b)poszerzenie w rejonie skrzyzowania;
11) 4. KDD 11m projektowana w nowym §ladzie;
12) 5.KDD 11m a)projektowana w nowym §ladzie,
b)poszerzenia w rejonie skrzyzowan;
13) 6.KDD 0d 10 mdo 12 m | a)projektowana w nowym §$ladzie,
b)poszerzenia w rejonie skrzyzowan;
14) 7.KDD 10 m droga w czesci istniejaca, w czesci projektowana;
15) 8.KDD 10 m droga w czesci istniejaca, w czesci projektowana;
16) 9.KDD od 10 mdo 19 m | a)droga w czg$ci istniejaca, w czgsci projektowana w nowym
$ladzie,

b)poszerzenia w rejonie skrzyzowan;

17) 10.KDD 10m droga w cze$ci istniejgca, w czgéci projektowana.

2. W ramach zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie realizacji
drog publicznych;

2) realizacj¢ chodnikow co najmniej jednostronnie;
3) mozliwo$¢ realizacji $ciezek rowerowych;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog poza
pasami jezdni, przy uwzglednieniu wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych;

5) mozliwo$¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drog przystankow komunikacji zbiorowej, zieleni
urzadzonej oraz obiektow matej architektury takich jak: tablice ogloszeniowe, kosze na $mieci, tawki, itp.

§ 20. Dla drog niepublicznych ustala sie:

1) zagospodarowanie drog wewnetrznych istniejgcych i projektowanych oznaczonych od 1.KDW do 11.KDW
oraz projektowanych w formie ciggdw komunikacyjnych obstugujacych tereny przylegte;

2) zachowanie istniejagcych dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu;

3) mozliwo$¢ realizacji nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o szerokosci
Wynoszacej co najmniej:

a) 5 m —dla drog o dtugosci do 60 m,
b) 8 m — dla drog o dtugosci od 60 m do 200 m,
¢) 10 m — dla drég o dlugosci powyzej 200 m;

4) realizacje drog, o ktorych mowa w pkt 3 jako wlaczonych obustronnie do istniejacego uktadu drog
publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejgce uwarunkowania wigczenie obustronne nie jest
mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej 12,5 m x 12,5
m dla drog obshugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej i co najmniej 15 m x 15 m dla drog
obstugujacych tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjno-ustugowe;j;

5) przy realizacji nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu zapewnienie naroznych
$cigé nie mniejszych niz3 m x 3 m.
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§ 21. 1. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napigcia przy rozbudowie
sieci istniejacej i realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) prowadzenie nowych linii $redniego i niskiego napigcia z preferencja dla linii kablowych;
3) szeroko$¢ stref oddziatywania dla linii napowietrznej 15 kV zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla przebiegajacych przez obszar objety planem linii elektroenergetycznych 400 kV relacji Mitosna —
Mosciska, Mitosna — Plock oraz Mitosna — Narew, Mitosna — Siedlce Ujrzanéw (docelowo Stanistawow) ustala

sig:
1) szeroko$¢ pasa technologicznego:

a) 60 m (po 30 m w obie strony od osi linii) dla linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Mitosna —
Mosciska, Mitosna — Plock,

b) 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii) dla linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Mitosna — Narew,
Mitosna — Siedlce Ujrzandow (docelowo Stanistawow);

2) warunki zagospodarowania w pasie technologicznym:

a) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
lokalizacja pozostatych obiektow budowlanych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

b) zakaz nasadzen ro$linnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 7 m, od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego,

c) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i budowli zawierajagcych materialy niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem;

3) mozliwo$¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy istniejacych linii, z realizacjg niezbednych obiektow i
urzadzen podziemnych lub/i nadziemnych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako zasilajaca nowe
tereny inwestycyjne z adaptacja sieci istniejace;j;

2) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej;

3) dostawy wody do poszczegdlnych odbiorcéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych uje¢ wody
do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej sieci wodociagowej;

5) mozliwo$¢ budowy i eksploatacji indywidualnych uje¢ wody w terenach zabudowy produkcyjno-
ustugowe;j, ustlugowej 1 zagrodowej, z wylaczeniem terenow potozonych w zasiggu strefy potencjalnie
narazonej na okresowe podtapianie.

§ 23. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

1) rozbudowe gminnej sieci kanalizacji w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako zapewniajacej obstuge
nowych terenéw inwestycyjnych, z adaptacja sieci istniejacej;

2) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych do gminnej oczyszczalni Sciekéw poprzez sie¢ kanalizacji
gminnej;

3) dla terenow ushugowych — obowigzek podczyszczania $ciekow technologicznych przed odprowadzeniem
ich do sieci kanalizacji gminnej;

4) dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne, w tym odprowadzanie $ciekdéw do atestowanych zbiornikoéw
bezodplywowych a nastgpnie wywo6z z uwzglednieniem obowiazujacych przepisOw odregbnych w tym

ld: F7391F82-AB02-4A31-83E2-E536DC234103. Projekt Strona 9



zakresie — w wylaczeniem terenéw potozonych w obszarze potencjalnie narazonym na okresowe
podtapianie, obowiazek ich likwidacji po podtaczeniu nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej;

5) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych oraz do gruntu;

6) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow na dziatkach budowlanych o powierzchni ponizej
1000 m?.

§ 24. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) mozliwo$¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych na terenach zabudowy mieszkaniowe;;

2) odprowadzanie wdd z terenéw parkingéw po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami zawartym
w przepisach odrebnych.

§ 25. W zakresie zasilania w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie terenow zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o
rozbudowang sie¢ §redniego ci$nienia;

2) realizacje linii ogrodzen w odlegtosci co najmniej 0,5 m od gazociggu;
3) lokalizowanie szafek gazowych przy spetnieniu warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie dla celow grzewczych,
technologicznych i cieptej wody uzytkowej realizowane z indywidualnych zrédet ciepta opartych na energii
elektrycznej, paliwie gazowym, odnawialnych zrodtach ciepta oraz paleniskach zapewniajacych niska emisje
spalin.

§ 27. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) zakaz tworzenia sktadowisk odpadow na obszarze objetym planem;

2) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscu ich powstawania a nastepnie wywodz zgodnie z
regulacja lokalng.

§ 28. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge z sieci istniejacej i projektowane;.
§ 29. W zakresie melioracji ustala si¢:

1) mozliwo$¢ przebudowy i przetozenia istniejacych rowdw melioracyjnych nieoznaczonych na rysunku
planu z zachowaniem ciagtosci systemu melioracji;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowow melioracyjnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od
gornej krawedzi skarpy rowu,

3) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
4) zachowanie pasow eksploatacyjnych wzdtuz ciekow i urzadzen, dla potrzeb ich konserwacji.

Rozdzial 7
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 30. Dla terenéw oznaczonych od 1.MN do 20.MN ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w formie zabudowy
wolnostojacej 1 blizniaczej,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

- zachowanie zabudowy zagrodowej polegajace na jej przebudowie lub remoncie z zakazem realizacji
nowej,

- zabudowa garazowa 1 gospodarcza;
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2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla terenow znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
uwzglednienie ustalen § 9 uchwaty,

b) dla terenéw i czgéci terendw znajdujacych si¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie ustalen §
29 uchwaly,

c) dla czgsci terenow 6.MN, 15.MN znajdujacych si¢ w strefie potencjalnie narazonej na okresowe
podtapianie — uwzglednienie ustalen § 10 uchwaty,

d) dla czesci terenow 1.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 11.MN, 12.MN, 15.MN, 16.MN znajdujacych si¢ w
sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — uwzglednienie ustalen § 21 ust. 1
uchwaty,

e)dla cze$ci terendbw I.MN, 6.MN, 7.MN =znajdujacych si¢ pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej 400 kV — uwzglednienie ustalen § 21 ust. 2 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;

4) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej nieprzekraczajaca 12,5 m (do trzech kondygnacji
nadziemnych),

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nieprzekraczajaca 5 m;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 4
uchwaty;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) pod zabudowe wolnostojaca: 800 m?,
b) pod zabudoweg blizniacza: 600 m?;

7)w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog, z mozliwoscia realizacji nowych drog
wewngtrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 6 uchwaty;

8) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 6 uchwaty.
§ 31. Dla terenow oznaczonych od 1.MNU do 3.MNU ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej w
formie zabudowy wolnostojacej,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji ushug ucigzliwych,

b) zakaz realizacji ustug handlu hurtowego, handlu materiatami budowlanymi i surowcami opatowymi,
ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz i sktadow,
magazynéw rzemiosta produkcyjnego, skupu ztomu, segregacji odpadow, stolarstwa, przetwoOrstwa
tworzyw sztucznych, przetworstwa migsnego i warzywno-0W0COWego,
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¢) dla terenéw znajdujgcych sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
uwzglednienie ustalen § 9 uchwaly,

d) dla czesci terenow znajdujacych si¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie ustalen § 29 uchwaty,

e) dla czesci terenu 1.MNU znajdujacej si¢ w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie —
uwzglednienie ustalen § 10 uchwaty,

f) dla czesci terenu 1.MNU znajdujacej si¢ w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 21 ust. 1 uchwaly,

g)dla czgéci terenu 1.MNU znajdujacej si¢ w pasie technologicznym napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV — uwzglednienie ustalen § 21 ust. 2 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej i ustugowej nieprzekraczajaca 12,5 m (do trzech
kondygnacji nadziemnych),

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nieprzekraczajaca 5 m;
5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zachowanie ustalen Rozdziatu 4 uchwaty;
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

7) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog z mozliwos$cia realizacji nowych drog wewnetrznych,
z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaty;

8) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 6 uchwaty.
§ 32. Dla terenu oznaczonego 1.Up ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren ustug publicznych,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- zabudowa gospodarcza i garazowa,
- terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji ustug ucigzliwych,

b) dla terenu znajdujgcego si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
uwzglednienie ustalen § 9 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej nieprzekraczajaca 12,5 m (do trzech kondygnacji
nadziemnych),

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nieprzekraczajaca 5 m;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 4
uchwaty;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

7) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog, z mozliwoscia realizacji nowych droég wewngetrznych
z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaty;

8) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaty w tym
zakresie.

§ 33. Dla terenow oznaczonych od 1.R do 24.R ustala sig¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z zakazem zabudowy — z zastrzezeniem ustalen lit. b,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- urzadzenia wodne;
2) w zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla terenow znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
uwzglednienie ustalen § 9 uchwaty,

b) dla czgsci terenéw znajdujacych si¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie § 29 uchwaty,

c) dla czesci terenow znajdujacych sie w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie —
uwzglednienie ustalen § 10 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) zachowanie istniejacych oraz mozliwo$¢ realizacji nowych zadrzewien $rodpolnych,
b) zachowanie $rodpolnych torfowisk, zabagnief oraz podmoktosci,
€) mozliwos¢ realizacji zbiornikéw — oczek wodnych;
4) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejgcej obstugi komunikacyjne;j.
§ 34. Dla terenow oznaczonych od 1.RM do 6.RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- zabudowa gospodarcza, garazowa i inwentarska;
2) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w jego uzytkowaniu:

a) dla terenow znajdujgcych sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
uwzglednienie ustalen § 9 uchwaty,

b) dla czgsci terendw znajdujacych sie w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie ustalen § 29 uchwaty,
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) dla czesci terenu 5.RM znajdujagcej sie w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie —
uwzglednienie ustalen § 10 uchwaty,

d) dla czesci terenu 1.RM znajdujacej sic w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 21 ust. 1 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej nieprzekraczajaca 12,5 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowej i inwentarskiej nieprzekraczajaca 7 m,
5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zachowanie ustalen Rozdziatu 4 uchwaty;

6) mozliwo$¢ wydzielenia i tworzenia nowych dziatek z uwzglednieniem regulacji przepisow odrebnych w
tym zakresie;

7) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjnej z mozliwoscig realizacji nowych
drog wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaty;

8) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaty.
§ 35. Dla terenéw oznaczonych od 1.PU do 6.PU ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) w zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla terenow znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
uwzglednienie ustalen § 9 uchwaty,

b) dla czgséci terenu 2.PU znajdujacych si¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie ustalen § 29
uchwaty,

) dla czeSci terenu 6.PU znajdujacej sic w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie —
uwzglednienie ustalen § 10 uchwaty,

d) dla czgsci terenu 2.PU znajdujacej si¢ w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV —
uwzglednienie ustalen § 21 ust. 1 uchwatly,

e) dla czesci terenu 2.PU znajdujacej sie pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 400 kV —
uwzglednienie ustalen § 21 ust. 2 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
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a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 12,5 m (za wyjatkiem masztéw, kominéw oraz
innych elementow konstrukcyjnych wynikajacych z technologii produkcji, dla ktorych ustala sig
wysokos¢ nieprzekraczajaca 25 m),

b) mozliwos$¢ realizacji w budynkach produkcyjnych i ushugowych mieszkania (w iloéci 1 lokal mieszkalny
na 1 budynek),

c) dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji obiektow blachg trapezowa, kasetami metalowymi, ptytami
warstwowymi itp. elewacjami metalowymi, systemowymi;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — uwzgl¢dnienie ustalen Rozdziatu 4
uchwaty;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;

7)w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog, z mozliwoscia realizacji nowych drog
wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaty;

8) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 6 uchwaty.
§ 36. Dla terendéw oznaczonych od 1.ZL do 22.ZL ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenow — przeznaczenie: lasy z zakazem zabudowy;
2) w zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla terenow znajdujgcych sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
uwzglednienie ustalen § 9 uchwaty,

b) dla czesci terendow znajdujacych si¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie ustalen § 29 uchwaty,

c) dla czeSci terenéw znajdujacych si¢ w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie —
uwzglednienie ustalen § 10 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow — mozliwo$¢ wykorzystania lasow dla celéw rekreacyjno-
edukacyjnych poprzez realizacje obiektow malej architektury o charakterze uzytkowym takich jak tawki,
$mietniki, zadaszenia, tablice informacyjne — w miejscach nie wymagajacych wycinki drzewostanu;

4) w zakresie komunikacji — na terenach od 2.ZL do 22.ZL zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
§ 37. Dla terenow oznaczonych od 1.ZR do 6.ZR ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni rekreacyjnej z udziatem zabudowy rekreacji indywidualnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla terenow znajdujgcych sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
uwzglednienie ustalen § 9 uchwaly,

b) dla terenéw 1.ZR znajdujacych si¢ w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie —
uwzglednienie ustalen § 10 uchwaty,

c)dla czesci terenow 1.ZR, 2.ZR, 3.ZR, 6.ZR znajdujacych si¢ w obszarach zmeliorowanych —
uwzglednienie ustalen § 29 uchwaty,

d) dla czesci terenow 2.ZR i 6.ZR znajdujacych sie pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 400
KV —uwzglednienie ustalen § 21 ust. 2 uchwaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) mozliwo$¢ zagospodarowania terenow z udziatem zabudowy rekreacyjnej w ilosci do dwoch budynkow
na jednej dziatce,

b) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej,

ld: F7391F82-AB02-4A31-83E2-E536DC234103. Projekt Strona 15



) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,06;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 5 m (jedna
kondygnacja nadziemna);

5)w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — uwzglgdnienie ustalen Rozdziatu 4
uchwaty;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

7) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog, w tym zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym
planem z mozliwoscig realizacji nowych drog wewngtrznych, z uwzglgdnieniem ustalen Rozdziatu 6
uchwaty;

8) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaty w tym
zakresie.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych od 1.WS do 2.WS ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia: tereny wod powierzchniowych — rzeka;
2) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla terenow znajdujgcych sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
uwzglednienie ustalen § 9 uchwaty,

b) zakaz realizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenow oraz stuzacych ich ochronie, prawidtowemu funkcjonowaniu oraz majacych na celu prawidlowe
i zgodne z przeznaczeniem zagospodarowanie rzeki — w tym zwigzane z realizacjg urzadzen wodnych na
rzece, stosownie do przepisow odrebnych,

C) zachowanie naturalnych formacji roslinnych,

d) prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla ochrony
przeciwpowodziowym zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zakaz realizacji inwestycji mogacych uniemozliwi¢ wykonywanie robot konserwacyjnych zwigzanych z
brzegami i nurtem rzeki.

§ 39. Dla terenow oznaczonych od 1.WSr do 3.WSr ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia: tereny wod powierzchniowych — rowy;
2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla terenow znajdujgcych sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
uwzglednienie ustalen § 9 uchwaty,

b) zakaz realizacji budynkow,

) mozliwos¢ wykorzystania rowow jako odbiornikow wod opadowych,

d) mozliwo$¢ przebudowy rowow, w tym przykrycia, oraz podziemnych urzadzen drenarskich,
e) mozliwos¢ lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terenow,

f) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen wodnych za wyjatkiem terendow potozonych w zasiegu strefy
potencjalne narazonej na okresowe podtapianie.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace zasad lokalizacji urzadzen obrony cywilnej

§ 40. W zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na obszarze obj¢tym planem urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilne;j;
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2) uwzglednienie wymogoéw obrony cywilnej zgodnych z przepisami odrebnymi przy projektowaniu i
realizacji nowej zabudowy.

Rozdzial 9
Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

§ 41. 1. Jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazuje sig:

1) teren drog publicznych klasy glownej (zbiorczej) oznaczone: KDG(Z) oraz KDG(Z)-P;

2) tereny wod powierzchniowych (rzek) oznaczone 1.WS i 2.WS;

3) teren pasa technologicznego wyznaczonego wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV.
2. Jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazuje sig:

1) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL,

2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD;

3) teren ustug publicznych oznaczony symbolem Up.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 42. Okresla si¢ nastgpujace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU: 20%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami: PU: 30%.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr ....cccceeecverenens
Rady Miejskiej w Halinowie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Halinowie z dnia ...................... w sprawie sposobu rozpatrzenia
uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Michalow, gmina Halinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Halinowie, po zapoznaniu si¢ z
nieuwzglednionymi i czgsciowo nieuwzglgdnionymi uwagami, podtrzymuje stanowisko Burmistrza
Halinowa w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych i czg$éciowo nieuwzglednionych uwag wniesionych do
dwukrotnie wyktadanego do publicznego wgladu planu miejscowego.

iach od 24 czerwca

2014 r_do 15 lipca 2014 T,
1.Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 105/22.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia dzialki z terenu leSnego na teren
zabudowy mieszkaniowe;j.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami studium oraz dotychczas obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego i przyjeta polityka przestrzenng — dziatka przeznaczona pod tereny lesne
(ZL) i pozostaje w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

2.Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 205/5.

Tres¢ uwagi: Skltadajacy uwage wnosi o zmiang przebiegu projektowanej drogi 3.KDD w taki sposob,
aby cze$¢ dziatki przeznaczona na zabudowe mieszkaniows jednorodzinng miata powierzchnig ok. 1200 m?,

Burmistrz Halinowa cze$ciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wprowadzono korekte przebiegu drogi publicznej (3.KDD), przez co zwickszyla si¢
powierzchnia dziatki przeznaczona na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng do ok. 1000 m2,

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu czeSciowo nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

3.Uwaga dotyczy zagadnien:
- Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o wykreslenie w § 9 pkt 2 d.
Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga bezzasadna — w tekscie planu z okresu wyltozenia do publicznego wgladu brak jest
§9pkt2d.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o weryfikacje § 16 z obowiazujacg w tym zakresie Uchwala
Rady Gminy.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie: Plan okre$la wylacznie wielkoSci i gabaryty reklam, nie odnoszgc si¢ do przedmiotu
regulacji zawartych w uchwale nr XXX/264/09 z 30 czerwca 2009 r.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang w § 22 pkt 4, proponowany zapis: ,,Realizacje drog, o
ktorych mowa w pkt 3 jako drogi z jednostronnym wiqczeniem, zakonczone placem do zawracania o
wymiarach wynoszqcych co najmniej 12,5 m x 12,5 m dla obstugujgcych tereny zabudowy mieszkalnej i co
najmniej 15 m x 15 m dla drog obstugujqcych tereny zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej”.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Przyjeto jednolitg regulacje dla poszczegdlnych miejscowosci na obszarze catej gminy.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o dodanie w § 22 pkt 6, proponowany zapis: ,,W przypadku
wlgczenia drogi, o ktorych mowa w pkt 3 obustronnie do istniejgcego uktadu drog publicznych, ich
szerokos¢ powinna wynosic co najmniej:

a) 6 m dla drog o diugosci do 50 m,

b) 8 m dla drég powyzej 50 m”.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zachowano podziat na trzy odcinki dhugo$ci drég wewnetrznych.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o dodanie w § 32 pkt 1 b: ,,- ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w
obrebie budynku mieszkalnego” oraz w pkt 4: ,,czes¢ ustugowa nie moze mie¢ powierzchni uzytkowej nie
wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej czesci mieszkalnej”.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Brak zasadno$ci uzupelniania zapisOw i powtarzania tre$ci innych aktow prawnych.
Definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodnie z ustawa Prawo Budowlane — zawiera tresci
ujete w uwadze.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o dodanie w § 35 pkt 1 b: ,,- kopalnie kruszyw pospolitych” oraz
w pkt 3 dodac¢: ,,d) kopalnie kruszyw pospolitych o powierzchni nie wigkszej niz 2 ha”.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Niezgodno$¢ z ustaleniami studium, w planie wyznacza si¢ tylko tereny o
udokumentowanych zasobach.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang w § 44 stawek procentowych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej do 0%, natomiast dla terenéw ustugowych i produkcyjno-ustugowych do 5%-10%.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pozostawienie proponowanych stawek procentowych, ujednoliconych na obszarze calej
gminy.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.
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- Tre$¢ uwagi: Skladajgcy uwage wnosi o wprowadzenie i oznaczenie jako istniejgce drogi wewnetrzne
na rysunku planu, drogi pomi¢dzy dziatkami: 221 a 223/2, 254/1, 254/2; 224 a 223/2, 254/1, 254/2; 224 a
225; 226 a 227; 228/2 a 229/2.

Burmistrz Halinowa czeSciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Wprowadzenie drog wewnetrznych pomiedzy dziatkami: 221/2 a 223/2, 226 a 227/2,
pozostale drogi zgodnie z zapisem w § 22 pkt 2 zostajg zachowane jako drogi wewnetrzne nieoznaczone.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu czeSciowo nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

4.Uwaga dotyczy zagadnien:

- Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej od 1.MN do 18.MN na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej: MNU.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga dotyczy catego obszaru objetego planem, co do ktérego brak uwag wiascicieli
dzialek. Nie kwestionuja oni ustalen planu.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygnie¢cie Burmistrza Halinowa.

- Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o usuniecie z § 33 pkt 2 b: ,,skupu ztomu, handlu hurtowego,
ustug blacharskich, transportowych, stolarstwa”.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga dotyczy calego obszaru objetego planem, co do ktorego brak uwag wiascicieli
dzialek. Nie kwestionuja oni ustalen planu.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o dodanie w § 32 pkt 1 b przeznaczenia dopuszczalnego — ustugi
nieucigzliwe.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga dotyczy catego obszaru objetego planem, co do ktorego brak uwag wiascicieli
dzialek. Nie kwestionuja oni ustalen planu.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

5.Uwaga dotyczy zagadnien:

- Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o dodanie w § 23 ust. 2 pkt 2 a) jakiego pobytu dotyczy zakaz,
winno by¢: ,,na pobyt staty ludzi”.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z wymogiem § 314 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny, odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: ,,Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi nie moze by¢ wzniesiony na obszarach stref, w ktorych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego
poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego, okreslonego w przepisach odrebnych dotyczgcych
ochrony przed oddzialywaniem pdl elektromagnetycznych”. Podkresli¢ przy tym nalezy, iz zgodnie z § 4
ww. rozporzadzenia, pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi sg pomieszczeniami przeznaczonymi
zaréwno na staty, jak i czasowy pobyt ludzi.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.
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- Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang w § 23 ust. 2 pkt 3, winno by¢: ,,MozZliwos¢ odbudowy,
rozbudowy, przebudowy istniejqcych linii, z realizacjg niezbednych obiektow i urzgdzen podziemnych i/lub
nadziemnych, przy udziale konsultacji spotecznych, w szczegolnosci wiascicieli dziatek, na ktorych bedg
posadowione przedmiotowe obiekty lub przez teren ktorych przebiega¢ bedzie linia podlegajgca odbudowie,
rozbudowie, przebudowie.”.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Konsultacje spoteczne sg prowadzone w trybie innych przepisow odrgbnych.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o dodanie w § 24 pkt 5 ,,gospodarstw indywidualnych”, taki zapis
z uwzglednieniem zapisu pkt 4, wyklucza dodatkowa mozliwos¢ budowy i eksploatacji uje¢ wody po
zapewnieniu dostaw wody z gminnej sieci wodociggowe;j.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Plan przewiduje mozliwos¢ budowy i eksploatacji uje¢ wodnych dla gospodarstw
indywidualnych, w zabudowie zagrodowe;j.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

6.Uwaga dotyczy zagadnien:

- Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o dookreslenie w § 23 ust. 2 pkt 2 a) jakiego pobytu dotyczy
zakaz, winno by¢: ,,na pobyt staty ludzi”.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z wymogiem § 314 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny, odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: ,,Budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi nie moze byé wzniesiony na obszarach stref, w ktérych wystepuje przekroczenie dopuszczalnego
poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego, okreslonego w przepisach odrebnych dotyczgcych
ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych”. Podkresli¢ przy tym nalezy, iz zgodnie z § 4
ww. rozporzadzenia, pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi sg pomieszczeniami przeznaczonymi
zarowno na staty, jak i czasowy pobyt ludzi.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujgc tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o dodanie w § 23 ust. 2 pkt 3: ,,(...) przy udziale konsultacji
spolecznych, w szczegdlnosci wlascicieli dziatek, na ktorych bedg posadowione przedmiotowe obiekty lub
przez teren ktorych przebiegac bedzie linia podlegajgca odbudowie, rozbudowie, przebudowie”.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Konsultacje spoteczne sg prowadzone w trybie innych przepisow odr¢gbnych.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

7.Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 240/2.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang¢ przeznaczenia terenu 11.R, znajdujacego si¢ pomiedzy
terenem produkcyjno-ustugowym 4.PU i terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 13.MN, w
cato$ci na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wlaczenie go do terenu 13.MN. Nastepnie
nastgpi scalenie i ponowny podziat na dziatki wg koncepcji.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami studium i z przyjeta polityka przestrzenng teren 11.R pozostaje w
dotychczasowym sposobie uzytkowania, jako teren otwarty wolny od zabudowy.
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Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

8.Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 237/2.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmian¢ przeznaczenia terenu 11.R, znajdujacego si¢ pomigdzy
terenem produkcyjno-ustugowym 4.PU i terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 13.MN, w
catosci na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wiaczenie go do terenu 13.MN. Nastepnie
nastgpi scalenie i ponowny podzial na dziatki wg koncepcji.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami studium i z przyjeta polityka przestrzenng teren 11.R pozostaje w
dotychczasowym sposobie uzytkowania, jako teren otwarty wolny od zabudowy.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

9.Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 238/2.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiane¢ przeznaczenia terenu 11.R, znajdujacego si¢ pomigdzy
terenem produkcyjno-ustugowym 4.PU i terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 13.MN, w
catosci na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wilaczenie go do terenu 13.MN. Nastepnie
nastapi scalenie i ponowny podziat na dziatki wg koncepcji.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami studium i z przyjeta polityka przestrzenng teren 11.R pozostaje w
dotychczasowym sposobie uzytkowania, jako teren otwarty wolny od zabudowy.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

10.Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 241/2.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmian¢ przeznaczenia terenu 11.R, znajdujacego si¢ pomigdzy
terenem produkcyjno-ustugowym 4.PU i terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 13.MN, w
catos$ci na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wilaczenie go do terenu 13.MN. Nastepnie
nastapi scalenie i ponowny podziat na dziatki wg koncepcji.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami studium i z przyjeta polityka przestrzenng teren 11.R pozostaje w
dotychczasowym sposobie uzytkowania, jako teren otwarty wolny od zabudowy.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

11.Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 244,

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmian¢ przeznaczenia terenu 11.R, znajdujacego si¢ pomigdzy
terenem produkcyjno-ustugowym 4.PU i terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 13.MN, w
catos$ci na teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wilaczenie go do terenu 13.MN. Nastepnie
nastapi scalenie i ponowny podziat na dziatki wg koncepcji.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami studium i z przyjetg polityka przestrzenng teren 11.R pozostaje w
dotychczasowym sposobie uzytkowania, jako teren otwarty wolny od zabudowy.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Halinowa.

12.Uwaga dotyczy dzialek o numerach ewidencyjnych 236/2, 239/2.
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Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia terenu 11.R, znajdujacego si¢ pomigdzy
terenem produkcyjno-ustugowym 4.PU i terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 13.MN, w
catosci na teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wiaczenie go do terenu 13.MN. Nastepnie
nastgpi scalenie i ponowny podziat na dziatki wg koncepcji.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami studium i z przyjetg polityka przestrzenng teren 11.R pozostaje w
dotychczasowym sposobie uzytkowania, jako teren otwarty wolny od zabudowy.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

13.Uwaga dotyczy § 35 pkt 1 b uchwaly.

Tres$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o dodanie w § 35 pkt 1 b: ,,- kopalnie kruszyw pospolitych” oraz w
pkt 3 doda¢ ppkt: ,,d) kopalnie kruszyw pospolitych o powierzchni nie wigkszej niz 2 ha”.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Niezgodno$¢ z ustaleniami studium, w planie wyznacza si¢ tylko tereny o
udokumentowanych zasobach.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

14.Uwaga dotyczy § 44 uchwaty.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang w § 44 stawek procentowych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej do 0%, natomiast dla terenow ustugowych i produkcyjno-ustugowych do 5%.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Pozostawienie proponowanych stawek procentowych, ujednoliconych na obszarze calej
gminy.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

15.Uwaga dotyczy zagadnien:

- Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang w § 22 pkt 4, proponowany zapis: ,,Realizacje drog, o
ktorych mowa w pkt 3 jako drogi z jednostronnym wiqczeniem, zakonczone placem do zawracania o
wymiarach wynoszqcych co najmniej 12,5 m x 12,5 m dla obstugujgcych tereny zabudowy mieszkalnej i co
najmniej 15 m x 15 m dla drog obstugujgcych tereny zabudowy ustugowej i produkcyjno-ustugowej.”.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Przyje¢to jednolita regulacj¢ dla poszczegdlnych miejscowosci na obszarze catej gminy.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

- Tre$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o dodanie w § 22 pkt 6, proponowany zapis: ,,W przypadku
wigczenia drogi, o ktorych mowa w pkt 3 obustronnie do istniejgcego ukiadu drog publicznych, ich
szerokos¢ powinna wynosié co najmniej:

a) 6 m dla drég o diugosci do 50 m,

b) 8 m dla drog powyzej 50 m.”.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zachowano podziat na trzy odcinki dlugosci drog wewnetrznych.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Halinowa.
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16.Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 246.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia dziatki na dziatke budowlang od strony
drogi wojewoddzkiej nr 637.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami studium oraz obecnie obowiazujacym planem i przyjeta polityka
przestrzenng dziatka przeznaczona jest pod tereny uzytkowane rolniczo (R) 1 pozostaje w dotychczasowym
sposobie uzytkowania.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

17.Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 260.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia dziatki na teren budowlany (cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).

Burmistrz Halinowa czeSciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami studium oraz obecnie obowigzujacym planem i przyjeta polityka
przestrzenng poéinocna czg$¢ dzialki przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a
poludniowa czeé¢ dziatki przeznaczona jest pod tereny uzytkowane rolniczo (R).

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu czeSciowo nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Halinowa.

18.Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 260.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiang przebiegu drogi klasy dojazdowej, polegajaca na
przedtuzeniu przebiegu drogi tak, aby przecinata dziatke pod katem prostym, jak dziatki sasiednie.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Przedtuzenie przebiegu drogi, w kierunku wschodnim, spowoduje znaczne powigkszenie
zasiggu terenow budowlanych w odniesieniu do ustalen studium.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

29 maja 2015 r.

19.Uwaga dotyczy zagadnien:
- Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zwolnienie z optat cze$ci dziatki pozostajacej w pasie
technologicznym od linii elektroenergetycznej 400 kV. W zwiazku ze zmiang przeznaczenia na teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej na dziatke bedzie natozony podatek od
nieruchomosci.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zmiana przeznaczenia zostata dokonana na wniosek wtasciciela, po pierwszym wylozeniu
planu do publicznego wgladu. Zwolnienie z optat wykracza poza kompetencje planu miejscowego.
Mozliwos¢ zabudowy w pasie technologicznym regulujg przepisy odrebne.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygnie¢cie Burmistrza Halinowa.

- Tre$¢ uwagi: Skladajagcy uwage wnosi o pisemng odpowiedz w sprawie szerokosci drogi, ktora na
wysokosci dziatki 106/2 wynosita 17 m (w 1973 r. w czasie uwlaszczenia).

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z podktadem mapowym pas drogowy na wysokosci dziatki 106/2 ma szerokosc¢
ok. 19 m i nie ingeruje we wlasno$¢ wilasciciela dziatki 106/2.
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Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

20.Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 114.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o uwzglednienie przebiegu rowu melioracyjnego w poinocnej
czesci dziatki.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Na rysunku planu pokazane sg jedynie gtéwne rowy melioracyjne, oznaczone symbolem
WSr. W odniesieniu do pozostatych istniejacych rowow melioracyjnych ustalenia okre$lone sa w § 31
uchwaty.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

21.Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 195/8.
Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwagg wnosi o zmiang przeznaczenia z terenu rolnego (R) na cele budowlane.
Burmistrz Halinowa czeSciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Dokonano zmiany przeznaczenia cze$ci dziatki 195/8 na teren zabudowy zagrodowej
(RM).

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu czeSciowo nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

22.Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 234/2.

Tre§¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia czgsci leSnej dzialki na dziatke
budowlana.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami studium oraz obecnie obowigzujacym planem i przyjeta polityka
przestrzenng — cze$¢ dziatki przeznaczona pod teren lesny (ZL) i pozostaje w dotychczasowym sposobie
uzytkowania.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

23.Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 264, 266.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o poprowadzenie drogi publicznej 6. KDD w linii prostej do dziatki
o numerze ewidencyjnym 267, a takze wytyczenie na czesci dziatek o numerze ewidencyjnym 264 i 266 od
strony pétnocnej drogi publicznej 6.KDD terenu pod zabudowe zagrodowa (RM).

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami studium oraz obecnie obowigzujacym planem i przyjeta polityka
przestrzenng — potudniowe czgéci dzialek przeznaczone sa pod tereny rolne (R) i pozostaja w
dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujac tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

24 Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 265.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o poprowadzenie drogi publicznej 6.KDD w linii prostej do dziatki
o numerze ewidencyjnym 267, a takze wytyczenie na czgéci dziatki o numerze ewidencyjnym 265 od strony
pénocnej drogi publicznej 6.KDD terenu pod zabudowg zagrodowa (RM).

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
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Uzasadnienie: Zgodnie z ustaleniami studium oraz obecnie obowigzujagcym planem i przyjeta polityka
przestrzenng — potudniowa czg$¢ dziatki przeznaczona jest pod teren rolny (R) i pozostaje w
dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi, podtrzymujgc tym
samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ....cccceeeererenens
Rady Miejskiej w Halinowie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Halinowie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 .
poz. 778 z pdzn. zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Michatow, gmina Halinéw, Rada Miejska w Halinowie postanawia, co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie
Miejskiej w Halinowie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Michaléw, gmina Halindow, beda realizowane i finansowane ze $rodkow budzetu Gminy, tj. $rodkéw
wilasnych Gminy oraz z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Uzasadnienie
1. Wstep

Ninigjsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowos$ci Michatéw, gmina Halindw 1 zostalo sporzadzone zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778 z pdzn. zm.).

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Projekt planu miejscowego w § 13 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 7 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2)Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Projekt planu miejscowego w § 13 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w Rozdziale 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, natomiast w Rozdziale 7 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej wymienione ustalenia
zapewniajg uwzglednienie w planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych:

Projekt planu miejscowego w Rozdziale 2 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, natomiast w § 10 odnosi si¢ do ochrony przed powodzig dla terenow
polozonych w strefie potencjalnie narazonej na okresowe podtapianie. Wymagania dotyczace terenow wod
otwartych — rzek i rowow zostaty okreslone w § 38 i § 39. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen
dotyczacych uzytkowania terenow lak, ze wzgledu na niewystepowanie. Odnosi si¢ natomiast do terenow
lesnych, ktore znajduja si¢ w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a fragmenty z nich
stanowig lasy ochronne (§ 9, § 36) oraz do terené6w rolnych (§ 9, § 33). Dla czesci terenow wskazywanych
na cele zabudowy, potozonych na gruntach lesnych Skarbu Panstwa i prywatnych — sporzadzone byty
wnioski 0 zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Uzyskano decyzje w tym zakresie od
poszczegdlnych organow.

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego:

Projekt planu miejscowego w § 12 odnosi si¢ do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego dla trzech
stanowisk archeologicznych, dwoch wystepujacych w $rodkowej, a jednego w potnocnej czesci obszaru
projektu planu, okreslajac réwniez strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych.

S)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa lIudzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych:

Projekt planu miejscowego w § 8 pkt 1 i w Rozdziale 7 zawiera ustalenia odnoszace si¢ miedzy innymi
do zagadnien zwiazanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby osob
niepelnosprawnych nie zostaly w planie miejscowym okres§lone, gdyz reguluja to przepisy odrebne.

6)Walory ekonomiczne przestrzeni:

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 7 przeznaczenia terendw oraz optymalnych
wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu terendw poszczegodlne nieruchomosci
zyskaja na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 42 jednorazowg oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% dla terenow MN i MNU oraz
30% dla terenéw PU.
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7)Prawo wiasnosci:

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, w
maksymalnie mozliwy sposob szanuje prawa wlasnosci terendow i granice poszczegolnych nieruchomosci, w
dominujacej przewadze wlasnosci 0sob fizycznych. Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw uwzgledniono
wnioski do planu zlozone przez wiascicieli.

8)Potrzeby interesu publicznego:

Plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracj¢ zabudowy i jej powigzanie z istniejagcym
ukladem drogowym. Interes publiczny zabezpieczaja zapisy planu dotyczace ochrony s$rodowiska
naturalnego (Rozdziat 2).

9)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

Projekt planu w Rozdziale 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w zakresie zasilania w energie elektryczng, zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw 1 wod opadowych, zasilania w gaz, zaopatrzenia w energi¢ cieplng, gospodarki
odpadami i telekomunikacji.

10)Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastepujace czynnosci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaly o
przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie instytucje i organy o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, oraz o mozliwo$ci sktadania wnioskow,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego, w tym wnioski instytucji i organow,

- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialtywania na srodowisko,
- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacje¢ o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko, oraz o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow,

- wystgpiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie o zakres i stopien szczegdlowosci prognozy
oddziatywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem.

W dniu 25.04.2013 r. odbyto sie posiedzenie Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
celem zaopiniowania projektu, nastepnie poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko opiniowaniu i uzgadnianiu przez organy.

Nastepnie projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, w okresie od 24.06.2014 r. do
15.07.2014 r., z dyskusjg publiczng w dniu 08.07.2014 r. i terminem skladania uwag do 30.07.2014 r..
Sposodb rozstrzygniecia wniesionych uwag spowodowat konieczno$¢ ponownego wylozenia planu, ktore
odbyto si¢ w terminie od 08.05.2015 r. do 29.05.2015 r., z dyskusjg publiczng w dniu 18.05.2015 r. i
terminem sktadania uwag do 15.06.2015 r.. Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

11)Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:
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Projekt planu w § 22 wustala zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i
przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wlasciwa ilo$¢ i
wysoka jakos¢ wody.

12)Przeznaczenie terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych:

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzadzajacy projekt planu
wazyl interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze znalazlo swoje odbicie miedzy innymi przy
rozpatrywaniu wnioskow ztozonych do planu, ktére rozstrzygane byly przy uwzglednieniu interesu
publicznego, wyrazonego w polityce ochrony gminy, tak w odniesieniu do $rodowiska naturalnego.
Rozpatrzenie wnioskdw oraz uwag zlozonych podczas wylozenia projektu do publicznego wgladu
uwzglednity zarowno zapisy studium jak i stan dotychczasowych zobowigzan planistycznych.

13)Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy:

Tereny przeznaczone do sytuowania zabudowy wskazane zostaly w obszarze dotychczas
niezainwestowanym 1 stanowig uzupelnienia istniejacej zabudowy wzdluz istniejacych ukladow
komunikacyjnych. Natomiast nowe obszary zabudowy koncentruja si¢ gtéwnie w rejonie drogi
wojewodzkiej Nr 637 1 wymaga¢ beda nowych odcinkéw drogowych dla ich obstugi. Planowane
sytuowanie zabudowy mieszkaniowej powigzane bedzie z istniejacymi drogami gminnymi. Przeznaczenie
terenu zgodne jest z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Halinow.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halinow”, przyjetej Uchwata Nr XX1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 r.,
w ktorej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Michatow jest wskazany jako
aktualizowany.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wpltyw na finanse publiczne zostal wykazany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiaza si¢ glownie z
wptywami z oplaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomosci,
ktorego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapisow w ewidencji gruntéw, oraz rocznych stawek
podatku okreslanych w stosownej uchwale rady gminy. Wydatki wykazane w prognozie obejmujg koszty
wykupu gruntow pod drogi oraz koszt budowy drég publicznych zaliczonych do drog gminnych, oraz koszt
budowy infrastruktury technicznej, ktorej realizacja stanowi zadania wlasne gminy.
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