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w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Okuniew, gmina Halinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445
oraz z 2013 r. poz. 21 i 405) w zwiazku z Uchwatag Nr VIIL.60.2011 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Okuniew, gmina Halinéw,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Halinow  uchwalonego  Uchwatag  Nr
XXXVI11/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 roku Rada Miejska w
Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Okuniew,

gmina Halinéw, w granicach administracyjnych sotectwa Okuniew, zwany dalej planem wraz
Z.

1) rysunkiem planu stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty, bedacym integralng czescig
planu;

2) rozstrzygnigciem dotyczacym sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu
planu stanowigcym zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigcym zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.



§2. Granice obszaru obje¢tego planem oznaczone s3 na rysunku planu w skali 1:1000.

§3. W planie okresla sig:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9
10)

11)
12)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendéw;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

szczegOtowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci,

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w ustawie.

§4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)
10)
11)

12)

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

dojezdzie nie oznaczonym - nalezy przez to rozumie¢ nie oznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi droge wewnetrzng o szerokosci wynoszacej co najmniej 5 m,
niezbe¢dng dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku
planu lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowac budynek;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie wykonane z prze¢set 1
stupow, w ktorym w kazdym przesle co najmniej 30% catej powierzchni rzutu poziomego
stanowi przeswit;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem
uchwaty, okre$lone w §1 uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutow wszystkich
budynkéw na danej dzialce budowlanej lub terenie mierzonych po zewng¢trznym obrysie
scian kondygnacji przyziemnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
dominuje na danej dziatce 1 jest realizowane w pierwszej kolejnosci;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
uzupetnia jego przeznaczenie podstawowe 1 nie jest z nim SPrzeczne;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosacg przekaz informacyjny o charakterze komercyjnym;
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13) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obszaru objetego planem o okre§lonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Halinowie;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyrazony
procentowo stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow
odrebnych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

16) ushugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje dziatalnosci zakwalifikowane
na podstawie obowigzujacych przepisow odrebnych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na §rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na §rodowisko, ktérych prowadzenie moze powodowac poza granicami terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny przekroczenie obowigzujacych dla tych terenow
standardow $rodowiska — w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czystos$ci powietrza,
wod, ziemi;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu terenu
— wg naturalnej warstwicy - przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do rzednej kalenicy lub innego
najwyzszego punktu budynku ( bez elementéw budynku takich jak maszty, anteny,

kominy itp.).

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami
obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) przebieg drog publicznych i ich klasy;
6) przebieg drog wewnetrznych.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niZ wymienione w ust 1. maja charakter
informacyjny.

§6. Ustala si¢ nastgpujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenOw oraz
odpowiadajace im oznaczenia uzyte w uchwale:

1) od 1.MN do 65.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) od 1.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
do 22.MNU ustugowe;;

3) od 1.U do 13.U - tereny zabudowy ustugowej;

4) od 1.UO do 2.UO - tereny zabudowy uslugowej — ushug o$wiaty;

5) UK - teren zabudowy ustugowej — ustug sakralnych;

6) od 1.PU do 9.PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

7) R - tereny rolnicze;

8) ZL - tereny lasow;
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9

10)
11)
12)
13)
14)

15)

16)
17)
18)
19)
20)

ZLZ - tereny zalesien;
ZN - tereny zieleni naturalnej;
od 1.ZP do 5.ZP - tereny zieleni urzadzone;j;
od 1.ZD do 2.ZD - tereny ogrodow dziatkowych;
od 1.ZC do 2.ZC - tereny cmentarza;
WS - tereny wod powierzchniowych ( rzeki );
KD - tereny drog publicznych:
a) 1KDGP - teren drogi klasy gltownej ruchu

przyspieszonego,
b) od 1.KDZ do 4.KDZ — tereny drog klasy zbiorczej,
c) od 1.KDL do 5.KDL — tereny drog klasy lokalnej,
d) od 1.KDD do 73.KDD - tereny drog klasy dojazdowej;

KDW - tereny istniejacych drog wewnetrznych;
KDW* - tereny projektowanych drog wewnetrznych;
KS - teren parkingu;
w - teren infrastruktury technicznej — ujgcia wody;
0d 1.0T do 2.0T - tereny technicznej obstugi gminy.

Rozdziat 2

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
w tym podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§7. W obszarze oddziatywania cmentarza wyznaczonym wzdtuz jego granic w odlegtosci
do 50 m, oznaczonym na rysunku planu - na podstawie przepisow odrgbnych - obowigzuje
zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow zywienia zbiorowego, zakladow
przechowujacych artykuty zywnosciowe, studzien a w odlegtosci od 50 do 150 m w/w zakaz
obowigzuje w stosunku do obiektéw na terenach nie posiadajacych sieci wodociggowe;.

§8. Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1)
2)

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé¢ na $rodowisko za wyjatkiem
wodnych zbiornikéw retencyjnych;

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej,

b) zabudowy produkcyjno-ustugowej w terenach oznaczonych od 1.PU do 8.PU,

¢) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

d) drog publicznych,

e) melioracji.

§9. 1. Zgodnie z regulacjami wynikajacymi z przepisow odrebnych w zakresie ochrony
srodowiska ustala si¢ obowigzek zachowania okreslonego w przepisach dopuszczalnego
poziomu hatasu w §rodowisku:



1) dla terenéw oznaczonych od 1.MN do 65.MN - jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniows;

2) dla terenéw oznaczonych od 1.ZP do 5.ZP oraz od 1.ZD do 2.ZD — jak na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) dla terendw oznaczonych — od 1.MNU do 22.MNU - jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

4) dla terenow oznaczonych od 1.UO do 2.UO — jak pod budynki zwigzane ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Pozostate tereny, nie wymienione w ust 1, nie nalezg do grupy terenéw, dla ktéorych — na
podstawie przepisow odrebnych - nalezy okresli¢ dopuszczalnego poziomu halasu w
srodowisku.

§10. Przy zagospodarowaniu cz¢$ci obszaru potozonego w oznaczonych na rysunku planu
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — obowiazuja zakazy w zakresie
sposobu zagospodarowania wynikajgce z obowigzujacych przepisOw odrgbnych dotyczacych
tego obszaru.

§11. 1. Dla terenéw polozonych w =zasiggu zalewu bezposredniego wodg o
prawdopodobienstwie 1% uwzglednienie przepisow odrebnych w zakresie zasad
zagospodarowania obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig.

2. Podczas prowadzenia inwestycji w terenach o ktorych mowa w ust 1 nalezy uwzglednié
przepisy odrebne z zakresu ochrony przeciwpowodziowe;.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1 zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

§12. 1. Ustala si¢ zachowanie i ochron¢ znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem
pomnikow przyrody wedtug wykazu:
1) dab szyputkowy (Aleksander) — nr w rejestrze 551, wiek: 200, obwod 285, wysokos¢ 22;
2) dab szyputkowy — nr w rejestrze 578, obwod: 340, wysokos¢: 17, topola kandyjska— nr
w rejestrze 1295, obwod: 130, 615, wysoko$¢: 24;
3) topola biata — nr w rejestrze 625, obwod: 400, wysokosc: 30;
4) lipa drobnolistna — nr w rejestrze 1297, obwdd 290, wysokos¢ 19;
5) wiaz szyputkowy — nr w rejestrze 1296, obwod 380, wysokos¢ 23;
6) klon pospolity — nr w rejestrze 1255, obwod 350, wysoko$é 22;
7) deby szyputkowe — nr w rejestrze 624, obwod 130-305 i 285, wysokos¢ 20 i 18.

2. Dla drzew stanowigcych pomniki przyrody wymienionych w ust 1 ustala sig:

1) zakaz wycinania, niszczenia i uszkadzania;

2) zakaz umieszczania na drzewach tablic ( za wyjatkiem zwigzanych z ochrong przyrody );

3) zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektow budowalnych w odleglosci mniejszej niz 15 m
od drzewa stanowigcego pomnik przyrody.

§13. Z uwagi na brak na obszarze obj¢tym planem terenéw gorniczych — plan nie zawiera
ustalen w tym zakresie.

Rozdziat 3
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§14. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska
wpisane do rejestru zabytkow oznaczone na rysunku planu:

1) kos$ciol parafialny p.w. $w. Stanistawa Kostki (1 pot. XIX w, nr rej.: 1070/148 z
08.12.1958) wraz z plebanig (XIX w, nr rej.: 1070/148 z 08.12.1958);

2) kaplica cmentarna na cmentarzu rzym.-kat. (I pot XIX w, nr rej.:1071/156 z 08.12.1958);
3) cmentarz zydowski (2 pot XIX w, nrrej.: 1393 z 02.02.1991);
4) zespol patacowy (1 pot XIX w, nr rej.: 1071-A z 07.04.1977 1z 22.11.2004).

2. Przy prowadzeniu rob6t budowlanych i prac konserwatorskich w obiektach wymienionych
w ust 1 obowigzuja przepisy odrebne.

§15. W strefie ,,A” Scistej ochrony historycznej struktury przestrzennej oznaczonej na
rysunku planu ustala sie:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, zwlaszcza
utrzymanie istniejacej sieci drog, alei, szpalerow roslinnosci wysokiej, osi widokowych i
kompozycyjnych, uktadu stawéw i ciekow wodnych;

2) obowigzek prowadzenia dziatan inwestycyjnych przy uwzglednieniu wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§16. W strefie ,,B” ochrony zachowanych elementow zabytkowych oznaczonej na
rysunku planu ustala si¢:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, zwlaszcza
utrzymania istniejace;j sieci drog, alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych;

2) mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy uzupetniajacej funkcje historyczne z wymogiem
dostosowania jej do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly
zabudowy, przy jednoczesnym zalozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementow
kompozycji historycznej 1 wspdiczesnej;

3) obowigzek prowadzenia dziatan inwestycyjnych przy uwzglednieniu wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§17. W strefie ,,K” ochrony krajobrazu oznaczonej na rysunku planu ustala sig:
1) zachowanie istniejgcego drzewostanu;
2) utrzymanie istniejagcego uzytkowania;
3) zakaz wprowadzania zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia;
4) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych;
5) obowigzek prowadzenia dziatan inwestycyjnych przy uwzglgdnieniu wymogow
okreslonych w przepisach odrebnych.

§18. Przy realizacji inwestycji w czg$ciach terenéw objetych strefg archeologicznej

ochrony konserwatorskiej — jak oznaczono na rysunku planu - ustala sig¢:

1) obowigzek prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przy uwzglednieniu wymogow
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) prowadzenie inwestycji w obrebie stanowisk archeologicznych po poprzedzeniu ich
ratowniczymi badaniami wykopaliskowymi;

3) prowadzenie inwestycji w strefach ochrony stanowisk archeologicznych pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim;



4) przeprowadzenie ratowniczych badan wykopaliskowych w przypadku odkrycia nowych
stanowisk archeologicznych.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§19. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ na obszarze objetym planem
tereny zieleni parkowej oznaczone od 1.ZP do 2.ZP oraz tereny drog publicznych oznaczone
od 1.KDZ do 4.KDZ, od 1. KDL do 5.KDL oraz od 1.KDD do 73.KDD.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) w terenach o ktorych mowa w ust 1 zharmonizowanie w zakresie kolorystyki i uzytych
materiatow powtarzalnych elementéw zagospodarowania — w obrgbie poszczegolnych
grup jak tawki, latarnie, nawierzchnie chodnikow itd.;

2) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie z terendw osobom
niepelnosprawnym ruchowo;

3) w zakresie zasad lokalizacji reklam — zachowanie ustalen §23 uchwaty.

Rozdziat 5
Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§20. O ile ustalenia Rozdzialu 8 uchwaly nie stanowig inaczej — w zakresie zasad
zagospodarowania terenOw ustala sig:

1) w zakresie zasad lokalizowania budynkow wzgledem drog:

a) lokalizowanie budynkéw z uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy,

b) w przypadku realizacji drog wewngtrznych — lokalizowanie budynkow w odlegtosci
wynoszacej co najmniej 5 m od linii rozgraniczajacych tych drog;

2) dla terenow realizacji zabudowy mieszkaniowe] — zakaz realizacji wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) na niezainwestowanych dziatkach budowlanych - zakaz realizacji wolnostojacych
budynkéw gospodarczych jako frontowych;

4) zakaz podwyzszania terenu;

5) wramach lokali uzytkowych wydzielanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
na mocy przepisow odrebnych — realizacja lokali drobnego handlu oraz lokali typu
pracownia, studio, kancelaria;

6) jako przeznaczenie uzupehiajgce dla terendw przeznaczonych pod zabudowe utrzymanie
istniejacych i realizacje nowych:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) uktadow komunikacji wewngtrznej,
c) zieleni urzadzone;j.

§21. 1. O ile ustalenia Rozdzialu 8 uchwaty nie stanowig inaczej — w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy ustala si¢:



1) przy realizacji elewacji budynkow mieszkalnych i ustugowych:

a) zakaz stosowania materiatdbw takich jak oktadzina z tworzyw sztucznych, blacha
trapezowa, sttuczka szklana itp.,

b) stosowanie materialtow wykonczeniowych w barwach ziemi (rozumianych jako
odcienie bezu, bieli i1 zieleni) oraz pastelowych;

2) przy realizacji potaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci
Wynoszacego:

a) dla budynkéw mieszkalnych: od 10° do 45°,
b) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych: do 45°,
¢) dla budynkéw garazowych, gospodarczych: do 45°;

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowej w terenach realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - realizacje budynkéw gospodarczych i
garazowych jako budynkéw parterowych o formach i materiatach nawigzujacych do
budynku mieszkalnego zlokalizowanego na danej dziatce budowlane;.

2. O ile z tresci przepisu nie wynika inaczej - ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
zawarte w ust 1 oraz ustalenia Rozdziatu 8 uchwaly dotycza realizacji zabudowy nowej a
takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
zabudowy istniejace;.

§22. W zakresie zasad realizacji ogrodzen na granicy z terenami drég publicznych ustala
sig:
1) wysokos$¢ ogrodzenia nie przekraczajaca:
a) dla terenow oznaczonych od 1.MN do 66.MN, od 1.MNU do 22.MNU, od 1.U do
13.U: 1,80 m,
b) dla terenéw oznaczonych od 1.PU do 9.PU: 2,00 m,
c) dla terendw oznaczonych 1.ZC i 2.ZC: od 1,5 do 1,8 m ( jednakowa na catym
odcinku);
2) stosowanie ogrodzen azurowych o przestach kutych, drewnianych lub wykonanych siatki
z zakazem stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych, ogrodzen
z tworzyw sztucznych oraz innych w razacy sposob nieskomponowanych z otoczeniem;
3) mozliwos¢ lokalizowania w linii ogrodzen szafek zwigzanych z obshuga indywidualnych
podlaczen do sieci infrastruktury;
4) lokalizacj¢ ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog z mozliwoscia ich miejscowego
wycofania w glab dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych a takze w miejscach
istniejgcych przeszkod takich jak drzewa, obiekty infrastruktury technicznej itp.

§23. W zakresie zasad sytuowania reklam ustala si¢:

1) mozliwo$¢ lokalizowania reklam wolnostojacych:
a) w tzerenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - o powierzchni nie przekraczajacej
3m?,
b) w tzerenach zabudowy uslugowej 1 przemystowej - o powierzchni nie przekraczajacej
sm*;
2) mozliwo$¢ lokalizowania reklam na elewacjach budynkow jako wkomponowanych
w elewacje¢, o powierzchni nie przekraczajacej 20% rzutu poziomego tej elewacji;
3) w liniach rozgraniczajagcych drog mozliwos$¢ lokalizowania reklam w uzgodnieniu z
zarzadca drogi.



§24. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym garazowych lub
postojowych) dla nowych inwestycji w nastepujacych ilosciach:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

2) dla obiektow gastronomicznych — co najmniej 2 miejsca na kazde 10 m? powierzchni
konsumpcyjnej kazdego obiektu;

3) dla obiektéw o$wiaty — CO najmniej 2 miejsca na 1 pomieszczenie do nauczania;

4) dla obiektow handlowych — co najmniej 2 miejsca na kazde 20 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla obicktow administracyjnych — co najmniej 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowej;

6) dla obiektow kultury i sportu — co najmniej 1 miejsce na 3 uzytkownikow;

7) dla obiektow ustugowych pozostatych — co najmniej 2 miejsca na kazde 50 m?

powierzchni uzytkowej obiektu;

8) dla obiektow produkcyjnych - co najmniej 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej;

9) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych i autokaréw nalezy ustali¢ w
sposob indywidualny, dostosowany do programu zamierzenia inwestycyjnego;

10) dla obiektow ustugowych — ilo§¢ miejsc postojowych dla rowerow odpowiadajaca ilosci
miejsc parkingowych dla samochodéw

przy czym miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach nieruchomosci, na ktorej
realizowana jest inwestycja.

Rozdziat 6
Zasady dokonywania podzialu na nowe dzialki budowlane

§25. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia
1 podziatu;

2) mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci — z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepisOw odrgbnych, przy zachowaniu parametréw nowo
powstatych dziatek jak dla dzialek budowlanych powstalych w wyniku podziatow, na
warunkach o ktorych mowa w niniejszym Rozdziale oraz Rozdziale 8 uchwaty
zawierajacym ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw.

§26. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania dziatek powstatych przed wejSciem w
zycie planu jesli ich cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowalnych
wynikajace z przepisOw odrgbnych.

2. Ustala si¢ sposob zagospodarowania dzialek, o ktorych mowa w ust 1 zgodny
z ustaleniami planu oraz regulacjami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

§27. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dost¢pu
10



do drogi publicznej ( w rozumieniu przepiséw odrgbnych ) oraz mozliwosci obshlugi
infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Projektowane do wydzielenia dziatki budowlane muszg spetnia¢ wymogi dla ustalonych
w planie funkcji i przeznaczenia z uwzglednieniem przepisow odrebnych w zakresie gospodarki
nieruchomos$ciami oraz okre$lonych w planie zasad obstugi komunikacyjne;.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania odstepstw od ustalonych w Rozdziale 8 uchwaty
minimalnych parametrow nowych dzialek budowlanych o nie wigcej niz 5% ich warto$ci w
przypadkach, kiedy z uwagi na istniejace uwarunkowania wydzielenie dziatek o takich
parametrach nie jest mozliwe.

4. Dla dokonywania podzialdow na nowe dziatki budowlane ustala si¢ przebieg linii podziatu
siegajacych linii rozgraniczajacych drog jako prostopadly z mozliwoscig odchylenia do 20° z
uwagi na istniejgce uwarunkowania.

5. W przypadku dokonywania podzialdéw na nowe dziatki budowlane pod realizacj¢ zabudowy
blizniaczej ustala si¢ taki sposdb dokonywanie podzialu, w wyniku ktdrego powstaje parzysta
liczba dziatek budowlanych.

6. W przypadku dokonywania podzialow zabudowanych dzialek budowlanych ustala si¢

nastepujace zasady wyznaczania nowych granic dziatek:

1) przebieg granic w odlegtosci wynoszacej co najmniej 4 m od $ciany budynku — w przypadku
budynku zwroconego w strong tej granicy $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi,

2) przebieg granic w odlegtosci wynoszacej co najmniej 3 m od Sciany budynku — w przypadku
budynku zwrdoconego w strong tej granicy $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych

przy czym powyzsze zapisy nie dotycza podzialow, w wyniku ktérych nastgpuje podziat

budynku.

7. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow w
zakresie parametrow nowych dziatek budowlanych nie dotycza podzialéw dokonywanych w
celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczania linii rozgraniczajacych
drog.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej

§28. 1. Podstawowa obsluga komunikacyjna obszaru odbywa si¢ za posrednictwem drog
klasy zbiorczej (Z), natomiast bezposrednia obstuge zapewniaja: droga klasy lokalnej (L), sie¢
drog dojazdowych (D) oraz drogi wewngtrzne.

2. Jako glowny element uzupelniajacy istniejacy uklad komunikacyjny wskazuje si¢
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projektowang obwodnice Okuniewa - drogg klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP).

3. Rezerwuje si¢ teren pod budowe drogi o znaczeniu ponadlokalnym, relacji Wotomin-
Duchnéw, z zachowaniem do czasu budowy dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§ 29. 1. Dla drég publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastgpujace
warunki funkcjonalno-techniczne:

l.p.

oznaczenie
odcinka drogi
(wg rysunku planu)

nazwa ulicy
lub odcinka

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych
(wg rysunku planu)

informacje dodatkowe

1)

1.KDGP

projektowana
obwodnica
miejscowosci
Okuniew

od35mdo48m

a) poszerzenia w rejonie
zjazdow i skrzyzowan,

b) dostepnos¢ drogi
ograniczona - wylacznie
poprzez skrzyzowania,

¢) zakaz bezposrednich
zjazdow,

d) droga serwisowa przy
granicy z terenami
rolnymi,

e) droga lokalna
(ul. 1-go Maja) na
odcinku przy granicy z
terenami 8.U, 65.MN,
66.MN,

f) miejscowe przewezenia
do 21 m z uwagi na
istniejace
uwarunkowania;

g) $ciezka rowerowa;

2)

1.KDZ

Stanistawowska /
Warszawska

od13mdo22m

a) poszerzenia w rejonie
skrzyzowan,

b) do czasu budowy
obwodnicy miejscowosci
Okuniew stanowi
przebieg drogi
wojewodzkiej] DW637,

¢) odcinkowe przewezenia z
uwagi na uwarunkowania;

3)

2.KDzZ

Dhiga

20m

poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;

4)

3.Kbz

Dhiga

20m

poszerzenie w rejonie
skrzyzowania;

5)

4.KDZ

Zabraniecka

20m

poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;

6)

1. KDL

1 Maja

od 10 mdo 18 m

poszerzenia w rejonie
skrzyzowan,

7)

2.KDL

Ogrodowa

12m

poszerzenia w rejonie
skrzyzowan,

8)

3.KDL

12m

poszerzenia w rejonie
skrzyzowan,

12




l.p. oznaczenie nazwa ulicy szeroko$¢ w liniach informacje dodatkowe
odcinka drogi lub odcinka rozgraniczajacych
(wg rysunku planu) (wg rysunku planu)

9) 4.KDL Szkolna 12m poszerzenia w rejonie
skrzyzowan,

10) 5.KDL - 12m poszerzenia w rejonie
skrzyzowan,

11) 1.KDD - 10 m poszerzenia w rejonie
skrzyzowan,

12) 2.KDD - 10 m poszerzenia w rejonie
skrzyzowan,

13) 3.KDD - 0od10mdo 11 m poszerzenia w rejonie
skrzyzowania,

14) 4.KDD - 10m poszerzenia w rejonie
skrzyzowan,

15) 5.KDD Poligonowa 10 m poszerzenie w rejonie
skrzyzowania;

16) 6.KDD Wiklinowa 10m poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;

17) 7.KDD - 10m poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;

18) 8.KDD - 10m poszerzenia wynikajace z
uwarunkowan;

19) 9.KDD Kwiatowa 10 m poszerzenie w rejonie
skrzyzowania;

20) 10.KDD - od12mdo 14 m poszerzenie w rejonie
skrzyzowania;

21) 11.KDD Lakowa 10 m poszerzenia w rejonie
skrzyzowan,

22) 12.KDD Polna 10m a) zwezenia Z Uwagi na
istniejgce zainwestowanie

b) poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;

23) 13.KDD Le$na od7mdo10m a) zwezenia z uwagi na
istniejace zainwestowanie,

b) poszerzenia w rejonach
skrzyzowan;

24) 14.KDD Puttuska od9mdo10m a) zwezenia z uwagi na
istniejace zainwestowanie,

b) poszerzenia w rejonach
skrzyzowan;

25) 15.KDD Zdunska 10m -
26) 16.KDD Koscielna od7mdo30m a) poszerzenia w rejonie
skrzyzowan,

b) zwezenia z uwagi na
istniejace
zainwestowanie;

27) 17.KDD Rynek 11m -

28) 18.KDD Rynek od9mdo1lm -

29) 19.KDD Poligonowa 10m poszerzenie w rejonie
skrzyzowania;

30) 20.KDD - od 10 mdo 13 m poszerzenia w rejonie
skrzyzowan,

31) 21.KDD Rattanowa 10m a) zakonczona placem do

zawracania,
b) poszerzenie w rejonie
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l.p. oznaczenie nazwa ulicy szeroko$¢ w liniach informacje dodatkowe
odcinka drogi lub odcinka rozgraniczajacych
(wg rysunku planu) (wg rysunku planu)
skrzyzowania;
32) 22.KDD Zielna 8m -
33) 23.KDD Koszykowa 10m poszerzenie w rejonie
skrzyzowania,
34) 24.KDD Rattanowa 9m -
35) 25.KDD Cmentarna 10m poszerzenia w rejonie
skrzyzowan,
36) 26.KDD Cmentarna 10m -
37) 27.KDD Sadowa 10m poszerzenie w rejonie
skrzyzowania,
38) 28.KDD Akacjowa od 10 mdo 14 m poszerzenia w rejonach
skrzyzowan;
39) 29.KDD Wesota 8m a) poszerzenie w rejonie
skrzyzowania,
b) zakonczona placem do
zawracania;
40) 30.KDD - 10m -
41) 31.KDD Lipowa 10m -
42) 32.KDD Lipowa 10 m zakonczona placem do
zawracania;
43) 33.KDD Parkowa 10 m poszerzenia w rejonach
skrzyzowan,
44) 34.KDD Szkolna od8mdo 14 m zwezenia wynikajace z
uwarunkowan;
45) 35.KDD Konopnickiej 0d 10mdo 20 m poszerzenia w rejonach
skrzyzowan;
46) 36.KDD Szkolna od8mdo10m a) zakonczona placem do
zawracania,
b) poszerzenia w rejonach
skrzyzowan;
47) 37.KDD - 10m zakonczona placami do
zawracania,
49) 38.KDD Konopnickiej 11m zakonczona placem do
zawracania,
50) 39.KDD Karowa 10m a) poszerzenia w rejonach
skrzyzowan,
b) zakonczona placami do
zawracania;
51) 40.KDD Kozacka 10m poszerzenia w rejonach
skrzyzowan;
52) 41.KDD Utanska 10m poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;
53) 42.KDD Zacisze 10m poszerzenie w rejonach
skrzyzowan;
54) 43.KDD Husarii 10m -
55) 44 KDD Jezdziecka 10m -
56) 45.KDD - 10 m -
57) 46.KDD Stoneczna / od 10 mdo 12 m a) poszerzenia w rejonie

Banachowska /
Wiklinowa

skrzyzowan,
b) zwezenia z uwagi na
istniejace
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l.p. oznaczenie nazwa ulicy szeroko$¢ w liniach informacje dodatkowe
odcinka drogi lub odcinka rozgraniczajacych
(wg rysunku planu) (wg rysunku planu)
zainwestowanie;
58) 47.KDD - 10m -
59) 48.KDD - 10m -
60) 49.KDD - 10m -
61) 50.KDD - 10m poszerzenie w rejonach
skrzyzowan;
62) 51.KDD - 10m zakonczona placem do
zawracania;
63) 52.KDD - 15m poszerzenie w rejonie
skrzyzowania;
64) 53.KDD - 10m a) zakonczona placem do
zawracania,
b) poszerzenia w rejonach
skrzyzowan;
65) 54.KDD - 10m -
66) 55.KDD Szkolna 10m poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;
67) 56.KDD - 10 m poszerzenie W rejonie
skrzyzowania;
68) 57.KDD - 10 m poszerzenie W rejonie
skrzyzowania;
69) 58.KDD - 10m -
70) 59.KDD - 10 m poszerzenie W rejonie
skrzyzowania;
71) 60.KDD - 10 m poszerzenia w rejonach
skrzyzowan;
72) 61.KDD - 10 m poszerzenie W rejonie
skrzyzowania;
73) 62.KDD - 10m poszerzenie w rejonie
skrzyzowania;
74) 63.KDD - 10m poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;
75) 64.KDD - 10 m -
76) 65.KDD Potudniowa 10 m poszerzenia W rejonie
skrzyzowan;
77) 66.KDD Potudniowa 10m poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;
78) 67.KDD Cmentarna 15m poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;
79) 68.KDD - 12m zakonczona placem do
zawracania,
80) 69.KDD - 12m -
81) 70.KDD - od10do12m poszerzenie w rejonie
skrzyzowania,
82) 71.KDD - 0od10do12m poszerzenie w rejonie
skrzyzowania,
83) 72.KDD - 10m zakoficzona placem do
zawracania,
84) 73.KDD - 10m poszerzenie w rejonie
skrzyzowania;
85) | Rezerwa terenu pod budowe drogi o znaczeniu ponadlokalnym:
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l.p. oznaczenie nazwa ulicy szeroko$¢ w liniach informacje dodatkowe
odcinka drogi lub odcinka rozgraniczajacych
(wg rysunku planu) (wg rysunku planu)

— droga klasy G relacji Wotomin-Duchndw,

— na granicy z terenami: 1.PU a 3.PU oraz 2.PU a 4.PU i 2.0T szeroko$¢ pasa terenu rezerwowanego
pod droge wraz z przyleglymi drogami dojazdowymi wynoszaca: 55 m,

— szerokos¢ drogi w pozostatych odcinkach — do uscislenia na etapie projektu wykonawczego,

— dostepnos¢ drogi ograniczona - wylacznie poprzez skrzyzowania.

2. W ramach zagospodarowania terenéw wymienionych w ust 1 ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych w
zakresie realizacji drog publicznych;

2) realizacj¢ chodnikéw co najmniej jednostronnie;

3) realizacje Sciezek rowerowych w terenach drég oznaczonych 1.KDGP oraz od 1.KDZ do
4KDZ z mozliwoscia realizacji S$ciezek rowerowych réwniez w terenach drog
pozostatych;

4) mozliwos¢ lokalizacji sieci 1 wurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog poza pasami jezdni, przy uwzglgdnieniu wymagan okre§lonych w
przepisach odrebnych;

5) mozliwo$¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drog przystankéw komunikacji
zbiorowej, zieleni urzadzonej oraz obiektow matlej architektury takich jak: wiaty
przystankowe, tablice ogloszeniowe, kosze na $mieci, tawki itp..

3. Ustala si¢ prowadzenie prac w terenach drog publicznych — w tym wlaczenia drog
niepublicznych - po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§ 31. Dla drog niepublicznych ustala si¢:

1) zagospodarowanie drég wewngtrznych istniejacych oznaczonych KDW oraz
projektowanych oznaczonych KDW* w formie ciaggéw komunikacyjnych obshugujacych
tereny przylegte;

2) zachowanie istniejacych dojazdow nie oznaczonych na rysunku planu; pod warunkiem, ze
ma on szeroko$¢ min. 5 m w liniach rozgraniczajacych

3) mozliwos¢ realizacji nowych drog wewngtrznych o szerokos$ci wynoszgcej co najmniej:

a) 6 m — dla obstugi do 4 dziatek wlacznie,
b) 8 m - dla obstugi powyzej 4 dziatek;

4) realizacj¢ drog, o ktorych mowa w pkt 3 jako wilaczonych do istniejacego uktadu drog
publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejgce uwarunkowania wilgczenie
obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach
wynoszacych co najmniej 12,5 x 12,5 m dla drég obslugujacych tereny zabudowy
mieszkaniowej i co najmniej 15 x 15 m dla droég obstugujacych tereny zabudowy
ustugowej i przemystowe;j;

5) przy realizacji nowych drég wewnetrznych zapewnienie naroznych $cig¢ nie mniejszych
niz3mx 3 m.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)
8)

1)
2)

3)
4)

5)

1)

2)

§ 32. Dla terenu parkingu oznaczonego KS ustala sig:

w zakresie przeznaczenia terenu:

a) przeznaczenie: teren parkingu zwigzanego z funkcjonowaniem cmentarza,

b) mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem parkingu lub

cmentarza tj. obiektow dozoru, obiektow handlu i administracyjnych;

w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - dla cze$ci terenu znajdujacej si¢ w obszarze oddzialywania cmentarza —
uwzglednienie ustalen Rozdziatu 2 uchwaty w tym zakresie;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 5% powierzchni terenu,

€) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

d) o$wietlenie terenu w sposob umozliwiajacy jego prawidlowe funkcjonowanie;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie przekraczajacg 5 m,

b) kata nachylenia potaci dachowych wynoszacy do 45°

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 5 uchwaty;

zakaz dokonywania podzialu na nowe dziatki budowlane;

w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu;

w zakresie zasad obshlugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 7
uchwaly w tym zakresie.

§ 33. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej 1 kablowej Sredniego 1 niskiego napigcia

przy rozbudowie sieci istniejgcej 1 realizacji nowych stacji transformatorowych;

prowadzenie nowych linii $redniego 1 niskiego napigcia oraz o$wietlenia ulicznego w

ciggach drogowych;

prowadzenie linii Sredniego 1 niskiego napigcia w oddzielnych trasach;

szeroko$¢ stref oddziatywania dla linii napowietrznych: 15 kV — po 7,5 m w obie strony

od osi linii,

w strefach oddziatywania obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

b) =zakaz realizacji nasadzen drzew i krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna
wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,

€) nakaz przycinania drzew i krzewoéw pod liniami,

d) mozliwos¢ zagospodarowania terenu objetego strefg w przypadku przebudowy lub
likwidacji linii $redniego napigcia,

e) prowadzenie prac w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako
zasilajaca nowe tereny inwestycyjne z adaptacja sieci istniejacej;
zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych
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3)

4)

5)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)

1)

z gminnej sieci wodociggowej z ujeciem w Okuniewie;
dostawy wody do poszczegdlnych odbiorcow za posrednictwem indywidualnych
przylaczy na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwo$¢ korzystania z
indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej sieci
wodociggowe;j;

mozliwo$¢ budowy i eksploatacji indywidualnych uje¢ wody w terenach przemystowych i
ustlugowych.

§ 35. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:

rozbudowe gminnej sieci kanalizacji w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako
zapewniajacej obstuge nowych terenow inwestycyjnych, z adaptacja sieci istniejacej;
odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych do gminnej oczyszczalni $§ciekoOw poprzez
sie¢ kanalizacji gminnej;

dla terendw przemystowych i1 ustugowych - obowigzek podczyszczania Sciekow
technologicznych przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji gminnej;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz do
gruntu;

do czasu przylaczenia do sieci kanalizacji - odprowadzanie $ciekow do atestowanych
zbiornikow bezodptywowych a nastgpnie wywodz przez specjalistyczny zaktad
oczyszczania — z uwzglednieniem obowigzujacych przepisoOw odrebnych w tym zakresie;
zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

§36. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

mozliwos¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych z terenow zabudowy
mieszkaniowej do czasu zapewnienia mozliwosci odprowadzenia wod do sieci kanalizacji
deszczoweyj;

odprowadzanie wod z terendw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz
parkingé6w po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami zawartymi w przepisach
odrebnych;

zakaz ksztaltowania terenow dzialek w sposdb umozliwiajacy naturalny splyw wod
opadowych na dziatki sasiednie;

zakaz wyprowadzania wod opadowych z terenéw dzialek na dziatki sgsiednie.

§ 37. W zakresie zasilania w gaz ustala sie:

zaopatrzenie terenow zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w
oparciu o rozbudowang sie¢ niskiego i $redniego cis$nienia;

realizacje linii ogrodzen w odleglosci co najmniej 0,5 m od gazociagu;

w terenach zabudowy mieszkaniowej — lokalizowanie szafek gazowych otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy w linii ogrodzen, w pozostaltych terenach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig.

§ 38. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:

zaopatrzenie dla celow grzewczych, technologicznych 1 cieplej wody uzytkowej
realizowane z indywidualnych Zrodet ciepta opartych na energii elektryczne;,
odnawialnych Zrédtach ciepta oraz paleniskach zapewniajacych niskg emisje spalin;
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2) mozliwo$¢ poboru znajdujacych sie¢ na obszarze miejscowos$ci wod geotermalnych i
wykorzystania ich do celéw grzewczych.

§ 39. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) zakaz tworzenia sktadowisk odpadow w obszarze obj¢tym planem,;
2) obowigzek gromadzenia i segregacji odpadow komunalnych w miejscu ich powstawania a
nastepnie wywodz na sktadowisko odpadéw przez uprawniony podmiot.

§ 40. 1. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) obstuge z sieci istniejgcej i projektowane;;
2) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych przez operatora sieci.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej, jezeli takie inwestycje s zgodne z przepisami odrebnymi —
obowigzujaca linia zabudowy i nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j.

§41. W zakresie melioracji ustala si¢:

1) w przypadku prowadzenia prac, ktorych wynikiem jest zmiana sposobu uzytkowania
terenow zmeliorowanych — przebudowe¢ (po wczesniejszym uzgodnieniu z wilasciwym
organem Ww sprawach ochrony melioracji wodnych w sposob umozliwiajacy
funkcjonowanie sieci na terenach sgsiednich) jak rowniez wystgpienie o wykreslenie z
ewidencji urzadzen melioracji szczegdélowych;

2) w celu zapewnienia dostgpu do rowdéw melioracyjnych oraz rzek:

a) zakaz zabudowy w odlegltosci mniejszej niz 5 m od goérnej krawedzi rowu
melioracyjnego i mniejszej niz 20 m od gornej krawedzi rzeki,

b) zakaz realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi rowu
melioracyjnego i mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi rzeki;

3) w przypadku istniejacej zabudowy - jesli dotychczasowe zagospodarowanie nie pozwala
na zapewnienie dostgpu, o jakim mowa w pkt 2, tereny przylegajace do
powierzchniowych wod publicznych nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
dotyczacymi wod publicznych, a w szczegdlnosci nalezy zachowaé odpowiednie
odlegtosci ogrodzenia od tych wod;

4) przywrocenie ciagtosci rowow, ktorych fragmenty zostaty uprzednio zlikwidowane;

5) uzgadnianie wszelkich prac dotyczacych urzadzen melioracyjnych z organem wihasciwym
w sprawie ewidencjonowania i zarzgdzania urzadzeniami melioracji wodnych.

Rozdziat 8
Ustalenia szczegotowe dla poszczegélnych terenow

§ 42. Dla terenow oznaczonych od 1.MN do 22.MN ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenOw - przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - w formie wolnostojacej i blizniaczej;

2) mozliwos¢ realizacji nowych drog z uwzglednieniem ustalen §31 uchwaty;
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3)

4)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)

5)

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,1, maksymalny: 0,7,
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych nie przekraczajaca 12,5 m (do trzech kondygnacji
nadziemnych),

b) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie przekraczajgcag 5 m;
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 5 uchwaty;
mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastepujacych parametrach:
a) dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca:
- minimalna szerokos$¢ frontu: 18 m,
~ minimalna powierzchnia: 800 m?,
b) dla dziatek pod zabudowg blizniacza:
- minimalna szerokos$¢ frontu: 11 m,
- minimalna powierzchnia: 600 m?
przy czym powyzsze nie dotyczy istniejacych podziatow geodezyjnych;
w zakresie komunikacji — obstuga z przyleglych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty;

w zakresie zasad obshlugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 7
uchwaty.

§ 43. Dla terenow 0znaczonych od 23.MN do 65.MN ustala sig:

w zakresie przeznaczenia terendw — przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - w formie wolnostojacej i blizniaczej;

mozliwos$¢ zachowania istniejacych oraz realizacji nowych drog z uwzglednieniem ustalen
§31 uchwaty;

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu — z uwagi na lokalizacje w terenie oznaczonym 48.MN pomnika przyrody
(jak oznaczono na rysunku planu) — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 2 w tym zakresie;

w zakresie zasad zagospodarowania terendow:

a) w zwigzku z objegciem terenow strefami ochrony konserwatorskiej — jak 0znaczono na
rysunku planu — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 3 uchwaty w tym zakresie,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,1, maksymalny: 0,8,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie przekraczajacg 12,5 m ( do trzech kondygnacji
nadziemnych),
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a)

b)

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie przekraczajaca 5 m;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 5 uchwaty;

6) dla terenu 45.MN — mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
zabudowg garazowg z zachowaniem nastepujacych parametrow:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;,
wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 1,5,
wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie przekraczajaca 14,5 m,

wysoko$¢ budynkow garazowych nie przekraczajacg 5 m,

dachy o kacie nachylenia do 45°

7) mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastgpujacych parametrach:

dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca:

- minimalna szerokos$¢ frontu: 18 m,

~ minimalna powierzchnia: 800 m?,

dla dzialek pod zabudowg¢ blizniacza:

- minimalna szerokos$¢ frontu: 11 m,

- minimalna powierzchnia: 600 m?

dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng:
- minimalna szeroko$¢ frontu: 25 m,

- minimalna powierzchnia: 1200 m?

przy czym powyzsze nie dotyczy istniejgcych podziatéw geodezyjnych;

7) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 7 uchwaly w tym za posrednictwem dojazdow nie
oznaczonych,

8) w zakresie zasad obstlugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 7
uchwaly.

§ 44. Dla terenow oznaczonych od 1.MNU do 3.MNU ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terendOw - przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej - w formie wolnostojacej i blizniaczej;

2) mozliwos¢ realizacji nowych drog z uwzglednieniem ustalen §31 uchwaty;

3) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
b) zakaz realizacji ustug ucigzliwych,
C) zakaz realizacji ustug handlu hurtowego, handlu materiatami budowalnymi i

surowcami  opalowymi, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych,
motoryzacyjnych, drukarskich, baz i sktadow, magazynow rzemiosta produkcyjnego,
skupu zlomu, segregacji odpadow, stolarstwa, przetwodrstwa tworzyw sztucznych,
przetworstwa migsnego i warzywno-0WOCOWEQO;
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4) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,8,
5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych nie przekraczajaca 12,5 m (do trzech
kondygnacji nadziemnych),

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie przekraczajaca 5 m;
6) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 5 uchwaty;
7) mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastepujacych parametrach:
a) dla dziatek pod zabudowg¢ wolnostojaca:
- minimalna szerokos$¢ frontu: 18 m,
~  minimalna powierzchnia: 800 m?,
b) dla dziatek pod zabudowe blizniacza:
- minimalna szerokos$¢ frontu: 11 m,
- minimalna powierzchnia: 600 m?
przy czym powyzsze nie dotyczy istniejacych podziatow geodezyjnych;
8) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty;

9) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu7
uchwaty.

§ 45. Dla terenow oznaczonych od 4.MNU do 22.MNU ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow - przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej - w formie wolnostojacej i blizniaczej;
2) mozliwo$¢ zachowania istniejacych oraz realizacji nowych drog z uwzglednieniem ustalen
§31 uchwaty;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu:
a) w zwigzku z objeciem terenéw strefami ochrony konserwatorskiej — jak 0znaczono na
rysunku planu — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 3 uchwaty w tym zakresie,
b) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
c) zakaz realizacji ustug ucigzliwych,
d) zakaz realizacji ustug handlu hurtowego, handlu materialami budowalnymi i
surowcami  opalowymi, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych,
motoryzacyjnych, drukarskich, baz i sktadow, magazynéw rzemiosta produkcyjnego,

skupu ztomu, segregacji odpadow, stolarstwa, przetwoérstwa tworzyw sztucznych,
przetworstwa migsnego 1 warzywno-0WO0COWeQO;

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenOw:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej, za wyjatkiem terenow oznaczonych 14.MNU i 16.MNU, dla ktorych
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ustala si¢: 10% oraz 13.MNU i1 20.MNU, dla ktorych ustala si¢ 20%

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej, za
wyjatkiem terenéw oznaczonych 14.MNU i 16.MNU, dla ktérych ustala si¢: 80%, oraz
13.MNU i 20.MNU, dla ktorych ustala si¢ 70%,

¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,8, za wyjatkiem
terenéw oznaczonych 14. MNU, 16.MNU i 20.MNU dla ktérych ustala si¢ wskaznik
maksymalny: 1,5

przy czym w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie nie pozwala na zastosowanie
powyzszych wskaznikow dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy oraz
wskaznika intensywno$ci zabudowy o nie wigce] niz 20% w stosunku do stanu
istniejgcego a takze zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej o nie wigcej
niz 20% w stosunku do stanu istniejgcego;

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych nie przekraczajgca 12,5 m (do trzech
kondygnacji nadziemnych),

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie przekraczajaca 5 m;
6) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 5 uchwaty;
7) mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastgpujacych parametrach:
a) dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca:
- minimalna szerokos$¢ frontu: 18 m,
~ minimalna powierzchnia: 800 m?,
b) dla dziatek pod zabudowe bliZniacza:
- minimalna szerokos$¢ frontu: 11 m,
- minimalna powierzchnia: 600 m?
przy czym powyzsze nie dotyczy istniejacych podziatow geodezyjnych;
8) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty;

9) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 7 w
tym zakresie.

§ 46. Dla terenow oznaczonych 1.U i 2.U ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej ( ustug zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektu ustug sakralnych w terenie oznaczonym UK a takze ushug
kultury, edukaciji itp.),

b) przeznaczenie uzupehiajgce: zabudowa mieszkaniowa,

c¢) dla budynku plebanii— jako wpisanego do rejestru zabytkéw — zagospodarowanie z
uwzglednienie ustalen Rozdziatu 3 uchwaty;

2) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu:

a) w zwigzku z obje¢ciem terendéw strefami ochrony konserwatorskiej — jak 0znaczono na
rysunku planu — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 3 uchwaty w tym zakresie,
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3)

4)

5)

6)
7)

8)

1)

2)

3)

b) w zwigzku z lokalizacja w terenie oznaczonym 1.U pomnika przyrody — jak
oznaczono na rysunku planu — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 2 uchwaty w tym
zakresie,

C) zakaz realizacji ustug ucigzliwych,

d) zakaz realizacji ustug handlu hurtowego, handlu materiatami budowalnymi i
surowcami  opatowymi, ushug lakierniczych, blacharskich, transportowych,
motoryzacyjnych, drukarskich, baz i sktadow, magazynéw rzemiosta produkcyjnego,
skupu ztomu, segregacji odpadow, stolarstwa, przetworstwa tworzyw sztucznych,
przetworstwa migsnego i warzywno-0WOCOWEQO;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,0;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw ushugowych i mieszkalnych nie przekraczajacg 12,5 m ( do
trzech kondygnacji nadziemnych ),

b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie przekraczajacag 5 m;

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - uwzglednienie ustalen

Rozdzialu 5 uchwaty;

zakaz dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane;

w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 7 uchwaty;

w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu7
uchwaly.

§ 47. Dla terené6w oznaczonych od 3.U do 9.U ustala sig:
w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
b) mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojacej — zwigzanej z funkcjonowaniem zabudowy ustugowej,
¢) mozliwosc¢ lokalizowania urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
mozliwo$¢ zachowania istniejacych oraz realizacji nowych drog z uwzglednieniem ustalen
§31 uchwaty;
w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczeh w jego
uzytkowaniu:
a) w zwigzku z objegciem terenow strefami ochrony konserwatorskiej — jak 0znaczono na
rysunku planu — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 3 uchwaty w tym zakresie,
b) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
c) zakaz realizacji ustug ucigzliwych,
d) zakaz realizacji ustug handlu hurtowego, handlu materialami budowalnymi i
surowcami  opalowymi, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych,
motoryzacyjnych, drukarskich, baz i sktadéw, magazyndéw rzemiosta produkcyjnego,

skupu zlomu, segregacji odpadow, stolarstwa, przetworstwa tworzyw sztucznych,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przetworstwa migsnego 1 warzywno-0WO0COWeQo;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,0;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy ustugowej nie przekraczajgcag 15 m,

b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie przekraczajacg 12 m ( do trzech kondygnacji
nadziemnych ),

c) mozliwos¢ realizacji w budynkach ustugowych mieszkania ( w ilosci 1 mieszkanie na

1 budynek );

w zakresie w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - uwzglednienie
ustalen Rozdziatu 5 uchwaty;

mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastepujacych parametrach:

a) minimalnej szerokosci frontu: 30 m,

b) minimalnej powierzchni: 1000 m?

przy czym powyzsze nie dotyczy istniejacych podzialow geodezyjnych;

w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 7 uchwaty;

w zakresie zasad obstugi infrastruktura techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu7
uchwaty.

§ 48. Dla terenow oznaczonych od 10.U do 13.U ustala sig:
w zakresie przeznaczenia terenOw - przeznaczenie: tereny zabudowy uslugowej;

mozliwos$¢ zachowania istniejacych oraz realizacji nowych drog z uwzglednieniem ustalen
§31 uchwaty;

w zakresie zasad zagospodarowania terenéw:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,0;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajacg 15 m,

b) mozliwo$¢ realizacji w budynkach ustugowych mieszkania ( w ilosci 1 mieszkanie na
1 budynek);

w zakresie w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - uwzglednienie
ustalen Rozdziatu 5 uchwaty;

mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastepujacych parametrach:
a) minimalnej szerokosci frontu: 30 m,
b) minimalnej powierzchni: 1500 m?
przy czym powyzsze nie dotyczy istniejacych podziatéw geodezyjnych;
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7) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak 0znaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 7 uchwaty;

8) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu7
uchwaty.

§ 49. Dla terenéw oznaczonych od 1.UO do 2.UO ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej — ustug oswiaty,

b) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych stanowigcych
zaplecze zabudowy ustug o§wiaty;

2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - zagospodarowanie czeSci terenu w formie przestrzeni sportowo-
rekreacyjnej zwigzanej z funkcjonowaniem obiektow ustug o$wiaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5 ;
4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie przekraczajaca 15 m,
b) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych nie przekraczajacg 5 m;
5) w zakresie w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - uwzglgdnienie
ustalen Rozdziatu 5 uchwaty;
6) zakaz dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane;
7) utrzymanie istniejacych podziatdéw na dziatki budowlane;

8) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 7 uchwaty;

9) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu7
uchwaly.

§ 50. Dla terenu oznaczonego UK ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie: teren zabudowy ustlugowej — ustug sakralnych,

b) dla budynku kosciota — jako wpisanego do rejestru zabytkéw — uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 3 uchwaty;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) w zwigzku z objeciem terenéw strefami ochrony konserwatorskiej — jak 0znaczono na
rysunku planu — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 3 uchwaty w tym zakresie,
b) zagospodarowanie czg¢sci terenu w formie placu zwigzanego z funkcjonowaniem
kosciola,

C) zagospodarowanie terenu z udzialem obiektow malej architektury, z mozliwoscig
lokalizowania ich réwniez poza obszarem wyznaczonym na rysunku planu linig
zabudowy — w tym obiektow kultu religijnego (jak krzyze, figury, kapliczki itp.) oraz
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3)

4)

5)
6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

uzytkowych (jak latarnie, fawki itp.),

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,0;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) formg¢ i charakter zabudowy wynikajace z jej funkcji,

b) wysokos¢ budynkow nie przekraczajaca wysoko$ci istniejagcego obiektu ustug
sakralnych o wigcej niz 20%,

c) wysoko$¢ wiez, dzwonnic i innych punktowych elementow wysokosciowych nie
przekraczajaca 35,00 metrow;

w zakresie w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - uwzglednienie
ustalen Rozdziatu 5 uchwaty;

zakaz dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane;

w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty;

w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu7
uchwaty.

§ 51. Dla terenow oznaczonych od 1.PU do 9.PU ustala sig:

w zakresie przeznaczenia terenow:
a) jako przeznaczenie - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,

b) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej — w tym obiektow i
urzadzeh zwigzanych z prowadzeniem gospodarki wodnej 1 sciekowej;

mozliwo$¢ zachowania istniejgcych oraz realizacji nowych drog z uwzglednieniem ustalen
§31 uchwaty;

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - mozliwos¢ przeznaczenia czesci terenow 1.PU, 2.PU, 3.PU oraz 4.PU na
poszerzenie terenu drog oznaczonych 68.KDD 1 69.KDD;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki
budowalnej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowalne;j,

¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej i ushugowej nie przekraczajaca 15 m (za wyjatkiem
masztéw, komindéw oraz innych elementdow konstrukcyjnych wynikajacych z
technologii produkcji, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ nie przekraczajaca 25 m),

b) mozliwo$¢ realizacji w budynkach produkcyjnych i ustugowych mieszkania ( w ilo$ci
1 mieszkanie na 1 budynek);

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego - uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 5 uchwaty;

mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastepujacych parametrach:
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a) minimalnej szerokosci frontu: 30 m,
b) minimalnej powierzchni: 5000 m?
przy czym powyzsze nie dotyczy istniejacych podzialow geodezyjnych;
8) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak 0znaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 7 uchwaty;

9) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 7
uchwaty.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych R ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
b) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) zakaz zabudowy — z zastrzezeniem ustalen lit b,

b) mozliwo$¢ przeznaczenia czgséci terendw pod realizacj¢ zbiornika retencyjnego (zasieg
zbiornika do uszczegdtowienia w projekcie specjalistycznym) — jak oznaczono na
rysunku planu - przy tymczasowym przeznaczeniu terenu jak okreslono w ust 1 lit a,

c) dla czesci terendw znajdujacych si¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie
ustalen Rozdziatu 7 uchwaty w tym zakresie;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenOw:
a) zachowanie istniejacych oraz mozliwos¢ realizacji nowych zadrzewien $rodpolnych,
b) zachowanie $§rodpolnych torfowisk, zabagnien oraz podmoktosci,
c) mozliwos¢ realizacji zbiornikow, oczek wodnych itp.,
przy czym zasady te nie dotycza docelowego przeznaczenia czeSci terenu pod realizacjg
zbiornika retencyjnego;
4) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjnej z mozliwos$cia

przeznaczenia czgsci gruntow rolnych na poszerzenie drdg istniejagcych lub realizacje
nowych.

§ 53. Dla terenow oznaczonych ZL ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie: lasy,
b) zakaz zabudowy — z zastrzezeniem ustalen lit c,
¢) mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji ogrodzen, za wyjatkiem granic tych lasow, ktore stanowia czesci
nieruchomos$ci, na ktérych plan ustala realizacj¢ zabudowy, w granicach tych
nieruchomosci;

b) dla terenéw jako znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych
dotyczacych tego obszaru;
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3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow - mozliwo$¢ wykorzystania lasow dla celow
rekreacyjno-edukacyjnych poprzez realizacj¢ obiektow matej architektury o charakterze
uzytkowym takich jak tawki, $mietniki, zadaszenia, tablice informacyjne itp. - w
miejscach nie wymagajacych wycinki drzewostanu;

4) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obshugi komunikacyjnej z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty.

§ 54. Dla terenéw oznaczonych ZL Z ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie: tereny zalesien,
b) mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizowania budynkow,
b) zakaz realizacji ogrodzen,

¢) mozliwo$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej,

d) zakaz nasadzania zielenia wysoka w granicach strefy oddziatywania linii
elektroenergetycznej 15kV;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenéw - mozliwos¢ wykorzystania laséw dla celow
rekreacyjno-edukacyjnych poprzez realizacj¢ obiektow matej architektury o charakterze
uzytkowym takich jak tawki, $mietniki, zadaszenia, tablice informacyjne itp. - w
miejscach nie wymagajacych wycinki drzewostanu;

4) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjnej z
uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 7 uchwaty.

§ 55. Dla tereno6w oznaczonych ZN ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie: tereny zieleni o charakterze naturalnym,
b) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:
a) zachowanie istniejacej zieleni,
b) zakaz realizacji ogrodzen,

) zakaz realizacji dziatan mogacych uniemozliwi¢ wykonywanie robot konserwacyjnych
zwigzanych z brzegami, watami przeciwpowodziowymi i nurtem rzeki,

d) zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodow,

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) mozliwos¢ zagospodarowania terenéw z udziatem ciggéw komunikacyjnych o
charakterze $ciezek pieszo-rowerowych umozliwiajacych potaczenie komunikacyjne
terenow zieleni naturalnej oraz terenow przylegtych,

b) w bezposrednim sgsiedztwie terenéw rzeki oznaczonych WS — mozliwos¢ realizacji
obiektéw budowlanych sluzacych prawidlowemu funkcjonowaniu rzeki oraz

majacych na celu prawidtowe 1 zgodne z przeznaczeniem jej zagospodarowanie - W
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tym zwigzane z realizacja urzadzen wodnych na rzece — z zachowaniem regulacji
wynikajacych z przepisow odrebnych,

C) zachowanie naturalnych formacji roslinnych w bezposrednim sgsiedztwie terenow
rzeki oznaczonych WS,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95% powierzchni terenu;

4) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 7 uchwaty;

5) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu7
uchwaly w tym zakresie.

§ 56. Dla terenu oznaczonego 1.ZP ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej ( park miejski),
b) przeznaczenie uzupetniajace: miejsca parkingowe;

2) w zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) w zwigzku z obje¢ciem terendéw strefami ochrony konserwatorskiej — jak 0znaczono na
rysunku planu — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 3 uchwaty w tym zakresie,

b) zakaz realizacji ogrodzen;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) urzadzenie terenow zielenig niskg i wysoka o charakterze parkowym z zachowaniem
zieleni istniejacej,
b) zagospodarowanie terenu z udzialem ciagéw komunikacyjnych (alejek parkowych)

oraz miejsc parkingowych zlokalizowanych wzdhiz drég oznaczonych 17.KDD 1
18.KDD,

C) zagospodarowanie terenu z udziatem obiektow matej architektury takich jak tawki,
stoty piknikowe, latarnie, urzadzenia placow zabaw itp.,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75% powierzchni terenu;

4) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty;

5) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglgdnienie ustalen Rozdziatu7
uchwaly w tym zakresie.

§ 57. Dla terenu oznaczonego 2.ZP ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej ( park miejski ),

b) dla terenu — jako wpisanego do rejestru zabytkéw — zagospodarowanie z
uwzglednienie ustalen Rozdziatu 3 uchwaty,

€) mozliwos$¢ realizacji zabudowy ustugowej — polegajacej zaré6wno na odbudowie
zabudowy historycznej jak i realizacji nowej — w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;

2) w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:
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a) w zwigzku z obj¢ciem terendéw strefami ochrony konserwatorskiej — jak oznaczono na
rysunku planu — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 3 uchwaty w tym zakresie,

b) z uwagi na lokalizacj¢ w terenie pomnikow przyrody (jak oznaczono na rysunku
planu) — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 2 w tym zakresie;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) urzadzenie terenow zielenig niskg i wysokg o charakterze parkowym z zachowaniem
zieleni istniejacej,
b) zagospodarowanie terenu z udziatem ciggéw komunikacyjnych — alejek parkowych,

C) zagospodarowanie terenu z udzialem obiektow matej architektury takich jak tawki, ,
latarnie itp.,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75% powierzchni terenu,
e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni terenu,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) dla zabudowy historycznej - wysokos¢ oraz forma zabudowy wynikajace z projektu
historycznego,

b) dla zabudowy nowej — wysoko$¢ nie przekraczajaca 12 m;
5) zakaz dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane;

6) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak 0znaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty;

7) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu7
uchwaly w tym zakresie.

§ 58. Dla terenow oznaczonych od 3.ZP do 5.ZP ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie: tereny zieleni urzgdzone;j,
b) mozliwo$¢ realizacji zabudowy ustugowe;j;
2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - mozliwo$¢ przeznaczenia cze¢sci terenow 4.ZP 1 5.ZP na powigkszenie (na

podstawie  projektu specjalistycznego) terenu realizacji zbiornika retencyjnego
0znaczonego na rysunku planu;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) urzadzenie terenow zielenig niskg i wysokg o charakterze parkowym z zachowaniem
zieleni istniejacej,
b) zagospodarowanie terenu z udziatem ciggoéw komunikacyjnych — alejek parkowych,

C) zagospodarowanie terenu z udzialem obiektow malej architektury takich jak tawki, ,
latarnie itp.,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75% powierzchni terenu,
e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15% powierzchni terenu,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,3;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy - wysokos¢ nie przekraczajaca 5 m;
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5) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak 0znaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 7 uchwaty;

6) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu7
uchwaty w tym zakresie.

§ 59. Dla terenow oznaczonych od 1.ZD do 2.ZD ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow: tereny ogrodow dziatkowych;

2) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - zagospodarowanie z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych w zakresie
istnienia i rozwoju rodzinnych ogrodow dziatkowych;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) zagospodarowanie terenow jak terenéw zielonych z udzialem obiektow budowlanych
wynikajacych ich funkcjonowania jako ogrodow dziatkowych takich jak altany i
obiekty gospodarcze,

b) zagospodarowanie terendw z udzialem ciggéw komunikacyjnych — pieszych oraz
umozliwiajgcych ruch pojazdow,

C) zagospodarowanie terenu z udzialem obiektow malej architektury takich jak tawki, ,
latarnie itp.,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni terenu,

f) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,2,

g) mozliwo$¢ zachowania i remontu obiektow znajdujacych si¢ przed wyznaczong
planem nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ nie przekraczajaca 5,00 m przy dachach stromych i 4,00 przy dachach
ptaskich,

b) dachy o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°;

5) w zakresie komunikacji - obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty;

6) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu7
uchwaty w tym zakresie.

§ 60. Dla terenu oznaczonego symbolami 1.ZC i 2.ZC ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie: tereny cmentarza - miejsc pochowku (1.ZC — cmentarza istniejgcego,
2.ZC — teren na powigkszenie cmentarza),

b) zachowanie istniejacej w terenie 1.ZC kaplicy cmentarnej — polegajace na
przebudowie, rozbudowie — w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

c) w terenie 2.ZC - mozliwos$¢ realizacji nowej zabudowy uslugowej zwigzanej z
funkcjonowaniem cmentarza,
d) dla obiektu kaplicy cmentarnej w terenie 1.ZC oraz czes$ci terenu 2.ZC — jako
wpisanych do rejestru zabytkéw — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 3 uchwaty;
2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu - zagospodarowanie terendéw z zachowaniem regulacji wynikajacych z
przepisoOw odrebnych w zakresie realizacji cmentarzy;
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3)

4)

5)

6)

1)

2)

1)

2)

3)

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) urzadzenie terenow zielenig niskg i wysokg o charakterze parkowym z zachowaniem
zieleni istniejacej,

b) zagospodarowanie terenu z udziatem ciggéw komunikacyjnych — alejek parkowych,

c) zagospodarowanie terenu z udziatlem obiektow malej architektury takich jak tawki, ,
latarnie itp.,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni terenu,
e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni terenu,
f) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,2;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) dla zabudowy historycznej wpisanej do ewidencji zabytkow- wysokos¢ oraz forma
zabudowy wynikajace z projektu historycznego,
b) dla zabudowy nowej — wysoko$¢ nie przekraczajaca 5 m;

w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 7 uchwaty;

w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu7
uchwaty w tym zakresie.

§ 61. Dla terenéw oznaczonych WS ustala sig:

w zakresie przeznaczenia terendw - przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych (rzeki
Dhuga i Zonza);

w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terendw oraz shuzacych ich ochronie, prawidtowemu funkcjonowaniu
oraz majacych na celu prawidlowe 1 zgodne z przeznaczeniem zagospodarowanie rzeki
- w tym zwigzane z realizacja urzadzen wodnych na rzece, stosownie do przepiséw
odrgbnych,

b) zachowanie naturalnych formacji roslinnych,

c) prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym
dla ochrony przeciwpowodziowym po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca,

d) zakaz realizacji inwestycji mogacych uniemozliwi¢ wykonywanie robot
konserwacyjnych zwigzanych z brzegami 1 nurtem rzeki.

§ 62. Dla terenu oznaczonego W ustala sig:

w zakresie przeznaczenia terenu — przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — ujecia
wody;

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepisow
odrebnych — w tym w zakresie zachowania strefy ochrony uje¢ wody,
b) strefa bezposrednia ujecia wody w granicach terenu;
w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu,
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b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni terenu,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,1, maksymalny 0,4;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy - wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajgcg 7 m;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 5 uchwaty;

6) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uch