Projekt

z dnia 23 lutego 2011 r.
Zatwierdzony przez ........ccccoeeeeennen.

UCHWALA NR ....ccccevveiueenne
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

w sprawie: okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigZzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na okres dluzszy niz trzy lata.

Na podstawie art. 18 ust. 11 2 pkt. 9 lit. “a” ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( tekst
jednolity z 2001 roku, Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm) oraz art. 13 , art. 14 ust. 5, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 3,
art. 70 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity z 2010 roku, Dz.
U. Nr 102, poz.651 z p6zn. zm.)

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastgpuje:
§ 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

- ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( tekst
jednolity z 2010r. Dz. U. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.),

- rozporzadzeniu — nalezy przez to rozumie¢ rozporzadzenie Rady Ministroéw z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207,
poz. 2108 z pdzn. zm.),

- Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Halinow,
- Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Halinowa,
- Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Radg Miejska w Halinowie,

- nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢ grunty zabudowane lub niezabudowane, a takze ich czgsci
stanowigce wtasno$¢, wspotwlasnosé lub bedace we wiadaniu Gminy Halinéw,

- zbywaniu nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumie¢ sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste,
darowizng, wniesienie nieruchomosci jako wkladow niepienigznych ( aportow) do spotek prawa handlowego,
zamiang,

- nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nabycie prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego, darowizng na rzecz Gminy Halinéw, zamiang, zrzeczenie si¢ prawa wtasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego na rzecz Gminy Halindow, nabycie wlasno$ci z mocy prawa okreslone w przepisach szczegolnych.

Rozdziatl 1.
Zasady gospodarowania nieruchomosciami

§ 2. 1. Uchwata okre$la zasady gospodarowania nieruchomosciami Gminy w zakresie nabywania, zbywania
i obciazania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, oraz zasady zawierania przez strony, po umowie dzierzawy lub najmu zawartej na czas oznaczony
do 3 lat, kolejnych umoéw, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Przepisy niniejszej uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przy nabywaniu przez Gming prawa do nieruchomosci
od 0sdb fizycznych i prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawne;.

3. W zakresie nie zastrzezonym dla Rady w ustawie oraz przepisach szczegdlnych lub niniejszej uchwale,
nieruchomosciami Gminy gospodaruje Burmistrz.

§ 3. Zgody Rady wymagaja nastgpujace czynnosci:

1)wnoszenie nieruchomosci jako wktady niepienigzne (aporty) do spotek;
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2)przekazywanie nieruchomosci jako majatek fundacji;
3)obcigzanie nieruchomosci hipoteka;
4)dokonywanie darowizny nieruchomosci, a takze odstapienie od odwotania darowizny;

S)nabycie nieruchomosci w drodze darowizny lub pod innym nieodplatnym tytutem, jezeli nieruchomos$¢
obciazona jest ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi cigzarami lub obowigzkami, ktére w oczywisty
sposob ograniczaja lub przewyzszaja przysporzenie;

6)zbywanie nieruchomosci w drodze bezprzetargowej osobom fizycznym i osobom prawnym, ktore prowadza
dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele nie zwiazane z dzialalnoscia zarobkowa, a takze
organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzenia dziatalnosci pozytku publicznego;

7T)sprzedaz na rzecz partnera prywatnego lub spotki, o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 19 grudnia
2008r. o partnerstwie publiczno-prawnym, jako wkiad witasny podmiotu publicznego, w celu realizowania
zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego;

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 4. 1. Burmistrz moze odptatnie nabywa¢ na rzecz Gminy nieruchomosci :
1)na cele publiczne,

2)w nastgpstwie wykonania prawa pierwokupu nieruchomos$ci, w sytuacji gdy jest to uzasadnione interesem
Gminy,

3)od Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,
4)w wyniku zamiany, gdy przemawia za tym interes Gminy,
5)w wyniku licytacji komorniczej,

6)w celu zniesienia wspotwlasnosci,

7)na zadanie wilascicieli lub uzytkownikéw wieczystych , jezeli przedmiotem nabycia sa czgéci nieruchomosci,
ktore nie nadaja si¢ do racjonalnego wykorzystania a pozostaty po wykupieniu, wywlaszczeniu lub przejeciu
nieruchomosci na wlasno$¢ Gminy na postawie odrebnych przepisow na cele publiczne,

8)na podstawie przepisow zawartych w innych ustawach,
9)w innych uzasadnionych przypadkach, po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii Rady.

2. Burmistrz w terminie do 31 marca kazdego roku przedktada Radzie informacje o odptatnie nabytych
w poprzednim roku kalendarzowym na rzecz Gminy nieruchomosciach.

3. Warunki nabycia nieruchomosci Burmistrz ustala w drodze rokowan, aw przypadkach szczegolnie
uzasadnionych potrzebami gminy, nabycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ w drodze przetargu.

4. Decyzja o udziale w przetargu badz w rokowaniach moze by¢ podjeta, jezeli planowana transakcja ma
pokrycie w budzecie gminy.

§ 5. Wnioski do Wojewody Mazowieckiego o nieodptatne przekazanie Gminie nieruchomosci stanowiacych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa zwiazanych z realizacja zadan gminy sktadane sa przez Burmistrza.

Rozdzial 3.
Zamiana nieruchomosci

§ 6. 1. Nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ lub bedace przedmiotem prawa uzytkowania wieczystego Gminy
moga by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomo$ci stanowiace wilasno$¢ lub przedmiot prawa uzytkowania
wieczystego Skarbu Panstwa albo innych jednostek samorzadu terytorialnego bez obowiazku dokonywania doptat
w przypadku réznej wartosci zamienianych nieruchomosci.

2. Burmistrz w terminie do 31 marca kazdego roku przedktada Radzie informacje o dokonanych w poprzednim
roku kalendarzowym zamianach nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust. 1.
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§ 7. Zbycie inabycie nieruchomos$ci w drodze zamiany wlasno$ci nieruchomosci, prawa uzytkowania
wieczystego na wilasno$¢ nieruchomosci, wlasnosci nieruchomosci na prawo uzytkowania wieczystego, prawa
uzytkowania wieczystego na prawo uzytkowania wieczystego, jezeli zamiana tak wiaze si¢ z doplata ze strony
Gminy, wymaga uprzedniej opinii Rady, chyba Ze:

1)zamiang uzasadnia pozyskanie nieruchomosci na realizacj¢ zadan inwestycyjnych i innych celow publicznych,
a $rodki na ewentualna doptate przewidziane sa w budzecie,

2)zamiana wynika z niezbgdnych regulacji podziatlowo- prawnych w przypadku racjonalnosci takiej zamiany.

Rozdzial 4.
Zbywanie nieruchomosci

§ 8. 1. Burmistrz jest uprawniony po uzyskaniu zgody Rady do przekazania w drodze darowizny
nieruchomosci gruntowych stanowiacych wilasno§¢ Gminy na rzecz Skarbu Pafistwa lub innych jednostek
samorzadu terytorialnego.

2. Burmistrz moze odda¢ nieodptatnie nieruchomosci gruntowe stanowiace wtasno$¢ Gminy:

1)w uzytkowanie wieczyste na rzecz Polskiego Zwiazku Dzialkowcow w wyniku realizacji, wynikajacego
z ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych, obowiazku zapewnienia nieruchomos$ci zamiennej, na ktorej
mozna zatozy¢ ogrod dzialkowy, w zamian za uzasadniona interesem Gminy likwidacje istniejacego
rodzinnego ogrodu dziatkowego,

2)partnerowi prywatnemu lub spoice, o ktorej mowa wart. 14 ust. 1 ustawy zdnia 19 grudnia 2008 r.
o partnerstwie publiczno-prywatnym, jako wkiad wlasny podmiotu publicznego w celu realizacji zadan
publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

3. Burmistrz w terminie do 31 marca kazdego roku przedklada Radzie informacj¢ o dokonanych darowiznach
i nieodptatnych przekazaniach nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 11 2.

4. Oddanie nieruchomos$ci gruntowych w uzytkowanie wieczyste moze nastapi¢, jezeli dwa przetargi na
sprzedaz nieruchomosci nie doprowadzity do wylonienia nabywcy.

§ 9. 1. Burmistrz dokonuje wyboru trybu zbycia nieruchomos$ci w oparciu o obowiazujace w tym zakresie
przepisy.

2. Nieruchomosci przeznaczone do zbycia muszg by¢ umieszczone w planie wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomosci przyjetym odrgbnym zarzadzeniem.

3. W sktad pigcioosobowej Komisji powotanej do przeprowadzania przetargdw wchodza osoby powolane przez
Burmistrza sposrod pracownikow Urzedu.

4. Po negatywnym zakonczeniu drugiego przetargu Burmistrz zobligowany jest do przeprowadzenia kolejnych
przetargdw na zbycie nieruchomosci.

§ 10. 1. W przypadku wyrazenia woli nabycia nieruchomosci lub jej czesci przez co najmniej dwoch wiascicieli
lub uzytkownikow wieczystych nieruchomosci przylegtych, jej zbycie nastgpuje w ramach przetargu publicznego
ograniczonego.

2. Sprzedaz udzialu w nieruchomosci, w przypadku wyrazenia woli nabycia udziatu przez co najmniej dwdch
wspotwlascicieli nastgpuje w ramach przetargu publicznego ograniczonego.

§ 11. Jezeli przy wznoszeniu budynku lub innego urzadzenia doszto do przekroczenia, bez winy umyslnej,
granicy sasiedniego gruntu stanowiacego wilasno$§¢ Gminy, Burmistrz moze zadaé wykupienia w trybie
bezprzetargowym zajetej czesci gruntu, jak rowniez tej czesci, ktora na skutek budowy stracita dla niego znaczenie
gospodarcze.

§12. 1. W przypadku sprzedazy nieruchomo$ci w trybie bezprzetargowym, cena sprzedazy moze by¢
zaptacona:

1)jednorazowo - ptatna przed zawarciem umowy sprzedazy,
2)w ratach, o ile od ceny sprzedazy nie zostata udzielona bonifikata.

2. Przy zaplacie ceny sprzedazy w formie ratalnej ustala si¢ nastgpujace zasady:
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l)dla nieruchomosci przeznaczonych na cele mieszkaniowe albo zabudowanych domami mieszkalnymi, cena
sprzedazy moze by¢ roztozona na raty roczne na okres nie dtuzszy niz lat 10, przy czym pierwsza rata platna
przed zawarciem umowy sprzedazy nie moze by¢ nizsza niz 30% ceny sprzedazy,

2)dla pozostatych nieruchomosci, cena sprzedazy moze by¢ roztozona na raty roczne, na okres nie dtuzszy niz
5 lat, przy czym pierwsza rata platna przed zawarciem umowy sprzedazy, nie moze by¢ nizsza niz 50% ceny
sprzedazy.

3. Termin platnosci rat ustala si¢ do dnia 31 marca kazdego roku poczawszy od roku nast¢pnego po tym,
w ktoérym zawarto umowe sprzedazy.

Rozdzial 5.
Oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad

§ 13. 1. Nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ Gminy moga by¢ przekazane przez Burmistrza w trwaty zarzad
na rzecz jednostek organizacyjnych Gminy na cele zwiazane zich dziatalno$cia okre§lona aktem o utworzeniu
jednostki oraz statutem.

2. Warunki korzystania z nieruchomosci, optaty z tytulu trwatego zarzadu oraz wysoko$¢ udzielonej bonifikaty
od optat, okresla Burmistrz w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

3. Burmistrz moze udzieli¢ bonifikaty od optat rocznych ztytutu trwatego zarzadu ustalonych w sposob
okreslony w art. 83 i art. 84 ustawy, w wysokosci do 99%, o ile nieruchomos$¢ oddawana jest w trwaty zarzad na
cele charytatywne, opiekuncze, kulturalne, lecznicze, oswiatowe, naukowe, sportowe, turystyczne; niezwiazane
z dzialalno$cia zarobkowa.

4. Burmistrz do dnia 31 marca kazdego roku, przedktada Radzie zbiorcza informacj¢ o udzielonych w trakcie
danego roku kalendarzowego bonifikatach, o ktorych mowa w ust. 3.

Rozdzial 6.
Obcigzanie nieruchomosci

§ 14. 1. Oddanie przez Burmistrza nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie moze nastapi¢ w trybie
bezprzetargowym, w drodze umowy zawieranej na czas okreslony nie dtuzszy niz 50 lat.

2. Obciazanie nieruchomos$ci uzytkowaniem Burmistrz dokonuje za wynagrodzeniem, chyba ze jest to
niezbedne dla realizacji wnioskow kosciolow i zwiazkéw wyznaniowych, roszczen bytych wilascicieli badz ich
nastgpcoOw prawnych lub odrgbne przepisy stanowia inacze;j.

3. Nieruchomos$ci wykorzystywane lub przeznaczone do wykorzystywania przez gminne instytucje kultury,
oddawane sa na cele statutowe tym instytucjom w nieodptatne uzytkowanie po uzyskaniu opinii Rady.

4. Stawki optat rocznych nie moga by¢ nizsze niz okreslone w ustawie dla nieruchomos$ci oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

§ 15. 1. Burmistrz moze oddawaé nieruchomos$¢ lub jej czes¢ w uzyczenie osobom fizycznym, komunalnym
jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowos$ci prawnej lub osobom prawnym, w celu prowadzenia
dziatalnos$ci charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, leczniczej, o$wiatowej, wychowawczej, sportowe;j,
turystycznej, niezwiazanej z dziatalnoscia zarobkowsa, atakze organizacjom pozytku publicznego na cel
prowadzonej dziatalno$ci pozytku publicznego, na okres nieprzekraczajacy 5 lat.

2. Okres ten, w uzasadnionych przypadkach, moze by¢ przedluzony, jednak nie dluzej niz do lat 10, po
uzyskaniu pozytywnej opinii Rady.
3. Uzyczenie nieruchomosci lub jej czesci na inne cele niz okreslone w ust. 1 nie moze przekroczy¢ 1 roku.

§ 16. 1. Nieruchomos¢ gruntowa moze by¢ obciazona stuzebnoscia gruntowa o ile nieruchomos$¢ wtadnaca nie
ma odpowiedniego dostepu do drogi publiczne;.

2. Z tytulu ustanowienia stuzebnosci drogowej pobiera si¢ jednorazowa optate w wysokosci 5.000 zt netto.
Wysokos¢ jednorazowej optaty podlega corocznej waloryzacji w oparciu o wskaznik zmian cen nieruchomosci
oglaszanych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego, w drodze obwieszczen, w Dzienniku Urzegdowym
Rzeczpospolitej Polskiej "Monitor Polski" za rok poprzedni.

3. Ustanowienie stuzebnos$ci jest nieodptatne w przypadku, gdy nieruchomo$¢ zostata zbyta przez Gming bez
dostgpu do drogi publiczne;j.
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4. Nieruchomos$¢ gruntowa moze by¢ obciazona nieodptatna stuzebnoscia gruntowa, przesytowa z tytulu
przebiegu urzadzen stuzacych w szczego6lnosci do doprowadzania lub odprowadzania wody, energii cieplnej, gazu,
pradu elektrycznego, nalezacych do przedsigbiorstwa przesytlowego lub telekomunikacyjnego.

5. Obciazanie nieruchomos$ci shuzebno$cia nie moze powodowaé utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 17. 1. Nieruchomos¢ gruntowa stanowiaca wlasno$s¢ Gminy moze by¢ przekazana jako wktad wiasny Gminy
partnerowi prywatnemu lub spolce z przeznaczeniem na cele i na warunkach okreslonych w umowie o partnerstwie
publiczno-prywatnym, zawartej w trybie ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym na
okres nie dluzszy niz 50 lat.

2. Nieruchomo$¢ moze by¢ obciazona prawem do korzystania i eksploatacji obiektu budowlanego powstatego
w wyniku realizacji umowy koncesji na roboty budowlane na okres nie dtuzszy niz 50 lat.

Rozdzial 7.
Dzierzawa i najem

§ 18. 1. Najemcow i dzierzawcow wylania si¢ w drodze przetargu z zastrzezeniem ust. 2.
2. Postanowienia ust. 1nie maja zastosowania do nieruchomosci ilokali wynajmowanych lub
wydzierzawianych:
1)jako lokale mieszkalne,
2)na potrzeby administracji publicznej,
3)na potrzeby gminnych jednostek organizacyjnych,
4)na ktore nie wytoniono dzierzawcy w dwoch kolejnych przetargach,

5)nieruchomosci zabudowanej przez osobg, ktora za zgoda wlasciwego organu wybudowala staly lub tymczasowy
obiekt budowlany i korzystata z niego przez okres co najmniej 3 lat lub na rzecz jej nastgpcdéw prawnych.

§ 19. 1. Dotychczasowemu najemcy lub dzierzawcy wylonionemu w mys$l § 18 ust. 1 uchwaty przystuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy na dalszy okres, jezeli na 3 miesiace przed jej wygasnigciem ztozy pisemng oferte,
jednakze pod warunkiem, ze wywiazywal si¢ z postanowien umowy i o ile nie bedzie to kolidowalo z interesami
gminy.

2. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 1, przestaje obowiazywaé w wypadku przeznaczenia lokalu lub
nieruchomosci do zbycia.

§ 20. Stawki czynszu za dzierzawe i najem gruntéw stanowiacych wlasnos¢ Gminy lub bedacych we wiadaniu
Gminy ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia.

§ 21. Czynszu za dzierzawe i najem gruntow stanowiacych wlasno$¢ Gminy nie pobiera si¢ od:

1)gruntdow wydzierzawionych iwynajmowanych na zorganizowanie imprez rozrywkowych i kulturalnych,
z ktorych dochdd przeznaczony jest w catosci na cel charytatywny,

2)gruntéw wydzierzawianych iwynajmowanych na rzecz gminnych jednostek organizacyjnych i instytucji
kultury Gminy oraz stowarzyszen, ktorych celem dziatalnos$ci statutowej jest rozwijanie w r6znych formach
wychowania fizycznego i sportu przede wszystkim wsroéd dzieci imlodziezy oraz podnoszenie poziomu
kulturalnego i sportowego spotecznosci lokalnej Gminy.

§ 22. Umowy zawarte przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty zachowuja moc na czas na jaki zostaty
zawarte, jezeli nie pozostaja w sprzeczno$ci z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 24. Traci moc uchwata nr XI/102/03 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 5 wrze$nia 2003roku zmieniona
uchwatg nr XXIV/213/08 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 29 grudnia 2008 roku w sprawie okreslenia zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia lub wynajmowania na okres dtuzszy
niz trzy lata.

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi w zycie
po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski
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Uzasadnienie

Zgodnie z trescig art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,, a” ustawy o samorzadzie gminnym do wlasciwosci Rady Gminy nalezy
podjecie uchwaty okreslajacej zasady nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nicoznaczony. Uchwata Rady wymagana jest
rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy,
ktoérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢. Podjecie przez Rade Miejska w Halinowie nowej uchwaty
o zasadach nabycia, zbycia i obciazania nieruchomosci podyktowane jest zmieniajacymi si¢ przepisami prawa. Od
czasu podjecia dotychczasowo obowiazujacej uchwaty tj. od dnia 5 wrzesnia 2003r. zmieniona zostata ustawa
o samorzadzie gminnym oraz ustawa o gospodarce nieruchomosciami. Zmianie ulegla réwniez nazwa organu
wykonawczego gminy z Burmistrza Miasta Halindw na Burmistrza Halinowa. Pojawita si¢ ponadto koniecznos$¢
uregulowania w uchwale okre$lajacej =zasady gospodarowania nieruchomosciami zasad postgpowania
w przypadkach zawierania kolejnych uméw dzierzawy lub najmu, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do
3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢. Przy braku uregulowania
tej kwestii w uchwale, kazdorazowo jest potrzebna uchwata Rady na ponowne zawieranie umow najmu lub
dzierzawy. W tej sytuacji niezbg¢dne jest dostosowanie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami do brzmienia
obowiazujacych przepisow. Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwaty jest konieczne i uzasadnione.
Uchwata nie generuje srodkow finansowych.
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