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UCHWALANR ...,
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zagorze, gmina Halinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594), oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i
1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405) w zwigzku z Uchwatg Nr VIII.58.2011 Rady Miejskiej w
Halinowie z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zagoérze, gmina Halinow,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Halinow  uchwalonego  Uchwatg  Nr
XXXVI111/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 roku Rada Miejska w
Halinowie uchwala, co nast¢puje:

Rozdziatl 1
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zagorze,
gmina Halinéw, w granicach administracyjnych sotectwa Zagorze, zwany dalej planem wraz
Z.

1) rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaly, bedacym integralng czg$cig
planu;

2) rozstrzygnieciem dotyczgcym sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu
planu stanowigcym zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigciem O Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigcym zatgcznik
Nr 3 do uchwaty.

§2. Granice obszaru objetego planem oznaczone s na rysunku planu w skali 1:1000.

§3. 1. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w ustawie.

2. W planie nie okres$la si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dojezdzie nie oznaczonym - nalezy przez to rozumie¢ nie oznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi droge wewnetrzng o szerokos$ci wynoszacej co najmniej 5 m,
niezbedng dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢
rozgraniczajacg tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku
planu lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowac budynek;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie wykonane z przgset
1 stupow, w ktérym w kazdym przesle co najmniej 30% calej powierzchni rzutu
poziomego stanowi przeswit;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, be¢dace przedmiotem
uchwaty, okreslone w §1 uchwaty;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni rzutow
wszystkich budynkéw na danej dzialce budowlanej lub terenie mierzonych  po
zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
dominuje na danej dzialce i jest realizowane w pierwszej kolejnosci;

10) przeznaczeniu uzupehiajacym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
uzupelnia jego przeznaczenie podstawowe, nie jest z nim sprzeczne i zajmuje nie wigcej
niz 30% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie jego przeznaczeniem
podstawowym;

11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali
1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosaca przekaz informacyjny o charakterze komercyjnym;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objgtego planem o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Halinowie;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo stosunek powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow
odrebnych do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

16) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje dziatalnosci zakwalifikowane
na podstawie obowigzujacych przepiséw odrebnych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze
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znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, ktorych prowadzenie moze powodowaé poza granicami terenu, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny przekroczenie obowigzujacych dla tych terendéw
standardow srodowiska — w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czystosci powietrza,
wod, ziemi,

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu
— wg naturalnej warstwicy - przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujagcym
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do rz¢dnej kalenicy lub innego
najwyzszego punktu budynku ( bez elementow budynku takich jak maszty, anteny,
kominy itp.);

18) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i Sredniej o
szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0m), ztozony
z gatunkow drzew i1 krzewdw rodzimych z nasadzeniami w min. 50% gatunkéw
zimozielonych, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie 1 optycznie
obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami
obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendow;
5) przebieg drog publicznych i ich klasy;
6) przebieg drog wewnetrznych.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. maja charakter
informacyjny.

§6. Ustala si¢ nastgpujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terendw oraz
odpowiadajgce im oznaczenia uzyte w uchwale:

1) od1.MNdo 11.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) od 1.MNU do 5.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

uslugowe;;
3) odlUdo2U - teren zabudowy ustugowe;j;
4) R - tereny rolnicze;
5 RM - teren zabudowy zagrodowej;
6) od1.PUdo2.PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
7))  ZL - tereny lasow;
8) WS - tereny wod powierzchniowych ( rzeka );
9) KD - tereny drog publicznych:

a) 1.KDG - teren drogi klasy glowne;j,

b) 1. KDL - teren drogi klasy lokalnej,

c) od 1.KDD do 5.KDD - tereny drog klasy dojazdowej;
10) KDW - tereny drog wewngetrznych istniejacych;

11) KDW* - tereny drog wewnetrznych projektowanych.



Rozdziat 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
w tym podlegajace ochronie na podstawie przepisow odr¢bnych

§7. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko;
2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko za
wyjatkiem:
a) infrastruktury technicznej,
b) drog publicznych,
c) melioraciji,
d) zabudowy produkcyjno-ustugowej w terenach oznaczonych 1.PU i 2.PU.

§8. 1. Zgodnie z regulacjami wynikajagcymi z przepisow odrebnych w zakresie ochrony
srodowiska ustala si¢ obowigzek zachowania okre§lonego w przepisach dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku:

1) dla terenébw oznaczonych od 1.MN do 11.MN oraz RM - jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) dla terenéw oznaczonych — od 1.MNU do 5.MNU - jak dla terendéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe.

2. Pozostale tereny, nie wymienione w ust 1, nie nalezg do grupy terenow, dla ktorych — na
podstawie przepisow odrebnych - nalezy okresli¢ dopuszczalnego poziomu halasu w
srodowisku.

§9. Przy zagospodarowaniu czesci obszaru potozonego w o0znaczonych na rysunku planu
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — obowigzuja zakazy w zakresie
sposobu zagospodarowania wynikajace z obowigzujacych przepisow odrgbnych dotyczacych
tego obszaru.

§10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi ustala sig:
1) zasigg obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi jak oznaczony na rysunku
planu;
2) kazda inwestycja, zgodnie z ustaleniem planu, realizowana na obszarze, o ktorym mowa
w ust 1 wymaga uzyskania decyzji wydanej na zasadach przepisow odrgbnych;
3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

§11. Ustala si¢ zachowanie i ochrong na mocy przepisOw odrebnych znajdujgcego si¢ na
obszarze objetym planem 1 oznaczonego na rysunku planu zbiorowiska ro$linnego —
chronionych wydm sroédladowych z murawami napiaskowymi ( kod 2330 ).

§12. Z uwagi na brak na obszarze objetym planem terenéw gorniczych — plan nie zawiera
ustalen w tym zakresie.
Rozdziat 3

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§13. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obiektéw stanowigcych zabytki
W rozumieniu przepisow odrebnych w tym zakresie.



§14. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego na catym obszarze objetym
planem ustala si¢ zachowanie i ochron¢ przydroznych obiektow kultu - kapliczek —
oznaczonych na rysunku planu.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§15. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ na obszarze objetym planem
tereny drog publicznych oznaczone 1.KDG, 1.KDL, od 1.KDD do 5.KDD .

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) w terenach o ktorych mowa w ust 1 ujednolicenie w zakresie kolorystyki i uzytych
materialdw powtarzalnych elementéw zagospodarowania w obrebie poszczegolnych grup
jak tawki, latarnie, nawierzchnie chodnikow itd.;

2) zagospodarowanie w sposOb umozliwiajacy korzystanie z terenow osobom
niepetnosprawnym ruchowo;

3) w zakresie zasad sytuowania reklam — zachowanie ustalen §19 uchwaty.

Rozdziat 5
Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§16. O ile ustalenia Rozdzialu 8 uchwaly nie stanowig inaczej — w zakresie zasad
zagospodarowania terendw ustala sie:

1) w zakresie zasad lokalizowania budynkéw wzgledem drog:

a) lokalizowanie budynkéw z uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy,

b) w przypadku realizacji drog wewngtrznych — lokalizowanie budynkéw w odlegtosci
wynoszgcej co najmniej 5 m od linii rozgraniczajacych tych drog;

2) dla terenéw realizacji zabudowy mieszkaniowej — zakaz realizacji wigcej niz jednego
budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) na niezainwestowanych dziatkach budowlanych - zakaz realizacji wolnostojacych
budynkow gospodarczych jako frontowych;

4) zakaz podwyzszania terenu;

5) w ramach lokali uzytkowych wydzielanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
na mocy przepisow odrebnych — realizacja lokali drobnego handlu oraz lokali typu
pracownia, studio, kancelaria;

6) jako przeznaczenie uzupehiajace dla terenow przeznaczonych pod zabudowe utrzymanie
istniejgcych 1 realizacje nowych:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) uktadéw komunikacji wewngtrznej,
C) zieleni urzadzonej;

7) brak ustalen w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

1 uzytkowania terenow.

§17. 1. O ile ustalenia Rozdzialu 8 uchwaty nie stanowig inaczej — w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) przy realizacji elewacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
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a) zakaz stosowania materiatow takich jak okladzina z tworzyw sztucznych, blacha
trapezowa, sthuczka szklana itp.,

b) stosowanie materiatbw wykonczeniowych w barwach ziemi (rozumianych jako
odcienie bezu, bieli i zieleni) oraz inne w odcieniach pastelowych- jednorodne dla
obiektow na dzialce;

2) przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci

Wynoszacego:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: od 10° do 45°,

b) dla budynkéw ushugowych, produkcyjnych i magazynowych: do 45° przy czym
w terenie oznaczonym 1.U do 60°,

¢) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich: do 45°;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowej w terenach realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - realizacj¢ budynkéw gospodarczych

1 garazowych jako budynkow parterowych o formach i materiatach nawigzujacych

do budynku mieszkalnego zlokalizowanego na danej dziatce budowlane;.

2. O ile z tresci przepisu nie wynika inaczej - ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy
zawarte w ust 1 oraz ustalenia Rozdzialu 8 uchwaty dotycza realizacji zabudowy nowej
a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
zabudowy istniejace;.

§18. W zakresie zasad realizacji ogrodzen na granicy z terenami droég publicznych ustala
sig:

1) wysokos$¢ ogrodzenia nie przekraczajaca:

a) dla terenow oznaczonych od 1.MN do 11.MN, od 1.MNU do 5.MNU, 1.U oraz RM:
1,80 m,
b) dla terenow oznaczonych od 1.PU do 2.PU: 2,00 m;

2) stosowanie ogrodzen azurowych o przestach kutych, drewnianych lub wykonanych siatki
z zakazem stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych, ogrodzen z
tworzyw sztucznych;

3) mozliwos¢ lokalizowania w linii ogrodzen szafek zwigzanych z obstuga indywidualnych
podtaczen do sieci infrastruktury

4) lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog z mozliwoscia ich miejscowego
wycofania w gtab dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych a takze w miejscach
istniejacych przeszkod takich jak drzewa, obiekty infrastruktury technicznej itp.

§19. W zakresie zasad sytuowania reklam ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizowania reklam wolnostojacych:
a) w tzerenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - o powierzchni nie przekraczajacej
3m*,
b) w terenie zabudowy ustugowej oraz w terenach zabudowy przemystowo-ustugowej - 0
powierzchni nie przekraczajacej 5 m?;
2) mozliwos$¢ lokalizowania reklam na elewacjach budynkow jako wkomponowanych w
elewacje, o powierzchni nie przekraczajacej 20% rzutu poziomego tej elewacji;
3) w liniach rozgraniczajacych drog mozliwos¢ lokalizowania reklam w uzgodnieniu z
zarzadcg drogi.

§20. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym garazowych lub
postojowych) dla nowych inwestycji w nastgpujacych ilosciach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
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2) dla obicktéw gastronomicznych — co najmniej 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni
konsumpcyjnej kazdego obiektu;

3) dla obiektow handlowych — co najmniej 2 miejsca na kazde 20 m? powierzchni
uzytkowej;

4) dla obiektéw administracyjnych — co najmniej 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni
uzytkowej;

5) dla obiektow kultury i sportu — co najmniej 1 miejsce na 3 uzytkownikow;

6) dla obiektow ustugowych pozostalych — co najmniej 2 miejsca na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu;

7) dla obiektow produkeyjnych - co najmniej 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej;

8) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow cigzarowych i autokaréw nalezy ustali¢c w
sposob indywidualny, dostosowany do programu zamierzenia inwestycyjnego,

9) dla obiektow ustugowych — ilos¢ miejsc postojowych dla roweréw odpowiadajaca ilosci
miejsc parkingowych dla samochodow

przy czym dla potrzeb projektowanych obiektow dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingéw na

terenach innych wlasnych dziatek, ktore beda wlaczone do obstugi komunikacyjnej

projektowanych obiektow.

Rozdziat 6
Zasady dokonywania podzialu na nowe dzialki budowlane

§21. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia
i podziatu;

2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomo$ci — z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych, przy zachowaniu parametréow nowo
powstatych dziatek jak dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatow, na
warunkach o ktorych mowa w niniejszym Rozdziale oraz Rozdziale 8 uchwaty
zawierajacym ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw.

§22. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania dzialek powstatych przed wejsciem
w zycie planu jesli ich cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowalnych
wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. Ustala si¢ sposob zagospodarowania dziatek, o ktorych mowa w ust 1 zgodny z ustaleniami
planu oraz regulacjami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

§23. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostepu
do drogi publicznej ( w rozumieniu przepisow odrebnych ) oraz mozliwosci obstugi
infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Projektowane do wydzielenia dziatki budowlane musza spetnia¢ wymogi dla ustalonych
w planie funkcji 1 przeznaczenia z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych w zakresie gospodarki
nieruchomosciami oraz okreslonych w planie zasad obstugi komunikacyjne;.

3. Dla dokonywania podziatbw na nowe dziatki budowlane ustala si¢ przebieg linii podziatu
siegajacych linii rozgraniczajacych drég jako prostopadly z mozliwo$cig odchylenia do 20°
Z uwagi na istniejagce uwarunkowania.



4. W przypadku dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane pod realizacj¢ zabudowy
blizniaczej ustala si¢ taki sposob dokonywanie podziatu, w wyniku ktérego powstaje parzysta
liczba dziatek budowlanych.

5. W przypadku dokonywania podzialow zabudowanych dziatek budowlanych ustala si¢

nastgpujace zasady wyznaczania nowych granic dziatek:

1) przebieg granic w odleglosci wynoszace] co najmniej 4 m od S$ciany budynku —
w przypadku budynku zwrdconego w strone tej granicy $ciang z otworami okiennymi lub
drzwiowymi,

2) przebieg granic w odleglosci wynoszacej co najmniej 3 m od Sciany budynku —
w przypadku budynku zwrdconego w strong tej granicy $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych

przy czym powyzsze zapisy nie dotycza podziatow, w wyniku ktérych nastepuje podziat

budynku.

7. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw
w zakresie parametréw nowych dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych
w celu sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczania linii
rozgraniczajacych drog.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 24. Bezposrednig obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja: droga klasy lokalnej
(1.KDL), sie¢ drog dojazdowych (od 1.KDD do 5.KDD) oraz drogi wewnetrzne.

§ 25. 1. Dla drég publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastgpujace
warunki funkcjonalno-techniczne:

L.p. oznaczenie nazwa ulicy szeroko$¢ w liniach informacje dodatkowe
odcinka drogi lub odcinka rozgraniczajacych
(wg rysunku planu) (wg rysunku planu)
1) 1.KGD - 0d22mdo30m a) szeroko$¢ drogi

wynikajaca z projektu
technicznego;

b) poszerzenia w rejonie
skrzyzowan,

C) poszerzenie w rejonie
skrzyzowania z droga
1.KDL - realizacja
urzadzen infrastruktury
technicznej,

d) realizacja $ciezki
rowerowej;

2) 1.KDL Sarnia 12m a) poszerzenia w rejonie
skrzyzowan,

b) realizacja Sciezki
rowerowej;

3) 1.KDD Lisia 10m a) w éladzie drogi
istniejacej,




oznaczenie nazwa ulicy szeroko$¢ w liniach informacje dodatkowe
odcinka drogi lub odcinka rozgraniczajgcych
(wg rysunku planu) (wg rysunku planu)

b) poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;

4)

2.KDD - 10m a) w $ladzie drogi
istniejacej,

b) poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;

5)

3.KDD - 10m a) w éladzie drogi
istniejacej,

6)

4.KDD - 10m a) w $ladzie drogi
istniejacej,

b) poszerzenia w rejonie
skrzyzowan;

7)

5.KDD - 10m a) w $ladzie drogi
istniejacej,

b) poszerzenie w rejonie
skrzyzowania.

2. W ramach zagospodarowania terenow wymienionych w ust 1 ustala si¢ dodatkowo:

1)

2)
3)

4)

5)

zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych
w zakresie realizacji drog publicznych;

realizacje chodnikow co najmniej jednostronnie;

realizacje $ciezek rowerowych w terenach drég oznaczonych 1.KDG i 1.KDL
z mozliwoscig realizacji $ciezek rowerowych réwniez w terenach drog pozostatych;
mozliwo§¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog poza pasami jezdni, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

mozliwo$¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drog przystankéw komunikacji
zbiorowej, zieleni urzadzonej oraz obiektow malej architektury takich jak: tablice
ogloszeniowe, kosze na $mieci, tawki itp..

3. Ustala si¢ prowadzenie prac w terenach drog publicznych — w tym wilaczenia drog
niepublicznych - po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§ 26. Dla drog niepublicznych ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

5)

zagospodarowanie ~ drég  wewngtrznych  istniejacych ~ oznaczonych ~ KDW
oraz projektowanych oznaczonych KDW?* w formie ciggdéw komunikacyjnych
obstugujacych tereny przylegle;

zachowanie istniejgcych dojazdow nie oznaczonych na rysunku planu;

mozliwo$¢ realizacji nowych drég wewnetrznych o szeroko$ci wynoszacej co najmnie;j:
a) 6 m — dla obstugi do 4 dziatek wiacznie,

b) 8 m - dla obstugi powyzej 4 dziatek;

realizacje¢ drog, o ktorych mowa w pkt 3 jako wlaczonych do istniejacego uktadu drog
publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejagce uwarunkowania wiaczenie
obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach
wynoszacych co najmniej 12,5 x 12,5 m dla drog obstugujacych tereny zabudowy
mieszkaniowej 1 co najmniej 15 x 15 m dla drég obstugujacych tereny zabudowy
ustugowej i przemystowej;

przy realizacji nowych drég wewnetrznych zapewnienie naroznych $cie¢ nie mniejszych
niz3mx3 m.
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2)

3)
4)

5)

2)
3)

4)

5)

2)
3)

4)

5)

6)

1)

§ 27. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:
zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej 1 kablowej $redniego 1 niskiego napigcia
przy rozbudowie sieci istniejacej i realizacji nowych stacji transformatorowych;
prowadzenie nowych linii $redniego i niskiego napiecia oraz o$wietlenia ulicznego w
ciggach drogowych;
prowadzenie linii $Sredniego i1 niskiego napi¢cia w oddzielnych trasach;
szerokos¢ stref oddzialtywania dla linii napowietrznej 15 kV — po 7,5 m w obie strony od
osi linii;
w strefach oddziatywania obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
b) zakaz realizacji nasadzen drzew 1 krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna
wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,
€) nakaz przycinania drzew i krzewow pod liniami,
d) mozliwos¢ zagospodarowania terenu objetego strefg w przypadku przebudowy lub
likwidacji linii $redniego napigcia,
e) prowadzenie prac w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako
zasilajaca nowe tereny inwestycyjne z adaptacja sieci istniejace;j;
zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, produkcyjnych i przeciwpozarowych
Z gminnej sieci wodociggowej;
dostawy wody do poszczegélnych odbiorcow za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;
w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej mozliwo$¢ Kkorzystania
z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej sieci
wodociggowej;
mozliwos¢ budowy i eksploatacji indywidualnych uje¢ wody w terenach przemystowych
1 ustugowych.

§ 29. W zakresie odprowadzenia Sciekow ustala si¢:

rozbudowe gminnej sieci kanalizacji w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako
zapewniajacej obstuge nowych terendow inwestycyjnych, z adaptacja sieci istniejacej;
odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych do gminnej oczyszczalni $ciekow
poprzez sie¢ kanalizacji gminnej;

dla terené6w przemystowych i uslugowych - obowigzek podczyszczania S$ciekow
technologicznych przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji gminnej;

do czasu przylaczenia do sieci kanalizacji - odprowadzanie $ciekdw do atestowanych
zbiornikow bezodptywowych a nastgpnie wywdz przez specjalistyczny zaktad
oczyszczania — z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow odrgbnych w tym zakresie;
zakaz odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych oraz
do gruntu;

mozliwos¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni §ciekdéw w terenach polozonych
poza zasiggiem zalewu bezposredniego wodg o prawdopodobienstwie 1% 0znaczonym
na rysunku planu.

§30. W zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢:

mozliwo§¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych z terendéw zabudowy
mieszkaniowej do czasu zapewnienia mozliwosci odprowadzenia wod do sieci
kanalizacji deszczowej;
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2) odprowadzanie wod z terendw obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow oraz
parkingbw po wuprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami zawartymi
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz ksztaltowania terendw dzialek w sposob umozliwiajgcy naturalny sptyw wod
opadowych na dziatki sgsiednie;

4) zakaz wyprowadzania wod opadowych z terendw dziatek na dziatki sgsiednie.

§ 31. W zakresie zasilania w gaz ustala sig¢:
1) zaopatrzenie terenow zabudowy w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych
w oparciu o rozbudowang sie¢ §redniego ci$nienia;
2) realizacje linii ogrodzen w odlegtosci co najmniej 0,5 m od gazociagu;
3) w terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — lokalizowanie szafek gazowych
otwieranych na zewnatrz od strony ulicy w linii ogrodzen, w pozostatych terenach
w miejscu uzgodnionym z zarzgdzajacym siecia.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zaopatrzenie dla celow
grzewczych, technologicznych i cieptej wody uzytkowej realizowane z indywidualnych
zrodet ciepta opartych na energii elektrycznej, odnawialnych zrodtach ciepta oraz paleniskach
zapewniajacych niskg emisj¢ spalin.

§ 33. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) zakaz tworzenia sktadowisk odpadow na obszarze objetym planem,;
2) obowiazek gromadzenia i segregacji odpadow komunalnych w miejscu ich powstawania
a nastegpnie wywoz na sktadowisko odpaddéw przez uprawniony podmiot.

§ 34. 1. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) obstuge z sieci istniejacej i projektowanej;
2) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych przez operatora sieci.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrgbnymi —
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej.

§35. W zakresie melioracji ustala si¢:

1) w przypadku prowadzenia prac, ktorych wynikiem jest zmiana sposobu uzytkowania
terenow zmeliorowanych — przebudowe (po wczesniejszym uzgodnieniu z wlasciwym
organem w sprawach ochrony melioracji wodnych w sposéb umozliwiajacy
funkcjonowanie sieci na terenach sasiednich) jak rowniez wystagpienie o wykreslenie z
ewidencji urzadzen melioracji szczegdotowych;

2) w celu zapewnienia dostgpu do rowow melioracyjnych oraz rzek:

a) zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od goérnej krawedzi rowu
melioracyjnego i mniejszej niz 20 m od gornej krawedzi rzeki,

b) =zakaz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi rowu
melioracyjnego i mniejszej niz 5,0 m od gornej krawedzi rzeki;

3) w przypadku istniejacej zabudowy - jesli dotychczasowe zagospodarowanie nie pozwala
na zapewnienie dostepu, o jakim mowa w pkt 2, tereny przylegajace do
powierzchniowych wod publicznych nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami
dotyczacymi wod publicznych, a w szczegolnosci nalezy zachowac¢ odpowiednie
odlegtosci ogrodzenia od tych wod;
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4)
5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przywrocenie ciaglosci rowow, ktorych fragmenty zostaly uprzednio zlikwidowane;
uzgadnianie wszelkich prac dotyczacych urzadzen melioracyjnych z organem wiasciwym
w sprawie ewidencjonowania i zarzadzania urzadzeniami melioracji wodnych.

Rozdziat 8
Ustalenia szczegotowe dla poszczegdélnych terenow

§ 36. Dla terenow oznaczonych od 1.MN do 11.MN ustala sig:
w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla
terenu oznaczonego 1.MN w formie zabudowy wolnostojacej, dla terenow
oznaczonych od 2.MN do 11.MN w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,

b) przeznaczenie uzupetniajace: zachowanie zabudowy zagrodowej polegajace na jej
odbudowie, rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie z zakazem realizacji nowej;

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) dla terenéw oznaczonych od 2.MN do 11.MN jako znajdujacych si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — uwzglednienie regulacji
wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych tego obszaru,

b) przy zagospodarowaniu dziatek o nr ewid. 28/18, 28/19, 28/20, 28/21 oraz 28/5
zakaz wycinki istniejacego drzewostanu przy czym zakaz nie dotyczy sytuacji, kiedy
istniejacy drzewostan koliduje z planowanym zainwestowaniem;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;,

c) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7

przy czym w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie nie pozwala na zastosowanie

powyzszych wskaznikow dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy oraz

wskaznika intensywnosci zabudowy o nie wigce] niz 20% w stosunku do stanu

istniejacego a takze zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej o nie wigcej

niz 20% w stosunku do stanu istniejacego;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych nie przekraczajaca 12,5 m ( do trzech kondygnacji
nadziemnych ),

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich nie przekraczajaca
S5m,

C) w czgsci terenu 1.MN polozonej w zasiggu obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzig — realizacj¢ budynkdéw jako niepodpiwniczonych;

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - uwzglednienie ustalen

Rozdziatu 5 uchwaty;

mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nast¢pujacych parametrach:

a) dlaterenéw 1.MNiod 3.MN do 11.MN:

- dla dzialek pod zabudowe wolnostojacg: minimalna szerokos$¢ frontu: 18 m,
minimalna powierzchnia: 800 m?,
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7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

- dla dziatek pod zabudowg¢ blizniacza: minimalna szeroko$¢ frontu: 11 m,
minimalna powierzchnia: 600 m?

b) dlaterenu 2.MN:
- minimalna szeroko$¢ frontu: 30 m, minimalna powierzchnia: 2000 m?
przy czym powyzsze nie dotyczy istniejgcych podziatléw geodezyjnych;
w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty;

w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 7
uchwaty.

§ 37. Dla terendw oznaczonych od 1.MNU do 5.MNU ustala sig:

w zakresie przeznaczenia terenOw:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

zabudowy ustugowej w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,

b) przeznaczenie uzupehniajace: zachowanie zabudowy zagrodowej polegajace na jej

odbudowie, rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie;

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu:

a) dla terenu oznaczonego 4.MNU jako znajdujacego si¢ w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu — uwzglednienie regulacji wynikajacych z
przepiséw odrebnych dotyczacych tego obszaru,

b) zakaz realizacji ustug uciazliwych;

C) zakaz realizacji ustug handlu hurtowego, handlu materiatami budowalnymi i
surowcami  opatowymi, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych,
motoryzacyjnych, drukarskich, baz i skltadow, magazyndéw rzemiosta produkcyjnego,
skupu zlomu, segregacji odpadow, stolarstwa, przetwodrstwa tworzyw sztucznych,
przetworstwa migsnego 1 warzywno-0WO0COWego,

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7

przy czym w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie nie pozwala na zastosowanie

powyzszych wskaznikéw dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy oraz

wskaznika intensywno$ci zabudowy o nie wigcej niz 20% w stosunku do stanu
istniejacego a takze zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej o nie wigcej
niz 20% w stosunku do stanu istniejacego;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych nie przekraczajgcg 12,5 m ( do
trzech kondygnacji nadziemnych ),

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich nie przekraczajaca
5m;

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zachowanie ustalen

Rozdziatu 5 uchwaly;

mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastepujacych parametrach:

a) dla dziatek pod zabudowe¢ wolnostojaca:
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7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

- minimalna szeroko$¢ frontu: 18 m,
~ minimalna powierzchnia: 800 m?,
b) dla dzialek pod zabudowe blizniacza:
- minimalna szerokos$¢ frontu: 11 m,
~  minimalna powierzchnia: 600 m?
przy czym powyzsze nie dotyczy istniejacych podziatow geodezyjnych;
w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu
z uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 7 uchwaty;

w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 7
uchwaty.

§ 38. Dla terenow oznaczonych 1. U i 2.U ustala si¢:

w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,
b) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
b) zakaz realizacji ustug ucigzliwych;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow:
- ustugowych nie przekraczajaca 21,0 m (do czterech kondygnacji nadziemnych),
- mieszkalnych nie przekraczajaca 12,5 m (do trzech kondygnacji nadziemnych),
- gospodarczych i garazowych nie przekraczajgcg 5 m,
b) dla terenu oznaczonego 1.U — stosowanie kata nachylenia potaci dachowych
wynoszacego do 60°;
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - uwzglgdnienie ustalen
Rozdziatu 5 uchwaty;
mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastgpujacych parametrach:
a) minimalna szerokos$¢ frontu: 18 m,
b) minimalna powierzchnia: 1000 m?
przy czym powyzsze nie dotyczy istniejacych podziatow geodezyjnych;
w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych droég — jak oznaczono na rysunku planu
z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty;

w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 7
uchwaly w tym zakresie.

§ 39. Dla terendw oznaczonych R ustala si¢:
w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie: tereny rolnicze,
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2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

b) zakaz zabudowy — z zastrzezeniem ustalen litc, d i e,

c) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych — w tym zapewniajacych obstuge terenéw przyleghych;

d) mozliwo$¢ zachowania istniejagcej zabudowy na dzialce o numerze ewid. 31/4
polegajacego na jej odbudowie, rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie;

e) mozliwos¢ zachowania istniejacego i realizacji nowych wybiegéw dla zwierzat
zwigzanych z funkcjonowaniem stadnin konnych i1 gospodarstw agroturystycznych w
terenach sasiednich;

w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) dla czgsci terendow znajdujgcych sie¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie
ustalen Rozdziatu 7 uchwaly w tym zakresie,

b) zakaz realizacji ogrodzen — z uwzglgednieniem ustalen pkt 3 lit d,
w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) zachowanie istniejgcych oraz mozliwos$¢ realizacji nowych zadrzewien $rodpolnych,
b) zachowanie $rodpolnych torfowisk, zabagnien oraz podmoktosci,
€) mozliwos¢ realizacji zbiornikéw, oczek wodnych itp.,
d) mozliwo$¢ realizacji ogrodzen wybiegow dla zwierzat w formie poziomych
elementow drewnianych ( w ilodci do 5 elementéw umieszczonych jeden nad drugim
w danym przesle) o wysokosci catkowitej ogrodzenia nie przekraczajacej 1,50 m;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy - wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajacg
12,5m;

w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjnej z mozliwoscia
przeznaczenia czesci gruntdw rolnych na poszerzenie drog istniejacych lub realizacje
nowych.

§ 40. Dla terenu oznaczonego RM ustala sie:
w zakresie przeznaczenia terenu - przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
zagrodowej;

w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego

uzytkowaniu - dla terenu jako znajdujacego si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu — uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych

dotyczacych tego obszaru;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie przekraczajacg 12,5 m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich nie przekraczajaca
7m,

w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zachowanie ustalen
Rozdziatu 5 uchwaly;

mozliwo$§¢ wydzielenia i1 tworzenia nowych dziatek z uwzglednieniem regulacji
przepisow odrebnych w tym zakresie;
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7) w zakresie komunikacji — obstluga z drég publicznych przylegtych do nieruchomosci
z mozliwoscig realizacji nowych drég wewngtrznych z uwzglednieniem ustalen
Rozdziatu 7 uchwaly;

8) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 7
uchwaty.

§ 41. Dla terenéw oznaczonych 1.PU i 2.PU ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce dla terenu 2.PU — mozliwo$¢ zachowania istniejace;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polegajacego na jej odbudowie, rozbudowie,
nadbudowie lub przebudowie;

2) w zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - dla terendw jako znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych
dotyczacych tego obszaru,

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowalnej, przy czym w terenie oznaczonym 2.PU, wzdluz granicy z terenem
zabudowy mieszkaniowej — w ramach powierzchni biologicznie czynnej — realizacja
pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci wynoszacej co najmniej 5,0 m;

b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowalnej,

c) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5,

d) w terenie 2.PU zagospodarowanego z udzialem obiektéw produkcyjnych — realizacja
pasa zieleni petniacej funkcj¢ zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i ustugowej nie przekraczajacg 15 m (za wyjatkiem
masztow, kominow oraz innych elementéw konstrukcyjnych wynikajacych z
technologii produkcji, dla ktorych ustala si¢ wysokos¢ nie przekraczajacg 25 m),

b) mozliwo$¢ realizacji w budynkach produkcyjnych i ustugowych mieszkania
zwigzanego z prowadzong dzialalnoscig ( w ilo$ci 1 mieszkanie na 1 budynek ),

c) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie przekraczajaca 12,5 m,
- wysoko$¢ budynkéw  gospodarczych, garazowych 1 inwentarskich nie
przekraczajaca 7 m;
5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 5 uchwaty,

6) mozliwos¢ wydzielenia i tworzenia nowych dzialek budowlanych o nastgpujacych
parametrach:
a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw: minimalna szeroko$¢ frontu:
30m, minimalna powierzchnia: 2000 m?,
b) dla zabudowy uslugowej: minimalna szeroko$¢ frontu: 20 m, minimalna
powierzchnia: 1500 m
przy czym powyzsze nie dotyczy istniejacych podziatow geodezyjnych;
7) w zakresie komunikacji — obstuga z przyleglych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty;
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8) w zakresie zasad obshlugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 7
uchwaty w tym zakresie.

§ 42. Dla terenow oznaczonych ZL ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie: lasy,
b) zakaz zabudowy — z zastrzezeniem ustalen lit c,
€) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji ogrodzen, za wyjatkiem granic tych lasow, ktore s