PROJEKT

UCHWALA Nr

RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 24 czerwca 2005roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego
KONIK NOWY — CZESC I, gmina Halinéw.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1691,z pézn. zm.), w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139, Nr 41 poz.,412 i Nr 11, poz.
1279, z 2000r. Nr12, poz.136, Nr109, poz.1157 i Nr120 poz.1268 oraz z 2001r. Nr5, poz.42, Nr14, poz.124,
Nr100, poz.1085, Nr115, poz.1229 i Nr154, poz.1804),art. 13pkt1 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogfoszeniu
aktow normatywnych i niektérych innych aktéw prawnych (Dz.U. Nr 62, poz.718, z 2001r.,Nr 46, poz.499i z
2002r.Nr 74,po0z676)oraz Uchwatami: NrV/63/99 z dnia 25 marca 1999r. Rady Gminy Halindbw w sprawie:

przystgpienia do sporzadzania Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Halindbw oraz Migjscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Halindw, Nr X/143/99
Rady Gminy w Halinowie z dnia 23grudnia 1999r. w sprawie: zmian w uchwale Nr V/63/99,Nr IX/74/03Rady
Migjskiej w Halinowie z dnia 23maja 2003r.w sprawie: wykonania Uchwaty Nr V/63/99.

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Zakres obowiazywania planu

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w granicach
administracyjnych wsi Konik Nowy — Czes¢ |, w gminie Halinow.

§2

Plan uchwala sie w granicach ustalonych na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali 1: 5000, ktory
jest integralng czescig planu ( zatacznik Nr 1 do uchwaty).

§3
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)  przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2)  lokalnych warunkoéw, zasad i standardoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

3) wymagan szczegolnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z
wystepowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnien,

4)  warunkéw dopuszczalnych przeksztatcen istniejgcych dziatek geodezyjnych,
5) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§4



1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) linie rozgraniczajace obszary o réznym przeznaczeniu,

b) linie rozgraniczajace ulic,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

e) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U,

f) tereny zabudowy zagrodowo - mieszkaniowej - oznaczone na rysunku planu symbolem MR/MN,
g) tereny zabudowy ustug komercyjnych - oznaczone na rysunku planu symbolem Uk,

h) tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej - oznaczone na rysunku planu symbolem
Uk/MN,

i) tereny ustug komunalnych - oznaczone na rysunku planu symbolem Ukm,
j) tereny rolne - oznaczone na rysunku planu symbolem R,

k) tereny zieleni naturalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,

I) tereny zieleni le$nej - oznaczone na rysunku planu symbolem LS,

1) tereny wod — oznaczone na rysunku planu symbolem w.

§5

Orientacyjne linie rozgraniczajgce ulic i dojazdéw, zaznaczone na rysunku planu linig przerywang mogg byc¢
korygowane w zaleznosci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w planie szerokosci oraz przekroju, bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu.

§6

Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obowigzujg tacznie z ustaleniami ogdinymi zawartymi w rozdziale 2
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2

Przepisy ogdlne

Wyjasnienie uzywanych poje¢

§7
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Halinowie
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 5000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgcymi
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktdrym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,



10)

11)

12)

13)

14)

15)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki nie
zabudowang powierzchniowo Ilub kubaturowo w gtgb gruntu, na gruncie rodzimym,
pokryta lub mozliwg do zagospodarowania trwatg roslinnoscia, powierzchnie uzytkowane rolniczo,
trawiaste nawierzchnie, a takze powierzchnie wodne. Powierzchnig biologicznie czynng nie jest
nawierzchnia zwirowa (grysowa) lub pokryta azurowymi ptytami powierzchnia dojs¢ lub dojazddw,

zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi,

zabudowie zblokowanej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg — dwa
budynki mieszkalne jednorodzinne przylegajace do siebie, we wspdlnej granicy dziatek,

ustugach i dziatalnoSci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi
o charakterze bytowym wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace na terenach
mieszkaniowych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.), ktérych uciazliwos¢ nie wykracza
poza obiekt budowlany,

lesie — nalezy przez to rozumie¢ grunt przeznaczony wytgcznie pod taki rodzaj
uzytkowania gruntu ( zalesionego Ilub przeznaczonego pod zalesienie), o zwartej
powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesng ( uprawami leSnymi),

granicy obszaru lesnego — nalezy przez to rozumie¢ granice administracyjng uzytku
lesnego,
liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami

0 roznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu

podstawowym (réznej funkcji), w tym roéwniez pomiedzy terenami paséw drogowych

i ulicznych, a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badz
bedacych w uzytkowaniu rolniczym i lesnym,

obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumiec:
- obiekty znajdujace sie w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
- pomniki przyrody,

ilekro¢ na rysunku planu lub w tekscie planu dany teren ma oznaczone przeznaczenie
przy pomocy kilku symboli (ktérym odpowiada kilka definicji), to nalezy rozumieé¢, ze
zgodnie z okreslong kolejnoscig zapisu - preferencja, na w/w terenie mogg wystepowac jednoczesnie
wszystkie odpowiadajgce przeznaczeniom funkcje.

Ustalenia ogdélne dla calego obszaru planu

§8

Plan ustala, Zze dla catego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

1)

2)

dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
terenéw okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sie realizacje ukfadu drogowo-ulicznego wedtug
ustalen rozdziatu 4 i elementoéw infrastruktury wedtug ustalen rozdziatu 5 uchwaly,

do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekéw dopuszcza sie stosowanie lokalnych rozwigzah uwzgledniajacych wymogi prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska,

dopuszcza sie lokowanie obiektdw infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

ustala sie zasade przebudowy istniejacych na obszarze objetym planem urzgdzen
melioracyjnych (systeméw drenarskich) przed przystapieniem do realizacji zabudowy na wtasny koszt
inwestorow, a projekt przebudowy nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terenowo Zarzgdem Melioraciji i
Urzadzen Wodnych,



6)

wyklucza sie z zabudowy kubaturowej posesje nie mogace spetnia¢ warunkéw zabudowy
okreslonych w przepisach Prawo budowlane,

ustala sie mozliwos¢ podzialu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem

zachowania przepisOw szczegodlnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym musza by¢ spetnione
nastepujace warunki:

11)

12)

13)

14)

a) projekt podziatu terenu winien zawiera¢ wszystkie urzadzenia sieci infrastruktury
technicznej, zgodne z przeznaczeniem drogi publicznej,

b) w wyniku podzialu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentow terenu
pozostatych po podziale, z zachowaniem innych ustalen planu,

c) w przypadku dziatek o powierzchni mniejszej niz 800 m2? powstatych w wyniku
wtérnych  podziatdbw, wprowadza sie nakaz zblokowania dwo6ch — budynkéw
mieszkalnych (segmentow) — na kazdej dzialce po jednym budynku w granicy
wspoélnej dziatek. Liczba sasiadujgcych dziatek pod taki rodzaj zabudowy musi byé

parzysta,

d) istniejagce pary niezabudowanych dziatek o powierzchni mniejszej niz 800 m?
kazda, mozna zabudowa¢ wylgcznie w formie zblokowanych dwéch budynkow
mieszkalnych w granicy,

e) w przypadku, gdy istniejgce zainwestowanie terenu uniemozliwia zastosowanie
zabudowy zblokowanej, budynki mozna sytuowac¢ jako wolnostojgce — zachowujac

odlegtosci wynikajace z przepiséw techniczno — budowlanych,

f) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w granicy dziatki z uwzglednieniem przepiséw
techniczno — budowlanych z zachowaniem uzasadnionych intereséw oséb trzecich,

w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolem KUL, KUD i KD nalezy rezerwowac
tereny dla infrastruktury technicznej, natomiast prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolem KUG i KUGP jest dopuszczalne wytacznie za zgoda,
Zarzadcy drogi,

w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi, plan dopuszcza prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, na dziatkach stanowigcych wlasnosé
0sob trzecich,

ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni:
a) oznaczonych symbolem KUGP — 20 m
b) oznaczonych symbolem KUG —15m,

c) oznaczonych symbolem KUL, KUD i KD — 6 m z dopuszczeniem odstepstwa spowodowanym
istniejacym zagospodarowaniem,

usytuowanie budynkéw powinno by¢ realizowane w odlegtosci minimum 15m od rowdw
melioracyjnych oraz minimum 20 m od zwartych kompleksow le$nych,

linia ogrodzen nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy lub placu badz
innej linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno byé azurowe, co najmniej 0,6 m od poziomu terenu,
taczna powierzchnia przeswitdw umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosié
min.25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie
moga otwieraé sie na zewnatrz dziaki. Linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od
gazociggu. Ogrodzenia wzdtuz naturalnych ciekéw i zbiornikbw wodnych powinny przebiega¢ w
odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od gornej skarpy cieku,

w linii ogrodzen nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich dostep od
strony ulicy,

ustala sie mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania
przepisbw szczegolnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym muszg by¢ spetnione
nastepujace warunki:

projekt podziatu terenu winien zawiera¢ wszystkie urzadzenia sieci infrastruktury technicznej, przy
czym zabrania sie lokalizowania w nowo wydzielanych drogach urzadzen pogarszajgcych warunki
uzytkowe zgodne z przeznaczeniem drogi,

w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne z
przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po podziale, z zachowaniem
innych ustalen planu.



15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich
dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
obszaréw funkcjonalnych,

dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych w przestrzeni ulic uktadu obstugujacego
poza jezdniami, tylko na tych ulicach, ktérych szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
wynosi minimum 15,0 m,

wewnetrzna obstuga komunikacyjna obszardéw nie wniesiona na rysunek planu lub ~ oznaczona
linig przerywang stanowi wiasno$¢ prywatng i nie podlega obowigzkowi  przejecia przez Gmine,

w przypadku obszarow, dla ktérych nie wniesiono na rysunek planu propozycji podziatu terenu na
poszczegblne dziatki inwestycyjne i odpowiadajgcego im uktadu drég dojazdowych, mozliwosé
wydania decyzji podziatowych i pozwolenia na budowe uzaleznia sie od przedtozenia przez inwestora
zgodnej z ustaleniami niniejszej uchwaly, koncepcji zagospodarowania terenu uwzgledniajgcej
obstuge inzynieryjng i komunikacyjng terenu powigzang z wtgczeniami do uktadu drég publicznych i
uzgodniong z zarzadca drdg przylegtych do dzielonego obszaru,

umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty
przystankowe, kioski, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zakiéca¢ ich uzytkowania,

usytuowanie wolnostojacych znakdéw informacyjno-plastycznych i reklam na
poboczach  ulic, musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu
drogowego i przepisami Prawa budowlanego,
umieszczanie reklam i znakdéw informacyjno-plastycznych jest zabronione:
a) napomnikach przyrody,
b) obiektach wpisanych do Rejestru Zabytkéw,
c) nabudowlach i urzadzeniach infrastruktury techniczne;.

§9

Ustala sie, ze na calym obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony i

ksztattowania srodowiska:

1)

10)

nie dopuszcza sie naruszania istniejacych na terenie opracowania obszaréw lesnych, z wyjatkiem tych,
ktére otrzymaly zgode wtasciwych organéw na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z programem zagospodarowania laséw nalezacych do
indywidualnych wtascicieli,

ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekédw i zbiornikbw wodnych z wyjatkiem
koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub
przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego,

ustala sie zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiornikéw wodnych,
nad rurociggami drenarskimi nie nalezy wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych nawierzchni,

ustala sie zakaz zmian warunkéw wodnych oraz konieczno$¢ przebudowy systemu drenarskiego przed
zainwestowaniem terenu,

ustala sie zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15m od krawedzi rowow
melioracyjnych oraz min. 20m od granicy zwartych komplekséw lesnych,

istniejace cieki i rowy melioracyjne, w trakcie robdt konserwacyjnych nie mogg by¢ poszerzane i
pogtebiane, poniewaz zwiekszy to ich drenujacy charakter (zakaz nie dotyczy robot odtworzeniowych),

zaleca sie , aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w ptytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkéw wodnych — kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w sposéb zapewniajgcy szczelnosé
przewodow, studzienek i przepompowni,

wprowadza sie ochrone wdd podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptynga¢ na stan tych wod oraz nakaz
podtaczenia wszystkich obiektéw do sieci gminnych po ich realizaciji,

w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko
siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,



11) ustala sie obowigzek zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym réwniez odpowiedzialnosci
wiascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujgcymi sie na terenie dziatek, a
przede wszystkim zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej: laséw, pojedynczych drzew, zadrzewieh
srédpolnych i przydroznych oraz zieleni tegowe;j.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§10
1. Pod zabudowe mieszkaniowg przeznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN.
2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach wolnostojacej i
.Zblokowanej’, na jednej dziatce jeden budynek,

2) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5 m w kalenicy dachu liczac
od poziomu gruntu istniejgcego,

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala sie na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ustug typu: prywatny gabinet lekarski lub stomatologiczny, prywatna pracownia
projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub notarialne, prywatna kancelaria adwokacka,

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie

projektowe, zastosowanie dachdow dwu- i wielospadowych i nachyleniu pofaci w granicach 259- 459 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

5) sytuowanie budynkéw wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesiji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika:

- 2 m.p./ dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

7) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych bez poddaszy uzytkowych,
8) minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku wtornych podziatéw wynosi:

a) dla zabudowy wolnostojgcej 800m?

b) dla zabudowy ,zblokowanej” 450 m?2,
9) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz:

a) 18 m dla zabudowy wolnostojace;,

b) 11 m dla zabudowy ,zblokowane;j”,

10) dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych wbudowanych, ktérych ucigzliwos¢ nie wykracza poza
obiekt budowlany,

11)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni,
Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

§11

1. Pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg przeznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) adaptuje sie istniejgcq zabudowe mieszkaniowa,



2) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie wolnostojacej i
.Zblokowanej”) — z zastrzezeniem na jednej dziatce jeden budynek mieszkalny oraz ustug i nieucigzliwego
rzemiosta ustugowego, ktérych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice dziafki,

3) wyklucza sie lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi i weglem, ustug
lakierniczych, blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw,

4) ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — na 2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe (liczac od poziomu gruntu istniejacego do kalenicy dachu) oraz na 11 metréw,

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony,

6) ustala sie minimalng wielkos¢ dziatek wydzielonych pod:
a) zabudowe wolnostojaca - 800 m?

b) segment w zabudowie ,zblokowanej” - 600 m?2

7) ustala sie minimalny front dziatek powstatych w wyniku wtérnych podziatéw:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 18 m,
b) dla zabudowy ,zblokowanej” — 14 m,

8. dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu potaci w granicach 259 - 450 oraz
tradycyjnych materiatéw wykohczeniowych,

9. mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych, bez poddaszy uzytkowych,
10.0bowigzujg nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o wuciazliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji
innych obiektéw mogacych powodowaé state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji
terenu lub pogarszajacych stan srodowiska (w rozumieniu przepiséw szczegdlnych),

b) ewentualna ucigzliwo$¢ dla $rodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i inne
nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu,

c) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze byc¢
mniejsza niz 40% ich powierzchni,

3. Na obszarze obowigzuja rowniez ustalenia zawarte w § 31 niniejszej uchwaty.
Tereny zabudowy zagrodowo - mieszkaniowej

§ 12

1. Pod realizacje zabudowy zagrodowo - mieszkaniowej jednorodzinnej przeznacza sie teren oznaczony
na rysunku planu symbolem MR/MN.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1)  dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ,

2) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5 m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejgcego,

3) dopuszcza sie wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw dla prowadzenia
dziatalnos$ci ustugowej i gospodarczej nie wiecej niz 1 kondygnacje uzytkowa,

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie
projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu potaci w granicach 25°- 459 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

5)  sytuowanie budynkéw wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

6) jako przeznaczenie uzupehiajace plan ustala lokalizacje:
a)  budynkoéw inwentarskich i gospodarczo-sktadowych w ilosci maksymalnej trzech na dziatce,
b)  wbudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

c) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,



7)  dla zabudowy zagrodowej wielko$¢ nowotworzonej dziatki winna sie zawiera¢ w granicach 1500 - 2500

m2,

8) ewentualna ucigzliwos¢ winna byc¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wtasnosci posiadanej dziatki,
9)  powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,

10) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz innych obiektéw mogacych powodowaé
state bgdz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

Tereny zabudowy ustug komercyjnych

§13

1. Pod zabudowe ustug komercyjnych przeznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem Uk

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 plan ustala przeznaczenie podstawowe: obiekty ustug i skfadow
uzytecznosci publicznej zwigzanej z obstugg handlu ( sklepy, hurtownie, budynki biurowe), sktady, bazy i
zaplecza oraz inne obiekty ustugowe kubaturowe, ktérych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formach wolnostojacej lub blizniaczej, na jednej
dziatce jeden budynek,

2) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢é zabudowy — do 12m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu
istniejacego ( max. 2 kondygnacje uzytkowe - druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze
uzytkowe),

3) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne opracowanie

projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu potaci w granicach 250 - 450
oraz tradycyjnych materiatéw wykornczeniowych,

4
5
6
7

8
9

ucigzliwos¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizaciji tj. granic wtasno$ci posiadanej dziatki,
obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow mieszkalnych, stuzby zdrowia i oswiaty,
powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,
minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw 250 m2,

front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz 8m,

— — ~— ~— ~— ~—

zakaz lokalizowania komunikacji kotowej wewnetrznej na granicy z dziatkami przeznaczonymi dla
zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach budownictwa mieszkaniowego,

10)parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesii,
na ktdrej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika: 3 m.p./ 100m? pow. uzytkowe; .

Tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej

§14
1. Pod zabudowe ustugowa z budynkiem mieszkalnym dla wtasciciela przeznacza sie tereny oznaczone
na rysunku planu symbolem Uk/MN .
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej jako przeznaczenie podstawowe oraz budynku
mieszkalnego dla wiasciciela zakladu w formach wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej, na jednej
dziatce jeden budynek,

2) plan ustala mozliwos¢ realizacji ustug mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zgodnie z wykazem
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa,

3) ustugi, o ktérych mowa w pkt.2 wymagajg sporzadzenia opracowan z zakresu wplywu inwestycji na
Srodowisko, od wyniku ktorych uzaleznia sie mozliwosc¢ lokalizacji budynku mieszkalnego dla wtasciciela,



4) plan ustala obowigzek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na dziatkach sgsiadujacych z
dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

5) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 15m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego ,

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajgcego krajobrazu poprzez staranne opracowanie

projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu potaci w granicach 259-450 oraz
tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

7) ucigzliwos¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizaciji tj. granic wtasnosci posiadanej dziatki,
8) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,

9) minimalng powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw 1000 m?2,

10)front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz 18m,

11)zakaz lokalizowania komunikacji kotowej wewnetrznej na granicy z dziatkami przeznaczonymi dla
zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach budownictwa mieszkaniowego,

12)parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé¢ zlokalizowane na terenie posesji, na
ktdrej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m? pow. uzytkowe;j ,

Tereny upraw rolnych i ogrodniczych

§15
1. Dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznaczonych w planie i oznaczonych na  rysunku planu
symbolem R ustala sie przeznaczenie na funkcje rolnicza ( produkcja rolnicza ksztattowana w systemie

rolnictwa zréwnowazonego, opartego na zasadach zintegrowanych lub ekologicznych metod produkc;ji rolnej,
dostosowanych do przyrodniczych, spotecznych i ekonomicznych uwarunkowan — bez prawa zabudowy).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1)  ustala sie utrzymanie funkcji rolniczej oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej w tym
réwniez zabudowy zwigzanej z produkcjg rolna,

2)  adaptuje sie istniejacg zabudowe siedliskowg z mozliwoscig jej rozbudowy,

3) dopuszcza sie ustugi: rekreacji, turystyki i sportu — bez prawa zabudowy i wykonywania ogrodzen
( zaplecze kubaturowe dla w/w ustug zgodnie z rysunkiem planu),

4)  dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z
nimi urzadzeniami,

5) wyklucza sie intensywne metody produkc;ji rolnej o technologii zagrazajacej Srodowisku przyrodniczemu,

Tereny uzytkéw zielonych

§ 16
1.Pod tereny zieleni naturalnej przeznacza sie obszary oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sie adaptacje istniejacej zieleni,
2)  ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe; ,

3) ustala sie ochrone i zachowanie istniejgcych powierzchni wodnych, zakazuje sie naruszania
naturalnego charakteru ciekéw wodnych z wyjatkiem koniecznych zmian konserwacyjnych,

4)  zaleca sie wprowadzenie dodatkowych zadrzewien, szczegdlnie nadwodnych.

Tereny ustug komunalnych

§17



1.Pod tereny ustug komunalnych przeznacza sie obszary oznaczone na rysunku planu symbolem Ukm.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)
3)

ustala sie zachowanie istniejacego ,grzebowiska” dla zwierzat,
ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej ,
zaleca sie wprowadzenie dodatkowych zadrzewien.

Tereny laséw

§ 18

1.Tereny leSne oznaczone zostaty na rysunku planu symbolem LS.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1

w N

)
)
)
)

N

obowigzuje ochrona terenéw lesnych zgodnie z przepisami ustaw szczegdlinych,
ustala sie adaptacje istniejgcej zieleni i duktow lesnych,

ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej,

zalecenie zalesiania terenéw bedacych w uzytkowaniu nielesnym.

Tereny wod

§19

1.Tereny wod oznaczone zostaty na rysunku planu symbolem w.

2. Na terenach, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcych ciekéw wodnych.

Rozdziat 4

Ustalenia komunikacyjne

§ 20

1. Ustala sie przebiegi dla ulic obstugujgcych obszar, zgodnie z rysunkiem planu:

1)

droga krajowa Nr2 oznaczone symbolem literowym KUGP, w liniach rozgraniczajacych 40 m,
obowigzuje zakaz bezposrednich wjazdéw z dziatek na droge krajowa, oraz witgczen ulic dojazdowych i
wewnetrznych, o ktérych mowa w § 18 ust. 3 i 4, obstuge komunikacyjng obszaru przylegtego do drogi Nr
2 ustala sie drogg dojazdowg KUD.

drogi ponadlokalne oznaczone symbolem literowym KUG ( pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych drogami dojazdowymi) o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 35
m, obowigzuje zakaz bezposrednich wjazdéw z dziatek na droge oraz wigczen ulic dojazdowych i
wewnetrznych , o ktérych mowa w § 18 ust. 3 i 4.

ulice zbiorcze oznaczone symbolem literowym KUZ, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m

ulice lokalne (gminne) o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych 12 m i postulowanych
szerokosciach jezdni 6m, oznaczone symbolem literowym KUL na rysunku planu,

ulice dojazdowe (gminne) o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 10m i postulowanych
szerokosciach jezdni 5m, oznaczone symbolem literowym KUD na rysunku plany,

dojazdy, oznaczone symbolem literowym KD (drogi prywatne) o szerokosciach w liniach
rozgraniczajgcych 8m, z dopuszczeniem min. szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5 m, z powodu
istniejacego zagospodarowania.

§ 21



1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdélnych ulic
ustala sie pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

2. Nowo tworzona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do ulicy — bezposredni lub przez
wydzielony dojazd o szerokosci min. 5m i nieprzekraczalnej diugosci 50m., dojazdy te nie mogg byc¢
prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KUG i KUGP oraz przecinac tej drogi.

3. Jezeli w zwigzku z podziatem nieruchomosci na dziatki niezbedne jest utworzenie nowej ulicy dojazdowej,
musi ona odpowiadac nastepujacym warunkom:

1)  szerokos$¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosic¢ 9 m,

2) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wigczenia do istniejagcego uktadu komunikacyjnego; gdyby to
byto niemozliwe, ulica o jednostronnym wigczeniu i o dtugosci ponad 50 m musi mie¢ stworzone warunki
do zawracania, przy czym plan zaleca realizacje placyku manewrowego o wymiarach min. 12 x 12m,

3) nie dopuszcza sie wigczen tych ulic do drogi oznaczonej KUG i KUGP.

4. Adaptuje sie dojazdy wedtug stanu istniejacego na terenach, ktérych zainwestowanie uniemozliwia ich
przebudowe, z warunkiem zachowania szerokosci w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 5,0 m.
Przyjete linie rozgraniczajgce, nie zabezpieczajg mozliwosci prowadzenia planowanej, petnej infrastruktury
podziemnej w liniach rozgraniczajgcych. Dopuszcza sie na tych terenach prowadzenie czesci infrastruktury
przez tereny dziatek, przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw.

§ 22

Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji dopuszcza
sie dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 23

Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wtascicieli posesji na terenach
wilasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla obszarow
funkcjonalnych.

Rozdziat 5

Zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 24

1. Ustala sie, ze obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wode z wodociggu grupowego( z ujecia w
Mrowiskach).

2. Plan ustala dostawe wody odbiorcom poprzez indywidualne przytacza na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci.

3. Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni wtasnych na
dziatkach.

Kanalizacja

§ 25

1. Dla terenéw nie wykluczonych z zabudowy ustala sie obowigzek odprowadzania Sciekéw bytowo -
gospodarczych do oczyszczalni sciekdbw poprzez system kanalizacji badz wywoéz ze zbiornikéw
bezodptywowych (lokalizowanych w granicach dziatek, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami )
przez specjalistyczny zaktad oczyszczania na warunkach (ilos¢ i jakos¢ sciekdéw) okreslonych przez
wiasciciela (administratora) kanalizacji i oczyszczalni .



2.Ze wzgledu na przewidywang rozbudowe i modernizacje oczyszczalni gminnej, ustala sie sukcesywne
objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej.

3. Dla obiektéw ustugowo-wytwoérczych wytwarzajacych Scieki technologiczne plan ustala obowigzek budowy
urzadzen podczyszczajgcych $cieki do parametréw okreslonych przez odbiorce w przepisach o jakosci
Sciekéw odprowadzanych do kanalizacji komunalnej.

4. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych.

5. Plan ustala odprowadzanie wéd opadowych w systemach indywidualnych powierzchniowo na teren wiasnej
dziatki i przez infiltracje do gruntu, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych przez wtasciwy organ do
spraw ochrony srodowiska.

6. Wody opadowe z terendw i obiektéw, z ktdrych sptyw stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska powinny
by¢ przed wprowadzeniem do odbiornikow (wody powierzchniowe, grunt) oczyszczone z piasku, btota i
zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych (separatorach)
lokalizowanych na gruntach wiasnych inwestoréw.

Elektroenergetyka
§ 26
1. Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich terenéw zainwestowania w oparciu o istniejace
stacje elektroenergetyczne: 110/15 kV ’“Stara Mitosna” i 110/15 kV ,Sulejéwek” (poza obszarem

opracowania).

2. Ustala sie zasade zasilania w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej poprzez jej budowe i
rozbudowe dokonywang w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwy Zaktad Energetyczny.

3. Plan ustala lokalizacje dodatkowych stacji trafo 15/0,4 kV zgodnie z ustaleniami na rysunku planu.

Gazownictwo

§ 27

1. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celéw gospodarczych i
ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejacq sie¢ sredniego cisnienia.

2. Warunki techniczne dostawy gazu oraz na budowe gazociggéw ustali dostawca gazu — Polskie Gornictwo
Naftowe i Gazownictwo S.A. Oddziat w Warszawie, Mazowiecki Okregowy Zaktad Gazownictwa.

3. Linia ogrodzen winna przebiegac w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.
4. W ogrodzeniach nalezy sytuowa¢ szafke gazowg dostepna od ulicy.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych

§ 28
1. Ustala sie wywoz nieczystosci statych poza obszar opracowania.

2. Zaktada sie selektywng zbiérke odpaddéw. W planach zagospodarowania dziatek nalezy wyznaczaé
miejsce do selektywnego sktadowania odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia .

3. Odpady ptynne winny by¢ wywozone na podstawie uméw zbiorowych lub indywidualnych do punktu
zlewnego.

Hydrografia

§ 29



1. Ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony przeciwpozarowej
oraz przebiegow tras komunikacyjnych okreslonych w planie.

2. Ustala sie zakaz osuszania zbiornikéw wodnych.

3. Istniejace cieki i rowy melioracyjne, w trakcie robét konserwacyjnych nie mogg by¢ poszerzane i
pogtebiane, poniewaz zwiekszy to ich drenujacy charakter.

4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w piytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkéw wodnych.

5. Ustala sie zachowanie funkc;ji istniejgcych rowéw, do ktérych nalezy zaliczy¢ odbiér wéd pochodzacych ze
sptywu wdd powierzchniowych.

Cieptownictwo

§30
1. Ustala sie, Ze istniejgce i projektowane budynki bedq posiadaty wtasne, indywidualne Zrédta ciepta.

2. Nie dyskryminuje sie zadnego z nosnikow energetycznych w obszarze planu pozostawiajgc decyzje wyboru
uzytkownikom podsystemu, z preferencjg paliwa gazowego badz elektrycznosci lub oleju niskosiarkowego.
Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalajg do celéw grzewczych stosowaé bez ograniczen ilosciowych
zaréwno paliwo gazowe, ptynne ( olej lekki) jak i energie elektryczna.

Rozdziat 6

Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

§ 31
Plan wyznacza nastepujace strefy ucigzliwosci oznaczone na rysunku planu:

1)  wokdt linii energetycznej 110 kV ustala sie strefe — 19 m (odlegtos¢ pozioma od osi linii do krawedzi
budynku), w ktérej obowigzuje zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej,

2)  wokot linii energetycznej 220 kV ustala sie strefe - 20 m (od m (odlegtos¢é pozioma od osi linii do
krawedzi budynku), w ktorej obowigzuje zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowe;j,

3) wokét linii energetycznej 400 kV ustala sie strefe - 43 m (od m (odlegtos¢ pozioma od osi linii do
krawedzi budynku), w ktérej obowigzuje zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej,

4) na terenach potozonych w pasach oddziatywania linii elektroenergetycznych ustala sie, ze wszelkie
zamierzenia dotyczace sytuowania obiektow budowlanych, sadzenia drzew lub innych dziatan
prowadzacych do zmiany zagospodarowania terenu wymagajg kazdorazowo indywidualnego
rozpatrzenia przy wspétudziale specjalistow z Zakladu Energetycznego w celu okreslenia warunkow
zagospodarowania zapewniajagcych zaréwno bezpieczenstwo ludzi jak i prawidlowa prace linii wysokiego
napiecia,

5)  w decyzjach o pozwoleniu na budowe wydawanych dla obiektu potozonych w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznych nalezy zastrzega¢ kazdorazowo specjalne wymogi obowigzujace przy wznoszeniu
obiektow, okreslone w przepisach szczegdlnych,

6) na terenach potozonych w pasach oddziatywania drogi klasy G i GP — 40 m od krawedzi jezdni,
obowigzuje nakaz informowania w warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu o zagrozeniach w
strefach uciazliwosci komunikacyjnych oraz o odnosnych przepisach ochrony $rodowiska,

7) od gazociggu $redniego cisnienia budynki mieszkalne nalezy sytuowac¢ w odlegtosci 1,5m, natomiast
budynki uzytecznosci publicznej w odlegtosci 3m od osi gazociagu,

8) regionalnej KUGP i KUG — 40m od krawedzi jezdni obowiazuje nakaz informowania w warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu o zagrozeniach w strefach ucigzliwosci komunikacyjnych oraz o
odnosnych przepisach ochrony srodowiska,

Rozdziat 7



Ustalenia konserwatorskie w zakresie débr kultury

§ 32
Plan ustala ochrone kapliczek przydroznych.
Rozdziat 8

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 33

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, z terenu objetego planem,
wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia
planu.

§ 34

Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej,
stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem
niniejszego planu. Stawke procentowg okresla sie w wysokosci 0% dla catego obszaru planu.

§ 35

W odniesieniu do terenéw objetych planem tracg moc zapisy planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Halinéw, zatwierdzonego uchwatg Nr VI/27/94 Rady Gminy Halindw z dnia 10
listopada 1994r. oraz zmiana miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinéw, zatwierdzona uchwatg Nr XXI1/205/97 Rady Gminy Halindw z dnia 24 kwietnia 1997r. a takze
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, zatwierdzona uchwatg Nr
XXIX/256/98 Rady Gminy Halinéw z dnia 23 kwietnia 1998r.

§ 36

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Halinow.

§ 37

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.



