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RADA MIEISKA w HALINOWIE
05-074 Halinow, ul. Spoldzielcza
WG, Mazowisckie

Uchwala Nr XXIV/263/04
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 29 pazdziernika 2004 roku

sad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad micszkaniowego

w sprawie: ustalenia za
zasobu Gminy Halinéw

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733) oraz

art. 18 ust. 2 pkt 15, w zwiazku z art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 .0
samorzadzie gminnym ( tekst jedn. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.)

Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§1

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wsp6lnoty samorzadowej Gminy Halinow,
wprowadza si¢ zasady wynajmowania lokali wechodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Halinéw, okreslone w zalaczniku do uchwaly. :

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Halinow.
§3

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



ALINOVIE
selcza

Zalacznik do uchwaly Nr XXIV/263/04
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 29 pazdziernika 2004 r.

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Halinéw

§1

. Zasady maja zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy Halinéw i dotycza
oddawania w najem lokali mieszkalnych i lokali socjalnych.

. Lokal mozna odda¢ w najem osobie, ktorej nie przystuguje tytut prawny do innego
lokalu.

. W przypadku os6b pozostajacych w zwiazku matzeniskim, tytul taki nie moze réwniez
przystugiwa¢ matzonkowi.

§2

. Mieszkaniowy zaséb przeznaczony jest w pierwszej kolejnosci dla zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych mieszkaficéw Gminy Halinéw posiadajacych state
zameldowanie i przebywajacych na stale na terenie gminy przynajmniej przez okres
co najmniej trzech lat przed zlozeniem wniosku.

. Lokale przeznaczone sa dla 0s6b o niskich dochodach oraz dla 0séb pozostajacych
w trudnych warunkach mieszkaniowych.

. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Miasta Halinow moze udzieli¢ zgody na
zawarcie umowy najmu z innymi osobami niz okreslone w ust. 1, o ile jest to
uzasadnione interesem spolecznodci lokalne;.

§3

Za pozostajacg w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ osobe:

1) posiadajaca uprawnienie do zajmowanego lokalu, w ktérym na jedna osobg
uprawniong do zamieszkiwania przypada mniej niz 5 m’ powierzchni pokoi,
przy czym dzieci nowonarodzone przy wyliczeniu zaggszczenia traktuje si¢
jako zamieszkale przez okres trzech lat,

2) nie posiadajaca uprawnien do lokalu mieszkalnego,

3) posiadajaca niskie dochody okreslone w paragrafie 4.

§4

. Umowa o najem lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba, ktora nie ma
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazla si¢ w niedostatku, wskutek czego
jej dochod miesigezny nie pozwala na wynajecie lokalu na zasadach og6lnych.
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. Do wynajmu lokalu socjalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba pozostajaca w
trudnych warunkach mieszkaniowych, jezeli $redni dochéd brutto na jednego czionka
gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesigcy poprzedzajacych
zakwalifikowanie nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 100 % najnizszej emerytury,

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 75 % najnizszej emerytury.

. Do wynajmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba pozostajaca w
trudnych warunkach mieszkaniowych, jezeli $redni miesigczny dochéd brutto na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesigcy
poprzedzajacych zakwalifikowanie nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 200 % najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 150 % najnizszej emerytury.

Dochéd uprawniajacy do oddania lokalu mieszkalnego lub socjalnego w najem

bedzie ustalany w dniu skladania wniosku i oddania lokalu w najem, a jego

przekroczenie pozbawi wnioskodawcg uprawnien do zawigzania umowy.

Do dochodu z ostatnich szesciu miesiecy, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 wlicza sig
dochody wnioskodawcy i czionkéw jego rodziny zgloszonych do wspdlnego
zamieszkiwania, z wylaczeniem:

1) nagréd jubileuszowych i odpraw emerytalno-rentowych,
2) ekwiwalentu za niewykorzystany urlop wypoczynkowy, -

- 3) zasitkéw porodowych, macierzyfiskich i opiekuniczych,

4) odprawy zwiazanej z rozwiazaniem stosunku pracy z przyczyn lezacych po
stronie zakladu pracy.

Kryteriéw okreslonych w ust. 2 i 3 nie stosuje si¢ do repatriantéw, o ktérych mowa w

ustawie z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz.U.00.106.1118 z p6zn. zm.).

§5

W przypadku wynajmu lokalu mieszkalnego warunk1 okreslone w §2,§3i§4ust.3
winny by¢ spetnione lacznie.

§6
Pierwszenistwo do wynajmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom:

1) ktére opuscily dom dziecka w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci, a
przed umieszczeniem w domu dziecka zamieszkiwaly na terenie
Gminy Halinéw i byly zameldowane na pobyt staly,

2) utracity mieszkanie wskutek klesk zywiolowych i innych

przypadkéw losowych.
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§7

. Decyzje o wynajmie lokalu podejmuje Burmistrz Miasta po zasiggnigciu opinii
Spolecznej Komisji Mieszkaniowej.

. W przypadku ubiegania si¢ o wynajem lokalu mieszkalnego przez osobg
niepetnosprawna posiadajaca catkowita niezdolnos¢ do pracy i samodzielne;
egzystencji lub osobg, na ktdrej utrzymaniu znajduje si¢ ta osoba, Burmistrz Miasta
moze odstapi¢ od warunkow okreslonych w § 3 pkt. 1. '

. Dopuszcza si¢ wynajem lokalu mieszkalnego z zasobéw gminy bez wzglgdu na
miejsce zamieszkania, warunki materialne i mieszkaniowe osobom niezbgdnym dla
Gminy, ze wzgledu na rodzaj wykonywanej pracy i petniong funkcje.

§8

1. Pierwszenstwo do wynajmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:

1) nabyly pierwszenstwo do takiego lokalu, na podstawie orzeczenia sadowego o
eksmisji,

2) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, badz
pozaru,

3) opuscily dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnosci, a przed
umieszczeniem w domu dziecka zamieszkiwaly na terenie Gminy Halinow i
byly zameldowane na pobyt staly,

4) zamieszkujg w budynku komunalnym wymagajacym opréznienia w zwiazku
z koniecznoscig rozbiérki budynku.

§9

‘Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres co najmniej jednego roku,
lecz nie dtuzej niz na trzy lata.

§10

. Umowe najmu lokalu mieszkalnego mozna sporzadzié z osoba umieszczona na liscie,
ktéra udokumentuje dochody umozliwiajace biezace oplacanie naleznosci
czynszowych i innych oplat zwiazanych z wynajmowanym lokalem oraz speiniajaca

w dniu podejmowania decyzji warunki wymagane do zakwalifikowania na listg.

. Udokumentowanie dochodéw przez przyszlego najemcg nastepuje przy zlozeniu
wniosku 0 wynajem oraz przed zawarciem umowy.

. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego poprzedza wplacenie przez najemcg
kaucji w wysokosci do 6-cio krotnego czynszu, zabezpieczajacej pokrycie naleznosei
z tytuhu najmu lokalu przyshigujacego wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu.

. W indywidualnych przypadkach, Burmistrz Miasta moze podja¢ decyzje o zamianie
kaucji na zabezpieczenie wekslowe.
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§11

Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy Halinow z wyjatkiem lokali
socjalnych moga by¢ wynajmowane tylko na czas nieokresiony.

Zapisu ust. 1 nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach
szk6t oraz budynku Osrodka Zdrowia w Halinowie.

§12

Whioski 0s6b ubiegajacych si¢ o zakwalifikowanie si¢ do wynajmu stanowiacego
mieszkaniowy zaséb gminy przyjmowane sa przez Referat Gospodarki Komunalnej i
Inwestycji Urzedu Miejskiego w Halinowie.

Pracownik Referatu Gospodarki Komunalnej i Inwestycji prowadzi ewidencj¢
sktadanych wnioskéw, ktérej kolejnosé odpowiada dacie zlozenia wniosku.

. Realizacje list (przydziatu lokalu) uzaleznia si¢ od mozliwosci mieszkaniowych

gminy.

Spoleczna Komisja Mieszkaniowa kwalifikuje ziozone wnioski, oraz przedklada liste
oczekujacych do zatwierdzenia Burmistrzowi Miasta.

Podstawa, zawarcia uméw najmu z osobami spetniajacymi kryteria okreslone w
uchwale jest umieszczenie na liscie zatwierdzonej przez Burmistrza Miasta.

§13

Wykresleniu z listy wynajmu lokali podlegaja osoby, ktore:
a) zaspokoily swoje potrzeby mieszkaniowe we wlasnym zakresie,
b) utracily warunki do umieszczenia na liScie wynajmu lokali okreslone w § 1,
§ 2 i § 4 niniejszego zalacznika,
¢) decyzje o wykresleniu z listy wynajmu podejmuje Burmistrz Miasta po
- zasiegnieciu opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§14

Lokal o zlym stanie technicznym, wymagajacym remontu o znacznej wartosci, moze
by¢ wynajety:
d) osobie nie majacej zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ale gwarantujacej
wykonanie remontu danego lokalu na wlasny koszt,
e) osobie, ktéra zajmuje lokal przylegly celem poprawy trudnych warunkéw
mieszkaniowych, ktéra we wlasnym zakresie wykona remont i polaczenie
lokali.

§ 15

Traci prawo do wynajmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego osoba, ktora dwukrotnie
odméwita zawarcia umowy najmu wskazanego przez gming.



5- : G+

§16

. Lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? moze byé wynajety za
zaplata czynszu wolnego ustalonego w drodze negocjacji.

. Wywolawcza stawka czynszu, nie moze by¢ nizsza niz 200 % stawki bazowej,
okreslonej przez Burmistrza Miasta Halindw w Zarzadzeniu w sprawie: ustalenia zasad
naliczania wysokosci miesigcznej stawki czynszu dla najemcow tworzacych
mieszkaniowy zaséb gminy.

§17

. Najemcy lokali mieszkalnych moga ubiega¢ si¢ o zamiang swych lokali w ramach
zamian z innymi najemcami zamieszkujacymi w zasobach gminy.

. Zamiana moze by¢ dokonana po uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego.

. Zamianie podlegaja wylacznie lokale nie posiadajace zaduzenia. '

. 'W sytuacjach szczeg6lnych Burmistrz Miasta moze wyrazi¢ zgodg na zamiang lokalu
obcigzonego zadluzeniem.

. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na jedna osobg przypadac
bedzie mniej niz 5 m’ powierzchni tacznej pokoi.

. Nie zezwala si¢ na zamiane lokali, gdy moze ona zagrozi¢ interesowi gminy.

§18

Osoby zamieszkujace w danym lokalu socjalnym moga ubiega¢ si¢ o jego wynajem
jezeli:
1) zapadl prawomocny wyrok sadowy o eksmisji z lokalu wylacznie najemcy,
2) posiadaja uprawnienia do wstapienia w stosunek najmu lokalu w razie $mierci
najemcy,
3) osoby wymienione w pkt. 1-2 moga wstapi¢ w stosunek najmu pod warunkiem,_
ze nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§19

Gmina proponuje zamiang lokalu mieszkalnego na inny lokal w przypadku, gdy:
a) najemca nie przestrzega warunkéw umowy najmu,
b) w wyniku zamiany gmina uzyskuje co najmniej jeden pokoj lub samodzielny

lokal,

¢) najemca zajmuje lokal o ponadnormatywnej powierzchni uzytkowej, ktérego
powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa domowego
najemcy jest wigksza niz 15 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 30 m?,

d) najemca nie oplaca czynszu lub wystepuje 0 zwolnienia z oplat czynszowych.
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§ 20

Whioski o zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych i lokali socjalnych, ktérych
rozpatrzenie ma nastapi¢ w danym roku kalendarzowym, nalezy sktada¢ w Urzedzie
Miejskim od dnia 1 stycznia do dnia 30 listopada kazdego roku.

Wz6r wniosku stanowi zalacznik nr 1 do Zasad gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Halinbw.

Rejestr wnioskdw podany jest do publicznej wiadomosci na tablicy ogloszen w
Urze¢dzie Miejskim.

§21

. W celu rozpatrywania wnioskéw o przyznanie prawa do najmu lokalu oraz wyboru

0s0b, z ktérymi umowy powinny by¢ zawierane Burmistrz Miasta powoluje
Spoleczng Komisje Mieszkaniowa.

Zadaniem Spolecznej Komisji Mieszkaniowej jest sprawowanie funkcji doradczej
oraz opiniowanie i kwalifikowanie zlozonych wnioskow.

. Zasady powotywania Spolecznej Komisji Mieszkaniowej okresla zatacznik nr 2 do

Zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Halino6w.
Regulamin pracy Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;j okresla zalacznik nr 3 do Zasad
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Halinéw.

§22

Spoleczna Komisja Mieszkaniowa opiniujac wnioski 0s6b ubiegajacych si¢ o najem
lokali z zasobéw gminy zobowigzana jest stosowaé przepisy ustawy z dnia 21czerwca
2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.Nr 71, poz. 733) oraz niniejszej uchwaty.

§23

Ustalenie 0s6b uprawnionych do najmu lokalu nastepuje w formie rocznych wykazow.
Projekty rocznych wykazoéw sporzadza Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

Ostateczny wykaz 0s6b ustala Burmistrz Miasta Halindbw i podaje do publicznej
wiadomosci do dnia 31 stycznia danego roku.

Ilo$¢ 0s6b ujetych w rocznym wykazie powinna by¢ dostosowana do mozliwosci
lokalowych gminy.

§24

W sprawach nie unormowanych uchwata obowiazujg przepisy Kodeksu cy\i}ilnego.
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Zalgcznik nr 1 do Zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Halinow.

....................................................
....................................................

....................................................

WNIOSEK O PRZYZNANIE PRAWA DO NAJMU LOKALU

1. Prosze o przyznanie prawa do najmu mieszkania kwaterunkowego, lokalu socjalnego
dla nizej wymieniowych oséb:

Lp. IMIE I NAZWISKO STOPIEN POKREWIENSTWA

2. Prosbe motywuje nastgpujaco:

.................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................
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3. Jednoczeénie informuje, ze:
a) najemca mieszkania, w ktérym mieszkam jest:

....................................................................................................................................

.....................................................................................................................................

¢) powierzchnia uzytkowa lokalu WYnOSi.....ccciuevoriiiccnecseninniiinnteeeeee
d) mieszkanie sklada si¢ z .................. pokoi o powierzchni kazdego:
® | W p) NS k) IR , kuchni................ oraz innych pomieszczer:

...................................................................................................................................

€) mieszanie zajmowane jest w nastgpujacy sposob:

POWIERZCHNIA POKOI LICZBA ZAMIESZK. UWAGI
OSOB

. f) mieszanie polozone jest na parterze,..........cceevnee. pietrze i jest wyposazone w
instalacje wodna, kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania, wc.,

...............................................................................................................................

(potwierdzenie zameldowania)
Uwaga:

Do wniosku nalezy dolaczyé zaswiadczenie o dochodach (brutto) oséb starajacych sig o
przydziat lokalu obejmujace okres ostatnich trzech miesigcy.



OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze wszystkie podane przeze mnie we wniosku informacje s zgodne z
prawda.

Przyjmuje do wiadomosci, ze podanie nieprawdziwych danych spowoduje nie
zakwalifikowanie mnie do przyznania prawa do najmu mieszkania.

Zobowiazuje si¢ do informowania Referatu Gospodarki Komunalnej i Inwestycji Urzedu
Miejskiego w Halinowie o zmianie podanych we wniosku danych.

Wyrazam zgode na umieszczenie moich danych osobowych na upublicznione;j liscie os6b
starajacych si¢ o przyznanie prawa do najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

.................................................................

( data i podpis o$wiadczajacego)
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Zalgcznik nr 2 do Zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Halinéw.

Zasady powolywania Spolecznej Komisji Mieszkaniowej

§1

Burmistrz Miasta Halinéw powoluje czlonkéw Spolecznej Komisji Mieszkaniowej na okres
kadencji Rady Miejskiej sposr6d :

- radnych Rady Miejskiej,

- pracownikéw Urzedu Miejskiego,

- przedstawicieli Miejskiego Osrodka Pomocy Spoleczne;j, _
. - przedstawicieli organizacji spolecznych dziatajacych na terenie Gminy Halinbw.

§2

W sklad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powoluje si¢ osoby, ktore:

sq statymi, wieloletnimi mieszancami Gminy Halinéw,

sq godne zaufania spolecznego,

posiadaja dobrg znajomos¢ spolecznosci lokalnej,

reprezentuja roze grupy spoleczne,

maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe i ktorych czionkowie rodzin nie beda
ubiegaé si¢ o przydziat lokalu z zasob6w gminy.

§3

W sklad Spolecznej Komisji Mieszkaniowej powotuje si¢ od 4 do 7 osob.
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Zalgcznik nr 3 Zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Halinéw

REGULAMIN
pracy Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;

1. Posiedzenie zespolu jest prawomocne, jezeli uczestniczy w nim przynajmniej 2
skiadu komisji.
2. Praca zespolu kieruje i reprezentuje go przewodmczqcy (w razie nieobecnosci
zastepca przewodniczacego) wybrany w glosowaniu spo$rod czionkéw komisji.
3. Posiedzenia zespotu odbywaja si¢ nie rzadziej jak raz w kwartale.
4. Posiedzenia komisji sg protokolowane
s protokét sporzadza i przedstawia do zatwierdzenia przewodniczacemu
pracownik Referatu Administracyjno - Gospodarczego Urzedu Miejskiego w
Halinowie,
+ protok6t powinien zawiera¢ :
a) -date,
b) porzadek posiedzenia,
c) sprawozdame z przebiegu posiedzenia z przyjetymi ustaleniami,
d) opinie i wnioski zespolu w sprawach mdywxdualnych z krotkim
uzasadnieniem,
e) do protokolu nalezy zataczy¢ listg obecnosci.

5. Opinie komisja powinna formulowa¢ w zasadzie jednomysinie,

+ jezeli osiagnigcie jednomyslnosci jest niemozliwe, komisja wydaje opinig
bezwzgledng wigkszoscia glosow,

* jezeli opinia zostala wydana w wyniku glosowania, w protokole zamieszcza sig
jego wynik a osobie glosujacej przeciw przystuguje prawo zgloszenia wotum
separatum do protokotu.

. 6. Dla lepszego rozeznania spraw, komisja moze przeprowadzi¢ wizje w lokalach, w

ktorych nneszkajq osoby starajace si¢ o przydziat lokalu,
wizje lokalne przygotowuje pracownik Referatu Gospodarki Komunalne;
i Inwestycji Urzedu Miejskiego w Halinowie w oparciu o ustalenie zespotu i
dyspozycje przewodniczacego,
+ wizje lokalne przeprowadzaja podzespoly w skiadzie co najmniej
dwuosobowym,
¢z kazdej wizji sporzadza si¢ protokot zawierajacy :
a) date,
b) adres i nazwisko najemcy lokalu badz wlasciciela,
¢) nazwiska o0sdb udzielajacych wyjasnien,
d) ustalenia wizji,
e) sklad podzespotu,
f) podpis osoby sporzadzajacej notatke.
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Posiedzenia komisji przygotowuje pracownik Referatu Gospodarki Komunalnej i
Inwestycji.
Sprawy do zaopiniowania przedstawia komisji Burmistrz Miasta za po$rednictwem
pracownika Referatu Gospodarki Komunalnej i Inwestycji.
Komisja opracowuje projekt rocznych list 0s6b oczekujacych na przyznanie prawa do
najmu mieszkania i przektada ja Burmistrzowi do dnia 31 grudnia kazdego roku
kalendarzowego.
Listy oséb oczekujacych na przyznanie prawa do najmu mieszkania sg przedstawiane
przez Przewodniczacego Spolecznej Komisji Mieszkaniowej Burmistrzowi Miasta.
Burmistrz Miasta po dokonaniu weryfikacji przedstawionych list przez Spoleczng
Komisje Mieszkaniowa, podpisuje je i podaje do publicznej wiadomosci do dnia
31 stycznia.
Liste sporzadza si¢ wg kolejnosci (daty) zlozenia wniosku.
a) kazda zmiana- dopisanie nowych nazwisk itp. moze by¢ dokonana, po
uprzednim uzyskaniu aprobaty sktadu komisji.
b) osoba, ktérej sadownie przyznano prawo do lokalu socjalnego jest
automatycznie wpisywana na listg.
Dokumentacj¢ pracy komisji przechowuje si¢ w Referacie Gospodarki Komunalne;j i
Inwestycji.



