UCHWALA Nr XX/235/04
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE
z dnia 25 czerwca 2004 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego- obszaru
administracyjnego JOZEFIN w gminie Halinéw przyjetege Uchwalg Ny XLV/218/02
Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 wrzes$nia 2002 roku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym ( t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139, Nr 41
poz. 412 i Nr 111 poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157 i Nr 120 poz. 1268
oraz z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.1229 i Nr 154,
poz.1804), art. 13 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogloszeniu aktéw normatywnych i
niektérych innych aktéw prawnych (Dz.U. Nr 62 poz.718, z 2001r. Nr 46, poz.499 1 z 2002r.
Nr 74, poz. 676) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27. 03. 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717), w zwigzku z Uchwalami Nr
VI1/48/03 z dnia 28 marca 2003r. Rady Miejskiej w Halinowie i Nr IX/73/03 z dnia 23 maja
2003r. Rady Miejskiej w Halinowie w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jozefin, Rada Miejska
w Halinowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
J6zefin , w gminie Halinow.

2. Zmiana planu obejmuje obszar dzialek o pierwotnych numerach: 5/4, 12, 14/15, 25, 30/10,
54, 55/1, 76/10, 76/12 oznaczony na rysunku planu w skali 1 : 5000, zwany dalej
rysunkiem, ktéry stanowi zalacznik do uchwaty.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jozefin ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu,
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury komunikacyjne;j i technicznej.

4. Na rysunku zmiany planu, nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:
1) granice obszaréw objg¢tych zmiang planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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§2

Dla nieruchomosci wymienionych w §1 pkt 2 niniejszej uchwaly, ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenOw:

1) dziatka nr 54 - zabudowa mieszkaniowa, oznaczona na rysunku planu
symbolem MN,

2) dziatka nr: 14/15 - zabudowa mieszkaniowo - uslugowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem MN/U,

3) dziatka nr 30/10 - zabudowa mieszkaniowo - ushigowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem MN/U oraz tereny rolne, oznaczone symbolem R
i trasa komunikacyjna KUG,

4) dzialka nr 5/4, 25, 55/1 - zabudowa ushugowo — mieszkaniowa, oznaczona na
rysunku planu symbolem Uk/MN,

5) dzialki nr: 76/10, 76/12 - zabudowa produkcyjno-ustugowo-mieszkaniowa,
oznaczona na rysunku planu symbolem P/U/MN,

. ~ 6) dziatka nr 12 - tereny lasoéw, oznaczone na rysunku planu symbolem LS.
Rozdzial I

R

Ustalenia szczegélowe

§3

1. Pod zabudowe mieszkaniows przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
MN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach
wolnostojacej i blizniaczej, na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12 m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego,

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na
przeznaczenie czgs$ci pomieszczen na cele ushug typu: gabinet lekarski - lub
stomatologiczny, pracownia projektowa, biuro rachunkowe lub notarialne, kancelaria

. adwokacka,

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
polaci w granicach 35°45° oraz tradycyjnych materialow wykonczemowych

5) sytuowanie budynkéw wzdhiz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane
na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika:

2 m.p./ dziatkg

7) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych bez poddaszy
uzytkowych,

8) ustala SIQ minimalng powierzchni¢ dziatki powsta{ej w wyniku wtérnych podzialéw
800 m’ dla zabudowy wolno stojacej i min.650 m? dla zabudowy bhzmaczej,

9) front dzialki powstalej w wyniku wtornych podzialéw nie mniejszy niz 16 m dla
zabudowy wolno stojacej i min. 11 m dla zabudowy blizniaczej,

10) dopuszcza si¢ realizacjg¢ ustug nieucigzliwych wbudowanych, ktérych ucigzliwosé nie
wykracza poza obiekt budowlany,

11) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 60% jej powierzchni.
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§4

1. Pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem MN/U.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacacej zabudowy mieszkaniowe;j,

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug
i nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, ktorych uciazliwo$¢ nie wykracza poza granice
dziakki,

3) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12m w kalenicy dachu
liczac od poziomu gruntu istniejacego,

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 12 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy,

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane
na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika:

. a) 3mp./ 100m? pow. uzytkowej - dla obiektow ustug nieuciazliwych,

b) 2 m.p./ dzialke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) nowo tworzonz dzielki pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa winny posiadaé
powierzchni¢ minimum 800 m? dla zabudowy wolnostojacej i min. 650 m’ dla zabudowy
bliZniaczej,

7) front dziatki powstalej w wyniku wtornych podziatéw nie mniejszy niz 16 m, dla zabudowy
wolnostojacej i min. 11 m dla zabudowy bliZniaczej,

8) sytuowanie budynkéw wzdhuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

9) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu - i wielospadowych i nachyleniu
polaci w granicach 25° - 45° oraz tradycyjnych materialow wykonczeniowych,
mozliwoéé lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych, bez poddaszy
uzytkowych,

10) obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji
innych obiektéw mogacych powodowaé stale badZ okresowe ucigzliwosci dla
podstawowych funkcji terenu w tym réwniez tzw. uciazliwoéci nie normowane (np.

. odory) lub pogarszajacych stan §rodowiska ( W rozumieniu przepis6w szczegolnych),

b) ewentualna uciazliwo$¢ dla $rodowiska wywolana przez obiekty ustugowe i inne nie
moze wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywaé koniecznosci
ustanawiania strefy ochronnej, '

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢
mniejsza niz 60% ich powierzchni.

§5

1. Pod zabudowe ushug komercyjnych z funkcja mieszkaniowa, przeznacza sig¢ tereny
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UK/MN.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.l, obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej jako przeznaczenie podstawowe oraz
budynku mieszkalnego dla wlasciciela zakladu w formach wolnostojacej , blizniaczej,




na jednej dzialce jeden budynek,

2) plan ustala obowiazek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na
dziatkach sasiadujacych z dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowe]j
jednorodzinnej,

3) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12m w
kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego ( 2 kondygnacje uzytkowe-
druga kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe),

4) dostosowanie architektury budynk6w do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu
polaci w granicach 25°.45° oraz tradycyjnych materialéw wykonczeniowych,

5) uciazliwos¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnosci
posiadanej dzialki,

6) w strefach oddzialywania linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz
lokalizowania obiektéw mieszkalnych,

7) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze byé mniejsza niz 30% jej
powierzchni, ;

. 8) minimalna powierzchnig dziatki powstalej w wyniku wtornych podziatow 650 m’ dla
zabudowy bliZniaczej i 850 m? dla zabudowy wolnostojacej,

6) front dzialki powstalej w wyniku wtérnych podziatow nie mniejszy niz 11mdla
zabudowy blizniaczej i min.18 m dla zabudowy wolnostojacej,

10) zakaz lokalizowania komunikacji kotowej wewnetrznej na granicy z dziatkami
przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach
budownictwa mieszkaniowego,

11) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na
terenie posesji, na ktdrej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m’ pow.
uzytkowej.

§6

1. Pod realizacj¢ zabudowy produkcyjno-ustugowej z budynkiem mieszkalnym dla wiasciciela

przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem P/U/MN.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania: -

1) ustala sie mozliwo$¢ realizacji obiektow produkcyjnych, ustugowych, produkcyjno —

. ustugowych, baz i skladéw, mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska zgodnie z wykazem
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw naturalnych i Lesnictwa oraz budynku
mieszkalnego dla wiasciciela zakladu w formach wolnostojacej ,na jednej dzialce jeden
budynek ,

2) obiekty produkcyjne, o ktorych mowa w pkt. 1 wymagaja sporzadzenia opracowan z
zakresu wplywu inwestycji na srodowisko,

3) dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego lokalizacje:

a) urzadzen komunikacji kolowej i pieszej,
b) niezbednej dla potrzeb lokalnych infrastruktury technicznej,
¢) zalesianie, zadrzewianie i zakrzewianie.

4) nie dopuszcza si¢ wtérnych podzialow, :

5) nakazuje si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do 12 m od poziomu terenu do kalenicy lub
przy dachach ptaskich do najwyzszego punktu $cian zewngtrznych,

6) wszystkie inwestycje na terenie P/U/MN  nalezy traktowaé jako inwestycje mogace
pogorszyé stan srodowiska, przy zachowaniu srodkéw technicznych zmniejszajacych
ucigzliwo$é oraz przy zastosowaniu rozwigzan przestrzennych ~w  sposobie
zagospodarowania dzialki (zieleni izolacyjnej w pasie terenu polozonego pomigdzy
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ogrodzeniem, a nieprzekraczalng linia zabudowy), ucigzliwos¢ obiektéw nie moze
wykraczaé poza granice dziatki i tym samym wywotywaé konieczno$ci ustanawiania strefy
ochronnej, )

7) zagospodarowanie terenu nie moze powodowacd zanieczyszczenia wod gruntowych, gruntu
w obszarze i na terenach przyleglych,

8) na terenach wlasnych dzialek nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla
pracownikow i uzytkownik6w,

9) na terenie kazdej dzialki nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpadéw, opréznianych okresowo w miarg potrzeb do zakladow
utylizacji na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych.

§7

1.Tereny laséw oznaczone zostaly na rysunku planu symbolem LS.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni i duktow lesnych,

2) ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe;.

§8

1.Dla teren6éw rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznaczonych w planie i oznaczonych na

rysunku planu symbolem R ustala sig przeznaczenie na funkcjg rolnicza ( produkcja rolnicza

ksztaltowana w systemie rolnictwa zréwnowazonego, opartego na zasadach zintegrowanych

lub ekologicznych metod produkeji rolnej, dostosowanych do przyrodniczych, spolecznych i

ekonomicznych uwarunkowaf — bez prawa zabudowy).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ utrzymanie funkcji rolniczej oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy
kubaturowej w tym réwniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolna,

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy siedliskowej do kontynuacji uzytkowania z
dopuszczeniem modernizacji i przebudowy,

3) dopuszcza si¢ ustugi: rekreacji, turystyki i sportu — bez prawa zabudowy i wykonywania
ogrodzen, ,

4) dopuszcza sig realizacje sieci napowietrznej i podziemne;j infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzadzeniami,

5) wyklucza sig intensywne metody produkcji rolnej o technologii zagrazajacej Srodowisku
przyrodniczemu.

Rozdzial I11

Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

§9

1. Ustala sie koniecznos$é zachowania rygoréw bezpieczenstwa dla lokalizacji obiektow
kubaturowych w poblizu istniejacych linii wysokich napigé 400kV, 220 kV i 110 kV — wg
wymogéw Polskiej Normy PN-E-05100-1:1998.

2. W celu okreslenia warunkéw zagospodarowania terenu na obszarach polozonych w strefach

ochronnych linii elektroenergetycznych ustala sig, ze wszelkie zamierzenia dotyczace

sytuowania obiektéw budowlanych, sadzenia drzew lub innych dziatan prowadzacych do
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zmiany zagospodarowania terenu wymagaja kazdorazowo indywidualnego rozpatrzenia
przy wspbludziale specjalistow z Zakladu Energetycznego lub Polskich Sieci
Elektroenergetycznych S.A.— w zalezno$ci od kompetencji.

3. Na terenie polozonym wzdhuz gazociagéw Sredniego ci$nienia dla zabudowy

i zagospodarowania terenu obowiazuja odleglosci podstawowe zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r., Dz. U. nr 97 poz.1055). Ministra Przemystu i
Handlu z dnia 14 lipca 1995r.

4. Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery nie
powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci powietrza poza teren do ktérego
prowadzacy instalacje posiada tytul prawny, zgodnie z art. 144 ustawy Prawo ochrony
$rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (Dz. U. Nr 62, poz. 627).

5. Uciazliwo$é akustyczna, wynikajaca z dzialalnosci ustugowej i produkcyjnej obiektow,
winna zamyka¢ si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

6. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy ( w tym ogrodzen) w odleglosci mniejszej
niz 5 m od gornej krawedzi skarpy ciekéw wodnych i rowdw melioracyjnych.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§10
Dla obszaru objetego niniejsza Uchwalg ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem zmiany planu w

wysokosci 0%.
§11

W granicach obszaru objetego niniejsza Uchwala, traci moc Uchwala Nr XLV/218/02 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 16 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Wojewédztwa Mazowieckiego Nr
275 z dnia 23 pazdziernika 2002 r. poz. nr 7140), w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jozefin, z wyjatkiem ustalen zawartych w:

a/ Rozdziale 2: §7, §8, §9,

b/ Rozdziale 4: §18, §19, §20, §21,

¢/ Rozdziale 5: §22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,

d/ Rozdziale 6: §29,

e/ Rozdziale 7: §30.
§12

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Halinow.

§13

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



JOZEFIN

ZMIANA
MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaly Nr %%}222.|104
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 12.622943¢Q. 4004 v.

zmniejszenie ze skali 1: 5 000

Legenda

GRANICE OBSZAROW ZMIANY PLANU

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEL

MR ) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
GRODOWES

ZAl

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
- FUNKCJA UZUPELNIAJACA

TERENY LESNE

TERENY USLUG KOMERCYJINYCH:

HANDEL, GASTRONOMIA, FINANSE, WARSZTATY,
DROBNA WYTWORCZOSC, HURTOWNIE,
KOMUNIKACYJINE

TERENY USLUG
- FUNKCJA UZUPELNIAJACA

TERENY PRODUKCYJNE

TERENY ROLNE

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE

ISTNIEJACE STACJE SN/nn

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

KOMUNIKACJ (PUBLICZNE) KUG-DROGI GLOWNE,
KUZ-DR. ZBIORCZE, KUL-DR. LOKALNE,

KUD-DR. DOJAZDOWE, KD-CIAGI PILSZO-JCZDNT

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROINYCH

FUNKCJACH LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

POMNIKI PRZYRCDY

Burmistrz Masta Halindw

aaqrto
A 1 URBAN
Ewa Cebrzyriska - Niebudek
02697 Wararawa, ul.Rzymowskisgo V36

Tomot planazy

Zmiona Micf 90 Plonu Zag
miejscowoéci Jozefin

Zespdt autorski
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mgr inz. arch. Robert Kutmiczuk
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