
UCHWAtr A Nr ){W235104
RADY MIBJSKIEJ W HALINOWIB

z dnia 25 czerwca 2004 roku

w sprawie zmiany ,miejscowego planu zagospodarowania puestrzennego. obszaru
administracyjnego JOZEFIN w gminie Halinriw pru,figtcgc Uchwalq Nr XLV/2filAz
Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 16 wrze5nia?O02 roku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzqdzie gminnym ( tj. Dz.U. z200lr. Nr 142, po2.1591 ze zmianami), art. 26 ustavry z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, pz.I39, Nr 41
poz.4l2 i Nr lll poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz.l36, Nr 109, poz.Il57 i Nr 120 poz. 1268
orazz 2001r. Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.l24, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, pz.l229 i Nr 154,
po2.1804), art. 13 pkt I ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogloszeniu akt6w normatylvnych i
niekt6rych innych 4t6w prawnych (Dz.U. Nr 62 poz.7l&,22001r. Nr 46, p2.499 i 22002r.
Nr 74, poz. 676) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27. 03. 2003 

-r. 
o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717), w rwiqzku z Uchwalami Nr
VIIl48l03 z dnia 28 marca 2003r. Rady Miejskiej w Halinowie i Nr DV73l03 z dnia23 maja
2003r. Rady Miejskiej w Halinowie w sprawie przystqpienia do sporzqdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowo5ci l6zefin, Rada Miejska
w Halinowie uchwala, co nastppuje:

1 .

Rozdzial I
Ustalenia og6lne

s1

Uchwala siE zmianE miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowoSci
J6zefrn, w gminie Halin6w.

Zmiana planu obejmuje obszar dzialek o pierwotnych numerach: 514, 12, l4ll5r 25r 3An0,
54, 5511, 76110, 76112 oznaczany na rysunku planu w skali I : 5000, zwany dalej
rysunkiem, kt6ry stanowi zalqcznik do uchwaly.

Zmianqmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowoSci J6zefin ustala
siE:

l) przennczenie terenu,
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu,
3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

4. Na rysunku zmiany planu, nastqpuj4ce oznaczenia graftczne s4 obowi4puj4cymi
ustaleniami zmiany planu:

l) granice obszar6w objgtych zmianqplanu,
2) linie rozgrariczajqce tereny o r6znych funkcjach,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2 .

a



s2

Dla nieruchomoSci wymienionych w $1 pkt 2 niniejszej uchwaly, ustala sip nastEpujqce
pt zeznaczeni e te ren6 w :

1) dziatka nr 54 - zabudowa mieszkaniowa, oznaczona na rysunku planu
. symbolem MN,

2) dzialka nr: 14115 - zabudowa mieszkaniowo - uslugowa, ozf,iaczona na
rysunku planu symbolem MNru,

3) dzialka nr 30/10 - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, ozlraczona na
rysunku planu symbolem MNru oraz tereny rolne, omaczone symbolem R
i trasa komunikacyjna KUG,

4) dzialka w 5141 25, 55ll - zabudowa uslugowo - mieszkaniowa, ozlraczona na
rysunku planu symbolem Uk/MN,

5) dzialki w: 76110, 76112 - zabudowa produkcyjno-uslugowo-mieszkaniowa,
oznaczona na rysunku planu symbolem PruA{N,

6) dzialkanr 12 - tereny las6w, ozrraczone na rysunku planu symbolem LS.

- P-+zdzi.al [I
Ustalenia szczeg6lowe

$3

1. Pod zabudowE mieszkanio wq pneznacza sig tereny oznaczonena rysunku planu symbolem
MN.

2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust.l, obowiqZujqnastEpuj4ce zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza siq realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach

wolnostoj4cej i bliZniaczej, na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny,
2) ustala siE nieprzekraczalnq wysokoSi zabudowy jednorodzinnej - do 12 m w kalenicy

dachu licz4c od poziomu gruntu istniej4cego,
w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynk6w zenuala siQ na
przeznaczenie czESci pomieszczeri na cele uslug typu: gabinet lekarski lub
stomatologiczny, pracownia projektowa, biuro rachunkowe lub notarialne, kancelaria
adwokacka.
dostosowanie architektury budynk6w do otaczaj4cego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projekto-we, ̂ zastosowanie dach6w dwu- i wielospadolvycf i nachyleniu
polac i w granicach 3 50-4 5 0 or az tr ady cyj nych material6w wykoric zeniowycd,
sytuowanie budynk6w wzdfuZwyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,
parkingi i gawhe dla wszystkich nowo wznoszonych obiekt6w powinny byd zlokalizowane
na terenie posesji, na kt6rej obiekt bEdzie wznoszony- wg wskaznika:
2 m.p./dzialkE
mozliwo5d lokalizowania budynk6w gospodarczych parterowych bez poddaszy
u4rtkowych,
ustala^sig minimaln4 powierzchnig dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w
800 m'dla zabudowy wolno stojqcej i min.650 r# dla zabudowy bli2niaczej,
front dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w nie mniejszy niz 16 m dla
zabudowy wolno stojqcej i min. I I m dla zabudowy bliLniaczej,
dopuszcza sig realizacjE uslug nieuciqgliwych wbudowanych, kt6rych uci4zliwoSi nie
wyk,r acza poza o biekt budowlany,
powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze byi mniejsza nrt 60% jej powierzchni.

5)
6)

3)

4)

7)

8)

e)

10)

1 l )
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l. pod zabudowE mieszkaniowo-uslugowqprzeznacza siQ tereny oznaczone na rysunku zmiany

planu symbolem MNru.
2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust.l obowiqzuj4 nastQpujqc e zasady zagospodarowania:

1) $opuszcza siE adaptacjE istniejqcqcej zabudowy mieszkaniowej,
2) dopuszcza iie 

-realizacjg 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej otaz uslug

i nieuci4gliwego rzemiosla uslugowego, lc6rych uciqZliwoSi nie wykracza poza granice

dzialki,
3) ustala sig nieprzekraczaln4 wysoko6d zabudowy jednorodzinnej - do l2m w kalenicy dachu

liczqc od poziomu gruntu istniej4cego,
4) ustaia siE nieprzekraczaln4 wysokoS6 zabudowy uslugowej - do 12 m licz4c od poziomu

terenu do kalenicy,
5) parkingi i gartze dla wszystkich nowo wznoszonych obiekt6w powinny

na terenie posesji, na kt6rej obiekt bEdzie wznoszony - wg wskaZnika:
a) 3 m.p./ 100m2 pow. u4rtkowej - dla obiekt6w uslug nieuciq2liwych,
b) 2 m.p.ldzialkg - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

byi zlokalizowane

winny oosiada6
mt dla zabudowy

bli2niaczei,
7) front dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w nie mniejszy ni?16 rn, dla zabudowy

wolnostojqcej i min. 11 m dla zabudowy bli2niacze|
8) sytuowanie budynk6w wzdlulwyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,
9) dostosowanie architektury budynk6w do otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne

opracowanie projektowe, zastosowanie dach6w dwu - i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicactr 250 - 450 oraz tradycyjnych material6w wykoriczeniowych,
mo2liwo56 lokalizowania budynk6w gospodarczych parterowych, bez poddaszy

uzytkowych,
I 0) obowiqFujq nastEpuj4ce wymo g i z zalc esu o chrony Sro do wiska:

a) zakaz lokalizacji obiekt6w o uci4Tliwej funkcji produkcyjnej otu' zakaz lokalizacji
innych obiekt6w mog4cych powodowa6 stale bqd2 okresowe uciqgliwoSci dla
podstawowych funkcji terenu w tym r6wniez tzv.r. wiqlliwoSci nie normowane (np.

odory) lub pogarszajqcych stan Srodowiska ( w rozumieniu przepis6w szczeg6lnych),
b) ewentuahf uciq2liwoSd dla Srodowiska wywolana przez obiekty ustugowe i inne nie

mo1e wylcraczal, poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywad koniecznoSci
ustanawiania strefr ochronnej,

c) powierzchnia biologicznie czywra nowo zabudowywanych dzialek nie mo2e byi
mniejsza ni260% ich powierzchni.

ss
1. Pod zabudowE usfug komercyjnych z funkcj4 mieszkaniow1, przeznacza sig tereny

oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UVMN.

2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust.1, obowi44j4 nastqpuj4ce zasady
zagospodarowania:

1) dopuszcza siE reabzacjgzabudowy uslugowej jako przeznaczenie podstawowe oraz
budynku mieszkalnego dla wlaSciciela zakladu w formach wolnostoj4cej ,bli2niacze}

6) nowo tworzonc dzi:,lki pcd^ zabudowq mieszkaniow4 i uslugOwq

powierzchnig minimum 800 m2 dla zabudowy wolnostojqcej i min. 650
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na jednej dzialce jeden budYnek,
Z) plinustala obowiq,zek utworzenia odpowiedniego pasa-zieleni izolacyjnej na
' ^dziatkachs4siadujqcychz 

dziakamiprzeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

3) ustala siE niepizekraczalnqwysokoSd zabudowy jednorodzinnej - do 12m w

kalenicy.daciru liczqcod poziomu gruntu istniejqcego ( 2 kondygnacje uz1'tkowe-

druga kondygnacja powinna stanowi6 poddasze uZytkowe),
4) dostosowanie architektury budynk6w do otaczajqcego kajobrazu poprzez staranne

opracowanie projektowe, zastosowanie dach6w dwu- i wielospadolvych i nachyleniu

polac i * gruni"u. h 2 50-4 5 0 or az tr ady cyj nych material6w wykoriczeniowych,
5) ucie?liwo3e ushg winna by6 ograniczonado lokalizacji tj. granic wlasnoSci

posiadanej dzialki,
6) w strefach oddziatywania linii elektroenergetycznych obowiqzuje zakaz

lokalizowania obiekt6w mieszkalnych,
7) powierzchnia biologicznie czynna dzialkinie moze by6 mniejszani?30% jej

powierzchni,
A; minimaln4powierzchniE dzialki powstalej w wyniku W6rnych podzial6w 650 m2 dla

zabudowyifuZruaczel i 850 m2 dla zabudowy wolnostoj4cej'
9) fiont dziatki powstalej w w1'niku ..l.t6rnyeh podzial6w nie mniejszy ni2 llm dla

zabudowy blihniaczq i min.18 m dla zabudowy wolnostoj4cej,
l0) zakazlokalizowanialomunikacji kotowej wewnEtrznej na granicy z dzialkami

przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach

budownictwa mieszkaniowe go,
11) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiekt6w powinny by6

terenie posesji, na kt6rej obiekt bEdzie wznoszony- wg wskaZnika: 3
uzytkowej.

zlokalizowane na
m.p./ 100m2 pow.

$6

l. pod rcalizacjEzabudowy produkcyjno-uslugowej z budynkiem mieszkalnym dla wlaSciciela

przeznaczasiE tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PrullIN.
2. Na terenie, o kt6rym mowa w ust.l obowiqzuj4 nastEpujqce zasady zagospodarow-a1ia: ,

1) ustala siE moZliwo36 realizacji obiekt6w produkcyjnych, usfugowych, produkcyjno -

,rrtogo*y.h, baz i sklad6w, mogqcych pogorszy6 stan Srodowiska zgodnie z wykazem

Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6w naturalnych i LeSnictwa otaz budynku

, mieszkalnego dla wlaSciciela zakladu w formach wolnostoj4cej ,na jednej dzialce jeden

budynek,
2) obieity produkcyjne, o kt6rych mowa w pkt. I wymagajq sporz4dzenia opracowafi z

zakresu wptywu inwestycji na $rodowisko,
3) dopuszcza siE w zakresie przeznaczenia uzupehriaj4cego lokalizacje:

a) urz4dzefi komunikacji kolowej i pieszej,
b) niezbEdnej dla potrzeb lokalnych infrastruktury technicznej,
c) zalesianie, zadrzewianie i zah'rzewianie.

4) nie dopuszcza siE wt6rnych podzial6w,
5i nakazuje siE ogranicreni. *ytokoSci zabudonry do 12 m od poziomu terenu do kalenicy lub

przy dachach plaskich do najwy2szego punktu Scian zewnqtrznych,
6) wsiystkie inwestycje na terenie Pru/\4N naleLry traktowai jako inwestycje mogQce' 

pogorszye stan Srodowiska, przy zachowaniu Srodk6w technicznych zmniejszaj4cych

uciqptiwoSe oraz przy zastosowaniu romiqzafi przestrzennych w sposobie

zagospodarowania dzialki (zieleni izolacyjnej w pasie terenu polo2onego pomigdzy
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ogrodzenienL a nieprzekrac zalnq lini4 zabudonvy), uciqZliwoSd obiekt6w nie mo2e

wykraczai poza granicg dziatki i tym samym wywofrvai koniecznoSci ustanawiania strefy

ochronnej,
7) zagospodarowanie terenu nie mo2e powodowa6 zanieczyszczenia w6d gruntowych, gruntu

w obszarze i na terenach przyleglych,
8) na terenach wlasnych dzialek nale|y zapewnid odpowiedni4 iloSi miejsc postojowych dla

pracownik6w i uZytkownik5w,.
9) na terenie kuldej dzialki ialeZy wydzielid odpowiednie miejsce na pojemniki do

selektywnej zbi6rki odpad6w, opr6mianych okresowo w miare potrzeb do zaklad6w

utylizacji na podstawie stosownych um6w indywidualnych lub zbiorowych'

$7

l.Tereny las6w azJtaczone zostaly na rysunku planu symbolem LS.
2. Na terenie, o kt6rym mowa w ust.l obowi4zujqnastgpuj4ce zasady zagospodarowania:
1) ustala siq adaptacjg istniej4cej zieleni i dukt6w leSnyctr,
2) ustala siE z*azwprowadzania zabudowy kubaturowej'

$8

1.Dla teren6w rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznaczonych w planie i omaczonych na
rysunku planu symbolem R ustala sig przeznaczenie na funkcjE rolniczq( produkcja rolnicza
ksztafto*ana w systemie rolnictwa zr6wnowaZonego, opartego wzasadach zintegrowanych
lub ekologicznych metod produkcji rolnej, dostosowanych do przyrodniczyctr, spolecznych i
ekonomicznych uwarunkowari - bez prawa zabudowy).
2. Na terenie, o kt6rym mowa w ust.l obowiq.zuj4 nastEpuj4ce zasady zagospodarowania:
l) ustala sig utrzymanie funkcji rolniczej orazzakazwprowadzania nowej zabudowy

kubaturowej w tym r6wniez zabudowy rwiryanej z produkcj4roln4
2) dopuszcza sig adaptacjE istniejqcej zabudowy siedliskowej do kontynuacji u2ytkowania z

dopuszczeniem modernizacii i przebudowy,
3) dopuszcza sig uslugi: rekreacji, turystyki i sportu -kzprawa zabudowy i wykonywania

ogrodzeri,
4) dopuszcza sig realizacjE sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz

mi4zanych z nimi urzqdzeniami,
5) wyklucza sip intensywne metody produkcji rolnej o technologiizagruinj4cej Srodowisku

przyrodniczemu.

Rozdzial III

Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

se
l. Ustala siE koniecznoSd zachowania rygor6w &zpieczeftstwa dla lokalizacji obiekt6w

kubaturowych w poblizu istniej4cych linii wysokich napiEi 400kV, 220 kV i 110 kV - wg

wymog6w Polskiej Normy PN-E-05 100-l : 1998.
2. W celu okre$lenia warunk6w zagospodarowania terenu na obszarach polozonych w strefach

ochronnych linii elektroenergetycznych ustala sig, 2e wszelkie zamierzenia dotyczqce

sytuowania obiekt6w budowlanych, sadzenia drzew lub innych dzialafi prowadz4cych do



4\
zmiany zagospodarowania terenu wymagaj4 kazdoraznwo indywidualnego rozpatrzenia

przy *rp6tudriul" specjalist6w z Zakladu Energetycznego lub Polskich Sieci
^f,t"ktro"tt"rgetycznych 

S.A. - w zalehnoSci od kompetencj i'

3. Na tererie polozonym wzdfuZgazociry6w Sredniego ciSnienia dla zabudowy

i zagospodarowania terenu obowiqzuj4odlegloSci podstawowe zgodnie ztozporzqdzeniem

Ministia Gospodarki z dnia3O lipea 2001r., Dz.lJ. nr 97 poz.l055). Ministra Przemyslu i

Handlu zdnia 14 liPca 1995r.
4. Eksploatacja instalacji powoduj4ca wprowadzarue gaz6w lub pyb* do atmosfery nie

powinna powodowa6 przekroczenia standard6w jako6ci powietrza poza teren do kt6rego

prowadzqcy instalacje posiada tytul prawny, zgodnie z art. 144 ustawy Prawo ochrony

Srodowiska zdnia2T kwietnia 2001r. (Dz. U. Nr 62, pz 627)'

5. Uci42liwoS6 akustyczna, wynikaj4cazdzialalnoSci uslugowej i produkcyjnej obiekt6w,

winna zamykad siE w granicach terenu, do kt6rego inwestor posiada tytul prawny'

6. Ustala sigzakazwprowadzania nowej zabudowy ( w tym ogrodzeri) w odleglo6ci mniejszej

ni2 5 m od g6rnej krawEdzi skarpy ciek6w wodnych i row6w melioracyjnych'

Rozdzial lV
Przepisy przej5ciowe i kofrcowe

$10
Dla obszaru objgtego niniejsz4 Uchwal4 ustala siE stawkE procentowa stuzqp4 naliczeniu oplaty

z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomoSci spowodowanego uchwaleniem zmiany planu w

wysokoSci 0%. 
$ rl

W granicach obszaru objqtego niniejsz4 Uchwalq traci moc Uchwala Nr XIV/21SI9? R"gI

Mie]skiej w Halinowie z dnia 16 wrze$nia2002 r. (Dz. Urz. Wojew6d*uta Mazowieckiego Nr

275 z aiiaZl pa|dziernka2}}Z t. poz. w 7140), w sprawie zatwietdzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miejscowo$ci J6zeftn, z wyj4tkiem ustaleri zawartych w:

al Rozdziale 2: $7 , $8, $9,
b/ Rozdziale 4: $18, $19, $20, $21'
cl R:ozdziale 5: $22, 23,24,25,26,27,28,
dlRozdziale 6: $29,
elRozdziale 7: $30.

$12

Wykonanie Uchwaty powierza siE Burmistrzowi Miasta Halin6w.

s13

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku UrzEdowym Wojew6dztwa Mazowieckiego.

$14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzqdowym

Wojew6dztwa Mazowieckiego.
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