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UCHWAI,A Nr XXIlll252/04
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia I7 wrze5nia 2004 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

administracyjnego Nowy Konik - czp56 III w gminie llalin6w

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorz4dzie
gminnym ( Dz.U. z200lr. Nr 142, poz.l591 i 22002r. Nr 23 po2.220, Nr 62, poz.558 iNr l13
poz.984), art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr
15 ,poz . l 39 ,Nr41  poz .4 l2 iN r l1 lpoz .  l 2 l9 , z2000r .Nr12 ,poz . l 36 ,Nr109 ,poz . I l 57  iN r l20
poz. 1268 oraz z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, po2.124, Nr 100, poz. 1085, Nr I 15, poz.1229 i Nr 154,
po2.1804), art. l3 pkt I ustawy zdnia2Olipca2000r. o ogloszeniuakt6wnormatywnychi niekt6rych
innych aktow prawnych (Dz.U. Nr 62 poz.7l8, z200lr. Nr 46, poz.499 i 22002r. Nr 74, poz. 676)
oraz art.85 ust. 2 ustawy z dnia27 . 03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennYm (Dz.
U. Nr 80, poz.7l7), w zwi4zku z Uchwal4 Nr V/63/99 z dnia 25 marca 1999r. Rady Gminy Halinow
rv spra*.'ie,przy'st4pienia do sporz4dzania StuCiurn Uwarunkowarr i i(ierunkow Zagospcdarolvania
Przestrzennego Gminy Halin6w oraz Miejscowych Plan6w Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Halinorv , Uchrval4 Nr X1143/99.2 dnia 23 grudnia 1999r. w sprawie zmian w Uchwale Nr V/63/99

oraz Uchrval4 Nr lxl74l03 z dnia 23.05.2003r., Rada Miejska w-Ifalinowie uchwala co

nastgpuje:

Rozdzial I

Zakres obowi4zywania planu

sl

Uchwala siE miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w granicach administracyjnych wsi Nowy Konik - czpS6 III, w gminie Halinow.

s2

Plan uchwala sig w granicach ustalonych na rysunku planu sporz4dzonym na mapie w skali

I : 5000, ktory jest integraln4 czqSciq planu ( zd.qcznik Nr I do uchwaly).

s3

Plan zawiera ustalenia dotycz4ce:

l) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczalqcych tereny o roznych funkcjach lub

r6znych zasadach zagospodarowania,
2) lokalnych warunk6w, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,
3) wymagafi szczegolnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwtqzanych

z wystQpowaniem lokalnych ograniczeri lub utrudniefr,



4) warunkow dopuszczalnych przeksztalcefi istniejqcych dzialek geodezyjnych,
5) lokalnego systemu obsfugi komunikacyjnej kolowej,
6) zasad obsfugi w zakresie infrastruktury technicznej.

s4

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do terenu objgtego planem.

2. i.{astgpuj4ce ustalenia graficzne na rysunku pianu s4 obowiqzuj4cymi ustaleniami pianu:
a) linie rozgraniczajqce obszary o r6znym przeznaczeniu,
b) linie rozgraniczaj4ce ulic,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu

symbolem MN,
e) tereny uslug komercyjnych wraz z zabudowaniami mieszkalnymi wlaSciciela -

aznaczor'e na rysunku planu symbolem UVMN,

0 tereny uslug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem Uk,
g) tereny produkcyjno-uslugowe - oznaczone na rysunku planu symbolem P/U,
h) tereny rolne - czn?czone na rysunku planu symbolem R.
i) tereny zieleni leSnej - aznaczone na rysunku planu symbolem LS,

Orientacyjne linie rozgraniczaj4ce ulic i dojazdow, zaznaczone na rysunku planu lini4
przerywan4 moge by6 korygowane w zalezno3ci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w
planie szerokoSci oruzprzekroju, bez konieczno3ci zmiany niniejszego planu.
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Ustalenia dla poszczegolnych teren6w obowi4zujq l4cznie z ustaleniami og6lnymi zawartymi
w rozdziale 2 niniejszej uchwaiy.

Rozdzial2

Przepisy o96lne

Wyja5nienie uiywanych pojpd

s7

Ilekroc w uchwale jest mowa o.

l) uchwale - nale2y przez to rozumie6 niniejsz4uchwalg Rady Miejskiej w Halinowie w

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

Z) rysunku planu - nale2y przez to rozumie6 rysunek planu na mapie w skali 1: 5000,

stanowiEcy zalqcznik nr I do niniejszej uchwaly,
3) przepisach szczeg6lnych i odrQbnych - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wrazz
- 

aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajqcymi z

prawomo cn y ch decy zii administracyj nych,
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-r')t.'/ l4) planie - nale|y przez to rozumie6 ustalenia planu, o ktorym mowa w $ I uchwaly, o rle z

tre6ci przepisu nie wynika inaczej,
5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to roarmie6 takie przeznaczenie, kt6re

powinno przewa2ae na danym obszarze,wyznaczonym liniami rozgraniczajqcymi,
6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nale?y przez to rozumiet, rodzaje przeznaczenia, inne niz

po d stawowe, kt6re uzupelniaj 4 lub wzb oga calq przeznaczenie podstawowe,
7) powierzchni biologicznie czynnej - nale2y przez to rozumiec powierzchniq dzialki nie

zabudowan4 powierzchniowo lub kubaturowo w gtqb gruntu, na gruncie rodzimym,
pokryt4 iu'u rnozliw4 do zagospociarowania trwaiq roSlinno$ciq powierzchnie uZytkowane
rolniczo, trawiaste nawierzchnie, a takhe powierzchnie wodne. Powierzchni4 biologicznie
czynnq nie jest nawierzchnia Zwirowa (grysowa) lub pokryta azurowymi plytami
powierzchnia dojSd lub dojazdow,

8) zabudowie jednorodzinnej - nale?y przez to rozumiei jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zesp6l, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkaj4cych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,

9) zabudowie zblokowanej - nale|y przez to rozumiei zabudowg mieszkaniow4 - dwa
budynki mieszkalne jednorodzinne przylegaj4ce do siebie, we wsp6lnej granicy dzialek,

l0)uslugach i dzialalnoSci gospodarczej nieuci4zliwej - nalezy przez to rozumie6 uslugi o
charakterze bytowym wbudowane w brylg burlynku mieszkalnego lub wolnostoja_ce na
terenach mieszkaniowych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.), ktorych
uciEzliwoSc nie wykracza poza obiekt budowlany

1l) lesie - oale2y przez to rozumiei grunt przeznaczony wyl4cznie pod taki rodzaj
uzytkowania gruntu ( zalesionego lub przeznaczonego pod zalesienie), o zwartq
powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roSlinno6ci4le$n4 ( uprawami leSnymi),

12) granicy obszaru leSnego - nale2y przez to rozumiei granicg administracyjn4 uzytku
leSnego,

l3)liniach rozgraniczal4cych - nale|y przez to rozumie6 granicg pomipdzy terenami o
roznym sposobie u2ytkowania, zagospodarowania lub r62nym przeznaczeniu
podstawowym (roznej funkcji), w tym rowniez pomigdzy terenami pasow drogowych i
ulicznych, a terenami przeznaczonymi pod zabudowg i inne zainwestowanie, b4dZ
bgdqcych w uzytkowaniu rolniczym i leSnym,

14) obszarach i obiektach prawnie chronionych, nale?y przezto rozumie6:
. obiekty znajdui4ce siq w rejestrze Wojewodzkiego KonserwatoraZab5rtk6w,
. pomniki przyrody,
l5) ilekro6 na rysunku planu lub w tekScie planu dany teren ma oznaczone przeznaczenie przy

pomocy kilku symboli (kt6rym odpowiada kilka definicji), to nale|y rozumie6, 2e zgodnie
z okreSlonq kolejnoSci4 zapisu - preferencj4 na wlw terenie mog4 wystppowai
j ed nocze6nie wszystkie odpowiad a1 qce pr zeznaczenio m funkcj e.

Ustalenia og6lne dla calego obszaru planu
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Plan ustala, Ze dla calego obszaru opracowania i na calym obszarze opracowania:
l) dopuszcza sip realizacjp funkcji zgodnych z przeztaczeniem teren6w okreSlonymi w

rozdziale 3 oraz wprowadza siq realizacjg ukladu drogowo-ulicznego wedlug ustaleft

rozdzialu 4 i elementow infrastruktury wedfug ustalefr rozdzialu 5 uchwaly,

2) jako obowi4zuj4cy, plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany spos6b zaopatrzenia w

wodq i odprowadzania Sciek6w do oczyszczalm,



3)

4)

s)

6)

do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wodq i odprowadzania 
{aO{;

Sciekow dopuszcza sig stosowanie lokalnych rozwi4zafr uwzglgdniajqcych wymogi prawa

budowlanego i ochrony Srodowiska,
ustala sip zasadg przebudowy istniej4cych na obszarze objgtym planem urzqdzeh
melioracyjnych (system6w drenarskich) przed przyst4pieniem do realizacji zabudowy na
wlasny koszt inwestor6w, a projekt przebudowy nale?y uzgodni6 z wla6ciwym terenowo
Zarzqdem Melioracj i i U rzqdzefi Wodnych,
wyklucza sig z zabudowy kubaturowej posesje nie mog4ce spelnia6 warunk6w zabudowy
c,kreSlorrych w przepisacli szczegoinych,
ustala sip mozliwoSi podzialu na dzialki budowlane teren6w pod warunkiem zachowania
przepis6w szczegolnych oraz pozostalych ustalefr planu, przy czym muszq byi spelnione
nastgpuj4ce warunki:
a) projekt podzialu terenu winien zawierat wszystkie urzqdzenia sieci infrastruktury

technicznej, zgodne z przeznaczeniem drogi publi cznej,
b) w wyniku podzialu terenu na dzialki budowlane nale|y zachowa( wartoSci uzytkowe

zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragment6w terenu pozostalych po
podziale, z zachowaniem innych ustaleir planu,

c) w przypadku dzialek o powierzchni mniejszel niz 800 m2 powstalych w wyniku
ut6rnych podzial6w, wprowadza sig nakaz zblokowania dwoch budynkow
mieszkalnych (segmentow) - na kazdej dzialce po jednym budynku w granicy
wspolnej dzialek. Liczba s4siaduj4cych dzialek pod taki rodzaj zabudowy musi byi
parzys/'a,

d) istniej4ce pary niezabudowanych
moZna zabudowad wyl4cznie

.  . : "
dzialek o powierzchni mniejszej ni2 800 m2 kazda,
w formie zblokowanych dwoch budynkow

mieszkalnych w granicy,
e) w przypadku, gdy istniej4ce zainwestowanie terenu uniemozliwia zastosowanie

zabudowy zblokowanej, budynki mozna sytuowad jako wolnostoj4ce - zachowujqc
odleglo6ci wynikaj4ce z przepisow techniczno - budowlanych,

0 dopuszcza sig sytuowanie budynkow w granicy dzialki z uwzglpdnieniem przepis6w
techniczno - budowlanych z zachowaniem uzasadnionych interes6w os6b trzecich,

7) dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, przepompownie 6ciek6w czy stacje telekomunikacyjne na podstawie
opracowari technicznych, bez konieczno6ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem , ze
ewentualna uci4zliwoSturzqdzeh nie bgdzie wykracza(, poza granice lokalizacji,

8) w liniach rozgraniczq4cych drog nalezy rezerwowa6 tereny dla infrastruktury techniczn{,
9) przebieg linii rozgraniczajqcychw rejonie skrzyzowafi drog i ulic moze byc uSciSlony,bez

konieczno6ci zmiany planu, w trybie opracowyvvania danych technicznych lub projektow
przebudowy drogi za zgodqZarzqdcy Drogi,

l0)ustala sig nastgpuj4ce minimalne odlegloSci nowej zabudowy od zewnqtrznej krawpdzi
jezdni:
a) dla drog oznaczonych symbolem KUG - 20m,
b) dla drog oznaczonych symbolem KUD i KD - 6m z dopuszczeniem odstqpstwa

spowodowanego istniej4cym zagospodarowaniem,
11) linia ogrodzefi winna przebiegat w odleglo6ci min. 0,5m od gazoci4gu,

l2)w ogrodzeniu nale|y umiejscawiai szafki gazowe i energetyczne zapewniaj4c do nich

dostgp od strony ulicY,
l3)linia ogrodzef nie moze przekracza6 granicy dzialki oraz linii rozgraniczaj4cej ulicy lub

placu b4dl innej linii ustalonej w planie; ogrodzenie powinno byc azurowe co najmniej

powyZej 0,6m od poziomu terenu, lqczna powierzchnia prze6wit6w umozliwiajEca

natuialny przeplyw powietrza powinna wynosic min.Z|o/o powierzchni azurowej cz96ci



ADL- 
ogrodzenia migdzy slupami; bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogq otwiera6 sig na
zewnqtrz dzialki,

14)potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wla3ciciele posesji zapewniaj4 na terenach
swoich dziaLek, w liczbie wynikaj4cej z ustalonych wskaZnik6w, zgodnie z ustaleniami
szczeg6lowymi dla obszar6w funkcjonalnych,

t 5) mozliwoSi wydania decyzji podzialowych i pozwolenia na budowg uzaleznia sig od
przedloaenia przez inwestora zgodnej z ustaleniami niniejszej uchwaly, koncepcji
zagospodarowania terenu uwzglgdniaj4cej obslugg komunikacyjn4 terenu powiqzanq z
wi4czeniami do ukladu drog pubiicznych i uzgocinion4 z ocipowiednimi siuzbami
gminnymi oraz Zarzqdem Drog,

l6)wewngtrzna obsluga komunikacyjna obszar6w nie wniesiona na
oznaczona symbolem KD moze stanowi6 wlasno66 prywatne bez
przez Gming,

17)usytuowanie budynk6w powinno byc realizowane w odlegloSci nie mniejszej niz 5 m od
gornej krawgdzi skarpy naturalnych ciekow, row6w melioracyjnych i zbiornikow
wodnych,

l8)umieszczanie wolnostoj4cych znak6w informacyjno-plastycznych i reklam nie moze
powodowa6 utrudniefi w komunikacji pieszej i kolowej oraz nie moZe, poprzez
przeslonipcie powi4zan v,'idol<owych, uniemoLliwiat odczytanie kompozycji przestrzennej
ukladow urbanistycznych,

l9)umieszczanie reklam i znak6w informacyjno-plastycznych na malych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia" przestrzeni publicznych
(wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze utrudniad korzystania z nich lub zaklocai
ich uzytkowania,

20)usytuowanie wolnostoj4cych znakow informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach
ulic, musi by6 zgodne z przeprsami dotyczqcymi bezpreczehstwa ruchu drogowego i
przepisami Prawa budowlanego,

21)umieszczanie reklam i znak6w informacyjno-plastycznych jest zabronione:
a) na pomnikach przyrody,
b) na budowlach i urzqdzeniach infrastrukfury techni cznej.

rysunek planu oraz
obowiqzku przejgcia

se
O Urtutu siE, ze na calym obszarze dzialania planu obowi4zuj4 nastgpujqce zasady ochrony i

ksztahowania Srodowiska.
l) nie dopuszcza sig naruszania istniejEcych na terenie opracowania obszar6w leSnych, z

wyj4tkiem tych, kt6re otrzymaly zgodp wla6ciwych organ6w na zmianp przeznaczenia
gruntow leSnych na cele nieleSne. Gospodarkp leSn4 nale2y prowadzid zgodnie z
programem zagospodarowania las6w nalezqcych do indywidualnych wla6cicieli,

2) ustala sip zakaz naruszania naturalnego charakteru ciek6w, row6w melioracyjnych i

zbiornikow wodnych z wyjqtkiem koniecznych zmian ze wzglgdu na potrzeby wzrostu
retencji wodnej, ochrony przeciwpo2arowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy ukladu

drogowego,
3) ustala siE zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiornik6w wodnych,
4) ustala siq zakaz zmian warunk6w wodnych oraz koniecznoSc przebudowy systemu

drenarskiego przed zainwestowaniem terenu,
5) na terenach poiozonych w sEsiedztwie granicy lasu obowi4zuj4 odleglo6ci podstawowe

zgodne z warunkami wynikaj4cymi zprzepis6w szczegolnych ( Dz. U. Nr 75, poz. 690),



- 6 )
wprowadza siq ochronq w6d podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji

obi.kto*, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mog4 negatywnie
wplyn46 na stan tych wod oraz nakaz podi4czenia wszystkich obiektow do sieci gminnych
po ich reabzacir,
w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczefi gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,
ustala sig obowi4zek zachowania walor6w Srodowiska przyrodniczego, w tym r6wniez
odpowiedzialnoSci wlaScicieli dzialek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody
znajciuj4cymi sig na rerenie ciziaiek, a przede wszystkim zachowanie istniej4cej zieleni
wysokiej: las6w, pojedynczych drzew, zadrzewiefi Srodpolnych i przydro2nych oraz
zieleni lggowej.

I
L'X

J i l?

7)

8)

Rozdzial3

Ustalenia dla poszczeg6lnych teren6w

Tereny zabudowy mieszkaniowej

sl0
l. Pod zabudowg mieszkaniow4 przeznacza sip tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowi4zujq nastQpuj4ce za'sbdy zagospodarowania:
1) dopuszcza siQ realizacjq zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie

wolnostoj4cej i ,,zblokowanej"),- z zastrzeheniem na jednej dzialce jeden budynek
mieszkalny,

2) ustala sig maksymaln4 wysoko66 zabudowy na 2 kondygnacje naziemns + poddasze
u2ytkowe (liczqc od poziomu gruntu istniej4cego do kalenicy dachu), 11 metr6w od
poziomu gruntu,

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkow zezwala siQ na
przeznaazenie czgsci pomieszczefi na cele uslug nieuci4zliwych (np: gabinet lekarski lub
stomatologiczny, pracownia projektowa, biuro rachunkowe lub notarialne, kancelaria

adwokacka itp.),
4) dostosowanie architektury budynkow mieszkalnych do otaczajqcego krajobrazu poprzez

staranne opracowanie projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i

nachyleniu polaci * grani.urh250-450 oraztradycyjnych materiaiow wykoficzeniowych,
5) parkingi r gara2e dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny byt

zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony wg wskaZnika 2

m p./ dzialkg,
6) mozliwoSc lokalizowania budynkow gospod arczychparterowych bez poddaszy

uzytkowych, dopuszcza siq mozliwoSc ich lokalizowania w granicy dzialki * za zgodq

s4siada,
7) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze byc mniejsza niL 40% leJ powierzchni,

8) ustala sig minimalnq wielkoSc dzialek wydzielonych pod:
a) zabudowg wolnostoj4c4 - 800 m'
b) segment w zabudowie ,,zblokowanej" - 600 m2

9) ustala sig minimalny front dzialek powstalych w wyniku wtornych podzialow:

a) dla zabudowy wolnostoj4cej - i8 m,
b) dla zabudowy ,,zblokowanej' - 14 m,
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Tereny zabudowy uslug komercyjnych

s11

1 . Pod zabudowg uslugowq przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Uk.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.l plan ustala przeznaczenie podstawowe: obiekty uslug

i sktadow u|ytecznoici publicznej nurqzanej z obslug4 handlu ( sklepy, hurtownie, budynki
biurowe), sklady, bazy i zaplecza oraz inne obiekty uslugowe kubaturowe, kt6rych
uci4zii woSc nie wykrac za p oza granice ciziaiki.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowi4zuj4 nastgpuj4ce zasady zagospodarowania:
l) dopuszcza sig realizacjg zabudowy uslugowej w formach wolnostojq,cej, na jednej dzialce

jeden budynek,
2) ustala siq nieprzekraczaln4wysoko6i zabudowy - do 10m,
3) dostosowanie architektury budynkow do otaczaj4cego krajobrazu poprzez staranne

opracowanie proj ektowe,
4) uci4zliwoSc usfug winna byi ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasno6ci posiadanej

dzialki.
5) obowi4zuje zakaz lokalizowania obiektow mieszkalnych, sfuzby zdrowia i oSwiaty,
6) powierzchnia biologiczrie czynna dzialki nie moze by6 mniejszani230% jej pcwierzchni,
7) minimaln4 porvierzchnip nowotworzonej dzialki ustala sip na 2500 m2,
8) front dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w nie mniejszy ni225m,
9) zakaz lokalizowania komunikacji kolowej wewngtrznej ria granicy z dzialkami

przeznaczanymi dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach budownictwa
mieszkaniowego,

10) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by6 zlokalizowane na
terenie posesji, na ktorej obiekt bqdzie wznoszony - wg wskaznika: 3 m.p./ 100m2 pow.
uzytkowej .

Tereny zabudowy uslugowo - mieszkaniowej

$12

l. Pod zabudowg uslugow4 z budynkiem mieszkalnym dla wla6ciciela przeznacza sig tereny
aznaczone na rysunku planu symbolem Uk/MN .

2. Na terenach , o ktorych mowa w ust.1, obowi4zujq nastgpujqce zasady zagospodarowania:
l) dopuszcza sip realizacjp zabudowy uslugowej jako przeznaazenie podstawowe oraz

budynku mieszkalnego dla wlaSciciela zakladu w formach wolnostoj4cej, na jednej

dzial.ce j eden budynek mieszkalny,
2) plan ustala obowi4zek utworzenia pasa zieleni izolacyjnel na dzialkach s4siaduj4cych z

dzialkami przeznaazonymi dla zabudowy mieszkaniowej j ednorodzinnej,
3) ustala siq nieprzekraczaln4wysokoSi zabudowy - do 12,5m w kalenicy dachu licz4c od

poziomu gruntu istniej4cego ( 2 kondygnacje uzytkowe- druga kondygnacja powinna

stanowii poddasze uzytkowe),
4) dostosowanie architektury budynkow do otaczaj4cego krajobrazu poprzez staranne

opracowanie projekto^we, ^ zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu
polaci w granicac h 2 5u -4 5u or az tr ady cyj nych material6w wykoficzeniowych,

5) uciqzliwo56 usfug winna by6 ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnoSci posiadanej

dzialki,



ob6
6) w strefach uci4zliwoSci linii elektroenergetycznych obowi4zuje zakaz lokalizowania

obiektow mieszkalnych,
7) minimaln4 powierzchnig nowotworzonej dzialki ustala sig na 1500 m',
8) front dzialki powstalej w wyniku wtornych podzialow nie mniejszy niL22 m,
9) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by6 mniejsza niz 50% jej powierzchni,
l0)parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiekt6w powinny by6 zlokalizowane na' 

ierenie posesji, na ktorej obiekt bgdzie *inorrony- wg wskailntka:3 m.p./ 100m2 pow.
uzytkowej,

st3

Tereny produkcyjno - uslugowe

l. Pod realizacjg zabudowy produkcyjno - uslugowej przeznacza siq tereny oznaczone na

rysunku planu symbolem P/U.
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. I obowi4zuj4 nastgpuj4ce zasady zagospodarowania:

l) wydzielane dzialki nie mog4traci6 wartoici uzytkowych oraz winny mie6 zapewnione
odpowiednie dojazdy i dostgp do infrastruktury technicznei,

2) przebieg nieprzekraczalnych linri zabudowy dla nowych obiekt6w wymaga
zachowania minimalnych odleglo6ci od granicy lasu zgodnie z obowi4zuj4cym
Rozporz4dzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunk6w technicznych, jakim

powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
nakazuje sig ograniczenie wysokoSci zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do
kalenicy lub przy dachach plaskich do najwyzszego punktu Scian zewnptrznych,
minimaln4 powierzchnip nowotworzonej dzialki ustala sig na 2500 m",
front dziatki powstalej w wyniku wt6rnych podzialow nie mniejszy niz25 m,
wszystkie inwestycje w terenie PAJ nalezy traktowai jako inwestycje mogqce
pogorszy6 stan Srodowiska, realizacja mozliwa przy zachowaniu Srodkow
technicznych zmniejszaj4cych uci4zliwoSC oraz przy zastosowaniu rozwiqzah
przestrzennych w sposobie zagospodarowania dzialki (zieleni izolacyjnej w pasie
terenu polozonego pomigdzy ogrodzeniem a nieprzekraczalnq lini4 zabudowy),
uci4zliwo66 obiektow nie moze wykraczac poza teren lokalizacji i tym samym
wywolywa6 konieczno6ci ustanawiania strefy ochronnej,

7) zakaanje sig lokowania funkcji chronionych i mieszkaniowych,
8) zagospodarowanie terenu nie moze powodowac zanieczyszczenia wod gruntowych,

gruntu w obszarze i na terenach przyleglych,
9) na terenach wlasnych dzialek na\e|y zapewni6 odpowiedni4 iloS6 miejsc postojowych

dla pracownikow i uzytkownik6w,
l0)wody deszczowe z nawierzchni drogowych, plac6w postojowych winny byc poddane

podczyszczeniu przed odprowadzeniem do istniej4cych na terenie zbiornikow,
11)bezpoSredni4obslugg komunikacyjnqobszaru nale|y uzgodnic zzarzqdcqdrogi,
I2) dla calego obszaru funkcji ustala sig 30% powierzchni biologicznie czynnej.

Tereny upraw rolnych i ogrodniczych

3)

4)
s)
6)

l. Pod uprawy rolne i
symbolem R.
2. Na terenach, o ktorych

$14

ogrodnicze przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

mowa w ust.l obowi4zuj4 nastgpuj4ce zasady zagospodarowania:



ii
/1

4v/

1) ustala siQ utrzymanie funkcji rolniczej oraz zakaz wprowadzania

kubaturowej w tym rowniez zabudowy zwiqzanei z produkcjQroln4
2) w istniej4cych siedliskach dopuszcza siQ mozliwo(6 rozbudowy i

nowej zabudowY

budowy nowych

obiektow zwrpany ch z produkcj Q rolnQ,
3) dopuszcza sig-realizacje sieii napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznel oraz

zwi4zanych z nimi urzqdzeh.

Tereny las6w

sls

l.Tereny le6ne oznaczone zostaly na rysunku planu symbolem LS.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l obowi4zuj4 nastgpuj4ce zasady zagospodarowania.

l) obowi4zuje ochrona teren6w leSnych zgodnie z przepisami ustaw szczeg6lnych,

2) ustala sig adaptacjg istniej4cej zieleni i dukt6w leSnych,

3i ustala siE zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej i ogrodzefi z wyiqtkiem granic

obszar6w s4siaduj4cYch z drogami,
4) zalecenie zalesiania teren6w bqd4cych w uzytkowaniu nieleSnym,

Rozdzial4

Ustalenia komunikacyj ne

$16
l. Ustala sig przebiegi dla ulic obslugujqcych obszar, zgodnie z rysunkiem planu:

l) projektowana obwodnica droga wojew6dzka Wi4zowna Wolomin ozrraczona

symbolem KUG o szeroko6ci w liniach rozgtaniczaj4cych 40m'

dtogu nie obsluguje przyleglej zabudowy. Obowi4zuj e zakaz bezpo3rednichwiazd6w z

dziatek na drogE orazwlqczefi ulic dojazdowych i wewnEtrznych, o ktorych mowa w $ l7

ust. 3 i 4,
Z) ulice dojazdowe (gminne) o szerokoSciach w liniach rozgraniczaj4cych 10 m

i postulowanych szerokoSciach jezdni 5m, oznaczone symbolem literowym KUD na

rysunku planY,
3) dojazdy, oznaczone symbolem literowym KD (drogi prywatne) o szeroko6ciach w liniach
' 

tolgruniczajqcych 8m, z dopuszczeniem min. szerokoSci w liniach tozgraniczajqcych

5 m, z powodu istniej4cego zagospodarowania.

s17

1. Dla reayzacjrwyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla poszczegolnych ulic

ustala sig pasyterenu okreSlone liniami rozgraniczaj4cymi na rysunku planu

2. Nowo tworzona dzialka budowlana musi miec zapewniony dostgp do ulicy - bezpo6redni

lub przezwydzielony dojazd o szerokoSci min. 5m i nieprzekraczalnej dlugo6ci 50m.,

3. Je1eli w zwi4zku' t pldtiut"m nieruchomoSci na dzialki niezbpdne jest utworzenie nowej

ulicy dojazdowej, nie iyznaczonq na rysunku planu, musi ona odpowiada6 nastppuj4cym

warunkom:
l) szeroko$6 nowej uticy w liniach rozgraniczai4cych powinna wynosic 9 m,

2) nowa ulica po*ittnu mie6 dwustronne wl4czenia do istniej4cego uktadu

komunikacy;nejo; gdyby to bylo niemozliwe, ulica o jednostronnym wl4czeniu



444
i o dtugosci ponad 50 m musi mied stworzone warunki do zawracania' PfzY czym plan

zalecalealizicipplacyku manewrowego o wymiarach min' 12 x 12m'

4. Adaptuje sig dojazdy wedlug stanu ittni.;Ai.go na terenach, kt6rych zainwestowanie

uniemozliwia ich przebudowg, , *u*nii"* zachowania szeroko6ci w liniach

rozgraniczaj4cych nie mniejszel iiZ 5,0 m. Przyjgte linie rozgraniczalqce' nie zabezpteczai4

mozliwo$ci prowadzenia planowanej, petnej - infrastruktury podziemnej w liniach

rorgoan cralqcych Dopuszcza siq na tych ierenach prowadzenie cz11ci infrastruktury przez

t.rJny dzialek, ptty tuihowaniu obowi4zuj 4cych przepisow'

o

$18

Na terenach ukladu komunikacyjnego, :vqrlznaczanego na rysunku planu, do czasu jego

realizacjr dopuszcza sig dotychczasowy sposob uzytkowania'

sle

Ustala sig zasadp zabezpteczenia potrzeb parkingowych ptzez inwestorow i wla$cicieli

p"r.r1i na terenach wiasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskainikow, zgodnie z

ustaleniami szczeg6towymi dla obszar6w funkcjonalnych'

Rozdzial 5

. ZasadY uzbrojenia terenu

Wodoci4gi i zaoPatrzenie w wodP

$20

1. Ustala sig , ze obszar objgty planem bgdzie zaopatrywany w wodE z gminnych ujgc wody'

2. Ustala sip, ze dta zapewni.niu p.*no6ci dostawy wody na calym obszarze objetym planem

sie6 wodoci4gowa projektowana bEdzie w ukladzie zamknigtym, pier6cieniowym'

3. Do czasu wyludowania sieci wodoci4gowej dopuszcza siQ zaopatrzenie w wodq ze studni

wtasnych na dzialkach.

Kanalizacja

s21

1. Dla teren6w nie wykluczonych z zabudowy ustala sig obowi4zek odprowadzania Sciekow

bytowo - gospodar ctichdo oirysz czalni 6ciekow popnez system kanalizacji bqdz'wyw6z ze

zbiornikow bezodplywowych (lokalizowany"i w granicach .dzialek, 
zgodnie

z obowi4zuj4cymi w tym zakresie przepisami ) przez specjalistyczny zaldad oczyszczania na

warunkach (ilos6 i.latose Sciekow) ot..stony.i'przezwlasciciela (administratora) kanalrzacjt

I oczyszczalni. Na obszarze objqtym planem- dopuszcza sig budowE indywidualnych -

przydomow y"n o"tyrt"talni Sciek6w lzgodnie z obowi4zuj4cymi przepisami szczegolnymi)'

Z. Ze wzglg.du na przewidywanq rozbud"owp i moderniiacig oczyszczalni gminnej, ustala siq

sukcesywne objpcie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniej4cej i projektowanej

zabudowy mieszkaniowej i uslugowej'

10



3. Dla obiektow ustugowo-wytw6rczych wytwarzajqcych Scieki technologiczne plan ustala

obowi4zek budowy urz4dzeh podczyszczaj4cych Scieki do parametrow okreSlonych przez

odbiorcg w przepisach o jako6ci Sciekow odprowadzanych do kanalizacji komunalnej.

4. Ustala sig zakaz wprowadzania nieczyszczonych Sciekow do w6d powierzchniowych lub

do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow Sciekowych.
5. Plan ustala odprowadzanie w6d opadowych w systemaeh indywidualnych powierzchniowo

na teren wlasnej dzialki I przez infiltracjp do gruntu, pod warunkiem spelnienia wymagari

okre6lonych przez wlaSciwy organ do spraw ochrony Srodowiska.
o. Wody opadowe z teren6w i obiektow, z ictorych splyw stanowic moze zagro2enie dIa

$rodowiska powinny byi przed wprowadzeniem do odbiornikow (wody powierzchniowe,
grunt) oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszczefi ropopochodnych na odpowiednich

urz4dzeniach podczyszczaj4cych (separatorach) lokalizowanych na gruntach wlasnych

inwestor6w.

Elektroenergetyka

s22

l. Zaklada siq zaopatrzenie w energiq elel,:trycznq wszystkich teren6w zainwestowania
w oparciu o istniej4ce stacje elektroenergetyczne: 110/15 kV "Stara Milosna" i 110/15 kV

,,Sulejowek" (poza obszarem opracowania).
2. Ustala sig zasadg zasilania w energig elektrycznqz
budowg i rozbudowg dokonywanq w uzgodnieniu
wlaSciwy Zaktad Energetyczny:

Gazownictwo

s23

l. Ustala siq zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w gaz ziemny do celow
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowan4 istniej4c4 siei

Sredniego ciSnienia, na warunkach okre6lonych przez zarz4dzajqcego sieciq.
Z. Ustala sip, ze sieci gazowe powinny odpowiadad warunkom technicznym okreSlonym w

przepisach szczeg6lnych (aktualnie, tj. w dniu uchwalenia planu, rozporzqdzenie Ministra

Gospodarkr z dnia 30 l ipca 200ir.,  Dz. U. nr 97 po2.1055).

3. Linia ogrodzefi winna przebiegac w odleglo6ci nie mniejszej niz 0,5 m od gazoci4gu.

4. W ogrodzeniach nalezy sytuowai szafkE gazowqdostqpnq od ulicy'

Usuwanie nieczystoSci statych i ptynnych

s24

L Ustala siq wyw6z nieczystoSci statych poza obszar objpty niniejszym planem.

Z. ZaVJada sig 
-selektywn4 

zbiorkg odpad6w. W planach zagospodarowania dzialek nale2y

wyznaczat miejsce do selektywnego skiadowania odpadow w urzqdzeniach przystosowanych

do ich gromadzenia .
:. Odpidy plynne winny by6 wywozone na podstawie um6w zbiorowych lub indywidualnych

do punktu zlewnego.

/ 1 1

\ / \  {

sieci' elektroenergetyc znej poprzez jej
i na warunkach okreSlonych przez

l l



Ilydrografia

s2s

1. Ustala sig zakaz naruszania naturalnego charakteru ciek6w i zbiornikow wodnych

z wyj4tkiem koniecznych zmian ze wzglgdi na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony

przeciwpozarowej oraz przebi:qo* tras [omunikaiyjnych okreSlonych w planie'

i. Uttutu sig zakaz osuszania zbiornikow wodnych'

3. Isrniej4ce cieki i;;*y meiioracyjne, w tiakcie rob.ot konserwacyjnych nie mog4 byc

p"o.rr*. i poglEbiane, poniewaz ziigkszy to ich drenuj4cy charakter'

4. Plan zaleca,aby wszelkie konieczne uzbiojenit p'o*uiione bylo w ptytkich wykopach' nie

naruszaj 4c stosunk6w wodnYch'

5. Ustala sig zachowanie funkcji istniej4cych row6w, do ktorych nale|y zahczyt odbior wod

pochodzqc ych ze splywu wod powierzchniowych'

Cieplownictwo

$25

1. Ustala sig, ze istniej4ce i projektowane budynki bpdq posiadaly wlasne' indywidualne

2rodla ciepia. t- ,-- ̂ r^*^--^ ̂ r^-.
2. Nie dyskryminuje sip zadnego z nosnikow energetycznych w obsZarze planu pozostawialqc

decyzjq wyboru uzytkownikom podsystemu 7 z.preferencj4 paliwa gazowego bqd'

elektrycznosci lub oleju niskosiarkow.ego warunJ<1 techniczne zasilania obszaru pozwalaj4 do

cel6w grzewczyclr stosowac b." ogruii.zefi ilo6ciowych zar6wno paliwo gazow' ptynne (

olej lekki) jak i energig elektryczn4'

Rozdzial6

Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

s27

1. Ustala sig koniecznos6 zachowania rygorow bezpieczeitstwa dla lokalizacji obiektow

kubaturowych w poblizu istniej4cych i piojektowanych linii wysokich napip6 400 kv, 220

kVi l l0kV-** - *og6weots tce . lNormyPN-E-05100- l :1998 '
2. W celu okreSlenia warunkow zagospodarowania terenu na obszarach polozonych w

strefach ochronnych tinii elektroenergetycznych: -
- od linii 110 kV - pas terenu o sreiokoSci po 19m w obie strony od osi linii'

-od  l . in t i22QkV_pasterenuoszerokoSc ipo35mwobies t ronyodos i l in i i ,
- od linii 400 kV - pas terenu o szerokosci io a5m w obie strony od osi linii'

ustala sip, 2e *szelkie zamrerzenia dotycz4ce sytuowania obiektow budowlanych( w tym

na staiy pobyt ludzi), sadzenia ait"* tt''i int'yctt dzialafi prowadz4cych do zmiany

zagospodarowania terenu wymagaj4 ka2dorazowo indywidualnego rozpatrzenia przy

wspoludziale specjalistow z" 
'zakladu 

Energetycznego tuu Polskich Sieci

Elektroene, g"ty 
")nylh 

s. A. - w zale2no6ci od kompetencj i.

3'Wpozwoleniunubudo*gobiekt6w,polozonychwstrefieoddzialywania
linii elektro.*rg.iy*ny.h, nul.f .irt r"gui ka2dot azowo specjalne wymogi

obowi4zuj4c "';;;;;;"orr"niu 
obiektow, Jaeslone w przepisach szczegolnych'

&""! 43
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'4. 

Na terenie polozonym wzdlu? gazoci4gow

zago spod arowania terenu obowi4zuj 4 odleglo 6ci

Minisira Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r',Dz'

Handlu zdnia 14 l iPca 1995r.

Sredniego ciSnienia dla zabudowy I

podstawowe zgodnie z rozporzqdzeniem

U. nr 97 poz.1055). Ministra Przemyslu i i:] 4u

Rozdzial T

Ustalenia konserwatorskie w zakresie d6br kultury

s28

Na obszarze objqtym opracowaniem nie wystppuj4 obiekty wpisane do Wojewodzkiego

Rejestru ZabYtkow.

Rozdzial S

Przepisy PrzejSciowe i koficowe

s2e

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy Hhlinow, z terenu objqtego

planem, wszczptych pried- dniem wejScia w Zycie planu, a nie zakofuczonych decyzj4

ostateczn4 stosuje siE ustalenia planu.

$30

Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przesttzennym ustala siq wysokoSc

stiwki procentowej, sluz4cej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto6ci

nieruchom o|ci zwrqzanego z uchwaleniem niniejszego planu. Stawkg procentow4 okre6la siQ

w wysokoS ci 0o/o dla calego obszaru planu.

s31

Wykonanie uchwaly powierza siE Burmistrzowi Miasta Halinow.

$32

Uchwala wymaga ogioszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztv,raMazowieckiego

$33

Uchwala wchodzi w Zyciepo uplywie 14 dni od dnia jej ogioszenia w Dzienniku Urzqdowym

Woj ewodztwa Mazowieckiego.
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