UCHWALA Nr XXII1/253/04
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE
z dnia 17 wrzesnia 2004 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnego Nowy Konik — cz¢$s¢ IV w gminie Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 1 z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62, poz.558 1 Nr 113
poz.984), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr
15, poz.139, Nr 41 poz. 412 i Nr 111 poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157 i Nr 120
poz. 1268 oraz z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.1229 1 Nr 154,
poz.1804), art. 13 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogloszeniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (Dz.U. Nr 62 poz.718, z 2001r. Nr 46, poz.499 i z 2002r. Nr 74, poz. 676)
oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27. 03. 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717), w zwiazku z Uchwala Nr V/63/99 z dnia 25 marca 1999r. Rady Gminy Halinéw
w sprawie przystapienia do sporzadzania Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Halinéw oraz Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Halinéw , Uchwata Nr X/143/99 z dnia 23 grudnia 1999r. w sprawie zmian w Uchwale Nr V/63/99
oraz Uchwalag Nr IX/74/03 =z dnia 23.05.2003r, Rada Miejska w Halinowie uchwala co
nastepuje: ’ ‘

Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w granicach administracyjnych wsi Nowy Konik — czgs¢ IV, w gminie Halinow.

§2

Plan uchwala si¢ w granicach ustalonych na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1: 5000, ktory jest integralna czescia planu ( zatacznik Nr 1 do uchwaly).

§3

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) lokalnych warunkéw, zasad i standardoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,
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3) wymagan szczeg6lnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwiazanych
z wystepowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnien,

4) warunkéw dopuszczalnych przeksztatcen istniejacych dziatek geodezyjnych,

5) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.




§4
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:

a) linie rozgraniczajace obszary o r6znym przeznaczeniu,

b) linie rozgraniczajace ulic,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

e) tereny zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych - oznaczone na rysunku planu
symbolem MNL,

f) tereny zabudowy mieszkaniowo - ushugowej - oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU, '

g) tereny ustlug komercyjnych wraz z zabudowaniami mieszkalnymi wilasciciela -
oznaczone na rysunku planu symbolem Uk/MN,

h) tereny rolne - oznaczone na rysunku planu symbolem R,

1) tereny zieleni leSnej - oznaczone na rysunku planu symbolem LS,

§5

Orientacyjne linie rozgraniczajace ulic i dojazddéw, zaznaczone-na rysunku planu linia
przerywana moga by¢ korygowane w zaleznosci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w
planie szerokosci oraz przekroju, bez koniecznos$ci zmiany niniejszego planu.

§6

Ustalenia dla poszczeg6lnych terendw obowiazuja facznie z ustaleniami ogélnymi zawartymi
w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2

Przepisy ogélne
Wyjasnienie uzywanych pojeé

§7
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Halinowie w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 5000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegolnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wyntka inaczej,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3&»




6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
7) powierzchni biologicznie czynnej —~ nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki nie
zabudowang powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na gruncie rodzimym,
pokryta lub mozliwa do zagospodarowania trwatg roslinnogcia, powierzchnie uzytkowane
rolniczo, trawiaste nawierzchnie, a takze powierzchnie wodne. Powierzchnia biologicznie
czynng nie jest nawierzchnia zwirowa (grysowa) lub pokryta azurowymi ptytami
powierzchnia dojs¢ lub dojazdow,
zabudowie jednorodzinnej — malezy przez to rozumied  jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zespol, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi,
9) zabudowie zblokowanej — nalezy przez to rozumieé zabudowe mieszkaniowa — dwa
budynki mieszkalne jednorodzinne przylegajace do siebie, we wspolnej granicy dziatek,
10) ustugach i dziatalno$ci gospodarczej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi o
charakterze bytowym wbudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace na
terenach mieszkaniowych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.), ktérych
ucigzliwo$¢ nie wykracza poza obiekt budowlany,

11)lesie — nalezy przez to rozumie¢ grunt przeznaczony wytacznie pod taki rodzaj
uzytkowania gruntu ( zalesionego lub przeznaczonego pod zalesienie), o zwartej
powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscia lesna (uprawami lesnymi),

12) granicy obszaru le$nego — nalezy przez to rozumieé¢ granice administracyjng uzytku
lesnego, . i

13) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami o
roznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu
podstawowym (roznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy terenami paséow drogowych i
ulicznych, a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badz
bedacych w uzytkowaniu rolniczym i le$nym,

14) obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumieé:

* obiekty znajdujace si¢ w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

e pomniki przyrody,

15) ilekro¢ na rysunku planu lub w tekscie planu dany teren ma oznaczone przeznaczenie przy
pomocy kilku symboli (ktérym odpowiada kilka definicji), to nalezy rozumie¢, ze zgodnie
z okreslong kolejnoscia zapisu - preferencja, na w/w terenie moga wystepowac
jednoczesnie wszystkie odpowiadajace przeznaczeniom funkcje.
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Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§8

Plan ustala, ze dla catego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem terendéw okreslonymi w
rozdziale 3 oraz wprowadza si¢ realizacje uktadu drogowo-ulicznego wedhlug ustalen
rozdzialu 4 1 elementow infrastruktury wedhug ustalen rozdziatu 5 uchwaty,

2) jako obowiazujacy, plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposéb zaopatrzenia w
wode i odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni,

3) do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode i odprowadzania
sciekoéw dopuszcza sig¢ stosowanie lokalnych rozwiazan uwzgledniajacych wymogi prawa
budowlanego 1 ochrony srodowiska,

4) ustala si¢ zasade przebudowy istniejacych na obszarze objetym planem urzadzen
melioracyjnych (systeméw drenarskich) przed przystapieniem do realizacji zabudowy na




wiasny koszt inwestorow, a projekt przebudowy nalezy uzgodnié¢ z wlasciwym terenowo

Zarzadem Melioracji 1 Urzadzen Wodnych,

5) wyklucza sig¢ z zabudowy kubaturowej posesje nie mogace spetnia¢ warunkow zabudowy
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

6) ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania
przepisow szczegOlnych oraz pozostalych ustalen planu, przy czym musza by spetnione
nastgpujace warunki:

a) projekt podziatu terenu winien zawiera¢ wszystkie urzadzenia sieci infrastruktury
techaicznej, zgodne z przeznaczeniem drogi publicznej;

b) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po
podziale, z zachowaniem innych ustalen planu,

c) w przypadku dziatek o powierzchni mniejszej niz 800 m* powstatych w wyniku
wtornych  podziatéw, wprowadza si¢ nakaz zblokowania dwoch budynkow
mieszkalnych (segmentéw) — na kazdej dzialce po jednym budynku w granicy
wspolnej dzialek. Liczba sasiadujacych dziatek pod taki rodzaj zabudowy musi byé
parzysta,

d) istniejace pary niezabudowanych dziatek o powierzchni mniejszej niz 800 m? kazda,
mozna zabudowal wylacznie w formie zblokowanych dwéch budynkow
mieszkalnych w granicy,

e) w przypadku, gdy istniejace zainwestowanie terenu uniemozliwia zastosowanie
zabudowy zblokowanej, budynki mozna sytuowaé jako wolnostojace — zachowujac
odlegtosci wynikajace z przepisow techniczno — budowlanych,

f) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w granicy dziatki z uwzglednieniem przepisow
techniczno — budowlanych z zachowaniem uzasadnionych intereséw osob trzecich,

7) dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na podstawie
opracowai technicznych, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem , ze
ewentualna uciazliwo$¢ urzadzen nie bedzie wykracza¢ poza granice lokalizacji,

8) w liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej,

9) przebieg linii rozgraniczajacych w rejonie skrzyzowan drég i ulic moze by¢ uscislony, bez
koniecznosci zmiany planu, w trybie opracowywania danych technicznych lub projektow
przebudowy drogi za zgodg Zarzadcy Drogi,

10) ustala si¢ nastgpujace minimalne odleglosci nowej zabudowy od zewnetrznej krawedzi
jezdni dla drog oznaczonych symbolem KUD i1 KD — 6m, z dopuszczeniem odstepstwa
spowodowanego istniejacym zagospodarowaniem,

11) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu,

12) w ogrodzeniu nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich
dostep od strony ulicy,

13) linia ogrodzen nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy lub
placu badz innej linii ustalonej w planie; ogrodzenie powinno byé azurowe co najmniej
powyzej 0,6m od poziomu terenu, taczna powierzchnia przeswitdw umozliwiajaca
naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min.25% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stlupami; bramy i1 furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé si¢ na
zewnatrz dziatki,

14) potrzeby w zakresie parkowantia inwestorzy 1 wlasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla obszarow funkcjonalnych,

15) mozliwos¢ wydania decyzji podzialowych i pozwolenia na budowe uzaleznia si¢ od
przedtozenia przez inwestora zgodnej z ustaleniami niniejszej uchwaty, koncepcji
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zagospodarowania terenu uwzgledniajacej obstuge komunikacyjna terenu powiazana z
wilaczeniami do ukladu drég publicznych i uzgodniona z odpowiednimi stuzbami
gminnymi oraz Zarzadem Drog,

16) wewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaréw nie wniesiona na rysunek planu oraz
oznaczona symbolem KD moze stanowi¢ wlasno$¢ prywatna bez obowiazku przejecia
przez Gming,

17) usytuowanie budynkoéw powinno by¢ realizowane w odleglto$ci nie mniejszej niz 5 m od
gornej krawedzi skarpy naturalnych ciekéw, rowdéw melioracyjnych i zbiornikéw
wodnych,

18) umieszczanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam nie moze
powodowa¢ utrudniei w komunikacji pieszej i kolowej oraz nie moze, poprzez
przestonigcie powiazaf widokowych, uniemozliwia¢ odczytanie kompozycji przestrzennej
uktadéw urbanistycznych ,

19)umieszczanie reklam i1  znakdéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych
(wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktécaé
ich uzytkowania,

20) usytuowanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach
ulic, musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i
przepisami Prawa budowlanego,

21)umieszczanie reklam 1 znakéw informacyjno-plastycznych jest zabronione:

a) na pomnikach przyrody, e
b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury techmcznej

§9

Ustala sie, ze na calym obszarze dziatania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony i

ksztattowania $rodowiska:

1) nie dopuszcza si¢ naruszania istniejacych na terenie opracowania obszaréw lesnych, z
wyjatkiem tych, ktére otrzymaly zgode wiasciwych organdw na zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych na cele niele$ne. Gospodarke le$na nalezy prowadzi¢ zgodnie z
programem zagospodarowania laséw nalezacych do indywidualnych wiascicieli,

2) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow, rowdéw melioracyjnych i
zbiornikéw wodnych z wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu
retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu
drogowego,

3) ustala si¢ zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiornikow wodnych,

4) ustala si¢ zakaz zmian warunkéw wodnych oraz konieczno$¢ przebudowy systemu
drenarskiego przed zainwestowaniem terenu,

5) na terenach polozonych w sasiedztwie gramcy lasu obowiazuja odlegtosci podstawowe
zgodne z warunkami wynikajacymi z przepisow szczegdlnych ( Dz. U. Nr 75, poz. 690),

6) wprowadza sie ochrong wod podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji
obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie
wplynagé na stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych
po ich realizacji,

7) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczef gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

8) ustala sie obowiazek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym roéwniez
odpowiedzialno$ci wiascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody
znajdujacymi sie na terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni
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wysokiej: lasow, pojedynczych drzew, zadrzewien $rodpolnych i przydroznych oraz
zieleni legowe;.

Rozdzial 3
Ustalenia dla poszczegélnych terenéw
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§10

1. Pod zabudowe mieszkaniowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie
wolnostojacej i ,zblokowanej”), z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek
mieszkalny,

2) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe (liczac od poziomu gruntu istniejacego do kalenicy dachu), 11 metréw od
poziomu gruntu,

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkdéw zezwala sie na
przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ustug nieuciazliwych (np: gabinet lekarski lub
stomatologiczny, pracownia projektowa, biuro rachunkowe {ub notarialne, kancelaria
adwokacka itp.),

4) dostosowanie architektury budynkéw mieszkalnych do otaczajacego krajobrazu poprzez
staranne opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i
nachyleniu potaci w granicach 25°-45° oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony wg wskaznika 2
m.p./ dziatke,

4) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych parterowych bez poddaszy
uzytkowych,

5) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40% jej powierzchni,

6) ustala si¢ minimalna wielko$¢ dzialek wydzielonych pod:

a) zabudowe wolnostojaca - 800 m’
b) segment w zabudowie ,,zblokowane;” - 600 m?

7) ustala si¢ minimalny front dziatek powstatych w wyniku wtérnych podziatow:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 18 m,
b) dla zabudowy ,zblokowanej’ — 14 m,

Tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej

§11

1. Pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN/U.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa,

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w formie
wolnostojacej i ,,zblokowanej”) — z zastrzezeniem na jednej dzialce jeden budynek
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mieszkalny oraz ustug i nieuciazliwego rzemiosta ustugowego, ktérych uciazliwo$é nie

wykracza poza granice dziatki,

3) wyklucza si¢ lokalizacje handlu hurtowego, handlu mat. budowlanymi i weglem, ustug
lakierniczych, blacharskich, transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadow,

4) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — na 2 kondygnacje naziemne + poddasze
uzytkowe (liczac od poziomu gruntu istniejacego do kalenicy dachu) oraz na 11 metrow,

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektdéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony,

6) ustala sig minimalng wielkcé¢ dziatek wydzielonych pod:

a) zabudowe wolnostojaca - 800 m?

b) segment w zabudowie ,zblokowanej” - 600 m*

7) ustala si¢ minimalny front dziatek powstalych w wyniku wtérnych podziatow:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 18 m,

b) dla zabudowy ,,zblokowanej” — 14 m,

8) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach
25° - 45° oraz tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,

9) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw  gospodarczych parterowych, bez poddaszy
uzytkowych, '

10) obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o uciazliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji
innych obiektow mogacych powodowaé stale badz okresowe uciazliwosci dla
podstawowych funkcji terenu lub pogarszajacych stan Srodowiska (w rozumieniu
przepiséw szczegblnych),

b) ewentualna uciazliwos¢ dla Srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i inne nie
moze wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu,

c) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze byé
mniejsza niz 40% ich powierzchni,

3. Na obszarze obowiazuja rowniez ustalenia zawarte w § 27 niniejszej uchwaty.

Tereny zabudowy mieszkaniowej na dzialkach o charakterze leSnym
§11

1. Pod zabudowe mieszkaniowa na dziatkach leSnych przeznacza si¢ tereny oznaczone na
rysunku planu symbolem MNL .

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) powierzchnia nowotworzonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m*

2) wprowadza sie ograniczenia powierzchni wylaczonej z produkcji lesnej do 20%
powierzchni dziatki,

3) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — na 2
kondygnacje naziemne + poddasze uzytkowe (liczac od poziomu gruntu istniejacego do
kalenicy dachu) oraz na 11 metrow,

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, na
jednej dziafce jeden budynek,

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika 2
m.p./ dziatke,




6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu 4 z2~
polaci w granicach 25°-45° oraz tradycyjnych materialéw wykonczeniowych, 7

7) ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatéw, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi,

8) front dziatki powstalej w wyniku wtoérnych podzialéw nie mniejszy niz 20 m.

Tereny zabudowy uslugowo - mieszkaniowej
§13

1. Pod zabudowe ustugowa z budynkiem mieszkalnym dla wlasciciela przeznacza si¢ tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem Uk/MN .

2. Naterenach , o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ushlugowej jako przeznaczenie podstawowe oraz
budynku mieszkalnego dla wiasciciela zakladu w formach wolnostojacej, na jednej
dzialce jeden budynek mieszkalny,

2) plan ustala obowigzek utworzenia pasa zieleni izolacyjnej na dzialkach sasiacdujacych z
dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

3) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy — do 12,5m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego ( 2 kondygnacje uzytkowe- druga kondygnacja powinna
stanowi¢ poddasze uzytkowe),

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
polaci w granicach 25°-45° oraz tradycyjnych materialéw wykonczeniowych,

5) uciazliwos$¢ ushug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. ‘ granic wlasnos$ci posiadanej
dzialki,

6) w strefach ucigzliwosci linii elektroenergetycznych obowiazuje zakaz lokalizowania
obiektéw mieszkalnych,

7) minimalng powierzchni¢ nowotworzonej dziakki ustala si¢ na 1500 n?’,

-8) front dziatki powstalej w wyniku wtérych podzialow nie mniejszy niz 22 m, :
9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50% jej powierzchni,
10) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na

terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m® pow.
uzytkowej ,

Tereny upraw rolnych i pgrodniczych
§ 14

1. Pod uprawy rolne i ogrodnicze przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem R.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ utrzymanie funkcji rolniczej oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy
kubaturowej w tym réwniez zabudowy zwiazanej z produkcjg rolna,

2) w istniejacych siedliskach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i budowy nowych
obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng,

3) dopuszcza sig realizacj¢ sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzadzen.




Tereny lasow
§ 15

1.Tereny lesne oznaczone zostaly na rysunku planu symbolem LS.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje ochrona terenéw lesnych zgodnie z przepisami ustaw szczegélnych,
2) ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni i duktow lesnych,
‘3) ustala si¢ zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej i ogrodzef z wyjatkiem granic
obszarow sasiadujacych z drogami, !
4) zalecenie zalesiania terenéw bedacych w uzytkowaniu nielesnym, |

Rozdzial 4

Ustalenia komunikacyjne

§ 16
. 1. Ustala si¢ przebiegi dla ulic obstugujacych obszar, zgodnie z rysunkiem planu:
1) ulice dojazdowe (gminne) o szerokoéciach w liniach rozgraniczajacych 10m

1 postulowanych szerokosciach jezdni Sm, oznaczone symbolem literowym KUD na
rysunku plany,

2) dojazdy, oznaczone symbolem literowym KD (drogi prywatne)-o szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych 8m, z dopuszczeniem min. szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
5 m, z powodu istniejacego zagospodarowania.

§17

1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegolnych ulic

ustala si¢ pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Nowo tworzona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do ulicy — bezposredni

lub przez wydzielony dojazd o szerokosci min. Sm i nieprzekraczalnej dtugosci 50m.,

3. Jezeli w zwiazku z podzialem nieruchomosci na dziatki niezbedne jest utworzenie nowe;j

ulicy dojazdowej, nie wyznaczonej na rysunku planu, musi ona odpowiada¢ nastgpujacym

warunkom:
. 1) szeroko$¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 9 m,

2) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wiaczenia do istniejacego ukiadu
komunikacyjnego; gdyby to bylo niemozliwe, ulica o jednostronnym wiaczeniu 1 o
dtugosci ponad 50 m musi mie¢ stworzone warunki do zawracania, przy czym plan zaleca
realizacje¢ placyku manewrowego o wymiarach min. 12 x 12m,

4. Adaptuje sie¢ dojazdy wedtug stanu istniejacego na terenach, ktorych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem zachowania szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjete linie rozgraniczajace, nie zabezpieczaja
mozliwosci prowadzenia planowanej, pelnej infrastruktury podziemnej w liniach
rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ na tych terenach prowadzenie czedci infrastruktury przez
tereny dziatek, przy zachowaniu obowiazujacych przepisow.

§18

Na terenach ukfadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.
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§19

-

Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wiascicieli
posesji na terenach wiasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi dla obszaréw funkcjonalnych.

Rozdzial 5
Zasady uzbrojenia terenu
Wodeciagi i zaopatrzenie w wode¢
§20

. Ustala si¢ , ze obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wode z gminnych uje¢ wody.

. Ustala sig, ze dla zapewnienia pewnosci dostawy wody na caltym obszarze objetym planem
' sie¢ wodociagowa projektowana bedzie w ukladzie zamknietym, pierScieniowym.

3

. Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni
wiasnych na dziatkach.

N —

Kanalizacja . -
§ 21

1. Dla terendéw nie wykluczonych z zabudowy ustala si¢ obowiazek odprowadzania $ciekow
bytowo - gospodarczych do oczyszczalni §ciekéw poprzez system kanalizacji badz wywoz ze
zbiornikow  bezodptywowych  (lokalizowanych ~w  granicach  dzialek, zgodnie
z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami ) przez specjalistyczny zaktad oczyszczania na
warunkach (ilo$¢ i jakos¢ §ciekow) okreslonych przez wiasciciela (administratora) kanalizacji
i oczyszczalni. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg indywidualnych —
przydomowych oczyszczalni $ciekéw (zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi).
2. Ze wzgledu na przewidywana rozbudowe i modernizacj¢ oczyszczalni gminnej, ustala sig
sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i projektowane]
zabudowy mieszkaniowej i uslugowe;.

3. Dla obiektéow ustugowo-wytwoérczych wytwarzajacych $cieki technologiczne plan ustala
obowiazek budowy urzadzefi podczyszczajacych $cieki do parametréw okreslonych przez
odbiorce w przepisach o jakosci $ciekow odprowadzanych do kanalizacji komunalne;.

4. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

5. Plan ustala odprowadzanie wod opadowych w systemach indywidualnych powierzchniowo
na teren wilasnej dziatki i przez infiltracje do gruntu, pod warunkiem spetnienia wymagan
okreslonych przez wiasciwy organ do spraw ochrony srodowiska.

6. Wody opadowe z terendw i obiektow, z ktorych splyw stanowi¢ moze zagrozenie dla
srodowiska powinny byé przed wprowadzeniem do odbiornikéw (wody powierzchniowe,
grunt) oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszczef ropopochodnych na odpowiednich
urzadzeniach podczyszczajacych (separatorach) lokalizowanych na gruntach wiasnych
inwestorow.
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Elektroenergetyka
§22

1. Zaklada si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna wszystkich terenéw zainwestowania
W oparciu o istniejace stacje elektroenergetyczne: 110/15 kV ”Stara Milosna” i 110/15 kV
»Sulejowek” (poza obszarem opracowania).
2. Ustala si¢ zasadg zasilania w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej poprzez jej
budowe i rozbudowe dokonywang w Lzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwy Zaktad Energetyczny.

Gazownictwo

§23

1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celéw
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca sieé
Sredniego ci$nienia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

2. Ustala sig, ze sieci gazowe powinny odpowiadaé warunkom technicznym okre$lonym w

przepisach szczegolnych (aktualnie, tj. w dniu uchwalenia planu, rozporzadzenie Ministra

Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r., Dz. U. nr 97 poz.1055).

Linia ogrodzef winna przebiegaé¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

4. W ogrodzeniach nalezy sytuowa¢ szafke gazowa, dostepna od ulicy.

W)

Usuwanie nieczystosci stalych i plynnych
§24

1. Ustala si¢ wywdz nieczystosci statych poza obszar objety planem.

2. Zaklada si¢ selektywna zbiérke odpadéw. W planach zagospodarowania dziatek nalezy
wyznaczac miejsce do selektywnego skiadowania odpadéw w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia .

3. Odpady plynne winny by¢ wywozone na podstawie uméw zbiorowych lub indywidualnych
do punktu zlewnego.

Hydrografia
§ 25

1. Ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow i zbiornikéow wodnych
z wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony
przeciwpozarowej oraz przebiegéw tras komunikacyjnych okreslonych w planie,

2. Ustala si¢ zakaz osuszania zbiornikow wodnych.

3. Istniejace cieki i rowy melioracyjne, w trakcie robot konserwacyjnych nie moga by¢
poszerzane i poglebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter.

4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w ptytkich wykopach, nie
naruszajac stosunkow wodnych.

5. Ustala si¢ zachowanie funkgji istniejacych rowow, do ktérych nalezy zaliczyé odbiér wod
pochodzacych ze sptywu wod powierzchniowych.

?
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Cieplownictwo
§ 26

1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wiasne, indywidualne
zrodia ciepta.

2. Nie dyskryminuje sie zadnego z no$nikow energetycznych w obszarze planu pozostawiajac
decyzje wyboru uzytkownikom podsystemu, z preferencjy ( paliwa gazowego badz
elektrycznoscei lub oleju niskosiarkowego. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do
celéw grzewczych stosowaé bez ograniczen iloSciowych zaréwno paliwo gazowe, piynne
(olej lekki) jak 1 energig elektryczna.

Rozdzial 6

Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

. § 27

1. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania rygoréw bezpieczenstwa dla lokalizacji obiektow
kubaturowych w poblizu istniejacych i projektowanych linii wysokich napigc400 kV, 220
kV1i110 kV - wg wymogoéw Polskiej Normy PN-E-05100-1:1998.

2. W celu okreslenia warunkoéw zagospodarowania terenu na obszarach potozonych w

strefach ochronnych linii elektroenergetycznych:

- od linii 110 kV — pas terenu o szerokosci po 19m w obie strony od osi linii,

- od linii 220 kV — pas terenu o szerokosci po 35m w obie strony od osi linii,

- od linii 400kV - pas terenu o szeroko$ci po 45m w obie strony od osi linii,

ustala sie, ze wszelkie zamierzenia dotyczace sytuowania obiektow budowlanych( w tym
na staty pobyt ludzi), sadzenia drzew lub innych dziatan prowadzacych do zmiany
zagospodarowania terenu wymagaja kazdorazowo indywidualnego rozpatrzenia przy
wspotudziale  specjalistow z  Zakladu Energetycznego lub  Polskich  Sieci
Elektroenergetycznych S.A. — w zalezno$ci od kompetencji.

3. W pozwoleniu na budowe obiektow, potozonych w strefie oddziatywania
linii elektroenergetycznych, nalezy zastrzega¢ kazdorazowo specjalne wymogi
‘ obowiazujace przy wznoszeniu obiektow, okreslone w przepisach szczeg6lnych.

4. Na terenie polozonym wzdluz gazociagéw $redniego cisnienia dla zabudowy 1
zagospodarowania terenu obowiazuja odlegtosci podstawowe zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r., Dz. U. nr 97 poz.1055). Ministra Przemystu i
Handlu z dnia 14 lipca 1995r.

Rozdzial 7

Ustalenia konserwatorskie
w zakresie dobr kultury

§ 28

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja obiekty wpisane do Wojewddzkiego
Rejestru Zabytkow.



Rozdzial 8
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 29

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy Halindéw, z terenu objetego
planem, wszczgtych przed dniem wejscia W zycie planu, a nie zakonczonych decyzja
ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu. :

§ 30

Zgodnie z art. 10 ust3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokoS¢
stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu. Stawke procentowa okresla si¢

w wysokosci 0% dla catego obszaru planu.

§ 31

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Halinow.

-
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§ 32

Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 33

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



