RADA MIEJSKA w HALINOWIE
05-074 Halindw, ul. Spéidzielcza 1
woj. mazowieckie
UCHWALA NR 1X.72.2015
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 15 czerwca 2015 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cisie — cz¢S¢ A, gmina
Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2013 r. poz. 594 z pdézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w zwiazku z uchwala Nr
VIIL59.2011 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cisie, gmina Halinéw zmienionej uchwaly
Nr XLIX.462.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
VIIL59.2011 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cisie, gmina Halinow, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Halin6w uchwalonego uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010
roku Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cisie — cze$é A, gmina
Halinéw, zwany dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly, bedacym integralng czeécia
planu;

2) rozstrzygnigciem dotyczacym sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigcym
zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigcym zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar stanowigcy czes¢ miejscowosci Cisie w gminie Halindw.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci;



8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optatg, o ktorej mowa w ustawie;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci;

14) zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sie, z uwagi na ich niewystgpowanie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dojezdzie nieozmaczonym - nalezy przez to rozumie¢ nie oznaczonga na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi droge wewnetrzng o szerokosci wynoszacej co najmniej 5 m, niezbgdng dla zapewnienia
obstugi komunikacyjnej terenu;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczonga na rysunku planu lini¢
wyznaczajacg minimalng odleglosé od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé budynek;

5) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie wykonane z przgset i shupdw, w
ktorym w kazdym przgsle co najmniej 30% stanowi przeswit;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem uchwaty, okreslone w §1
uchwaty;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw wszystkich budynkéw na
danej dzialce budowlanej mierzonych po zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore dominuje na danej
dzialce;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

11) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:1000
stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaly;

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczona na materialnym podtozu lub forme przestrzenng
niosacg przekaz informacyjny o charakterze komercyjnym;

13) terenie — nalezy przez to rozumiec czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

14) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Halinowie;



15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;

16) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumieé rodzaje dziatalnosci zakwalifikowane na podstawie
obowigzujacych przepiséw odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, ktérych prowadzenie moze
powodowa¢ poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny przekroczenie
obowigzujacych dla tych terendw standardéw $rodowiska — w tym norm dotyczacych halasu, wibracji,
czystosci powietrza, wéd, ziemi, za wyjgtkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, melioracji.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) przebieg drég publicznych i ich klasy;
6) przebieg drog wewngetrznych;
7) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
8) zwymiarowane odleglosci w metrach.
2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust. 1 maj charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenéw oraz odpowiadajace
im oznaczenia uzyte w uchwale:

1)  od 1.MN do 24.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  0d1.MNUdo16.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej i ustugowe;j;
3) od1.Udo5.U - tereny zabudowy ushigowe;j;

4) 1.US - teren ushug sportu i rekreacji;

5) 10O - teren ustug oswiaty;

6) od1.Rdo4.R - tereny rolnicze;

7)  od 1.ZL do 13.ZL - tereny lasow;

8) od1.ZN do 8.ZN - tereny zieleni o charakterze naturalnym;

9) od 1.WS do 4.WS - tereny wod powierzchniowych (rzeka);

10) KD - tereny drdg publicznych:

a) 1.KDZ — teren drogi klasy zbiorczej,
b) od 1.KDL do 4.KDL - tereny drog klasy lokalnej,
¢) od 1.KDD do 12.KDD - tereny drég klasy dojazdowej;
11)  od 1.KDW do 29.KDW - tereny drég wewnetrznych istniejgcych.
Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

w tym podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§ 7. Na calym obszarze objetym planem ustala sic zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem zbiornikéw wodnych lub stawéw.

§ 8. 1. Zgodnie z regulacjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony srodowiska ustala
si¢ obowigzek zachowania okre$lonego w przepisach dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku:

1) dla terenéw oznaczonych od 1.MN do 24.MN - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows;

2) dla terenu oznaczonego 1.UO — jak pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy;



3) dla terendw oznaczonych — od 1.MNU do 16.MNU - jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

2. Pozostale tereny, nie wymienione w ust. 1 nie naleza do grupy terenéw, dla ktérych — na podstawie
przepis6w odrebnych - nalezy okresli¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku.

3. Dla terendéw polozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego oraz projektowanego
wariantowego odcinka autostrady po jego realizacji (poza obszarem objetym planem) — zagospodarowanie z
uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych w zakresie odleglosci i warunkéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej, budynkow i budowli w
sgsiedztwie linii kolejowych oraz sytuowania obiektéw budowlanych przy drogach.

§ 9. 1. Dla terenéw polozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Diugiej -
uwzglednienie przepisow odrebnych w tym zakresie.

2. Prowadzenie inwestycji w terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w uzgodnieniu z Dyrektorem RZGW w
Warszawie — w szczegolnosci w zakresie rz¢dnej posadowienia budynkow.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1 zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem wskazuje si¢, ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych,
pomniki przyrody wedtug wykazu:

1) dab szypultkowy (dab Sobieskiego) — nr w rejestrze 192, obwdd 518 cm, wysokos¢ 26 m;
2) dab szyputkowy (dab na Wojdéwce) — nr w rejestrze 193, obwdd 505 cm, wysokos¢ 27 m;
3) dab szypulkowy — nr w rejestrze 194, obwdd 358 cm, wysokosé 30 m;

4) jesion wyniosly i deby szypulkowe (2 szt.) — nr w rejestrze 1299, jesion — obwod 337 cm, wysokos$é 28 m,
deby: obwdd 355 cm 1477 cm, wysoko$é 27 m i 33 m.

2. Dla pomnikéw przyrody wskazanych w ust. 1 obowigzuja regulacje wynikajgce
z przepisOw odr¢bnych je ustanawiajacych.

§ 11. Z uwagi na brak na obszarze objetym planem terenéw gorniczych — plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obiektow stanowigcych zabytki w rozumieniu
przepiséw odrebnych.
§ 13. W zakresie ochrony archeologicznej ustala sig:

1) przy zagospodarowaniu obszaréw objetych strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
(57-70/16, 57-70/17, 57-70/18) o zasiggu oznaczonym na rysunku planu, obejmujacej obszary
potencjalnego stanowiska archeologicznego — postgpowanie z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) dla calego obszaru objetego planem — w przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym — postgpowanie z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 4.
Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 14. O ile ustalenia Rozdzialu 7 uchwaly nie stanowia inaczej — w zakresie zasad zagospodarowania
terenow ustala sig:

1) w zakresie zasad lokalizowania budynkéw wzgledem drog:

a) lokalizowanie budynkéw z uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,



b) w przypadku drég wewngtrznych — lokalizowanie budynkéw w odleglosci wynoszacej co najmniej 5 m
od linii rozgraniczajacych tych drog;

2) dla terenéw realizacji zabudowy mieszkaniowej — zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego na dzialce budowlane;j;

3) na niezainwestowanych dzialkach budowlanych - zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw
gospodarczych jako frontowych;

4) zakaz podwyzszania terenu, za wyjatkiem regulowanym przez przepisy odrebne;

5) w ramach lokali uzytkowych wydzielanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych na mocy
przepisow odrebnych — realizacja lokali drobnego handlu oraz lokali typu pracownia, studio, kancelaria;

6) mozliwos¢ zagospodarowania dzialek powstalych przed wejéciem w zycie planu jesli ich cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z przepisow odrebnych;

7) sposob zagospodarowania dzialek, o ktérych mowa w pkt 6 zgodny z ustaleniami planu oraz regulacjami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 15. 1. O ile ustalenia Rozdziatu 7 uchwaly nie stanowia inaczej — w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy ustala sie:

1) przy realizacji elewacji budynkéw mieszkalnych i ushugowych — zakaz stosowania materialéw takich jak
okfadzina z tworzyw sztucznych, blacha trapezowa, stluczka szklana;

2) przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego do 45°,

3) w zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowej w terenach realizacji zabudowy
mieszkaniowej - realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych jako budynkéw parterowych.

2. O ile z tresci przepisu nie wynika inaczej - ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy zawarte w ust. 1
oraz ustalenia Rozdzialu 7 uchwaly dotycza realizacji zabudowy nowej, a takze odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy.

§ 16. W zakresie zasad realizacji ogrodzefi na granicy z terenami drég ustala sie:
1) wysokos¢ ogrodzenia nie przekraczajaca: 1,80 m;
2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych;
3) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

4) mozliwos¢ lokalizowania w linii ogrodzen szafek zwigzanych z obstugg indywidualnych podlaczen do sieci
infrastruktury;

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie Zywoplotow.
§ 17. W zakresie zasad sytuowania reklam ustala sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania reklam wolnostojacych:
a) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j - o powierzchni nie przekraczajacej 3 m?,
b) w terenach zabudowy ustugowej - o powierzchni nie przekraczajacej Sm’;

2) mozliwos¢ lokalizowania reklam na elewacjach budynkéw jako wkomponowanych w elewacje, o
powierzchni nie przekraczajacej 20% rzutu poziomego tej elewacii;

3) w liniach rozgraniczajacych drég mozliwo$é lokalizowania reklam zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym garazowych lub postojowych) dla
nowych inwestycji w nastepujacych iloéciach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

2) dla obiektéw gastronomicznych — co najmniej 1 miejsce na kazde 10 m? powierzchni konsumpcyjnej
kazdego obiektu;



3) dla obiektéw oswiaty — co najmniej 2 miejsca na 1 pomieszczenie do nauczania;

4) dla obiektéw handlowych — co najmniej 1 miejsce na kazde 20 m” powierzchni uzytkowej;

5) dla obiektéw administracyjnych — co najmniej 1 miejsce na kazde 25 m’ powierzchni uzytkowej;
6) dla obiektoéw kultury i sportu — co najmniej 1 miejsce na 3 uzytkownikéw;

7) dla obiektéw ustugowych pozostalych — co najmniej 2 miejsca na kazde 50 m” powierzchni uzytkowej
obiektu;

8) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych i autokardw nalezy ustali¢ w sposob
indywidualny, dostosowany do programu zamierzenia inwestycyjnego;

9) dla obiektéw ustugowych — ilo§¢ miejsc postojowych dla rowerdow odpowiadajgca ilosci miejsc
parkingowych dla samochodéw.

2. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest
inwestycja, z dopuszczeniem ich lokalizacji w pasie drogi.

3. Na terenie drog publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu w obszarze planu, ustala si¢ minimalne
ilosci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie wskazanej
Ww przepisach odrgbnych.

Rozdziat 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalne szerokos$ci frontow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowej:
- wolnostojacej minimum: 18 m,
- blizniaczej minimum; 11 m,
b) dla zabudowy uslugowej minimum: 30 m,
¢) dla zabudowy ushug o$§wiaty minimum: 30 m,
d) dla zabudowy ustug sportu i rekreacji minimum: 40 m;
2) minimalna powierzchnia dzialek zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych terenow;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z tolerancja 30°;

4) parametry okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 20. Podstawowa obstuga komunikacyjna obszaru odbywa si¢ za posrednictwem drogi klasy zbiorczej (Z),
natomiast bezposrednia obstuge zapewniaja: drogi klasy lokalnej (L), sie¢ drég dojazdowych (D) oraz drogi
wewnetrzne.

§ 21. 1. Dla drdg publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastgpujace warunki funkcjonalno-
techniczne:

Lp. oznaczenie nazwa ulicy szeroko$¢ w liniach informacje dodatkowe
odcinka drogi lub odcinka rozgraniczajacych
(wg rysunku (wg rysunku planu)
planu)
1) 1.KDZ Mostowa zmienna od 1,0 m - do poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,
do 20,0 m - poszerzenia w rejonach skrzyzowan,
- cze$¢ pasa drogowego o szerokosci od 11 do 19




m znajduje si¢ na obszarze miejscowosci Cisie
(poza obszarem objetym planem);
2) 1.KDL Gléwna zmienna od 12,0 m | - do poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,
do 15,0 m - poszerzenia w rejonach skrzyzowan;
3) 2.KDL Dworcowa 12,0 m - do poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,
- poszerzenie w rejonie skrzyzowania;
4) 3.KDL Dworcowa 12,0 m - do poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,
- poszerzenia w rejonach skrzyzowan;
5) 4. KDL projektowana zmienna do 8,0 m - poszerzenie w rejonie skrzyzowania drogi
bedacej poza obszarem objetym planem;
6) 1.KDD Wiatraczna/ 10,0 m - do poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,
projektowana - poszerzenia w rejonach skrzyzowan;
7) 2.KDD Mtynarska/ zmienna od 10,0 m do | - do poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,
projektowana 18,0 m - poszerzenia w rejonach skrzyzowan;
8) 3.KDD projektowana 10,0 m - do poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu;
9 4. KDD projektowana 10,0 m - do poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu;
10) 5.KDD Metalowa zmienna od 10,0 m do | - do poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,
16,0 m - poszerzenia w rejonach skrzyzowan;
11) 6.KDD projektowana 9,0 m - poszerzenie tylko w rejonie skrzyzowania,
- szeroko$¢ drogi wynikajaca z uwarunkowan;
12) 7.KDD projektowana 10,0 m - do poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu;
13) 8.KDD Lokalna zmienna od 10,0 m do | - do poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,
12,0 m - poszerzenie w rejonie skrzyzowania;
14) 9.KDD bez nazwy zmienna od 10,0 m do | - do poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu,
18,0 m - poszerzenia w rejonach skrzyzowan;
15) 10.KDD Srodkowa zmienna od 10,0 m do | - poszerzenia tylko w rejonach skrzyzowan;
12,0 m
16) 11.KDD bez nazwy 10,0 m - do poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu;
17) 12.KDD bez nazwy 9,0 m - szeroko$¢ drogi wynikajaca z uwarunkowarn;

2. W ramach zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie realizacji
drég publicznych;

2) mozliwos¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drog przystankow komunikacji zbiorowej, zieleni
urzadzonej oraz obiektéw matej architektury takich jak: tablice ogloszeniowe, kosze na $mieci, fawki, itp.

3) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog poza
pasami jezdni, przy uwzglednieniu wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 22. Dla dr6g niepublicznych ustala sie:

1) zagospodarowanie drog wewnetrznych istniejacych oznaczonych od 1.KDW do 29.KDW w formie ciggow
komunikacyjnych obstugujacych tereny przylegte;

2) zachowanie istniejacych dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu;

3) mozliwos¢ realizacji nowych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu o szerokosci
WYNoszacej co najmniej:

a) 5 m —dla drég o dtugosci do 60 m,
b) 8 m —dla drég o dtugosci od 60 do 200 m,
¢) 10 m — dla drég o dlugosci powyzej 200 m;

4) realizacje drog, o ktérych mowa w pkt 3 jako wlaczonych do istniejacego ukladu drég publicznych a w
przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wiaczenie obustronne nie jest mozliwe — jako
zakoniczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej 12,5 x 12,5 m dla drég
obslugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej i co najmniej 15 x 15 m dla drég obshugujacych tereny
zabudowy ustugowe;j;

5) przy realizacji nowych drég wewnetrznych zapewnienie naroznych $cieé nie mniejszych niz 3 m x 3 m.




§ 23. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie z sieci energetycznej napowietrznej i kablowej sredniego i niskiego napiecia przy rozbudowie
sieci istniejacej i realizacji nowych stacji transformatorowych;

2) prowadzenie nowych linii §redniego i niskiego napigcia, z preferencja dla linii kablowych;
3) szerokos¢ stref oddziatywania dla linii napowietrznych 15 kV — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
§ 24. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako zasilajagca nowe
tereny inwestycyjne z adaptacjg sieci istniejacej;

2) zaopatrzenie dla celdw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowe;j;

3) dostawy wody do poszczegdlnych odbiorcow za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej mozliwos¢ korzystania z indywidualnych
uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej sieci wodociggowe;.

§ 25. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) rozbudowe gminne;j sieci kanalizacji w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako zapewniajacej obstuge
nowych terendow inwestycyjnych, z adaptacja sieci istniejacej;

2) odprowadzanie $ciekow do gminnej oczyszczalni sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji gminnej;

3) dla terenow ustugowych - obowiazek podczyszczania $ciekéw technologicznych przed odprowadzeniem
ich do sieci kanalizacji gminne;j;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych oraz do gruntu;

5) do czasu przylaczenia do sieci kanalizacji - odprowadzanie $ciekow do atestowanych zbiornikéw
bezodplywowych a nastepnie ich wywdz — z uwzglednieniem obowigzujacych przepis6w odrebnych w tym
zakresie;

6) ustalenia pkt 5 nie dotycza nieruchomos$ci lub ich czesci znajdujacych si¢ na obszarze szczeg6lnego
zagrozenia powodzig oznaczonym na rysunku planu;

7) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow na dzialkach budowlanych o powierzchni ponizej
1000 m”.

§ 26. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) mozliwo$¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej do
czasu zapewnienia mozliwosci odprowadzenia wdd do sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie wdd z terenéw obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz parkingéw po
uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;

3) zakaz ksztattowania terendéw dzialek w sposéb umozliwiajacy naturalny splyw wod opadowych na dziatki
sgsiednie;

4) zakaz wyprowadzania wod opadowych z terenéw dzialek na dziatki sasiednie.
§ 27. W zakresie zasilania w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie terendw zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych w oparciu o
rozbudowang sie¢ Sredniego cisnienia;

2) realizacje linii ogrodzen w odleglosci co najmniej 0,5 m od gazociagu;

3) lokalizowanie szafek gazowych przy spelieniu przepiséw odrgbnych.



§ 28. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw grzewczych,
technologicznych i cieplej wody uzytkowej realizowane z indywidualnych Zrédet ciepla opartych na energii
elektrycznej, paliwie gazowym, odnawialnych zZrodtach ciepta oraz paleniskach zapewniajacych niskg emisje
spalin.

§ 29. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) zakaz tworzenia sktadowisk odpad6w na obszarze objetym planem;

2) obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscu ich powstawania a nastepnie wywodz zgodnie z
regulacja lokalna.

§ 30. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge z sieci istniejacej i projektowane;.
§ 31. W zakresie melioracji ustala sig:

1) mozliwos¢ przebudowy i przelozenia istniejacych rowéw melioracyjnych, z zachowaniem ciaglosci
systemu melioracji;

2) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowdw melioracyjnych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od
gornej krawedzi skarpy rowu;

3) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowu;
4) zachowanie paséw eksploatacyjnych wzdhuz ciekow i urzadzen, dla potrzeb ich konserwacji.

Rozdziatl 7.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegolnych terenow

§ 32. Dla terenéw oznaczonych 1.MN i 23.MN ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- zabudowa zagrodowa,
- drogi wewngtrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
- budynki gospodarcze i garazowe;
2) w zakresie zasad zagospodarowania terendw:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng powierzchnig zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie przekraczajacg 12,5 m (do trzech kondygnacji
nadziemnych) ,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich nie przekraczajacg 5 m,

4) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - uwzglednienie ustaleti Rozdziatu 4
uchwaly;

5) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) pod zabudowe wolnostojaca: 800 m?,

b) pod zabudowe blizniacza: 600 m?,



c) pod zabudowe zagrodowa z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych w tym
zakresie;

6) w zakresie komunikacji — obstuga z przyleglych drég, z mozliwoscig realizacji nowych drog
wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 6 uchwaty;

7) w zakresie zasad obshugi infrastruktura techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaty.
§ 33. Dla terendéw oznaczonych od 2.MN do 22.MN i 24.MN ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe:
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w formie zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
b) przeznaczenie dopuszczalne:

- zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej polegajace na jej odbudowie, rozbudowie, nadbudowie
lub przebudowie,

- drogi wewng¢trzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- budynki gospodarcze i garazowe;

2) w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - w
zwigzku z lokalizacja w terenie oznaczonym 21.MN pomnika przyrody — jak oznaczono na rysunku planu —
uwzglednienie ustalen Rozdziatu 2 uchwaty w tym zakresie;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie przekraczajaca 12,5 m (do trzech kondygnacji nadziemnych),
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich nie przekraczajaca 5 m,

c) w czgsci terendw polozonych w zasiggu obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig — realizacje
budynkow bez kondygnacji podziemnych;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - uwzglednienie ustalen Rozdziatu 4
uchwaly;

6) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) pod zabudowe wolnostojaca: 800 m?,
b) pod zabudowe blizniacza: 600 m?;

7) w zakresie komunikacji — obstuga z przyleglych drég, z mozliwoécia realizacji nowych drog
wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaly;

8) w zakresie zasad obslugi infrastruktura techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 6 uchwaty w tym
zakresie.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych od 1.MNU do 16.MNU ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej i zabudowy
ustugowej,



b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- budynki gospodarcze i garazowe;
2) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) zakaz realizacji ustug ucigzliwych,

c) zakaz  realizacji uslhug  handlu hurtowego,  handlu  materialami budowlanymi
i surowcami opatowymi, ustug lakierniczych, blacharskich, transportowych, drukarskich, baz i sktadow,
magazyn6w rzemiosta produkcyjnego, skupu zlomu, segregacji odpadéw, stolarstwa, przetwérstwa
tworzyw sztucznych, przetworstwa migsnego i Warzywno-owocowego;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,8;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ushugowych nie przekraczajaca 12,5 m (do trzech kondygnacii
nadziemnych),

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie przekraczajacg 5 m;
5) w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - zachowanie ustalefi Rozdzialu 4 uchwaly,
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?;

7) w zakresie komunikacji — obshiga z przylegltych drég, z mozliwoscig realizacji nowych drog
wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaly;

8) w zakresie zasad obstugi infrastruktura techniczng — uwzglednienie ustalefi Rozdziatu 6 uchwaly w tym
zakresie.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych od 1.U do 5.U ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- budynki garazowe zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy ustugowej;

2) w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - zakaz
realizacji ustug ucigzliwych;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlanej, a dla terenu
2.U —20 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60 % powierzchni dziatki budowlanej, a dla terenu 2.U — 75 %
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5;



4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkdw ustugowych nie przekraczajaca 12,5 m (do trzech kondygnacji nadziemnych),

b) wysoko$¢ budynkow garazowych nie przekraczajaca 5 m (za wyjatkiem budynkow garazowych, ktére z
uwagi na specyfike funkcjonowania terenu wymagaja wiekszej wysokosci — jednak nie wigcej niz 9 m);

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 4
uchwaty;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2000 m’;

7) w zakresie komunikacji — obstuga z przyleglych drég, z mozliwoscia realizacji nowych drog
wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 6 uchwaly;

8) w zakresie zasad obstugi infrastruktura techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaly w tym
zakresie.

§ 36. Dla terenu oznaczonego 1.US ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzgdzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
- budynki garazowe zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy ushugowej;

2) w zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu -
zagospodarowanie terenu w formie przestrzeni sportowo-rekreacyjnej z udzialem obiektow malej
architektury zwigzanych ze sportowo-rekreacyjng funkcja terenu;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw ustugowych nie przekraczajaca 15 m,
b) wysoko$¢ budynkow garazowych nie przekraczajaca 5 m;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - uwzglednienie ustalen Rozdzialu 4
uchwaly;

6) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?;

7) w zakresie komunikacji — obsluga z przyleglych drog, z mozliwoscia realizacji nowych drog
wewnetrznych, z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 6 uchwaty;

8) w zakresie zasad obstugi infrastruktura techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 6 uchwaty.
§ 37. Dla terenu oznaczonego 1.UO ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej — ushug oswiaty,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki garazowe zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy ustugowe;j,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,



- terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;

2) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu -
zagospodarowanie czesci terenu w formie przestrzeni sportowo-rekreacyjnej zwiazanej z funkcjonowaniem
obiektéw ushug oswiaty;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60 % powierzchni dzialki budowlane;j,
c) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw ustugowych nie przekraczajaca 15 m,
b) wysoko$¢ budynkéw garazowych nie przekraczajaca 5 m;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - uwzglednienie ustalefi Rozdziatu 4
uchwaty;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?;

7) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drég, z mozliwoscig realizacji nowych drog
wewnetrznych, z uwzglednieniem ustaleri Rozdziatu 6 uchwaly;

8) w zakresie zasad obshugi infrastruktura techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 6 uchwaly w tym
zakresie.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych od 1.R do 4.R ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terendw:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, z zakazem zabudowy — z zastrzezeniem ustalen lit. b,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- drogi wewnetrzne,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej
za wyjatkiem obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;
2) w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) dla czedci terendw znajdujacych sie w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie ustalei Rozdzialu 6
uchwaly w tym zakresie,

b) zakaz realizacji ogrodzen,

¢) w zwigzku z lokalizacja w terenie 3.R pomnikow przyrody — jak oznaczono na rysunku planu —
uwzglednienie ustalen Rozdziatu 2 uchwaly w tym zakresie;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) zachowanie istniejgcych oraz mozliwosé realizacji nowych zadrzewieri srédpolnych,
b) zachowanie $rédpolnych torfowisk, zabagnien oraz podmoktosci,

¢) mozliwos¢ realizacji zbiornikéw, oczek wodnych itp. zwiazanej z prowadzeniem gospodarki rolnej, za
wyjatkiem obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

4) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obshugi komunikacyjnej.
§ 39. Dla terenéw oznaczonych od 1.ZL do 13.ZL ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia terenéw: lasy z zakazem zabudowy,



2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu —
zakaz realizacji ogrodzen;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenéw - mozliwo$¢ wykorzystania laséw dla celéw rekreacyjno-
edukacyjnych poprzez realizacj¢ obiektdéw matlej architektury o charakterze uzytkowym takich jak tawki,
$mietniki, zadaszenia, tablice informacyjne itp. — w miejscach nie wymagajacych wycinki drzewostanu;

4) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.
§ 40. Dla terenéw oznaczonych od 1.ZN do 8.ZN ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia teren6w:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni o charakterze naturalnym,
b) zakaz zabudowy z uwzglednieniem ustalen litc, d ie,

¢) mozliwo$é lokalizacji zbiornikow wodnych lub stawdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z
wylaczeniem terenéw 7.ZN i 8.ZN,

d) mozliwo$¢ zagospodarowania terenéw od 1.ZN do 6.ZN z udzialem ciaggéw komunikacyjnych o
charakterze $ciezek pieszo-rowerowych umozliwiajacych polaczenie komunikacyjne terenéw zieleni
naturalnej oraz terendw przyleglych,

e) w bezposrednim sgsiedztwie terenow rzeki oznaczonych od 1.WS do 4.WS — mozliwo$¢ realizacji
obiektow budowlanych stuzacych prawidlowemu funkcjonowaniu rzeki oraz majacych na celu
prawidtowe i zgodne z przeznaczeniem jej zagospodarowanie - w tym zwigzane z realizacja urzadzen
wodnych na rzece — z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych;

2) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) zachowanie istniejacej zieleni niskiej,

b) w zwiagzku z lokalizacja w terenie 4.ZN pomnika przyrody — jak oznaczono na rysunku planu —
uwzglednienie ustalen Rozdzialu 2 uchwaly w tym zakresie;

c) zakaz realizacji ogrodzen,

d) zakaz realizacji dzialan mogacych uniemozliwi¢ wykonywanie robo6t konserwacyjnych zwigzanych z
brzegami, watami przeciwpowodziowymi i nurtem rzeki,

e) zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochod6w;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) zachowanie naturalnych formacji ro$linnych w bezposrednim sasiedztwie terenéw rzeki oznaczonych
WS,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) w zakresie komunikacji — obstuga z przyleglych droég — jak oznaczono na rysunku planu z uwzglednieniem
ustalen Rozdzialu 6 uchwaly;

5) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczna — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 6 uchwatly.
§ 41. Dla terendw oznaczonych od 1.WS do 4.WS ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenéw: tereny wod powierzchniowych (rzeka);
2) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji obiektéw budowlanych, za wyjatkiem zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem
terenow oraz stuzacych ich ochronie, prawidtowemu funkcjonowaniu oraz majacych na celu prawidlowe
i zgodne z przeznaczeniem zagospodarowanie rzeki - w tym zwiazane z realizacja urzadzen wodnych na
rzece, stosownie do przepiséw odrgbnych,

b) zachowanie naturalnych formacji ro§linnych,



¢) prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla ochrony
przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakaz realizacji inwestycji mogacych uniemozliwié wykonywanie robét konserwacyjnych zwigzanych z
brzegami i nurtem rzeki.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczjce zasad lokalizacji urzadzen obrony cywilnej

§ 42. W zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sie:
1) mozliwos¢ lokalizacji na obszarze objetym planem urzadzen sygnalizacji alarmowej obrony cywilnej;

2) uwzglednienie wymogéw obrony cywilnej zgodnych z przepisami odrgbnymi przy projektowaniu i
realizacji nowej zabudowy.

Rozdzial 9.
Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

§ 43. 1. Jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazuje sie
teren drogi klasy zbiorczej oznaczony 1. KDZ.

2. Jako tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazuje sie:
1) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone od 1.KDL do 4 KDL,
2) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone od 1.KDD do 12.KDD.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 44. Okresla si¢ nastepujace wysokosci stawek procentowych sluzacych naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu:

1) dla terenéw oznaczonych MN, MNU: 20 %;
2) dla terenéw oznaczonych U: 30 %.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczqcy
Rady Miejskiej w Halinowie

Dawid Wojda
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\DA MIEJSKA w HALINOWIE
aeuid Hali‘néw, ui. Spc}&(%itizxelczal Fai a cznik Nr 2
S AR do Uchwaty Nr IX.72.2015
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 15 czerwca 2015 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Halinowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
i czeSciowo nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cisie — cze$¢ A, gmina Halinéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.
U. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miejska w
Halinowie, po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi i czesciowo nieuwzglednionymi
uwagami, podtrzymuje stanowisko Burmistrza Halinowa w sprawie  rozpatrzenia
nieuwzglednionych i czgéciowo nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyktadanego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego miejscowosci Cisie — czes¢ A, ktére
przedstawiaja sie nastepujgco:

1) Uwaga dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 1.KDD, 2.ZL, 3.ZL

- Uwaga dotyczy drogi oznaczonej symbolem 1.KDD
Tres$¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o dostosowanie do uwarunkowan i aktualnego
zagospodarowania przebiegu drogi 1.KDD na odcinku od terenéw lesnych 2.ZL i 3.ZL
do drogi 3.KDD; proponowana jest korekta przebiegu i zmniejszenie szerokosci do
8§ m.
Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona — droga pozostaje w obecnych parametrach,
gdyz jest to minimalna szeroko$¢ drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila whniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnig¢cie Burmistrza Halinowa.

- Uwaga dotyczy drogi oznaczonej symbolem 1.KDD.
Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o przesuniecie linii zabudowy i zmniejszenie jej
odleglosci od linii rozgraniczajacej drogi do 4 m.
Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona — poprzez pozostawienie obecnej odlegtosci,
tj. 5 m pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca.
Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila whniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Halinowa.

- Uwaga dotyczy terenéw oznaczonych symbolami 1.KDD, 2.ZL, 3.ZL.
Tres¢ uwagi: Sktadajgcy uwage wnosi o udzielenie informacji czy konieczne jest
taczenie drogi 1.KDD z systemem komunikacyjnym miasta Halinéw, powodujace
koniecznos$¢ wycinki drzew w terenach 2.ZL i 3.ZL.
Burmistrz Halinowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona - zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng dla
nowych rozwojowych terenéw budowlanych niezbedna jest obstuga komunikacyjna
1 powiazania drogowe.
Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila whniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Halinowa.



2)

3)

4)

S)

6)

Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 144.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiane przeznaczenia na zabudowe
mieszkaniows.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona - narusza ustalenia studium, zgodnie z przyjeta
polityka przestrzenng dziatka zlokalizowana jest w terenie wolnym od zabudowy
i pozostaje w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnie¢cie Burmistrza Halinowa.

Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 51/1.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiang¢ przeznaczenia dziatki 51/1 w catosci
zrolnej na budowlang. Jezeli odrolnienie nie jest mozliwe w calodci, propozycja
czesciowej zmiany przeznaczenia dziatki, w takim zasi¢gu jak na dzialce sasiedniej 54/1.
Burmistrz Halinowa cz¢Sciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga czesciowo uwzgledniona poprzez powigkszenie terenu
budowlanego na péinoc od ul. Mlynarskiej. Uwaga czesciowo nieuwzgledniona — ze
wzgledu na nieprzeznaczenie czgsci dzialki (jak na dzialce 54/1) na cele budowlane.
Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu cz¢Sciowo nie uwzglednila wniesionej
uwagi, podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Halinowa.

Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym dz. nr 51/1.

Tre$¢ uwagi: Skladajagcy uwage wnosi brak zgody na polaczenie ul. Gwiazdzistej
z ul. Mtynarska kosztem dziatki 51/1, poniewaz ograniczy to rozbudowe siedliska.
Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona — poprzez pozostawienie potgczenia
ul. Gwiazdzistej z ul. Mlynarska jako cigglosci obstugi komunikacyjnej.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Halinowa.

Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 117/12.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiane przeznaczenia dzialki z terendéw zieleni
naturalnej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz wyznaczenie pasa
zalewowego w odleglosci okoto 20-30 m od koryta rzeki.

Burmistrz Halinowa cze¢Sciowo nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga czesciowo uwzgledniona — poprzez powigkszenie terenu
budowlanego. Uwaga czgsciowo nieuwzgledniona — ze wzgledu na nieprzeznaczenie
cato$ci dziatki na cele budowlane.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu cz¢sciowo nie uwzglednila wniesionej
uwagi, podtrzymujgc tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Halinowa.

Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 143.

Tre$¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmian¢ przeznaczenia na zabudowg
mieszkaniows.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona - narusza ustalenia studium; zgodnie z przyjeta
polityka przestrzenng dziatka zlokalizowana jest w terenie wolnym od zabudowy
i pozostaje w dotychczasowym sposobie uzytkowania.



7)

8)

9

10)

11)

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila whniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 172.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiane przeznaczenia czeéci dziatki zgodnie ze
Studium z terenéw lesnych na budowlang wzdhiz drogi publicznej 9.KDD.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednit wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona — cze$é dziatki wyznaczona w Studium pod
zabudowe nie uzyskata zgody Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiane
przeznaczenia terenu lesnego.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila whniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygnig¢cie Burmistrza Halinowa.

Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 145.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiane przeznaczenia dziatki z terenéw zieleni
naturalnej na mieszkaniowo-ustugowa.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona - narusza ustalenia studium; zgodnie z przyjeta
polityka przestrzenng dziatka zlokalizowana jest w terenie wolnym od zabudowy
i pozostaje w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila whniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnie¢cie Burmistrza Halinowa.

Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 47/2.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi brak zgody na poszerzenie ul. Wiatracznej
(1.KDD) i przesunigcie granicy na dzialke o nr. ewid. 47/2.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona — droga pozostaje w obecnych parametrach, gdyz
jest to minimalna szeroko$¢ drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila whiesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnigcie Burmistrza Halinowa.

Uwaga dotyczy dzialki o numerze ewidencyjnym 21.

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi brak zgody na poszerzenie ul. Wiatracznej
(1.KDD) i przesunigcie granicy na dziatke o nr. ewid. 21.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona — droga pozostaje w obecnych parametrach, gdyz
Jest to minimalna szeroko$¢ drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila whniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygnig¢cie Burmistrza Halinowa.

Uwaga dotyczy dziatek o numerach ewidencyjnych 20, 21.

Tres¢ uwagi: Sktadajacy uwage wnosi o zmiane przeznaczenia dziatek z terendw rolnych
na dziatki budowlane.

Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzglgdniona - narusza ustalenia studium; zgodnie z przyjeta
polityka przestrzenng dziatki czgsciowo zlokalizowane sa w terenie rolnym (R) -
wolnym od zabudowy i pozostaja w dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila whniesionej uwagi,
podtrzymujac tym samym rozstrzygni¢cie Burmistrza Halinowa.



12) Uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 256/1.
Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiane przeznaczenia dzialki w calosci na
zabudowe mieszkaniowa.
Burmistrz Halinowa nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie: Uwaga bezzasadna. W obecnej procedurze, objeta jest czes¢ A obszaru
miejscowosci, wnioskowana nieruchomos¢ (w catosci) znajduje sie w czesci B obszaru
miejScowosci.
Rada Miejska w Halinowie w glosowaniu nie uwzglednila wniesionej uwagi,
podtrzymujgc tym samym rozstrzygniecie Burmistrza Halinowa.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej w Halinowie

Dawid Wojda



RADA MIEJSKA w HALINOWIE
05-074 Halindw, ul. Spétdzielcza 1

woj. mazowieckie Zatacznik Nr 3
do Uchwaly Nr X.72.2015
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 15 czerwca 2015 r.

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej w Halinowie

W sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.), art. 216
ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. z 2013 r. poz.
885 z p6zn. zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Cisie — czg$¢ A, gmina Halinéw, Rada Miejska w Halinowie
postanawia, co nastgpuje:

Zadania inwestycyjne z  zakresu infrastruktury technicznej  wynikajace
z przedstawionego Radzie Miejskiej w Halinowie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cisie — cze$¢ A, gmina Halinéw, beda
realizowane i finansowane ze $rodkéw budzetu Gminy, tj. srodkéw wiasnych Gminy oraz
z pozyskanych funduszy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wiceprzewodniczqcy
Rady Miejskiej w Halinowie

Dawid Wojda
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RADA MIEJSKA W HALINOWIE
05-074 Halindw, y. Spétdzielcza |

Woj. mazowieckie

UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr [X.72.2015
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 15 czerwca 2015 r.

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr
VIIIL.59.2011 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cisie,
gmina Halinéw, zmienionej Uchwala Nr XLIX.462.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
28 sierpnia 2014 r. Zmiana pierwotnej uchwaly dotyczyla podzialu obszaru sporzadzenia
miejscowego planu na dwie czgsci, tj. czgs¢ A i czesé B, ktorych granice zostaly oznaczone
na mapach stanowiacych zataczniki do uchwaty nr XLIX.462.2014.

W ramach sporzadzania planu miejscowego miejscowosci Cisie - cze$¢ A, podjeto
i przeprowadzono nastepujgce czynnosci:

1.

10.

ogloszono w prasie lokalnej, obwieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Halinbw oraz w sposéb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, oraz o mozliwosci skladania
wnioskow,

zawiadomiono na piSmie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

rozpatrzono wnioski do planu miejscowego o ktorych mowa powyze;j,

sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

sporzgdzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg odzialywania na
$rodowisko,

sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
uzyskano zgod¢ Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele niele$ne, niestanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa, oraz
zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze, stanowigcych uzytki rolne klasy III,

uzyskano opinie i uzgodnienia,

wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien,

wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag
1 wnioskéw,

- wystgpiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Minsku
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci prognozy oddziatywania na
$rodowisko,



- poddano projekt planu wraz z prognoza odziatywania na $rodowisko opiniowaniu
przez ww. organy,

11. ogloszono w prasie lokalnej, obwieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Halindw w sposéb zwyczajowo przyjety - informacje o terminie wylozenia
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu,
o terminie dyskusji publicznej oraz mozliwosci i terminie sktadania uwag,

12. projekt planu miejscowego miejscowosci Cisie - czg§¢ A wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko wylozono do publicznego wgladu, przeprowadzono
dyskusje publiczna,

13. ze wzgledu na brak uwag w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
— nie dokonano rozpatrzenia uwag,

14. dokonano rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu.

W wyniku wykonania wyzej opisanych czynnosci, wypelniona =zostala procedura
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cisie -
cze$¢ A, gmina Halinéw, przewidziana ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.



