UCHWALA NR XXXIV.307.2017
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dluga KoScielna — czes$é
A, gmina Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446 z pézn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz.1073), wzwiazku z Uchwala Nr XIX.161.2012 Rady Miejskiej
w Halinowie zdnia 8lutego 2012r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dluga Koscielna, gmina Halinéw zmieniong: Uchwatg Nr
V.48.2015 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 26 lutego 2015 ., Uchwata Nr XXVIIL.253.2016 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 28 grudnia 2016 r. i Uchwalg Nr XXXI1.279.2017 Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 30 marca 2017 r. oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, przyjetego Uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r., Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dtuga Kos$cielna — czes¢
A, gmina Halinow, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ cze$¢ miejscowosci Diuga Koscielna w gminie Halindw o powierzchni 34,2 ha.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;



8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego
z uchwaleniem planu;

10) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

11) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
sie:
1) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wiecej spadowy o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) dojezdzie nieoznaczonym - nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi droge wewnetrzng o szeroko$ci wynoszacej co najmniej 5 m, niezbedng dla zapewnienia
obstugi komunikacyjnej terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej §ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkondow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodéw zewngetrznych, jesli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce na
danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjatkiem ustug
ucigzliwych;

8) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢, ktéra powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach prawa, oraz ustugi i obiekty
zaliczane do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrgbnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni dziatki budowlane;j
zajetej przez rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym i powierzchni tej dziafki,
wyrazony w procentach.



2. Pojecia niewymienione w ust. | nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terené6w — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;
6) strefa rozpoznanych stanowisk archeologicznych;
7) rowy zlokalizowane w terenach drog;
8) obszary zdrenowane;
9) linia elektroenergetyczna 220 kV wraz z pasem technologicznym.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajace
z przepis6w odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j;
4) KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

5) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

6) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;

7) KDW — tereny drég wewnetrznych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) uzupehienie i uporzadkowanie istniejacych zespoldw zabudowy na obszarze objgtym planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejacych budynkoéw iczesci budynkoéw zlokalizowanych pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng liniag zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudoweg i rozbudowe, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych terenow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, MW — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,
b) MNU - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, jezeli ustalenia niniejszej uchwaly nie stanowia
inaczej.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw na obszarze objetym planem wyznaczona
zostala strefa rozpoznanych stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne w zakresie
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.



§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy sposob usytuowania budynkéw w stosunku do drog iinnych
terenéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3)w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) zakaz lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych w czgséci frontowej dziatki
budowlane;j;

5) zakaz podwyzszania terenu, za wyjatkiem regulowanym przez przepisy odrgbne;

6) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25 m idopuszcza sig jej
zwigkszenie do 50 m wylacznie w odniesieniu do wolnostojacych masztow antenowych oraz shupow
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 11. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terendow;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancja 20°;

3) parametry okreslone w pkt 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ pas technologiczny linii elektroenergetycznej o napigciu 220 kV relacji Mitosna — Ostrotgka,
obejmujacy pas o szerokosci 50 m (po 25 m wobie strony od osi linii elektroenergetycznej), w ktorym
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow o wysokosci
powyzej 3,0 m;

2) zakaz tworzenia hald, nasypoéw pod linig i w odlegtosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego dla linii elektroenergetycznej 220 kV.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) uktad komunikacyjny, ktéry tworza:
a) istniejace i1 projektowane drogi publiczne, na ktore sktadajg sie:

- droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ w ciggu drogi powiatowej nr 4318 W,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,

-drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD, o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) istniejgce i projektowane drogi wewngtrzne, w tym oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
2) dopuszczenie lokalizowania na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego, migedzy
innymi: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementéw
malej architektury, $ciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych ograniczaniu
ucigzliwosci komunikacyjnej,

c) rowow oraz urzadzen zwigzanych zzapewnieniem ciaglosci przeptywu wod powierzchniowych —
przepusty, mosty;



3) w terenach oznaczonych symbolem MN, MNU, MW dopuszczenie realizacji drog wewngtrznych
niewyznaczonych na rysunku planu o szerokos$ci wynoszacej co najmniej:

a) 5,0 m dla drég o dtugosci do 60 m,
b) 8,0 m dla drog o dtugosci od 60 m do 200 m,
¢) 10,0 m dla drog o dlugosci powyzej 200 m;

4) realizacje drog, o ktorych mowa w pkt 3 jako wiaczonych obustronnie do istniejgcego uktadu drog
publicznych aw przypadku, gdy zuwagi na istniejagce uwarunkowania wilaczenie obustronne nie jest
mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej 12,5 m x 12,5
m dla drég obshigujacych tereny zabudowy mieszkaniowej ico najmniej 15m x 15m dla drég
obstugujacych tereny zabudowy ustlugowe;;

5) dopuszczenie utrzymania istniejacych dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu;
6) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla handlu detalicznego, uslug drobnych — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla pozostatej zabudowy ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 40 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

b) dla obszaréw i obiektow nie wymienionych w lit. a ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2 miejsc
do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

c) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania obowigzek zapewnienia minimum 10% wszystkich
miejsc postojowych jako miejsc ogdlnodostepnych dla 0s6b niepelnosprawnych, przy czym obowiazek
realizacji pierwszego miejsca dla o0sob niepelnosprawnych nastepuje powyzej 4. stanowiska
postojowego, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) mozliwo$§¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajgcych drog, na terenach dziatek do nich przylegtych;

4) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen infrastruktury technicznej w pasach drog wewngetrznych
nie oznaczonych na rysunku planu, a takze w pasie o szerokosci 5,0 m od tych drog;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zasilanie w wode z wodociagu z istniejgce] sieci rozdzielczej oraz z rozbudowywanej sieci
rozdzielczej zlokalizowanej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog, o srednicy nie mniejszej niz @80
mm, w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub
zagospodarowania terenu,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegoélnych terendow siecia
wodociggowa,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ sieci wodociggowych, na obszarze objetym
planem, nakaz realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:



a) budowe sieci kanalizacyjnej o §rednicy nie mniejszej niz @90 mm,

b) do czasu podlaczenia nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ rozwigzania
lokalne, w tym odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych zuwzglednieniem w tym
zakresie obowigzujacych przepisow odrebnych z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekdw na dziatkach budowlanych o powierzchni ponizej
1000 m?;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod z terendw parkingdw po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami
zawartymi w przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na wtasnej dziatce;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie budowy sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz Y40 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych
terenow siecia gazowa;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje elektroenergetyczne 110/15 kV,
b) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,

c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, takich jak: energia sloneczna
przetworzona w prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez pompy
ciepta,

d) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo dopuszczenie ogrzewania budynkow z indywidualnych zrdodet ciepta;
11) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

12) w zakresie melioracji — w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy
przebudowac sie¢ drenarska, zachowujac podlaczenie do gldwnych ciagow odwodnienia drenazowego
(zbieracze), z mozliwoscig ich przebudowy;

13) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Ustala sie stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MW, MNU;
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW.
§ 16. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
2) tozsame z pasem technologicznym linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV.
§ 17. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachdéw ustala sie:

1) dla zabudowy blizniaczej ustala si¢, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrznej, kolorystyka: elewacji, pokry¢
dachowych i stolarki okiennej dla obu segmentow musi by¢ jednakowa, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni tego samego koloru;

2) dopuszczenie wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi w cato§ciowo projektowanych elewacjach za
wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczego6lnosci dopuszcza si¢ oktadziny trwate
kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

3) dopuszczenie przeszklenie elewac;i;



4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: czerni, szaro$ci, grafitu, brazu, czerwieni i zieleni
z wyjatkiem dachéw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
oraz z materiatéw pochodzenia naturalnego jak tupek kamienny, gonty drewniane, widry osikowe, strzecha.

§ 18. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sig:

1) za ogrodzenia nie uwaza si¢ elementow matej architektury takich jak murki o wysokosci do 0,5 m,
pachotki, stupki, pojemniki z zielenig, ogrodzenia sezonowych ogrodkéw kawiarnianych, barierki
ochronne;

2) lokalizacj¢ ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi dréog wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznoS$ci ominigcia istniejacych przeszkdod (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.);

3) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,8 m;

4) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen =z prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych (za wyjatkiem elementéw stupow i cokotow);

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z zabudowa przeznaczenia podstawowego,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 14,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) przy realizacji potaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z przylegtych drog lub za pomoca droég wewnetrznych.

§ 20. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
SMN, 9MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN ustala si¢:



1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych do 12,0 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,
f) przy realizacji potaci dachowych budynkéw stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 800 m?, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 18 m, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 11 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 800 m?,
dla zabudowy bliZniaczej nie mniejsza niz 600 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z przylegtych drog lub za pomoca drég wewnetrznych.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, TMNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 12,0 m w przypadku dachow wielospadowych oraz do
10,0 m w przypadku dachéw ptaskich,



- dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

f) przy realizacji potaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenia potaci wynoszacego do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojgcej nie mniejszg niz 18 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 800 m?;

6) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w postaci jednego budynku samodzielnego na jedna
dziatk¢ budowlang lub w formie lokali mieszkalnych powyzej pierwszej kondygnacji budynku

ustugowego,

b) lokalizacja zabudowy ustugowej w postaci jednego budynku samodzielnego na jedna dziatke budowlang

lub w formie lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego,

¢) lokalizacja zabudowy ustugowej w czesci frontowej dziatki budowlanej;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga z przylegtych drog lub za pomoca drég wewnetrznych.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW ustala si¢:

Lp. | oznaczenie przeznaczenie zasady zagospodarowania elementy informacyjne
terenu terenu
1. 1KDZ droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych a) istniejaca droga powiatowa nr 4318W,
klasy zbiorczej zgodnie z rysunkiem planu: od 18 m do b) poszerzenia w rejonie skrzyzowan,
20 m ¢) ul. Kochanowskiego;
2. 1KDL droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych a) droga istniejaca,
klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: od 11 m do b) ul. Polna;
15m
3. 2KDL droga publiczna - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych a) droga istniejaca,
klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: od 13 do 22 m, b) ul. Powstania Styczniowego;
- lokalizacja rowu z mozliwoscia
przebudowy i przykrycia
4. 3KDL droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych a) droga istniejaca,
klasy lokalnej zgodnie z rysunkiem planu: od 10 m do b) ul. Pickna;
13 m
5. 1KDD droga publiczna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych a) droga istniejaca,
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 7mdo 15m | b) ul. Ladna;
6. 2KDD droga publiczna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych a) droga istniejaca,
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 10 m b) poszerzenia w rejonie skrzyzowan;
7. 3KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga istniejaca;
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: 10 m
8. 4KDD droga publiczna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych a) droga projektowana,
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 4 mdo 15 m | b) poszerzenia w rejonie skrzyzowan;
9. 5KDD droga publiczna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych a) droga istniejaca,
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 12 m do b) poszerzenia w rejonie skrzyzowan;
21m
10. 1KDW droga wewngtrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych a) droga w czgécli istniejaca, w czgsci
zgodnie z rysunkiem planu: od 7 m do 20 m | projektowana,
b) ul. Ustronna;
11. 2KDW droga wewngtrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga w czgsci istniejgca, w czgsci
zgodnie z rysunkiem planu: 6 m projektowana;
12. 3KDW droga wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga w czgéci istniejaca, w czesci
zgodnie z rysunkiem planu: 5 m projektowana;
13. 4KDW droga wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga w czgéci istniejaca, w czesci
zgodnie z rysunkiem planu: 6 m projektowana;
14. 5KDW droga wewngtrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga w czgsci istniejaca, w czegsci
zgodnie z rysunkiem planu: 6 m projektowana;
15. 6KDW droga wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych a) droga w czesci istniejaca, w czesei
zgodnie z rysunkiem planu: 5 m projektowana,
b) ul. Adama Asnyka;




16. 7KDW droga wewngtrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga projektowana;
zgodnie z rysunkiem planu: 9 m
17. SKDW droga wewngtrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych a) droga w czgéci istniejgca, w czgsci
zgodnie z rysunkiem planu: 9 m projektowana,
b) ul. Zbigniewa Herberta,
18. IKDW droga wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga w czgéci istniejaca, w czgsci
zgodnie z rysunkiem planu: 5 m projektowana;
19. 10KDW droga wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga istniejaca;
zgodnie z rysunkiem planu: 9 m
20. 11KDW droga wewngtrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga istniejaca;
zgodnie z rysunkiem planu: 9 m
21. 12KDW droga wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga istniejaca;
zgodnie z rysunkiem planu: 9 m
22. 13KDW droga wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych a) droga istniejaca,
zgodnie z rysunkiem planu: 9 m b) ul. Rajska;
23. 14KDW droga wewngtrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga istniejaca;
zgodnie z rysunkiem planu: 9 m
24. 15KDW droga wewnetrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga istniejaca;
zgodnie z rysunkiem planu: 8 m
25. 16KDW droga wewngtrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga w czgsci istniejgca, w czgsci
zgodnie z rysunkiem planu: 5 m projektowana;
26. 17TKDW droga wewngtrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga istniejaca.
zgodnie z rysunkiem planu: 10 m

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski




Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV.307.2017
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Halinowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Dluga KoScielna — cze$¢ A, gmina Halinow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga Koscielna, gmina
Halinéw wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach
od 16 wrze$nia 2015 r. do 8 pazdziernika 2015 r. Dnia 5 pazdziernika 2015 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia
23 pazdziernika 2015 r. — wplyneto 27 uwag do projektu planu.

Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr XXVIII.253.2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Diuga Koscielna, gmina Halindbw — dokonujac zmniejszenia obszaru objetego projektem
planu, nastepnie Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr XXX1.279.2017 z dnia 30 marca 2017 r.
dokonujac podziatu obszaru objetego planem na dwie czgsci: A i B. Po podziale na cz¢sci A i B przyjeto, ze
do obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga
Koscielna — czes¢ Ai wplyneto 5uwag, zczego 4 zostaly nieuwzglednione i1 zostala czeSciowo
nieuwzgledniona.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz.1073), Rada Miejska w Halinowie przyjmuje nastgpujace
rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga Koscielna — czg$¢ A, gmina Halinow,
nieuwzglednionych badz czgsciowo nieuwzglednionych przez Burmistrza Halinowa:

1. Uwaga wniesiona 15.10.2015 r.

Dotyczy nieruchomosci: 173/1

Tre$¢ uwagi: Zwraca si¢ z prosbg o przywrocenie funkcji o symbolu ZP, teren zieleni urzadzonej na
dziatce 173/1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Dla dziatki o nr 173/1 niemozliwa jest zmiana przeznaczenia, poniewaz jest to niezgodne
z ustaleniami obowigzujgcego studium. W obowigzujacym studium powyzsze dzialki zostaly przeznaczone
pod M1 (tereny wielofunkcyjne z dominujacym udzialem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).
Ustalenie innego przeznaczenia stanowitoby naruszenie ustalen studium, a tym samym bytoby sprzeczne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Uwaga wniesiona 16.10.2015 r.
Dotyczy nieruchomosci: 168/10, 168/11, 168/12

Tre§¢ uwagi: Uwaza, ze do obliczania miejsc postojowych powinna by¢ brana powierzchnia sprzedazy
czy powierzchnia ustugowa, bo od tych powierzchni jest w rzeczywistosci zalezna ilo$¢ miejsc
postojowych.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga rozpatrzona czg$ciowo pozytywnie poprzez zmian¢ wskaznika dla handlu
detalicznego, ustug drobnych na minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektu. Uwaga rozpatrzona cze¢$ciowo negatywnie poprzez pozostawienie zapiséw dot.
zapewnienia miejsc postojowych w odniesieniu do powierzchni uzytkowej obiektu (jako ujednolicenie dla
obszaru catej gminy).



3. Uwaga wniesiona 23.10.2015 r.
Dotyczy nieruchomosci: 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414

Tres$¢ uwagi: Zwraca si¢ z prosba o zmiang w planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr
ewidencyjnych 406 — 414 potozonych w Dhugiej KosScielnej z terenow ,,MN” na , MN/MW?”, przynajmnigj
z mozliwo$cig zabudowy szeregowe;.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie ma mozliwosci wskazania obszaru obejmujacego wskazane w uwadze dziatki jako
teren MN/MW gdyz takie przeznaczenie stanowiloby naruszenie art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 7 pkt7 rozporzadzenia ws. wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Uwaga wniesiona 23.10.2015 .
Dotyczy nieruchomosci: 129/1, 129/2, 129/3, 129/4

Tres¢ uwagi: Wnosi ozmian¢ przeznaczenia dzialek nr 129/1, 129/2, 129/3 1129/4 jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Dziatki o nr 129/1, 129/2, 129/3 i 129/4 w obowiazujacym studium zostaty przeznaczone
pod M1 (tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Ze
wzgledu na zapisy obowigzujacego studium, obecny sposob zagospodarowania nieruchomosci oraz
wielko§¢ dzialki nie zostala ona przeznaczona pod tereny MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iuslugowej) gdzie jako przeznaczenie podstawowe uznane sg zar6wno zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna jak izabudowa ustugowa. Obowigzujace przepisy prawa dopuszczaja
mozliwo$¢ wydzielenia w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych czgéci uslugowej. W prawie
budowlanym, w art. 3 ust. 2, zdefiniowano pojecie budynek mieszkalny jednorodzinny — nalezy przez to
rozumie¢ budynek wolnostojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza
si¢ wydzielenie nie wigecej niz dwodch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku. Wg
powyzszego w kazdym budynku mieszkalnym jest mozliwo$s¢ wydzielenia czgsci ushugowej, ktoéra
nie bedzie przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku. Ponadto — w odniesieniu do czg$ci dziatki
129/1 uwaga jest bezzasadna gdyz w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu cze$¢ dziatki od
strony drogi 1KDZ wskazana zostata jako teren 9MNU).

5. Uwaga wniesiona 23.10.2015 r.

Dotyczy nieruchomosci: 196/2

Tre$¢ uwagi:

1) Wnosi o zmiang szeroko$ci planowanej w projekcie planu drogi publicznej 10KDD od strony dziatki
nr 196/2 do 10 m szerokosci.

2) Wnosi o zmiang przeznaczenia dziatki nr 196/2 pod tereny mieszkaniowo-ushugowe.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ad.1 Droga 10KDD jest niezb¢dna do zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej kwartatéw
terenow wskazanych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Szeroko$¢ drogi 10KDD wynika
z istniejacych podziatow sasiednich dziatek ewidencyjnych.

Ad.2 Dziatka o nr 196/2 w obowigzujacym studium zostaty przeznaczone pod M1 (tereny wielofunkcyjne
o dominujacym udziale zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej). Ze wzgledu na zapisy obowigzujacego
studium, obecny sposob zagospodarowania nieruchomosci oraz wielkos¢ dziatki nie zostala ona
przeznaczona pod tereny MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej) gdzie jako
przeznaczenie podstawowe uznane sg zarOwno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak izabudowa
ustugowa. Obowigzujace przepisy prawa dopuszczaja mozliwo$¢ wydzielenia w budynkach



mieszkaniowych jednorodzinnych czesci ustugowej. W prawie budowlanym, w art. 3 ust. 2, zdefiniowano
pojecie budynek mieszkalny jednorodzinny — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiagcy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku. Wg powyzszego w kazdym budynku

mieszkalnym jest mozliwo$¢ wydzielenia czgéci ustugowe;j, ktora nie bedzie przekracza¢ 30% powierzchni
catkowitej budynku.



Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV.307.2017
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.
poz. 446 z po6zn. zm.), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z p6zn.
zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2164 z pdzn.
zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2017 r. poz. 827), ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz.U. z2017 r. poz. 519 z pézn. zm.), ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.
z2017 r. poz.328) oraz ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2017r.
poz. 220 z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1, okreslaja uchwalone przez Rade Miejska
w Halinowie strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa w pkt 1, finansowane beda w calosci lub w czeSci
zbudzetu gminy oraz ze zrodel zewngtrznych, takich jak m.in. $rodki wlasne przedsigbiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty i pozyczki
oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte Umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22016 r. poz. 1870 z p6zn. zm.).

6. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane zbudzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej oraz
w wieloletniej prognozie finansowej przez Rade Miejska w Halinowie.



Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzony zostal w nastepstwie podj¢cia uchwaty Nr XIX.161.2012 Rady Miejskiej
w Halinowie zdnia 8 lutego 2012r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dluga Koscielna, gmina Halindw, zmieniong kolejno
uchwatami Rady Miejskiej w Halinowie: uchwatag Nr V.48.2015 zdnia 26 lutego 2015 r., uchwatg Nr
XXVIIIL.253.2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. i uchwatg Nr XXX1.279.2017 z dnia 30 marca 2017 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dihuga Koscielna — cze$¢ A, gmina
Halind6w nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halinow, przyjetego uchwatg Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r. Plan
miejscowy obejmuje fragment miejscowosci Diuga Koscielna w gminie Halindw o powierzchni ok. 34 ha.
Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga
Koscielna — cz¢s¢ A, gmina Halindw obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru administracyjnego Dhuga Koscielna w gminie Halinéw, przyjety uchwatg Nr XXXIII/195/02 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 24 czerwca 2002 r. Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystagpiono
w celu racjonalnego gospodarowania przestrzenig gminy oraz wprowadzenia tadu przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga Koscielna — cze§¢ A, gmina
Halinow ustala tereny budowlane: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej oraz tereny komunikacji: drog
publicznych klasy zbiorczej, lokalnej, dojazdowej oraz drég wewnetrznych.

Plan zostal sporzadzony zuwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujgce
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony §rodowiska i przyrody, dla obszaru objetego planem
uzyskano wymagang zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze, nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, na obszarze
objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzglgdem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wiascicieli
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania



przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Halinowie zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskow; projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, oczym poinformowano w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Halinowie,
w trakcie wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, do wytozonego projektu planu zostala zapewniona mozliwos¢ sktadania uwag;
zardwno wnioski jak i uwagi mogty by¢ sktadane rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej; na
czas wytozenia do publicznego wgladu projekt planu byl zamieszczony na stronie internetowej Gminy
Halinow;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow =zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym jest juz w wigkszo$ci przeznaczony pod zabudowg w obowigzujagcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W planie uwzglgdniono wymagania ‘tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejagcy uktad drogowy, zaprojektowano nowe
drogi, w celu poprawy obstugi komunikacyjnej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — parametry drog
umozliwiajg prowadzenie transportu zbiorowego;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiajg lokalizacje chodnikow i Sciezek rowerowych;

4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Halinow”, przyjetej uchwata Nr XXI1.170.2016 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 28 kwietnia 2016 r.,
w ktorej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dhuga Koscielna jest wskazany jako
aktualizowany.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Halinéw, zostat oszacowany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkéw, zwigzanych zinwestycjami z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan wilasnych gminy, ktére obejmuja wykup
gruntdow pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze dochodow
wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,,renta planistyczna™) i wzrostu podatku od nieruchomosci
oraz zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (podatek od czynno$ci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreSlonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustala m.in. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Uktad
komunikacyjny jest zasadniczym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu, system komunikacji



na obszarze planu jest spdjnym i calo§ciowym rozwigzaniem. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig
mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okre§lonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzania planu
miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podjeta uchwate nr XIX.161.2012 z dnia 8 lutego 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga
Koscielna, gmina Halinow,

2) zawiadomiono na piSmie o podj¢ciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

3) ogloszono w prasiec miejscowej oraz przez obwieszczenie o podj¢ciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia 29 czerwca
2012 r.,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko,

5) uzyskano od Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywna opini¢ do projektu
planu miejscowego,

6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajace zuzyskanej opinii Powiatowej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j,

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwiazan przyjetych
w projekcie planu miejscowego,

8) uzyskano zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

9) uzyskano zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, ktorych nie objat projekt
czgsci A,

10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

11) Rada Miejska w Halinowie podj¢ta uchwate Nr V.48.2015 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
26 lutego 2015 r. zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga Koscielna, gmina Halinow,

12) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 16 wrzesnia do 8 pazdziernika
2015 r. oraz zorganizowano w dniu 5 pazdziernika 2015 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami,

13) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
23 pazdziernika 2015 r.,

14) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
wptyneto tacznie 27 uwag,

15) wprowadzono zmiany wynikajace z pozytywnego rozpatrzenia uwag,

16) Rada Miejska w Halinowie podjeta uchwate Nr XXX1.279.2017 z dnia 30 marca 2017 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dhuga Ko$cielna, gmina Halindéw — dokonujgc podziatu obszaru objetego planem na 2 czesci: A i
B,

17) Rada Miejska w Halinowie podjeta uchwale Nr XXVIIL.253.2016 zdnia 28 grudnia 2016 .
zmieniajagcg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Dhuga Koscielna, gmina Halindw — dokonujac zmniejszenia obszaru objetego
projektem planu,

18) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga Koscielna — czesé A.



Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z2016 .
poz. 353 zp6ézn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga Koscielna, gmina Halinow. Na
podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafistwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim zaopiniowali pozytywnie projekt planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na §rodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawia si¢ Radzie Miejskiej w Halinowie projekt uchwaty w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Diuga Koscielna — czg$¢ A,
gmina Halinow. Plan miejscowy po uchwaleniu be¢dzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.





