
54

f t&nA i i l l f j is i {A -$, r !4i  l l { i igt i :
{fr4?4 ! i" i l i rdr* ' .  l i l  : ,1:df l l r i* i . :2; i  !

w*j. ttn.#:r.r*tkll UCHWALA Nr V/ 281 03
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 2I lutego 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego obszaru

administracyjnego KAZIMIEROW w gminie Halin6w

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 i aft. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o

samorz4dzie gminnym ( Dz.U. 2200k. Nr 142, poz.l59l i22002r. Nr 23 poz-220, Nr 62,

poz.SSt i Nr 113 poz.984), w zwiqTku z art.26 ustawy z drna 7 lipca t994t. o

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 7999r. Nr 15, poz.l39, Nr 41 poz- 412 i Nr 111
pJr. iZl7,z 2000r. Nr 12,poz.l36, Nr 109, pz.ll57 iNr 120 po2.1268 orazz 2001r. Nr 5,

poz. 42,Nr 14, poz.124,Nr t00, poz. 1085, Nr 115, po2.1229 i Nr 154, po2.1804) art' 13 pkt

I ustawy z dnta'2}lipca 2000r. o ogloszeniu akt6w normatywnych i niekt6rych innych all6w
prawnych (Dz.U.Nr 62 poz.7l8,2200h. Nr 46, poz.499 i 22002r. Nr 74' poz. 676) onz-Uchwal4NrYl63l99 

z dwa25 marca 1999r. Rady Gminy Halin6w w sprawie przyst4pienia

do sporz4dzania Studium Uwarunkowari i Kierunk6w Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy ftaUnOw oraz Miejscowych Plan6w Zagospodarowania Przestrzennego gminy

Halin6w oraz Uchwal4Nr )V143199 zdnia23 grudnia 1999r. w sprawie zmianw uchwale Nr

V/63199, Rada Miejska w Halinowie uchwala co nastqpuje:

Rozdzial l

Zakres obowiqzywania planu

sl

Uchwala siE miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w

granicach administracyjnych wsi Kazimier6w , w gminie Halin6w.

s2

Plan uchwala sig w granicach ustalonych na rysunku planu sporzqdzonym na mapie w skali

1: 5000, kt6ry jest integraln4czgsci4planu (zalqcmrkNr I do uchwaty).
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$3

Plan zawiera ustalenia dotycz4ce:
l) przeanczrnia teren6w oraz linii rozgraniczajqcych tereny o r62nych funkcjach lub

r62nych zasadach zagospodarowania
lokainych warunk6w,-zasadi standard6w ksztahowania zabudowy ortv zagospodarowania

terenu,
wymagan szczegllnych prry inwestowaniu i zagospodarowaniu terent4 zini4z-anyclJ. z

wystppowaniem lokalnych ograniczeri lub utrudnie{
waronk6* dopuszczalnych przeksztalcehistniej4cych dzialek geodezyjnyclt,

lokalnego systemu obslugi komunikacyjnej kolowej,
zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicmej.

2)

3)

4)
s)
6)

s4

l. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do terenu objEtego planem.
2. NastEpuj4ce ustaleni a grafrczrre na rysunku planu sq obowi4zuj4cymi ustaleniami planu:

l) Linie rozgraniczaj4ce obszary o r6inym przezrlorczeriu,
2) Lilnne rczgrantczaj4ce ulic,
3) ObowiqZuj 4ce oraznieprzekraczalne linie zabudowy,
4) Tereny zabudowy mieszf<aniowej jednorodzinnej,

5) Tereny zabudowy zagrodowej,
6) Tereny uslug z zabudowqmieszkaniowq
7) Tereny rolne,
8) Tereny zieleni leSnej,
9) Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu.

$s

Orientacyjne linie rozgranrczaj4ce ulic i dojazd6w, zazrnaczone na rysunku planu liniq
przerywan4 mogg byi korygowane w zaLehnoSci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w
planie szeroko5ci oraz przekroju,bez koniecznoSci zmiany niniejszego planu.

s6

Ustalenia dla poszczeg6lnych teren6w obowiagujq \qcmie odpowiednio z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w rozdnale 2 niniejszej uchwaly.



53

Rozdzial2

Pnepisy og6lne

Wyja5nienie uiywanych poj96

s7

Ilekrod w uchwale jest mowa o:

l) uchwale - rnleiry przez to rozumie6 niniejsz4 uchwalE Rady Miejskiej w Halinowie w

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) przepisach szczeg6lnych i odrEbnych - naleiry pruEz to rozumie6 przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymt oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami. wynikaj4cymi z

prawomocnych decyzj i administracyjnyclu
3) planie -na\eL"y przezto rozumie6 ustalenia planu, o kt6rym mowa w $ 1 uchwaly, a ile z

tre5ci przepisu nie wynika inaczsj,
4) przeztnczeniu podstawowym - naleLy przez to rozumied takie przeznaczenie, kt6re

powinno przewuin1na danym obszarze,vryznczonym liniami rozgrariczajqcymr,
5) przennczeniu dopuszczalnym-naleLy ptzezto rozumief,rodzajeprzenraczenia, inne ni2

podstawowe, kt6re uzupehriaj4 lub wzbogac ajqprzenaczenie podstawowe,
6) powierzchni biologicznie czynnej :- nalezy przez to rozumied powierzchnig dzialki nie

zabudowan4 powierzchniowo lub kubaturowo w gl4b gruntu, na gruncie rodzimym:
pokrytqlub moZliwqdo zagospodarowania trwal4ro5linnoSciq powierzchnie u4rtkowane
rolnis2s, trawiaste nawierzchnie atakhe powierzchnie wodne. Powierzchni4 biologicznie
cryrrr4.nie jest r6wnie2 nawierzchnia zwirowa (grysowa) lub pokryta aZurowymi ptytami
powierzchnia dojSd lub dojazd6w,

7) zabudowie jednorodzinnej - naleLlr przez to rozumie6 jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zesp6l, wraz z przenaczonymi dla potrzeb mieszkaj4cych w nich
rodzin budynkami garaZowymi i gospodarcrymi,

8) uslugach i dzialalnoSci gospodarczej nieuciqlliwej - mleiry przez to rozumie6 uslugi o
charakterze bytowym wbudowane w brylE budynku mieszkalnego lub wolnostojqce na
terenach mieszkaniolvych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.),

9) liniach rozgranrczaj4cych - t:r,leLy przez to rozumied granicp pomiqdzy terenami o
r62nym sposobie uzlrtkowania, zagospodarowania lub r6inym przentaczsriu
podstawowym (r6zrej funkcji), w tym r6wnie2 pomiqdzy terenami pas6w drogowych i
ulicznych a terenami przeznaczonymi pod zabudowg i inne zainwestowanie, bqd?
bqdqcych w uZytkowaniu rolniczym i leSnyrru

10) obszarach i obiektach prawnie chronionycb, nale\ przez to rozumied:
ustalenia zawarte w Rozporz4dzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 218 z dnia 6 lipca
2001r. w sprawie zmiany rczporz4dzenia Wojewody Warszawskiego z dria 29 sierpnia
1997r. dotycz4cym zagospodarowania Obszaru Chronionego Krajobrazu , atakhe te kt6re
odnosz4 sig do pojedynczych przedmiot6w poddanych ochronie (pomniki przyrody,
stanowiska dokumentacyjne),

1 1) ilekro6 na rysunku planu lub w tekScie planu dany teren fr:ra ozllraczone przezrtacz-ertte przy
pomocy kilku symboli (kt6rym odpowiada kilka definicji), to tnleLry rozumied, 2e zgodrie
z okreSlonq kolejnoSciq zapisu preferencjq na w/w terenie mog4. wystglowa6
jednoczednie wszystkie odpowiadaj qce przemapzeniom funkcje.
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Ustalenia og6lne dla calego obszaru planu

$8
Plan ustala" 2e dlacalego obszaru opracowania i na calym obszarze opracowania:

l) dopuszcza sie rJa]||zacjg n ot"li zgodnych z przenraczeniem- i warunkami
' 

zagospodarowania teren6w okre6lonymi w rozdziale 3 orzv wprowaAz-a siq realizacjq

"tna" 
drogowo-ulicznego wedlug ustaleri rozdzialu 4 i element6w infrastruktury

wedlug ustaleri rozdziafu 5 uchwaly,
2) jako oio*iqfo;a"y plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany spos6b zaopatrzeria w wodE

i odprowadzania Sciek6w do oczyszczabi,
3) do czasu wprowadzena zorganrzowanego systemu zaopafizsnta w wodq i odprowadzania

Sciek6w dopuszcza siq stosowanie lokalnych tomiryahuwzglEdniaj4cych wymogi prawa

budowlanego i ochrony Srodowiska"
4) ustala siq zasadq przebudowy istniejqcych na obszarze objqtym planem wz4dznft

melioracyjnych (iystemOw drenarskich) przed przystqpieniem do realizacji zabudowy na

wlasny i1i; inwestor6w, a projekt przebudowy rnle\ uzgodni6 z Wojew6dzkim

Zarzqdem Melioracj i i U ru4dzefi Wo dnych,
5) na teienach wystqfowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje nale?y

uzgo dni6 z woj ew6d zkim 7-,arzqdem Melioracj i i u rzadzeri wo dnyctu

6) wyklucza siE z zabudowy kubatwowej posesje nie mog4ce spehria6 warunk6w zabudowy

okreSlonych w przepisach Prawo budowlane,
7) ustala sip moZliwoSi podzialu m dziaki budowlane teren6w pod warunkiem zachowania

przepis6w szczeg6lnych oraz pozostalych ustaleri planu, przy crym musz4 by6 spetnione

nastgpuj4ce warunki:
a) proj"t t podzialu terenu winien zawierat wszystkie vrz4dzenra sieci ffiastruktury- 

iechnicznej, przy czrym zabraria siE lokalizowania w nowo wydzielanych drogach

urz4dzefi pogarszaj4cych warunki uZytkowe zgodne z przemaczeniem drogi

publicznej,
b) * wyniku podziatu terenu na dzialki budowlane naIeiry zachowa( warto5ci uZytkowe

zgodne t ptr"onczeniem w planie wszystkich fragment6w terenu pozostalych po

podziale, z zachowariem innych ustalefr planu.
8) dopuszcza si€ lokowanie obiekt6w ffiastruktury technicznej takich jak stacje

transformatorowe, podziemne pzepompownie Sciek6w czy stacje telekomunikacyjne na

podstawie opracowaritechnicznycb,bezkonieczno5cizmiany niniejszego planu, w liniach

rozgramczajqcych dr6g nalef rezerwowa6 tereny dla infrastruktury technicznej,

9) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie

sieci ffiastrukhuy technicznej poza liniami rozgrantczajqcymi ulic, na &ialkach

stanowi4cych wlasno 5i o s6b trzecicb, za ich zgo d4
1g)linia ogrodzeri nie moze przel<raczat granicy dzialki oraz linii rozgrantczai4cej ulicy lub

placu b4dz innej linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno by6 aZurowe co najmniej
powyzej 0,6m. od poziomu terenu, lqcnra powierzchnia przeSwit6w umoZliwiaj4ca
naturalny pneplyw powietrza powinna wynosi6 mn.25o/o powierzchni aZurowej czpSci

ogrodzenia migdzy slupami. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mog4 otwiera6 sig na

zevtn4trz dzialki. Linia ogrodzenia winna przebiegat w odlegloSci min. 0,5m od

gazoci4gu. Ogrodzenia wzdluz naturalnych ciek6w i zbiornik6w wodnych powinny

przebiegad w odlegloSci nie mniejszej nD 5,0rn od g6rnej skarpy cieku,
11)w linii ogrodzernanaleiry umiejscawiad szafki gilzowe i energetyczne zapewriaj4c do nich

dostgp od strony ulicy,
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uklad6w urbanistycznych,
1 6) usytuowanie wolnostoj4cych znak6w

ulic, musi byi zgodne z PrzePisami
przepisami Prawa budowlanego,

12) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlaSciciele posesji zapewniaj4 na terenach

swoich dzialev.w tiizUie wynikaj4cej r .trtulotrych wskaZnik6w, zgodnie z ustaleniami

szczeg6lowymi dla obszar6w funkcjonalnyctt'

l3)moAiivoSi wydania decy4i podziatowych i pozwolenia na budowp uzaleimia siE od

przedloienia 
-prz.ez 

inwestora zgodnej 
" 

,ttt*l"ttiu-i ninrejszej uchwaty, koncepcji

zagospodaro*unia terenu uwzghania3Qcej obslugg inzynieryjn4i komunikacyjnq terenu

poini&-e z wlqcz;:ntami do rikiadu atol publicznych i uzgodnion4 z odpowiednimi

stuzbami gminnymi otaz 7'arz4&em Dr6 g,

l4)wewngtria oUsloga komunikacyjna obszar6w nie wniesiona na rysunek planu lub
' 
o*"ior- liniq przerywan4 stanowi wlasnosc prywatna i nie podlega obowi4zkowi

przejgcia pnezGming,
ls)umiiszczanie wolnoJoj4cych znak6w informacyjno-plastycznych i reklam nie moZe

powodowa6 utrudnieri w komunikacji pieszej i kolowej otz nie moZe, popfzez

przeslonigcie powi4zari widokowyctr" uniemo2liwiai odcrytanie kompozycji przestrzennej

informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach

dotycz4cymi bezpieczeristwa ruchu drogowego i

$e

Ustala siq, 2e na catym obszarze dzialarrta planu obowiqguja nastgpuj4ce zasady ochrony i

ksztahowania Srodowiska:
1) nie dopuszcza sig naruszania istniej4cych na terenie opracowania obszar6w leSnyctr, z- 

wyjatkiem tych, kt6re otrzymaty zgodg odpowiednichwladzna zmianE przeznaczetia

g.otttO* leSnych na cele niele6ne. GospodarkE lesnq naleZy prowadzil zgodnre z

programem zagospodarowania las6w nalei4cychdo indywidualnych wlaScicieli,

2) ; zasiEgu ,, Obszaru Chronionego Krajobrazu" zagospodarowanie, zabudowa i

ufikowanie posesji musi spehria6 warunki zawafie w Rozporz4dzeniu Wojewody

Warszawskiego z drua 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego

krajobrazu na terenie wojew6dztwa warszawskiego (Dz.Urz.Woj.Warszawskiego Nr

43,po2.149 orazz2000r. Nr 93 poz.91l),
3) nad rurssi4gami drenarskimi nie nalezy wznosid 2adnych budowli ani utwardzarrych

nawierzchni,
4) ustala sig zakaz zmian warunk6w wodnych oraz konieczno5i przebudowy systemu

drenarskiego przed zainwestowaniem terenu,
5) ustala siE zakaz naruszania naturalnego charakteru ciek6w i zbiornik6w wodnych z

wyj4tkiem koniecznych zmian ze wzglpdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpoinrowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy ukladu drogowego,

6) ustala sig zakaz o suszania i zarrieczy szczaria zbiornik6w wo dnych,
7) ustala sigz*azwprowadzania nowej zabudowy w odlegloSci mniejszej nt25m od row6w,

S) istniejqce cieki i rowy melioracyjne, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie mogq by6
poszerzane i poglgbiane, poniewa| zwigkszy to ich drenuj4cy charakter (zakaz ne

dotyczy rob6t odtworzeniowych),
9) zaLeca sig , aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w ptytkich wykopactl

nie naruszajqc stosunk6w wodnych - kanalizacja sanitarna winna by6 wykonana w spos6b

zapewniajqcy szczelnoSd przewod6w, studzienek i przepompowni"
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lo)wprowadza sig ochronE w6d podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji

obiekt6w, kt6rych oddziatywanle lub emitowane zaniectyszczetna TogA negatywnie

wpfynq6 na stan tych w6d iraznakazpodl4czenia wszystkich obiekt6w do sieci gminnych

po ich realizacji'rr., 
wiettzznlan zale ieszc zeit gazemziemnyrrq olejeml1)w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewame pom

nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi

12))ustala sig obowiqgek zachowania walor6w-Srodowiska przyrodniczego, w tym r6wnie2
'oapo*i"arialnoSci 

wlascicieli dzialek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody

znajdujqcymi siE na terenie dzialek, u prr"d" wszystkim zachowanie istniejQcej zieleni

*ytofi"3,' las6w, pojedynczych drzew, zadtzewiefi Sr6dpolnych i przydroimych oraz

zielem lqgowej.

Rozdzial3

Ustalenia dla poszczeg6lnych teren6w

Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej

s10

1. Pod zabudowg mieszkaniowo-uslugow4 przezrrracra siq tereny ozrraczor:re na rysunku planu

symbolem MNru.
Z. Naterenactr" o kt6rych mowa w ust.1 obowiq.zuj4nastqpuj4ce zasady zagospodarowania:

1) adaptuje siq istniej4c4 zabudowq mieszkaniow4
2) dopusicza sig realizacjq zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszqcymi

uslugami nieuciqgliwymi,
3) wyklucza sig lokalizacjq ushry lakierniczych i blacharskich,
+i ustata sig nieprze[naczalnqwysokoSi zabudowy - do 12,5m w kalenicy dachu licz4c od

poziomu gruntu istniejqcego,
5) parkingi i garaae dla wszystkich nowo wmoszonych obiekt6w powinny by6

zlokalizowane na terenie posesji, na kt6rej obiekt bedzie wznoszony- wg wskainika:

a) 3 m.p./ 100m2 pow. uiytkowej - dla obiekt6w ustug nieuciq,zliwycll
b) 2 np.ldzialkg - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) nowo tworzone dziatki pod - zabudowg mieszkaniow4 i uslugow4 Yi*y posiadad
powierzchniE minimum 800 m2 dla zabudowy wolnostojqcej i min. 600m' dla zabudowy
bliitiaczej,

7) front dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w nie mniejszy nz 18 m dla

zabudowy wolnostoj4cej i min.l lm dla zabudowy bliitiaczej,
S) dostosowanie architektury budynk6w do otaczaj4cego krajobrazu poprzez staranne

opracowanie projektowe, zastosowanie dach6w dwu- i wielospadolvych i nachyleniu
polaci w granicach 3 50-450 oraz tradycyjnych material6w wykoriczeniowych,
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9) mozliwosi lokalizowania budynk6w gospodarczych parterowycll

uz5rtkowych
I 0) obowiqfuj4 nastgpuj4ce wymogi z zakresu ochrony Srodowiska:

a) ,"k; iotcatizacJi obiekt6w o uci4zliwej tunkcji produkcyjnej oraz

innych obiekt6w mogqcych powodowad stale bqda okresowe
poirtu*o*y"h funkcji-terenu lub pogarszajqcych stan Srodowiska

bez poddaszY

z:l<az lokalizacji
uciqlliwoSci dla
( w rozumieniu

przepis6w szczeg6lnych),
tl iwentualna uciq7liwosd dla Srodowiska wywolana przez obiekty uslugowe i inne nre

mo2re wykraczal poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywotywa6 koniecznoSci

ustanawiania streff ochronnej,
c) powierzchnia biologicdie crynna nowo zabudowywanych &ialek nie mo2e by6

mniej sza ntl. 60Yo ich powierzchni,

Tereny zabudowy mieszkaniowej

s11

1. Pod zabudowg mieszkaniow4 przlezttacza sig tereny ozrrlaczone na rysunku planu

symbolem MN .

2. Naterenach, o kt6rych mowa w ust.l, obowiq-zujqnastqpujqce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza siQ realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach

wolnostoj4cejiblrtniaczej,na jednejdzialce jedenbudynekmieszkalny,

2) ustali sig nieprzek,taszalnqwysokoS6 zabudowy jednorodzinnej - do 12,5m w kalenicy

dachu licz4c od poziomu gruntu istniej4cego,
3) dostosowanie architektury budynk6w do otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne

opracowanie projektowe, zastosowarrie dach6w dwu- i wielospadolvych i nachyleniu polaci

w granicach 350-450 oraz tradycyjnych material6w wykoriczeniowych,
4) parkingi i garaae dla wszystkich nowo wznoszonych obiekt6w powinny byd

zlokalizowane na terenie posesji, na kt6rej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaZnika :

2m.p.ldzialkg,
5) moZliwoSd lokalizowania budynk6w gospodarczych parterowych bez poddaszy

u4rtkowych,
6)- minimaln4 powierzchnig dzialki powstatej w wyniku wt6rnych podzial6w 800 m2 dla

zabudowy wolnostoj4cej i min. 600 m2 dla zabudovtybli2niasTsj,
7) front dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w nie mniejszy rttz 18 m dla
zabudowy wolnostoj4cej i min. 1l m dla zabudowy b};r2trjiaczei,
8) dopuszcza siq realizacjg uslug nieuciqZliwych wbudowanych, kt6rych uciqgliwoS6 nie

wykr acza po za obiekt budowlany,
9) powierzchnia biologicznie czynnadzialki nie moze byd mniejszanrl60% jej powierzchni,
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TerenY zabudowY zagrodowej

s12

1. Pod realizacjE zabudowy mieszkaniowej jednoro&innej i zagrodowej prze acza siE teren

ozrtaczany na rysunku planu symbolem MR'

2. Na terenie, o kt6rym mowa w ust.l obowiq-zuj4 nastgpujqc e zasady zagospodarowania:

l) dopuszczasig realizaclg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ,

Zj usfaa sig nieprzekraczalnq wysokoS6 zabudowy jednorodzinnej - do 12,5 m w kalenicy

dachu licz,qc od poziomu gruntu istniejqcego,

3) dopuszcza siE 
^wysokoSZ 

budynk6w- gospodarczrych i garairy o,y budynk6w dla
' 

pri*adzenia dziaialno6ci uslugowej i-gospodarczej nie wiqcej nZ 1 kondygnacjq

u2ytkowq
4)dostosowanie architektury budynk6w do otaczajqcego krajobrazu .poptzez 

staranne

opracowanie proiektowe, zastosowanie dach6w dwu- i wielospadolvych i nachyleniu polaci

w granicacm 30-450 oraz tradycyjnych material6w wykoriczeniolvych"

5)slytuowanie budynk6w wzd\aZwyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

6)jako prze raczenie uzupehrajace plan ustala lokalizacjE:'" 
a) iudynk6w inwentarstictr-i gospodarczo-skladowych w ilo5ci maksymalnej trzech na

dzralce,
b) wbudowanych lokali uslugowycboprzennczonych dla prowadzernadzialalnoSci

gospodarczej,
c) 'urz4dzefiinfrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych, .

7) wielkosi nowotworzonej dzialkiwinna wynosic minimum 1500 m"

Si ewentualna uci4Tliwosl winna by6 ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasno6ci

posiadanej dzialki,
9) powierzchnia biologicznie crynnadzialki nie moZe by6 mniejszaruz 307o jej powierzchni,

l;)zakaz lokalizacji obi"ktO* o uci42liwej funkcji produkcyjnej oraz innych obiekt6w

mog4cych powbdowac stale bqd:Z okresowe uciq;liwoSci dla podstawowych funkcji

terenu.

Tereny zabudowy rekreacyj no-wypoczynkowej

s13

1. Pod zabudowE rekreacyjno-wl.poczynkowqprzeznacza sig tereny ozrraczone na rysunku
planu symbolem O.
Z. Nu terenie, o kt6rym mowa w ust.l obowiqfujqnastgpujqce zasady zagospodarowania:

l) ustala siq nieprzekraczalnqwysokoSd zabudowy 10,0m w kalenicy licz4c od poziomu

terenu ( max.1,5 kondygnacji),
2) powierzchtiabiologicznie cryrntadziatkinie mo2e by6 mniejszarw 80% jej powierzchni,
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Tereny upraw rolnych i ogrodniczych

s14
1 .Pod uprawy rolne i ogrodnicze pftETnacza siq tereny on|laczone na rysunku planu

synbolemR .  r  ,_r
Z. Na terenie, o kt6rym mowa w ust.l obowiqgujq nastqpujqce zasady zago-spodarowania:

1) ustala siE utrrymanie funkcji rolniczej orazz*azwprowadzania nowej zabudowy
' 

kubaturowej w tym r6wnie2 zabudowy mtiqzanej z produkcj4roln%

Z) raterenachistniej4cej zabudowy siedliskowej plan dopuszcza rozbudowq i budowg

nowych obiekt6w rwrryany ch z produkcj4 roln4

3) na terenach rolniczych dopuszcza sig uslugi rekreacji, turystyki i sportu

r( np. golf Se1dziectwo) -bezprawa zabudowy,

4) dopuszcza sig realizacjq sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz

mt i4zany ch z nrmi urzQdzeniami'

Tereny las6w

s1s

l.Tereny le5ne oznaczono na rysunku planu symbolem LS.

2. Naterenie, o kt6rym mowa w ust.l oUo*iaZojanastgpuj4ce zasady zagospodarowania:

1) obowiqfuje ochrona teren6w le5nych zgodnie z przepisami ustaw szczeg6hnyctr,

2) ustala sig utrzymanie istniejqcej zieleni i dukt6w leSnych,

3) ustala sig zakazwprowadzania zabudowy kubaturowej,
4) zalecenie zalesiania teren6w bqd4cych w u4rtkowaniu niele$nym.

R.ozdnal4

Ustalenia komunikacyi ne

s16

1. Uklad drogowo-uhczny stanowi4 ulice lokalne i dojazdowe a takhe ciqgi pieszo-jezdne

wyznaczone liniami rozgranrczaj4cymi na rysunku planu,
2. W obszarze ustala sig nastgpujqce ci4gi komunikacyjne o funkcjach ulic lokalnych:

l) ulica , on)aczonasymbolem KUL - minimalna szer. w liniach rczgranrczaj4cych 12 nl

2) ulice dojazdowe ozrraczone symbolem KUD - min. szer. w 1. rozgraniczaiqcych l0 rru

3) ciagi pieszo-jezdne ozrTaczone symbolem KD - min. szer. w l. rozgraniczajqcych 8 m, z

dopuszczeniem min. szerokoSci w liniach rozgranrczajqcych 5m z uwagi na istniejqce

zagospodarowanie.
3. W-wypadku nieprzelotowego z.akofrczerfa drogi naleiry wykona6 plac do zawracatia

samochod6w o wymiarach nie mniejszych ni l2,5mx 12,5 m.
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$17

1. Dla realizacji wynaczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla poszczeg6lnych ulic

ustala siE pasy terenu okreslone liniami rczgrariczajQcymi na rysunku planu'

2. Adaptuje siE dojazdy wedlug stanu istniejScego na terenach ' kt6rych zainwestowanie

uniemoZliwia ich' prlebudowE, z ***ii"* zachowania szerokogci w liniach

rozgranczaj4cych nie mniejszei nt| 5,0 rn- Przyjqte linie rozgraniczai\c?'nte zab1Jzpieczajq

moZliwoSci prowadzenia planowanej, pehrli ffiastruktury podziemnej w liniach

rozgrantczajgcych. Dopuszcza siE na tych terenach prowadzenie czEsci infrastruktury pvBz

terelryaziateL,prz1zachowaniuobowi4zuj4cychprzepis6w'

$18

Na terenach ukladu komunikacyjnego, v,IYznaczoxego na rysunku planu, do czasu jego

rca\izacji dopuszcza siE dotychczasowy spos6b uZytkowania'

sle

ustala sig zasadg zatrczpieczenia potrzeb parkingolvych przez inwestor6w i wlascicieli

posesji naterenacir wlasnych, w liczbie wynikaj4cej z ustalonych wskaZnik6w, zgodrrjLe z

ustaleniami szczeg6lowymi dla obszar6w funkcjonalnych'

Rozdzial5

T,asady uzb roj enia terenu

Wodoci4gi izaopttrznnie w wodg

s20

l.Ustala sig , 2e obszar objqty planem bgdzie zaopatrywany w wodE z wodoci4gu grupowego

(z ujqciem w Mrowiskach).
i. Ijo czasu wybudowania sieci wodoci4gowej dopuszcza siE zaopatrzenie w wodE ze studni

wlasnychna dzialkach.
3. Ustala siq, 2e jakoS6 dostarczanej odbiorcom wody z sieci wodoci4gowej musi odpowiada6

wymo go m zaw arty ch w przep isa ch szcze g6lnych.

l 0



€t

Kanalizacja

s21

1. Dla teren6w nie wykluczonych z zabudowy ustala sig obowiqpek odprowadzania Sciek6w

bytowo-gospoaarczych do oczys zczalni sciek6w poptzez system kanalizacji bqct? vryw0z ze

zbiornik6w bezodptywolvych ptzezspecjalistycr"y ,x1"a oczyszczaniana yarunkach (ilo56

i jako66 Sciek6w) or.t"rfo"y"ipo"r*l*ciciela (administratora) kanalizacjiioczyszczab '

2. Ustala siq sukcesywne objEcie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniej4cej i

projektowanej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej
3. Do czasu zrealizow#a systemu gminnej sieci kanalnacyjnej agpgt-^3 siE realizacjE

zabudowy zorgatizowanej opartej na zbiornikach bezodptywowych lokalizowanych w

granicach dzialek, zgodnie , oUo*iqgo.i4cymi * t.4* ? -ktesie 
przepisami'

i. Urtutu siE zakaziprowadzani a nteczy szctony ih Sciek6w do w6d powierzchniowych lub

do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanal6w Sciekowych'

Elektroenergefyka

$22

l. Zakladasig zaopatrzenie w energig elektrycznqwszystkich teren6w zainwestowania w

oparciu o istniej4Ce stacje eleLrtroenergetyczne:110/15 kV "Stara Mitrosna" i 110/15 kV

,,Sulej6wek" Qtozaobszarem opracowania).
i. UJata siEzaopatrzenie w energiq elektryczn4 poprzezbudowq i rozbudowp sieci

elektroenergetycznych kablowych niskiego i Sredniego napigcia od istniejqcych system6w , w

uzgodnieniu i na warunkach okreSlony ch przez wlaSciwy Zaklad Energetyczny'

3. plan ustala rezerwy terenu dlarealizaciiprzyNqczy do projektowanej zabudowy, w

rozumieniu art.7 p[ct4 ustawy z drrra 10 kwietnia l997r.,,Prawo energetyczne" (Dz.U.Nr 54,

poz.348ze zrnianami), na teienach poloZonych w liniach rozgraniczajqcych ulic oznaczonych

symbolem KU L, KUD.

Gtzownictwo

$23

1. Ustala sig zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w gu ziemny do cel6w

gospodarczych i ewentualnie grzewczychw oparciu o rozbudowan4 istniej4cq sie6 Sredniego

ciSnieni4nawarunkachokreSlonychprzezzatz4dzajqcegosieci4.
2. Gazyfftacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione bgd4warunki techniczno-ekonomiczne i

zostan4zawarte odpowiednie porozumienia pomiqdzy dostawc4 i odbiorc4.

l 1
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3. Wok6l gazociqgu obowiq.zuj4odlegloSci podstawowe !-godne 
z warunkami wynikaj4cymi

z odrqbnych przepis6w (rozptz4dzent"-vrit. Przemyslu i Handlu z drna 14 listopada 1995t'

-Dz.U.Nr 139). . .  A E * ^.7 -
4. Linia ogrodzeri winna przebiegat w odleglosci nie-mniej szej nrtr-}'S m od gazoci4gu'

5. W ogroir.niach nalezy sytuowac szafl<q gazowqdostqpnaod ulicy'

Hydrografia

s2s
1. Ustala sigzakaznaruszania naturalnego charakteru ciek6w i zbiornik6w wodnych z

wyjatkiem koniecznych zmian 
"" 

*tg19d., na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony

p#ci*pozarowej oiaz przebieg6w tias komunikacyjnych okreSlonych w planie'

Z. Uttutu s\g zakaz osuszania zbiornik6w wodnych'

3. Istniejqce cieki i rowy melioracyjne, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie mogqbyd

porr"rrio" i poglgbiane, poniewaZ zwrekszy to ich drenujqcy charakter.

4. Plan zalec4aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w plytkich wykopach' nie

naruszaj4c stosunk6w wodnYch-
s. ustaL sig zachowanie funkcji istniej4cych row6w, do kt6rych r:.€'lefi zalicry' odbi6r w6d

pochodz4c ych ze splywu w6d powierzchniowych'

Usuwanie nieczysto5ci stalych i plynnych

$24
l. ustala siq wyw6z nieczystosci stalych poza obszar opracowaila.

2. Za4adasiq setektywnetUi6rk odbadow. W platnchzagospodarowania dzialek tnlezy

wyznaczatmiejsce io ,"i"tty*rr"go tt Uao**iu odpad6w wurz4dzeniach przystosowanych

do ich gromadzenia.
3. Odpady ptynne winny by6 wywo2one na podstawie um6w zbiorowych lub indywidualnych

do punktu zlewnego.

Cieplownictwo

s26
1. Ustala siq, 2e istniejqce i projektowane budynki bqd4 posiadaly wlasne, indywidualne

ir6dlacrepla.
2. Nie Aysnyminule siq 2adnego z no5nik6w energetycznychw abszatze planu pozostawiaj4c

decyzjE wyboru uzytkownikom podsystemu, z preferencj4 paliwa gazowego b4d2

ebktrylznoSci lub it"3,r oirkosiarkowego. Warunki techniczne zasilanra obszaru pozwalajq do

ce16w grzewczych stosowaf bez ograniczei ilo6ciolvych zar6wno paliwo gzlzowe' ptynne

( olej lekki) jak i energiq elektryczn4.

t2
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$27

1. Plan wyklucza zabudowE mieszkaniowqna terenig przylegaj4cym do istniejqcych i

projektowanych inwestycji iiniowycg 6.t *-oaf"gtoSci mniejsiej nrz30 m od skraju linii

wysokiego naPiEcia 400 kV'

2. W decyzjach o pozwoleniu na budowE wydawanych dla obiekt6w polo2onych w korytarzu

wymienionym w ust.l, it"irykazdorazowo za*rzegatspecjalne wymogi obowiq-zuj4ce przy

*morr"ni., obiekt6w, okre5ione w przepisach szczeg6lnych'

3.Na terenach poloZonych w pasach oaOliury*o"iu tioii 
"l"ktto"tt"tgetycznych 

ustala si*' Ze

wszelkie zamierzeniadotycz4cesytuowania obiekt6w budowlanycb sadzenia drzew lub

innych dzialafrp.o*ua"q;y"n do nn arry ngo po aargy.alia terenu wymagaj q kaZdorazowo

indywidualnego rozpatriemaprzy *tpOlodriule specjalist1w zZakLadugnergetycznego w

celu okreslenia warunk6w zagospoa*o**iu rupl*oiuj4"ych zar6wno bezpieczenstwo ludzi

jak i prawidlow4pracA linii wysokiego napigcia' .:-:^-:- ,ro oal'rrlnu
4. Na terenie poloZonym wzdhtzgazociqg6w Srednirgo cisnienia dla zabudowy i

zago spo daro wania terenu obowiqguj q o dl;gb sc i p o dstawowe zgo dnie z rozp orz4dzeniem

Uloiiru Przemyslu i Handlu zdnia 14 lipca 1995r'

Rozdzial6

Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

RozdnalT

Pzepisy przej5ciowe i kofcowe

$28

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego-gminy

pfu""-, wszczqtych pried dniem wejScia w zycie planu' a

ostat"czr4 stosuje sig ustalenia planu'

$2e

zgodnre zart. l|ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig wysokos6 stawki

procentowej, stuzacej naiiczannu;eanorazo*e3 opLty od wzrostu wartosci nieruchomosci

zwiqnnego z uchwaLniem niniejszego planu--Stawt<q procentow4 okreSla siQ w wysokosci

0% dlacalego obszaru Planu.

Halin6w, z terenu objqtego
nie zakoriczonYch decYzjq

l 3
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W odniesieniu do teren6w objqtych p|*"-T 1t":1t:^",.?fv 
planu og6lnego

zasospodarowania przestrzennego gminy Halin6w, zatvtrefizi""go "-h*al4 
Nr VIl27 l94

nuav 
-c*iov 

narioo*, dnia l 0listoo# ffi"oiAittittwo:' witt*skiego Nr 26 poz846

z dria 12.12.9 4t -) :t: ry*:ryry"^':::" 
go planu o 96 l"qo zago spodarowama

przestrzennego g,,,,ny Halin6w, .^twierjjztu t'ct'*alaNr )O(i/2 OStgl Rady Gminy Halin6w

zdria24 kwietnia tgglr.(o".urzwoj.ilarrt*rti.go Nr 35 poz'I13 zdnta 11'08'97r')' a

takzezmianamiejscowegoplanuzagospodarowa"iapre.sJrzennegogminyHalin6w
zattierdzona uchwal4Nr )oilx256/9[il;t c.t"i ]{?lT6* 

z dria23 kwietnia

1998r.(Dz.Urr.Wo:l#*'-*tti"go Nr 39 poz'131 z dnia27 '07 '98r')'

s31

Wykonanie uchwaty powierza siq Burmistrzowi Halinowa'

s32

UchwalawymagaogloszeniawDziennikuUrzqdowymWojew6dztwaMazowieckiego.

$33

14Uchwala wchodzi w ZYcie Po uPtYwie

Uogao*yttt Wojew6dztwa Mazowieckiego'

dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

t4
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