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UCHWALA Nr V/30/03
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE
7z dnia 21 lutego 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnego KROLEWSKIE BRZEZINY w gminie Halinow

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 i z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558 i Nr
113, poz.984), w zwiazku z art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139, Nr 41 poz.412, Nr 111, poz.1279, z 2000r. Nr
12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz.1268 oraz z 2001r. Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124,
Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz.1804), w zwiazku z Uchwalg Nr V/63/99
z dnia 25 marca 1999r. Rady Gminy Halindbw w sprawie przystapienia do sporzadzania
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Halinéw oraz
Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Halinbw oraz Uchwala Nr
X/143/99 z dnia 23 grudnia 1999r. w sprawie zmian w uchwale Nr V/63/99, Rada Miejska w
Halinowie uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
granicach administracyjnych wsi Krélewskie Brzeziny , w gminie Halinéw.

§2

Plan uchwala si¢ w granicach ustalonych na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1: 5000, ktory jest integralng czescia planu ( zalacznik Nr 1 do uchwaly).
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§3

Plan zawiera ustalenia dotyczace: .
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub

réznych zasadach zagospodarowania,

2) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

3) wymagah szczegdlnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z
wystgpowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnien,

4) warunkéw dopuszczalnych przeksztatcen istniejacych dzialek geodezyjnych,

5) lokalnego systemu obshugi komunikacyjnej kotowej,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§4

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) Linie rozgraniczajace obszary o réznym przeznaczeniu,

2) Linie rozgraniczajace ulic,

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j ,

5) Tereny zabudowy mieszkaniowej na dzialkach o charakterze lesnym,

6) Tereny ustug z zabudowa mieszkaniows,

7) Tereny zieleni lesne;j,

8) Tereny urzadzen elektroenergetycznych,

§5
Ustalenia dla poszczegélnych terenéw obowiazuja lacznie odpowiednio z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2
Przepisy ogolne

Wyjasnienie uzywanych pojeé

6
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o: ¥
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Halinowie w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych,



3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchni¢ dziatki nie
zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na gruncie rodzimym:
pokryta lub mozliwg do zagospodarowania trwata rodlinno$cia, powierzchnie uzytkowane
rolniczo, trawiaste nawierzchnie a takze powierzchnie wodne. Powierzchnia biologicznie
czynna nie jest réwniez nawierzchnia zwirowa (grysowa) lub pokryta azurowymi ptytami
powierzchnia doj$é lub dojazdow,

7) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub ich zesp6l, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi, ,

8) ustugach i dzialalnosci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace na
terenach mieszkaniowych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.),

9) ushugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, gléwnie handlowe, stuzace
zaspokajaniu potrzeb ludnosci na réznego rodzaju towary i ustugi, o czysto rynkowym
charakterze,

10) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé granice pomigdzy terenami o
réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu
podstawowym (r6znej funkcji), w tym réwniez pomigdzy terenami paséw drogowych i
ulicznych a terenami przeznaczonymi pod zabudowg 1 inne zainwestowanie, badz
bedacych w uzytkowaniu rolniczym i lesnym,

11) terenach wykluczonych planem z zabudowy kubaturowej, nalezy przez to rozumie¢
ogolnodostepne tereny ewidencyjne lesne trwale pozostawione w dotychczasowym
uzytkowaniu oraz przeznaczone na cele ciagéw infrastruktury technicznej albo
komunikacji. W odniesieniu do terenéw otwartych przestanka takiego ustalenia planu jest
koniecznoéé ochrony najcenniejszych fragmentéw srodowiska przyrodniczego lub jego
skladnikow,

12) ilekro¢ na rysunku planu lub w tekscie planu dany teren ma oznaczone przeznaczenie przy
pomocy kilku symboli (ktérym odpowiada kilka definicji), to nalezy rozumie¢, ze zgodnie
z okreslona kolejnoscia zapisu preferencja, na w/w terenie moga Wwystgpowac
jednocze$nie wszystkie odpowiadajace przeznaczeniom funkcje.

Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§7

Plan ustala, ze dla calego obszaru opracowania i na calym obszarze opracowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje funkcji zgodnych 2z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza si¢ realizacjg
ukladu drogowo-ulicznego wedlug ustalefi rozdzialu 4 i elementow infrastruktury
wedlug ustalen rozdziatlu 5 uchwaly,
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2) do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wodg i odprow-adzania
$ciekéw dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwiazan uwzgledniajacych wymogi prawa
budowlanego i ochrony Srodowiska, .

3) dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie ciekéw czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu., pod
warunkiem , ze ewentualna uciazliwosé tychze nie bedzie wykracza¢ poza granice
lokalizacji,

4) w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolem KUD i KD nalezy rezerwowaé
tereny dla infrastruktury technicznej, natomiast prowadzenie infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KUG jest dopuszczalne wylacznie
za zgoda Zarzadcy drogi,

5) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic,

6) wyklucza si¢ z zabudowy kubaturowej posesje nie mogace spetnia¢ warunk6w zabudowy

okreslonych w przepisach Prawo budowlane,

7) ustala si¢ mozliwos$¢ podziahu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania
przepiséw szczeg6lnych oraz pozostalych ustalen planu, przy czym musza by¢ speinione
nastepujace warunki: ‘
a) projekt podziatu terenu winien zawieraé wszystkie urzadzenia sieci infrastruktury

technicznej, przy czym zabrania si¢ lokalizowania w nowo wydzielanych drogach
urzadzen pogarszajacych warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem drogi
publicznej,

b) w wyniku podziatu terenu na dzialki budowlane nalezy zachowac wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostalych po
podziale, z zachowaniem innych ustalen planu.

8) ustala sie nastepujace minimalne odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog:

a) oznaczonych symbolem KD — 5m, z dopuszczeniem odstgpstwa z uwagi na istniejace

zagospodarowanie

b) oznaczonych symbolem KUD — 5m,

¢) oznaczonej symbolem KUG —20m,

9) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci min. 0,5m od gazociagu,

10) w ogrodzeniach nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich
dostep od strony ulicy,

11) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniaja na terenach
swoich dzialek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami
szczeg6lowymi dla obszaréw funkcjonalnych,

12) plan wyklucza lokowanie zabudowy stalej i tymczasowej w pasach rezerw terenowych
pod projektowane drogi,

§8
Ustala si¢, ze na calym obszarze dzialania planu obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i
ksztaltowania srodowiska:
1) gospodark¢ lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z programem zagospodarowania lasow
nalezacych do indywidualnych wiascicieli,
2) zaleca si¢ , aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w plytkich wykopach,
nie naruszajac stosunkéw wodnych — kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w sposob
zapewniajacy szczelnos¢ przewodow, studzienek i przepompowni,
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3) wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizac.Jl
obiektéw, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszezenia moga pega'fywme
wplyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych
po ich realizacji, _ ’

4) wyklucza si¢ z zabudowy kubaturowej posesje nie mogace spetniac warunkow zabudowy
okreslonych w przepisach Prawo budowlane, _ .

5) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, .

6) ustala si¢ obowiazek zachowania walor6w érodowiska przyrodniczego, w tym réwniez
odpowiedzialnosci wiascicieli dzialek za sprawowanie opieki nad tworami przyrodyf
znajdujacymi si¢ na terenie dzialek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej: lasow, pojedynczych drzew, zadrzewienn $rédpolnych i przydroznych oraz
zieleni fggowe;.

Rozdzial 3
Ustalenia dla poszczegélnych terenow

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§9
1. Pod zabudowe mieszkaniowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach
wolnostojacej i bliZniaczej, na jednej dzialce jeden budynek,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5m w kalenicy

dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego,

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na
przeznaczenie czesci pomieszczen na cele ustug typu: prywatny gabinet lekarski lub
stomatologiczny, prywatna pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub
notarialne, prywatna kancelaria adwokacka, pracownia krawiecka itp.

4)dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne

opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu polaci
w granicach 35°-45° oraz tradycyjnych materialéw wykoniczeniowych,

5) budynki moga by¢ sytuowane wylacznie w obrebie terenéw wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byc

zlokalizowane na terenie posesji, na ktdrej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika :
2 m.p./ dziakke,

7) mozliwosé lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych bez poddaszy

uzytkowych,

8) minimalna powierzchnia dziatki powstalej w wyniku wtémych podzialow 800 m’ dla

zabudowy wolnostojacej 1 min. 600m” dla zabudowy blizniaczej,

9) front dzialki powstalej w wyniku wtérnych podzialéw nie mniejszy niz 18 m dla

zabudowy wolnostojacej i min. 11m dla zabudowy bliZniaczej,
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10) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni,

Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej

§10

1. Pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1 plan ustala przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie uzupekniajace: obiekty ushigowe
kubaturowe, ktorych uciazliwo$é nie wykracza poza granice dzialki.

3. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

1.

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w formach wolnostojacej , blizniaczej , na jednej
dzialce jeden budynek, ‘
ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 12,5m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego ( 2 kondygnacje uzytkowe- druga kondygnacja powinna
stanowi¢ poddasze uzytkowe),

dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach 35°-45° oraz tradycyjnych materialow wykonczeniowych,

uciazliwo$é ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wiasnosci posiadanej
dziakki,

powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,
minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku wtornych podzialow:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 n’,

b)  dla zabudowy blizniaczej — 600 m’,

front dzialki powstatej w wyniku wtérnych podzialéw nie mniejszy niz :

a) 18 m - dla zabudowy wolnostojacej,

b) 11 m- dla zabudowy bliZniaczej,

parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na
terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m® pow.
uzytkowej .

Tereny zabudowy mieszkaniowej na dzialkach o charakterze lesnym

§11

Pod zabudowe mieszkaniowa na dziatkach o charakterze lesnym przeznacza si¢ tereny

oznaczone na rysunku planu symbolem MNL .

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) powierzchnia nowotworzonej dziafki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m’ ( z tolerancja —

-10%),



3)

4)
5)

6)

7

8)

wprowadza si¢ ograniczenia powierzchni wylaczonej z produkeji lesnej do 20%
powierzchni dzialki i nie wigee] niz 400 m?, -
ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego (max.2 kondygnacje), .
dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej ,
parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- Wg wskaznika 2
m.p./ dziakke,

dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
polaci w granicach 359-45° oraz tradycyjnych materialow wykoficzeniowych,

ogrodzenia frontowe dzialek azurowe z zakazem stosowania prefabrykatow, o
maksymalnej wysokosci 1,8 m, usytuowane w ustalonej linii rozgraniczajacej drogi,

front dzialki powstalej w wyniku wtérnych podziatow nie mniejszy niz 20 m,

Tereny zabudowy uslugowej z budynkiem mieszkalnym dla wlasciciela

§ 12

1. Pod zabudowe ustugowa z budynkiem mieszkalnym dla wlasciciela przeznacza sie tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem UkK/MN .

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

D

2)

3)

4

5)
6)

7

8)

9)

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslugowej jako przeznaczenie podstawowe oraz
budynku mieszkalnego dla wiasciciela zakladu w formach wolnostojacej , blizniacze] , na
jednej dzialce jeden budynek,

plan ustala obowiazek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na dzialkach
sasiadujacych z dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 12,5m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego ( 2 kondygnacje uzytkowe- druga kondygnacja powinna
stanowi¢ poddasze uzytkowe),

dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
polaci w granicach 35%-45° oraz tradycyjnych materialéw wykonczeniowych,

uciazliwo$é ustug winna byé ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnosci posiadanej
dziatki,

w strefach uciazliwosci linii elektroenergetycznych obowiazuje zakaz lokalizowania
obiektow mieszkalnych,

minimalna powierzchnia dziatki powstalej w wyniku wtérnych podziatow:

a)  dla zabudowy wolnostojacej — 800 m’,

b)  dla zabudowy blizniaczej — 600 m’,

front dziatki powstalej w wyniku wtérnych podzialow nie mniejszy niz :

a) 18 m— dla zabudowy wolnostojacej,

b) 11 m-— dla zabudowy blizniaczej,

powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni,




10) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powim.ly by¢ zlokalizowaime na
terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m” pow.

uzytkowej ,

Rozdzial 4

Ustalenia komunikacyjne

§13

1. Ustala si¢ przebiegi dla ulic obstugujacych obszar, zgodnie z rysunkiem planu:

1) droga ponadlokalna oznaczona symbolem KUG o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — 40 m., obowiazuje zakaz bezposrednich wjazdow z dzialek na droge
oraz wlaczen ulic dojazdowych i wewnetrznych , o ktérych mowa w § 14 ust314, ‘

2) ulice lokalne o minimalnych szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 12,0m oznaczone
symbolem KUL,

3) dojazdy o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 8 m i postulowanych szerokosciach

jezdni 5,0m, oznaczone symbolem literowym KD na rysunku planu,

2. W wypadku nieprzelotowego zakoficzenia drogi nalezy wykona¢ plac do zawracania

samochodéw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m.

§14

1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla poszczegélnych ulic
ustala si¢ pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu

2. Nowo tworzona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do ulicy — bezposredni
lub przez wydzielony dojazd o szerokosci min. 5m i nieprzekraczalnej dlugosci 50m., dojazdy
te nie moga by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej KUG oraz
przecinac tej drogi.

3. Jezeli w zwiazku z podzialem nieruchomosci na dzialki niezbgdne jest utworzenie nowej

ulicy dojazdowej, musi ona odpowiada¢ nastg¢pujacym warunkom:

1) szeroko$é nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 9m,

2) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wlaczenia do istniejacego ukladu
komunikacyjnego; gdyby to bylo niemozliwe, ulica o jednostronnym wiaczeniu i o
dlugosci ponad 50m musi mieé¢ stworzone warunki do zawracania, przy czym plan zaleca
realizacje placyku manewrowego o wymiarach min. 12,5m x 12,5m,

3) nie dopuszcza si¢ wiaczen tych ulic do drogi oznaczonej KUG.

4. Adaptuje sie dojazdy wedhug stanu istniejacego na terenach , ktérych zainwestowanie

uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem zachowania szerokosci w liniach

rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjete linie rozgraniczajace, nie zabezpieczaja
mozliwoéci prowadzenia planowanej, pelnej infrastruktury podziemnej w liniach
rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ na tych terenach prowadzenie czgsci infrastruktury przez
tereny dzialek, przy zachowaniu obowiazujacych przepisow.

R



§ 15

Na terenach ukladu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 16

Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wlas’cicfieli
posesji na terenach wiasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z
ustaleniami szczegblowymi dla obszarow funkcjonalnych.

Rozdzial 5
Zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§17

1.Ustala sie , ze obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wodg z wodociagu grupowego
(z ujeciem w Mrowiskach).

2. Plan ustala dostawe wody odbiorcom poprzez indywidualne przytacza na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci.

3. Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni
wilasnych na dziatkach.

Kanalizacja

§18

1. Dla terenéw nie wykluczonych z zabudowy ustala si¢ obowiazek odprowadzania Sciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji badz wywoz ze
zbiornikéw bezodplywowych przez specjalistyczny zaklad oczyszczania na warunkach (ilos¢
i jako$é sciekow) okreslonych przez wlasciciela (administratora) kanalizacji i oczyszczalni .
2. Ustala sie sukcesywne objecie systemem gminne;j sieci kanalizacyjnej istniejace] 1
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

3. Do czasu zrealizowania systemu gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig realizacj¢
zabudowy zorganizowanej opartej na zbiornikach bezodptywowych lokalizowanych w
granicach dzialek, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.



4. Plan ustala odprowadzanie wod opadowych w systemach indywidualnych powierzchniowo
na teren wiasnej dzialki i przez infiltracj¢ do gruntu, pod warunkiem spenienia wymagan
okreslonych przez wlasciwy organ do spraw ochrony $rodowiska.

Elektroenergetyka

§ 19

1.Zaklada sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wszystkich terenoéw zainwestowania w
oparciu o istniejace stacje elektroenergetyczne: 1 10/15 kV ”Stara Mitosna” i 110/15 kV
,Sulejéwek” (poza obszarem opracowania).

2. Ustala sie zasade zasilania w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej poprzez jej
budowe i rozbudowe dokonywana w uzgodnieniu i na warunkach okres§lonych przez
wlasciwy Zaklad Energetyczny.

3. Plan ustala lokalizacje dodatkowych stacji trafo 15/0,4 kV zgodnie z ustaleniami na
rysunku planu.

Gazownictwo

§ 20

1.Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celow
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowana istniejaca sie¢ $redniego
ci$nienia.

2. Warunki techniczne dostawy gazu oraz na budoweg gazociagdw ustali dostawca gazu.

3. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

4. W ogrodzeniach nalezy sytuowaé szafk¢ gazowa dostgpna od ulicy.

Usuwanie nieczystosci stalych i plynnych

§ 21

1.Ustala sic wywoz nieczystoscei statych poza obszar opracowania.

2. Zaklada sie selektywna zbiérke odpadow. W planach zagospodarowania dzialek nalezy
wyznaczaé miejsce do selektywnego skladowania odpadow w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia .

3. Odpady plynne winny by¢ wywozone na podstawie uméw zbiorowych lub indywidualnych
do punktu zlewnego.



Cieplownictwo

§22

1.Ustala sie, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wiasne, indywidualne zrodla
ciepla. '
2. Ir\,Iie dyskryminuje si¢ zadnego z nosnikéw energetycznych w obszarze planu pozostawiajac
decyzje wyboru uzytkownikom podsystemu, z preferencja paliwa gazowego badZ
elektrycznosci lub oleju niskosiarkowego. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do
celow grzewczych stosowaé bez ograniczen iloéciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne

( olej lekki) jak i energi¢ elektryczna.

Rozdzial 6

Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

§23
1.Na terenie przylegajacym do napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV, w odleglosci
30 m z kazdej strony linii ( odleglos¢ pozioma od skrajnych przewodéw linii do krawedzi
budynku), obowiazuje zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowe]j bez uzgodnienia z
wiascicielem linii.
2. W decyzjach o pozwoleniu na budowg wydawanych dla obiektow polozonych w korytarzu
wymienionym w ust.1 nalezy zastrzega¢ kazdorazowo specjalne wymogi obowiazujace przy
wznoszeniu obiektow, okreslone w przepisach szczegolnych.
3. Na terenie polozonym w pasach oddzialywania linii elektroenergetycznych ustala si¢, ze
wszelkie zamierzenia dotyczace sytuowania obiektow budowlanych, sadzenia drzew lub
innych dziatan prowadzacych do zmiany zagospodarowania terenu wymagaja kazdorazowo
indywidualnego rozpatrzenia przy wspétudziale specjalistow z Zaktadu Energetycznego w
celu okreslenia warunkéw zagospodarowania zapewniajacych zaréwno bezpieczenstwo ludzi
jak i prawidtows prace linii wysokiego napigcia.

Rozdzial 7
Przepisy przejSciowe i koncowe

§24
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, z terenu objetego
planem, wszczgtych przed dniem wejscia w Zzycie planu, a nie zakonczonych decyzja
ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.



§25
Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokos¢
stawki procentowej, shuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu. Stawke procentows okresla si¢
w wysokosci 0% dla catego obszaru planu.

§26
W odniesieniu do terenéw objetych planem traca moc zapisy planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow, zatwierdzonego uchwalg Nr V1/27/94
Rady Gminy Halinéw z dnia 10 listopada 1994r. oraz zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow, zatwierdzona uchwala Nr XX11/205/97
Rady Gminy Halin6w z dnia 24 kwietnia 1997r. a takze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, zatwierdzona uchwata Nr XXI1X/256/98
Rady Gminy Halinéw z dnia 23 kwietnia 1998r.

§27
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 28
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§29
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przowodniozaty
Hatdy Migjskis} w Halinoye
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