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UCHWALA Nr VII | 106 / 0l
RADY MIEJSKIEJ w HALINOWIE

z dnia 18 pa1dziernika 2001r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestr.zennego obszaru
administraryjnego MROWISKA w gminie Halinrfw

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca I994r. o zagospodarowaniu przesuzennym
(tekst jednolity Dz.U. 21999r. Nr 15, poz.l39), art. 18 ust.2 pkt 5, art.40 ust. I ustawy zdnia
8 marca 1990r. o samorz4dzie gminnym (tekst jednolity Dz.lJ. z 1996r. Nr 13, poz.74 z
po2n.nn.), w zwi4zku z Uchwal4Nr V/63l99 z dnia25 marca 1999r. Rady Gminy Halin6w w
sprawie przyst4pienia do sporz4dzania Studium Uwarunkowaf i Kierunk6w
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Halin6w oraz Miejscowych plan6w
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Halin6w oraz Uchwal4 Nr X/143/gg z dnia 23
grudnia 1999r. w sprawie zmian w uchwale Nr V/63l99, Rada Mieiska w Halinowie uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial l

Zakres obowi4rywania planu

s1
Uchwala siE miejsco\Yy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
granicach administracyjnych wsi Mrowiska , w gminie Halin6w.

$2

Plan uchwala siq w granicach ustalonych na rysunku planu sporz4dzonym na mapie w skali
1 : 5000, kt6ry jest integraln4 czEsci4planu (zalqcznrk Nr I do uchwaly).
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4)
5)
6)

Plan zawiera ustalenia dotycz4ce:
l) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajqcych tereny o r6znych funkcjach lub

r62nych zasadach zagospodarowania,
2) lokalnych warunk6w,zasad i standard6w ksztahowania zabudovy oraz zagospodarowania

terenu,
3) wymagari szczeg6lnych prry inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, nirqzarrych z

wy stEpowaniem lokalny ch o granic zeri lub utrudnieri,
warunk6w dopuszczalny ch przeksztalceri i stniej 4cy ch dzialek geodezyj ny ch,
lokalnego systemu obslugi komunikacyjnej kolowej,
zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicmej.

$4

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do terenu objqtego planem.

2. Nastqpuj4ce ustalenia grafrcz,:re na rysunku planu sqobowi4zujqcymi ustaleniami planu:
1) Linie rozgraniczajqce obszary o r62nym przeznaczeniu,
2) Linie rozgraniczaj4ce ulic,
3) Obowi4zuj qce oraz nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,
5) Tereny zabudowy zagrodowej,
6) Tereny uslug ,
7) Tereny rolne,
8) Tereny zieleni leSnej,
9) Projektowane stacje transformatorowe,
I})Omaczenia zasiEgu stref ochronnych wok6l obiekt6w iurz4dzenuci43liwych,
11) Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu,
12) O nraczenia zasiE gu stanowisk archeo lo g iczny ch.

$s

Orientacyjne linie rozgraniczaj4ce ulic i dojazd6w, zarraczone na rysunku planu lini4
przerywane mog4 by6 korygowane w zaleiro5ci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w
planie szeroko5ci onzprzekroju, bez koniecmoSci zrniany niniejszego planu.

$6

Ustalenia dla poszczeg6lnych teren6w obowi4Tujq lqczrie odpowiednio z ustaleniami
og6lnymi zawafimiw rozdziale 2 niniejszej uchwaly.
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Rozdzial2

Przepisy og6lne

Wyj aSnienie uiywanych poj pd

$7

Ilekroi w uchwale jest mowa o:

1) uchwale -nalefi przez to rozumie6 niniejsz4uchwalg Rady Miejskiej w Halinowie w
sprawie miej scowego planu zagospodarowania przestrzenne go,

2) przepisach szczeg6lnych i odrEbnych - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawcrymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajqcymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) planie - nalery przezto rozumie6 ustalenia planu, o kt6rym mowa w $ I uchwaty, o ile z
treSci przepisu nie wynika inaczej,

4) ptzerraczeniu podstawowym - naleiry przez to rozumiei takie przeznaczenie, kt6re
po winno pr zew a2a( na dany m ob szar ze, W z,:lczo ny m I iniami r o zgr aniczaj 4cy mi,

5) przenraczeniu dopuszczalnym - nalery przezto rozumie( rcdzaje przerraczenia, inne niz
podstawowe, kt6re uzupelniaj 4 lub wzboga cajqprzezrtaczenie podstawowe,

6) powierzchni biologicmie czynnej - naleiry przez to rozumied tak4 czq56 powierzchni
d a\ki, kt6ra nie zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchni4 sztuczr4
zagospodarowan4 j ako tereny zielone lub wodne,

7) uslugach i dzialalnoSci gospodarczej nieuci4Zliwej - nalefr przez to rozumied uslugi o
charakterze bytowym wbudowane w brylq budynku mieszkalnego lub wolnostoj4ce na
terenach mieszkaniorvych (np.: handel detaliczry, szewstwo, krawiectwo itp.),

8) liniach rozgraniczaj4cych - nalery przez to rozumied granicE pomiEdzy terenami o
ro2nym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub rcimym przeznaczenht
podstawowym (r6mej funkcj), w tym r6wnie2 pomiEdzy terenami pas6w drogowych i
ulicznych a terenami przerctaczonymi pod zabudowg i inne zainwestowanie, bqd?
bgd4cych w uZytkowaniu rolniczym i leSnym,

9) obszarach i obiektach prawnie chronionych,naleQ przezto rozumie6:
o ustalenia zawarte w Ro4porz4dzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 218 z dnia 6 lipca w

sprawie zmiany Rozporz4dzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r.
dotycz4cym zagospodarowania Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz.Urz.Woj.Warszawskiego Nr 43,po2.749), a takae te kt6re odnoszq siQ do
pojedynczych przedmiot6w poddanych ochronie (pomniki prryrody, stanowiska
dokumentacyjne),

o stanowiskaarcheologicme,
10) ilekrod na rysunku planu lub w tekScie planu dany teren ma ozrraczone przenraczerie prry

pomocy kilku symboli , to nalery rozumie6, 2e zgodrie z okreSlonq kolejnoSci4 zapisu
preferencj4 na w/w terenie moge wystEpowa6 jednoczeSnie wszystkie odpowiadaj4ce
pr zeznaczeni o m fu nkcj e.
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Ustalenia ogtilne dla calego obszaru planu

s8
Plan ustala, 2e dla calego. obszaru opracowant i tru catym obszarze opracowania:
l) dopuszcza siQ realizacjE funkcji zgodnych z przemacieniem i warunkami

zagospodarowania teren6w okreSlonymi w rozdnale i oraz wprowadza siE realizacjE
ukladu drogowo-ulicmego wedlug ustaleri rozdaalu 4 i element6w infrastruktu;i
wedlug ustaleri rozdnalu 5 uchwaly,

2) jako obowiq.zujqcy plan przyjmuje: docelowy, zorgarizowany spos6b zaopatrzeria w wodE
i odprowadzania Sciek6w do ocryszczalni.

3) do czasu wprowadzenia zorganizlw-anego systemu z;ropatrzenia w wodE i odprowad zania
Sciek6w dopuszcza siq stosowanie lokainych r onirqzahuwzglEdniaj ary"t wymogi prawa
budowlanego i ochrony Srodowiska,

4) ustala siQ zasadq przebudowy istniej4cych na obszarze objgtym planem urz4dzefr
melioracyjnych (system6w drenar*i.trl przed,przystqpieniem do realizacji zabudorvy nawlasny koszt inwe:to_tg*, a projekt przebudowy iale4 uzgodniJ z wo3ewodzkim
Zar zqdem Melioracj i i IJ rz4dzen Wodny -h,

5) na terenach wystppowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje naleiry
uzgodni6 z woj ew6dzkim zarzqdem Melioracj i i rJ rz4dzeiwodnych,

6) wyklucza sip z zabudowy kubaturowgj posesje nie mogqce spelniai warunk6w zabudowy
okreSlonych w przepisach prawo budowlane;

7) ustala sig mo2liwoS6 podziaiu na dzialki budowlane teren6w pod warunkiem zachowaniaprzepis6w szczeg6lnych oraz pozostalych ustaleri planu, przy crymmusz4 by6 speinione
nastEpuj4ce warunki:
a) projekt podzialu terenu winien zawiera(, wsrystkie urz4dzenia sieci infrastruktury

technicznej, Pt4 czym zabraria siq lokalizowania w nowo wydzielanych drogach
utz4dzen pogarszaj4cych warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem diogipublicznej,

b) w wyniku podzialu terenu na dzialki budowlane naleLry zachowac wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragment6w terenu pozostalych popodziale, z zachow aniem inny ch ustaleri planu.

8) dopuszcza siQ lokowanie obiekt6w infrastruktury technicznej takich jak stacjetransformatorowe' podziemne przepompownie sciek6* 
"ry 

stacje telekomunikacyjne napodstawie opracowati technicznych, bez koniecznoSci zrriany niniejszego planu,
9) w liniach rozgraniczajqcychdr6g nalezy rezerwowai tereny dla infrastrultury technicznej,
10)w prrypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie

sieci infrastruktury technicmej poza liniami ,otgiu 
"^i4cymi 

ulic, na dzialkach
stanowi4cych wlasnoS6 os6b trzecich,

ll)usytuowanie budynk6w powinno byd realizowane w odlegloSci minimum 5m od liniirozgraniczaj4cej ulicy, od row6w melioracyjnych 15m., od rzek20m.,od Sciany lasu 20 mo ile na rysunku planu nie zostaly okreslone-inne, nieprzekraczalne linie zabudowy,
t2)linia ogrodzeri nie moze ptzek'raczac granicy ddalki oraz linii rozgrariczajqcej ulicy lubplacu b4dz innej linii ustalonej w planie. ogrodzenie powinno byi azurowe co najmniejpowyzej 0,6m. od poziomu terenu, lqczrra powierzchnia przeSwit6w umo2liwiaj4ca

naturalny ptzep$w powietrza powinna *ynorii min.25yo powierzchni azurowej czgsciogrodzenia miqd.zl 
-slupami. Bramy i nrrtti w ogrodzeniu nie mog4 otwiera6 sip nazewnqtrz d alki-,Linia ogrodzenia winna przeiiega(, w odleglo5"ci min. 0,5m odgazoci4gu' Ogrodzenia wzdlu| naturalnycn cletow-i zbiornik6w wodnych powinnyprzebiegat w odleglosci nie mniejszej niz 5,0m. od g6rnej skarpy cieku,
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13) w linii ogrodzenia nalezy umiejscawia6 szafki gazowe i energetyczrre zapewniaj4c do nich

dostqp od strony ulicy,
14)potrzeby w zakresie parkowania inwestorry i wlaSciciele posesji zapewniaj4 na terenach

swoich dzialek, w liczbie wynikaj4cej z ustalonych wskaznik6w, zgodnie z ustaleniami
szczeg6lovtymi dla obszar6w funkcj onalnych,

15)dopuszcza siE urzqdzenie miejsc postojowych w przestrzeni ulic ukladu obsluguj4cego
poza jezdniami, tylko na tych ulicach, kt6rych szerokoS6 w liniach rozgrariczaj4cych
wynosi minimum 15,0 m,

16)w przypadku obszar6w, dla kt6rych nie wniesiono na rysunek planu propozycji podzialu
terenu na poszczeg6lne dzialki inwestycyjne i odpowiadajqcego im ukladu dr6g
dojazdowych, mozliwo6d wydania decyzji podzialowych i pozwolenia na budowq
uzaletnia siE od przedloheniaprzez inwestora zgodnej z ustaleniami niniejszej uchwaly,
koncepcji zagospodarowania terenu uwzglEdniaj4cej obslugE inzynieryjn4 i
komunikacyjn4 terenu powi4zan4 z wl4czeniarri do ukladu dr6g publiczrych i
uzgodnion4 z odpowiednimi sluZbami gminnymi oraz Zarzqdem Dr6g,

l7)wewnEtrzna obsluga komunikacyjna obszar6w nie wniesiona na rysunek planu lub
ozrraczona lini4 przerywanq stanowi wlasnoS6 prywatn4 i nie podlega obowi4zkowi
prz€1qcia przez Gminq, WZy zachowaniu zasady, 2e sq to drogi powszechnego
korzystania,

18)umieszczanie wolnostoj4cych znak6w informacyjno-plastycznych i reklam nie moze
powodowad utrudnieri w komunikacji pieszej i kolowej oraz nie mohe, poprzez
przesloniqcie powi4gari widokowych, uniemoi|iwiad odczytanie kompozycji przestrzennej
uklad6w urbanistycznych,

l9)umieszczanie reklam i mak6w informacyjno-plastyczrych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestzeni publicznych
(wiaty prrystankowe, kioski, latamie) nie moze utrudnia6 korzystania z nich lub zakl6ca6
ich uZytkowania,

20) usytuowanie wolnostoj4cych zrak6w informacyjno-plastyczrych i reklam na poboczach
ulic, musi by(, zgodne z przepisami dotyczqcymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i
przepisami Prawa budowlanego,

$e

Ustala sig, ze na calym obszarze dzialaria planu obowiqzuj4 nastEpuj4ce zasady ochrony i
ksztaltowania Srodowiska:

nie dopuszcza sig naruszania istniej4cych na terenie opracowania obszar6w leSnych, z
wyj4tkiem tych, kt6re o$rymaly zgodq odpowiednich wladz na zrnianE przennczenia
grunt6w leSnych na cele nieleSne. Gospodarkg le3n4 nalefr prowadzi6 zgodnie z
programem zagospodarowania las6w naleaqcych do indywidualnych wlaScicieli,

w zasiEgu ,,Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu" zagospodarowanie,
zabudowa i uzytkowanie posesji musi spelnia6 warunki zawafte w Rozporz4dzeruu
Wojewody Warszawskiego z dnta 29 sierpnia T997r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojew6dztwa warszawskiego
(Dz.Urz.Woj.Warszawskiego Nr 43,po2.I49 orazz2000r. Nr 93 poz.9ll) ,

3) nad ruroci4gami drenarskimi nie nalezy wznosi6 Zadnych budowli ani utwardzarrych
nawierzchni,

1 )

2)
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4)

s)

ustala siE zakaz mian warunk6w wodnych oraz koniecmo66 przebudowy systemu
drenarskiego przed zainwestowaniem terenu,
ustala sig zakaz naruszania naturalnego charakteru ciek6w i zbiornik6w wodnych z

wyjqtkiem konieczrych zmian ze wzglEdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpoZarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy ukladu dro gowe go,
ustal a sig zakaz o sus zani a i zarie cry szczaria zbi ornik6w wodny ch,
istniej4ce cieki i rowy melioracyjne, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie mog4 by6
poszerzane i poglEbiane, poniewaZ zwiqkszy to ich drenuj4cy charakter (zakaz nie
doty cry rob6t odtworzeniowych),
zaleca siE , aby wszelkie koniecme uzbrojenie prowadzone bylo w ptytkich wykopach,
nie naruszaj4c stosunk6w wodnych -kanalizacja sanitarna winna by6 wykonana w spos6b
zapewniaj 4cy szczelnoSd przewod6w, studzienek i przepompowni,
wprowadza siE ochronE w6d podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji
obiekt6w, kt6rych oddzialywanie lub emitowane zatieczyszczenia mogq negatywnie
wplyn4i na stan tych w6d oraznakazpodl4czenia wszystkich obiekt6w do sieci gminnych
po ich rcalizacjr,

10)w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

11)ustala siq obowi4zek zachowania walor6w Srodowiska przyrodniczego, w tym r6wnie2
odpowiedzialnoSci wlaScicieli dzialek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody
zrajduj4cymi siE na terenie dzialek, a przede wszystkim zachowanie istniej4cej zieleni
wysokiej: las6w, pojedynczych drzew, zadrzewien Sr6dpolnych i przydro2nych oraz
zieleni lEgowej.

Rozdzial3

Ustalenia dla poszczeg6lnych teren6w

Tereny zabudowy mieszkaniowej

$10
1. Pod zabudowE mieszkaniowE przeznacza, siE tereny ozr:uiczone na rysunku planu
symbolem MN .

2. Na terenach , o kt6rych mowa w ust.l, obowi4zuj4nastgpujqce zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza siQ realizacjE zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach
wolnostojqcej i blizniaczej, na jednej dzialcejeden budynek mieszkalny,
2) ustala sig nieprzel<raczalnqwysokoS6 zabudowy jednorodzinnej - do 12,5m w kalenicy
dachu liczqc od poziomu gruntu istniej4cego,
3) dostosowanie architektury budynk5w do otaczaj4cego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projeklowe, zastosowanie dach6w dwu- i wielospadolvych i nachyleniu polaci
w grani cach 3 5 "-4 5 " or az tr ady cyj ny ch material6w wy koriczeniowy ch,
4) sytuowanie budynk6w wzdlu?Wzf,raczonej na rysunku planu linii zabudowy,
5) parkingi i gara2e dla wszystkich nowo wmoszonych obiektow powinny byi
zlokalizowane na terenie posesji, na kt6rej obiekt bgdzie wzroszony- wg wskainika :
2m.p./dzialkg,

6)
7)

8)

e)
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6) mo2liwoSi lokalizowania budynk6w gospodarczych parterowych bez poddaszy

uZytkowych,
7) minimaln4 powierzchniE dzialkl powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w 700 m2 dla

zabudowy bliintaczei i min. 1000m2 dla zabudowy wolnostoj4cej,

S) front dzialki powstalej w wyniku wtornych podzialow nie mniejszy 1112 18m dla

zabudowy wolnostoj4cej i 11m dla zabudowy bliZniaczej,

9) dopuszcza siE reatizac;E uslug nieuci4/iwych wbudowanych, kt6rych uci4tliwoS6 nie

wyk,r acza poza obiekt budowlanY,
tti;powieLchnia biologiczrie czynna dila\l<rnie moze by6 mniejszani260%iei powierzchni,

Tereny zabudowy zagrodowej

s11

1. pod realizacjgzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowei przeznac:za siQ teren

ozf,:raczony na rysunku planu symbolem MR.

2. Na terenie, o kt6rym mowa w ust.l obowiqzuj4nastqpuj4ce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza siq realizacjE zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ,

Zi urLta siq nieprzetcraczatna wysotoS6 zabudowy jednorodzinnej - do 12,5 m w kalenicy

dachu liczqc od poziomu gruntu istniej4cego,
3) dopuszcza- sig 

'wysokoSZ 
budynk6w gospodarczych r gara1y oraz budynk6w dla

' 
prowadzena dzialalnoSci uslugowej i gospodarczej nie wigcej ni2 1 kondygnacjq

uzytkow4
4) dostosowanie architektury budynk6w do otaczaiqcego krajobrazu poprzez staranne

opracowanie projektowe,^ zastosowanie dach6w dwu- i wielospado!\rych i nachyleniu

polaci * gtanic uch3 5 0-4 5 0 oraz trady cyj ny ch material6w wy koriczeniowy ch,

5) sytuowanle budynk6w wzdht?wymraczonej na rysunku planu linii zabudowy,

6) jako przezrtaczenie uzupelniaj4ce plan ustala lokalizacjE:

b Uuay*Ow inwentarskictri gospodarczo-skladowych w ilo5ci maksymalnej trzech na

dnaNce,
b) wbudowanych lokali uslugowych, ptzemaezony ch dla prowad zena dna\alnoSci

gospodarczej,
c) irzqdzefiinfrastruktury techniczrej dla potrzeb lokalnych,

7) dlu ,ab.rdowy zagrodowej wielkoSi nowotworzonej dzialki winna siE zawierad w

granicach 1 500-2500 m',
g) ewentualna uciq2liwoSi winna byi ograniczona do lokalizacji tj. granic wtrasnoSci

posiadanej d alk\,
9) powierzcltniabiologicmie czynna dzialki nie moze byi mniejszaniz3}% jej powierzchni,

l';)nkaz lokalizacji obi"ktO* o uci4zliwej funkcji produkcyjnej oraz innych obiekt6w

mog4cych powodowad stale bqdZ okresowe uci4pliwoSci dla podstawowych funkcji

terenu,
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Tereny zabudowy uslugowej

s12
l. Pod zabudowq uslugowq przentacza siE tereny ozraczone na rysunku planu symbolem Uk
2. Na terenach , o kt6rych mowa w ust.l, obowi4zuj4nastQpuj4ce zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza siE reaiizacjE zabudowy uslugowej w formach wolnostoj4cej , bliZniaczej lub

szeregowej, na j ednej dzialce jeden budynek,
2) ustala siq nieprzekraczaln4wysokoS6 zabudowy uslugowej - do 10m w kalenicy dachu

liczqc od poziomu gruntu istniej4cego ( 2 kondygnacje uZytkowe- druga kondygnacja
powinna stanowi6 poddasze uZytkowe),

3) dostosowanie architektury budynk6w do otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, ̂  zastosowanie dach6w dwu- i wielospadolyych i nachyleniu
polaci w granicach 3 5'-4 5 u or az fi ady cyj ny ch material6w wykoriczeniowy ch,

4) uciq.zliwoSi uslug winna by6 ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnoSci posiadanej
dzialki,

5) obowi4zuje zakaz lokalizowania obiekt6w mieszkalnych, sluZby zdrowia i oSwiaty,
6) powierzchnia biologicznie crynnadzialki nie moZe by6 mniejszaniz3}% jej powierzchni,
7) minimaln4powierzchniq dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w 250 m",
8) front dziaiki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w nie mniejszy ni2 8m,
9) zakaz lokalizowania komunikacji kolowej wewngtrmej na granicy z dzialkami

przerraczonymi dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach budownictwa
mieszkaniowego,

l0)parkingi dla wszystkich nowo wmoszonych obiekt6w powinny byi zlokalizowane na
terenie posesji, na kt6rej obiekt bEdzie wztoszony- wg wskaZnika:
a)3 m.p./ 100m'pow. uZytkowej dla obiekt6w handlu detalicznego
b)6m.p./1000m'pow.uZytkowej dla obiekt6w magaqnowo-skladowych, hurtowni itp.

Tereny uslug technicznych

s13
1.Pod tereny uslug techniczry ch przenracza siq obszar ozrlmrczony na rysunku planu
symbolem Ut.

2.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Utprzerraczone s4pod obiekty iurzqdzenia
ujqcia wody dla cel6w bytowych i technologicmych zdopuszczeniem modernizacji sieci i
w zqdzen pr ry zachowaniu przep i s6w s zcze g 6 lny ch.
3.Wynacza siE strefq bezpoSredniej ochrony sanitarnej wok6l ujEcia wody zgodrue z
rysunkiem planu.
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Tereny upraw rolnych i ogrodnicrych

$14
l.Pod uprawy rolne i ogrodnicze przerracza siE tereny orraczone na rysunku planu
symbolem R.

2. Na terenie, o kt6rym mowa w ust.l obowi4zuj4nastEpuj4ce zasady zagospodarowania:
1) ustala sig utrzymanie funkcji rolniczej orazzakaz wprowadzania nowej zabudowy

kubaturowej w tym r6wnieZ zabudowy nfiryarcj z produkcjqrolnq
2) na terenach istniej4cej zabudowy siedliskowo-gospodarczej ustala sig podstawowe

przerraczenie pod zabudowq siedliskow4- po jednym mieszkaniu nakahdej z
istniej4cych dzialek, przy jednoczesnym zakane ich wt6mych podziai6w,.

3) na terenach rolniczych dopuszcza siq uslugi rekreacji, turystyki i sportu
( np. golf Seldnectwo) - bez prawa zabudowy,

4) zaplecze kubaturowe dla w/w uslug, zgodnie z rysunkiem planu,
5) dopuszcza sig realizacjg sieci napowietrmej i podziemnej infrastruktury technicmel oraz

zttriazanych z nimi urzadzeniami.

Tereny lasr6w

sls
l.Tereny las6w oznaczone zostaly na rysunku planu symbolem LS.
2. Na terenie, o kt6rym mowa w ust.l obowi4zuj4nastEpuj4ce zasady zagospodarowania:
1) obowi4zuje ochrona teren6w leSnych zgodnie zprzepisarri ustaw szczeg6lnych,
2) ustala sig adaptacjg istniej4cej zieleni i dukt6w leSnych,
3) ustala sigzakazwprowadzania zabudowy kubaturowej ,
4)zalecenie zalesiania teren6w bEdqcych w uzytkowaniu nieleSnym.

Rozdzial4

Ustalenia komunikacyjne

$16
1. Uklad drogowo-ulicnry stanowi4ulice zbiorcze, lokalne i dojazdowe a tak2e ci4gi pieszo-
j ezdne wy zrflczone liniami r ozgr aniczaj4cymi na ry sunku planu,

2. W obszarze ustala siE nastEpuj4ce ci4gi komunikacyjne :
1) ulica, omaczona symbolem KUZ - szer. w liniach rozgraniczaj4cych 20 m,
2) ulice dojazdowe ozrraczone symbolem KUD - min. szer. w L rozgraniczajqcych 10 m,
3) ci4gi pieszo-jezdne oznaczore symbolem KD - min. szer. w l. rozgraniczaj4cych 8 m.
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$17

1. Dla rcalizacji wyznaazonego planem ukladu komunikacyjnego, dla poszczeg6lnych ulic
ustala sig pasy terenu okreslone liniami rozgrariczaj4cymi na rysunku planu.
2. USciSlenie szerokoSci ulic w liniach rozgraniczaj4cych wrysowanych na rysunku planu
lini4 przerywan4 j ako orientacyjne, powinno nastqpic w opracowan iach szczeg6lowy ch 

-

( danych technicmych, projektach ulic).
3. Adaptuje siE dojazdy wedlug stanu istniej4cego na terenach , kt6rych zainwestowanie
uniemoZliwia ich przebudowE, z warunkiem zachowanie szerokoSci w liniach
rozgrariczaj4cych nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjpte linie rozgrariczajqce, nie zaberyieczajq
mo2liwoSci prowadzetia planowanej, pelnej infrastruktury poaziemnei w 

^ 
liniach

rozgraniczaj4cych. Dopuszcza siE na tych terenach prowadzenie czE5ci infrastruktry przez
tereny dnalek, prry zachowaniu obowi4guj Ecy ch przepis6w.

$18
Na terenach ukladu.komunikacyjnego, .vqrz,etczonego na rysunku planu, do czasu jego
r ealizacji dopuszcza siE doty chczasowy spo s6b uzytkowania.

$le
ustala siE zasadE zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestor6w i

posesji na terenach wlasnych, w liczbie wynikaj4cej z ustilonych wskainik6w,
ustaleniam i szcze golowymi dla ob szar6w funkcj onalny ch.

wlaScicieli
zgodnie z

Rozdzial5

Zasady uzbrojenia terenu

Wodoci4gi i zaopatrzenie w wodg

$20
l.Ustala siq , ze zr6dlem wody dla zaopaftzenia obszaru objEtego planem bgdzie istniej4ce,
ujgcie wody ozrraczone na rysunku planu symbolem Utl.
2.Do czasu wybudowania sieci wodoci4gowej dopuszczasigzaopatrzenie w wodq ze studni
wlasnych na dzialkach.

l 0
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Kanalizacja

s21
1. Dla teren6w nie wykluczonych zzabudov,ry ustala siE obowi4.zek odprowadzania Sciek6w
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni Sciek6w poprzez system kanalizacji bqd1vtyw6zze
zbiornik6w bezodplywowych przez specjalistycmy zald.ad ocryszczanta na wanrnkach (iloSd
i jakoSd Sciek6w) okreSlonych przez wlaSciciela (administratora) kanalizacji i oczyszczalni .
2. Ustala siE sukcesywne objEcie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniej4cej i
proj ektowanej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej .
3. Do czasu nealizowarria systemu gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza'siE realizacjE
zabudowy zorganizowartej opartej o lokalne ocryszczalnie .
4. Ustala sigzakazwprowadzanianiecryszczonych Sciek6w do w6d powierzchniowych lub
do gruntu oraztworzenia i utrzymywania otwartych kanal6w Sciekowych.
5. Wody deszczowe z teren6w mieszkaniovvych odprowadzane bEd4powierzchniowo w teren.

Elektroenergetyka

s22
l. Zaklada siE zaopatrzenie w energiE elektrycm4wszystkich teren6w zainwestowania w
oparciu o istniej4ce stacje elektroenergetyczne: 110/15 kV "Stara Milosna" i 110/15 kV
,,Sulej 6wek" (poza obszarem opracowania).
2. Ustala siqzaopatrzenie w energiq elektryczn4 poprzez budowE i rozbudowg sieci
elektroenergetycmych kablowych niskiego i Sredniego napiqcia od istniej4cych system6w , w
uzgodnieniu i na warunkach Zal<tadu Energetycznego.

Gazownictwo

$23
1. Ustala sig zaopatrzenie zabudoovy mieszkaniowej i uslugowej w gazziemny do cel6w
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowan4 istniej4c4 siei Sredniego
ciSnienia.
2. Warunki techniczne dostawy ga Loraz na budowq gazociag6w ustali dostawca gazr-
Polskie G6mictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. Oddzial w Warszawie Mazowiecki
Okrg gowy Zaklad Gazownictwa.
3. Linia ogrodzeri winna przebiegal w odlegloSci nie mniejszej ni?0,5 m od gazoci4gu.
4. W ogrodzeniach nalef sytuowad szafkE gazowqdostEpn4od ulicy.

11
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Usuwanie niecrysto6ci statych i ptynnych

$24
1. Ustala siq wyw6z nieczystoSci statych poza obszar opracowania.
2. ZaKada siE selektywn4zbi6rkE odpad6w. W planach zagospodarowania dzialek naleiry
vtyzrraczal miejsce do selektywnego skladowania odpad6w w urzqdzetiach przystosowanych
do ich gromadzenia.
3. Odpady plynne winny by6 wywozone na podstawie um6w zbiorowych lub indywidualnych
do punktu zlewnego.

Hydrografia

$2s
1. Ustala siqzakaz naruszania naturalnego charakteru ciek6w i zbiomik6w wodnych z
wyj4tkiem koniecmych zrnian ze wzglgdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony
przeciwpolarowej orcz przebieg6w tras komunikacyj nych okreSlonych w planie.
2. Ustala sig zakaz osuszania zbiornik6w wodny ch.
3. Istniejqce cieki i rowy melioracyjne, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie mog4byi
poszerzane i poglEbiane, poniewaZ zrviEkszy to ich drenuj4cy charakter.
4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w plytkich wykopach, nie
naruszaj 4c stosunk6w wodnych.
5. Ustala siE zachowanie funkcji istniej4cych row6w, do kt6rych naleiry zaliczy( odbi6r w6d
pochodz4cy ch ze splywu w6d powierzchniowy ch.

Cieplownictwo

$26
1. Ustala siE, ze istniej4ce i projektowane budynki bEd4posiadaly wlasne, indywidualne
ir6dla ciepla.
2. Nie dyskryminuje siq Zadnego z noSnik6w energetyczrych w obszarze planu pozostawiajqc
decy zj g wyboru u2ytkownikom podsy stemu, z preferencj 4 paliwa gazow ego bqd?
elektrycmoSci lub oleju niskosiarkowego. Warunki technicme zasilania obszaru pozwalaj4do
cel6w grzewcrych stosowad bez ograniczeri ilo3ciolvych zar6wno paliwo gazowe,ptynne
( olej lekki) jak i energiE elekfrycznq.

t2
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Rozdzial S

Przepisy przejSciowe i koricowe

s2e
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy Halin6w, z terenu objptego

planem, wszczptych przed dniem wej5cia w irycie planu, a nie zakofrczonych decyzjq
ostateczr4 stosuje sig ustalenia planu.

$30
Zgodnie zart. I0 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala siE wysokoS6 stawki
procentowej, sluZ4cej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci nieruchomoSci
zwiryanego z uchwaleniem niniejszego planu. StawkE procentow4 okresla sig w wysokoSci
0o/o dla calego obszaru planu.

$31
W odniesieniu do teren6w objEtych planem trac4moc zapisy planu og6lnego

zag o spodarowania prze strzenne go gminy Halin6w, zatwier dzone go uchwal4 Nr V I I 27 I 9 4
Rady Gminy Halin6w z dnia 10 listopada 1994r. oraz zmiarra miejscowego planu og6lnego
zago spodarowania przestrzenne go gminy Halin6w, zaMter dzona uchwal4 Nr XXII/2 0 5 I 97
Rady Gminy Halin6w zdnia 24 kwietnia 1997r. atak2e nnianamiejscowego planu
zago spodarowania przestrzenne go gminy Hal in6w, zatwier dzona uchwat4 Nr XXDV2 5 6 I 9 8
Rady Gminy Halin6w z dnia 23 kwietnia 1998r.

$32
Wykonanie uchwaly powierza sipZarzqdowi Miejskiemu w Halinowie.

$33
Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku UrzEdowym Wojew6dztwa Mazowieckiego.

$34
Uchwala wchodzi w rycie po uplywie 14 dni od dnia
UrzEdowym Wojew6dawa Mazowieckiego.

ogloszenia w DziennikuJCJ

Pzewodni cz1cy Rady Miej skiej

l'"' '1
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. "  , l . I / {vu/ l  , .Rozstmygnipcie nadzorcze

Na podstawie art. 9l ust. I ustawy
o samorzqdzie gdnnym (Dz. U. 21996 r. Nr 13,

z dnia 8 marca 1990
paz.74, zp6in. nn.)

roku

stwierdzam niewainoSd

Uchwaty Nr VII/107/01 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 18 paidnernika
2001 rok w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przesfrzennego obszaru adminisfracfnego Chobot w gminie Halinow.

Uzasadnienie

Wskazany w osnowie orzeczenia Uchwal4 Rada Miejska w Halinowie
uchwalila plan zagospodarowania przesfizennego obszaru adrninisfiacyjnego
Chobot.

Przedmiotowa Uchwala wraz z dokumentacjE planistyczrq zostala
dorgczona Wojewodzie Mazowieckiemu w dniu 12 listopada 2001 r.

W zalqczonej dokumentacji planistycznej brak jest zawiadomienia
wlaScicieli lub wladaj4cych nieruchomoSciami, ktOrych interes prawny mo2e byd
naruszony ustaleniami planu - o terminie wylozenia projektu planu, co narusza
zapis art. l8 ust. 2 pkt 5 lit. ,,?" ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestzennym 0.1. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
zpoin. zrn.).
Zgodnie z tym przepisem zarzqd gniny zawiadamia na pi$mie o terminie
wyloZenia projektu planu wlaScicieli lub wladajqcych nieruchomoSciami, kt6rych
interes prawny moze by6 naruszony ustaleniami planu.
Obowiqpek ten jest niezalezry od ogloszeri i obwieszczefi(art. 18 ust. 2 pkt l),
a jego naruszenie moze spowodowac stwierdzenie niewaznoSci uchwaty rady
gminy (R. Hauser i inni: ,,ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym
z komentarzem i przepisami wykonawsnymi" Wp, Warszawa 1995 r. sf. 6l).
Zgodnie bowiem z wt. 27 ust. I w/w ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
naruszenie brybu postgpowania oraz ylaSciwoSci organow olaeslonych w art. 18
powoduje niewaznos0 uchwaly rady gminy w calosci lub czgsci.
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Ponadtowzapisach $ 10ust. Zpkt 10 lit.,,b", $ 12ust.2pkt 3 araz g 30usl I
Uchwaly u4rto pojgcie ,,strefa ochronna", k;t6re w uzptym tu anaczeniu nie
r,vystqpuje w przepisach od I stycaria 1998 r. Vtr przypadku, gdy ucigliwe
oddzialywanie na frodowisko nie moze byc wyeliminowane, tworzy siE tzw.
obszar ograniczonego uztr"tkowania na zasadach okreslonych w art. 7l ustawl'
z dnia 31 stycmia 1980 r. o ochronie i ksztaftowaniu *rodowiska fi. t. Dz.U.
z 1994r. Nr 49, poz. 196 z pain.n*.) cry- te? art. l35 ustawy z dnia
27 fuvtetnia}}}Lr" - Prawo ochrony Srodowiskapz. U. Nr 67,pa2.627).
W $ 30 Uchwaly wyztaczono strefq cchronn4 wokdl linii energetycmej 400 kV
oraz wprowadzono obowiqpek kuZdarczowego uzgadniania wszelkic,h dzialan
nnterzajqcych do zniany zagospodarowania terenu w jej obrEbie w zakresie
zasad i warunkdw zagospodarowania z jednostkami energetycznJmi.
Zgodnie z art.7l ust. 2 wlw ustawy o ochronie i ksztahowaniu Srodowiska, jezeli
mimo zastosowania rozw-iqpan techniczrych i technologicznych nie rnogE byd
wyeliminowans uci4zliwe oddzialywania na $rodor,visko tc dla oczyszczaki
Sciekow, skladowisk odpadow komunalnych, ffas komunikacyjnych,
kampostar,vni, Iofirisk, linii i stacji elekfoenergefycznych oraz obiektor,v
radiokomunikacyjnych i innych tworzy sig obszar ograniczonego u4rtkowania,
jednakze - zgodnie z ust. 3 i 4 tego przepisu - twarzy go wojewoda albo rada
powiatu. Natomiast zgodnie z ust. 5 tega? przepisu ograniczeiria w zakresie
przazrraczenia terenu, wl.magania techniczre dotycz4ce budynkdw oraz sposob
korzystania z terenu, ustalone w przepisach tworz4cych abszary ograniczonego
urytkowania uwzglqdnia siq w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennsgo oraz przy ustalaniu warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu. Stad tez zapis $ 30 wymaczajTcy sfefE ochronnq wok6l linii
energetycznej narusza w/w przepisy art. 7l ustawy o ochronie i ksztaltowaniu
Srodowiska.
Dodatkowc w $ 31 pkt ? Uchwaty ustalono zasady finansowania prac
archeologiczn3'ch na obszarze stanowiska archeologicmego. Zdaniem organu
nadzoru przedmiot ten nie mie$ci siq w zakresie ustalef planu, wyanaczonym
granicanri art. 10 ust. I w/w ustawy o zagospodarcwaniu przestrzennym,
a dodatkowo jest sprzecary z art.23 ust. 3 ustawy zdnia 15 lutego Lg62r.
o ochranis d6br kuttury (Dz. U. z 1999 r. Nr 98, poz. I150 zp6in. zrn.).
Rada Miejska kwestionowanym przepisem postanowila, 2e przeprowadzanie
archeologicanych prac ratowniczych ma sig odbywad fia koszt inwestora.
Natomiast zgodnie z art. 23 ust. 3 wiw ustawy o ochronie dobr kultury, to
wlaSnie r,vlafcicielowi lub ufytkownikcwi nieruchomosci nakery sig
odszkodowanie od zlecajacego prace za szkody vryrzqdzane w zv*iryJ<t
z zaberyieczeniem stancwisk lub badaniami.

Maj4c na uwadze powyZsze ustalenia naleLy vntat, ze Rada Miejska w
Halinowie prry pcdejmowaniu przedmiotowej Uchwaly ty sposob istoftry
narcszyla szereg w,1w przepisfw, st4d tet orzsczono, jak na wstgpie.
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Od niniejszego rozsfzygniEcia nadzorczego stuzy skarga do Naczelnego
Sqdu Adminisfacyjnego w terminie 30 dni od daty dorgczenia.

Jednoczefnie organ nadzoru informuje, ze zgodnie z art.92 ust. I ustawy
z dnia I marca 1990 r. o samorzeclzie gminnym nimejsze rozstrzygnigcie
wstrzymuje z mocy prawa w1'kcnanie uchwaly- w zakresie objetym
rozstrzygniqciem, z dniem jego dorgczenia.

Jn

\ 4{;



T ; i i j ; . , i i i : l i : :  i i  1 . 1 , i i ! i  I i ' 1 ' j 1  i

IEX-S.09n-afir

Warszaw-a, dnia D? grdnia 2001 r.

i, n ..'

Rada Miejska
w Halinowie

, 161{o.Y

Zawiadomienie
o wszcz€ciu postgpowania

Na podstawie art.9l ust" 2 i 5 ustawy z dnia 8 marea 1990 roku
o samorz4dzie (Dz.U. z 1996 r. l.{r 13, paz. 74 z pain. mr.),
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trJirzul-rEr ilrKa i(ru r iul\u w sprifw!c uuirwaficririi riirtr.-lsul'rlvgg(i [iril i l i l
zagospodarcwmia przestrz*.nnego *bszanr administracljnego Chotrot rv gminie
Fiaiindw.

kryc4'riE wsEcz€cia pcstEpowania jest nanrszc-iiie ptzea RactE MiejskQ
- - -  r  r - l : - -  ^ - - : ^  - - ^ a  - - - - : -  ^ - - ^ 7 ^  - - - - - - :r4r H Ar i ri owl e i-t asTFpilJ 4c!' c i r il rzerl r sow.
t) arf " l8 nst. 2 pki 5 lit ,.4'" rsiarrlv z dnia 7 iipca i gg4 r*i<u

o zatsosprldar-owarriu przestzeniryxr ii.t. Dz.U. z i999 r. i.ir i 5 poz. 139
zp*in.zm.) ij" nanrsz,enie procedury placist,""e:*rej p*ptLer. trrak pris*rrneg*
zawiariomieiiia c: t*nninie w-yiote*ia projekin plan* r,r4aseieieli lub
n4eei*ja.e3,eh ni*rueh*rrioScianri, k{Sryeh interes prewr:y *ragi brvd naruszo*,v
a*t*le*ia*ri pi*n*;

?) a:1.. 1$ ust. I rv,'w usiaw'y- o zagospcdarowaniu trrrzesir'zer*ilrn Floprzez
prr=ekr**re*ic gr*:lie up*-waznienia wy-nikaj4ceg* z fegfi przepis* r.v tcn
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arr-:ireClfeiei"cnirl'ch- {rzeEit} art. l0 lle przervidgje. kii'rie rr4 iiadafkgrvo
spize zrle z ru"t. 33 **f= 3 usta*y z dnia 15 irrtegc-i 1*{22 c-= r} ric}trcr*ie di>br
inrliury fi"t Dz \i z ig99 r. Nr 9S, poz. i i.50 z pcrn. zm.j;

3i arf. ?i ustawy z dnia 3i stScz'ria 1980 r. o ochronie i ksdtalt*rvaniu
Srudcrur'iska (Dz.t i r. i994 r." Nr 49, p*2. 196 zl-lrlzrl r*t.i pto;rrzez
tusiaitur,r:ieiiie prreez RadE iviiejskE strefy ociu-orure.j *'okqil iiiiii eliergelycznel
4S$ kV. {$ 3e *chr+'al.v}" c* rc:siat+ pcnryl+ne z utrlcrze*ie;n *bszanr
ogranicz-crneg* u:rytkiiwa*ia" ktrir;s. frl'-*; ry i**e *rgir;r-r' ( w ttj e rv cd a iub raila
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