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UCHWALA Nr VII/108/01
RADY MIEJSKIEJ w HALINOWIE

Y

z dnia 18 pazdziernika 2001r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnego GRABINA w gminie Halin6w

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139), art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz.74 z
pézn.zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr V/63/99 z dnia 25 marca 1999r. Rady Gminy Halinéw w
sprawie przystapienia do sporzadzania Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Halinbw oraz  Miejscowych Planéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Halindéw oraz Uchwala Nr X/143/99 z dnia 23
grudnia 1999r. w sprawie zmian w uchwale Nr V/63/99, Rada Miejska w Halinowie uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
granicach administracyjnych wsi Grabina, w gminie Halinow.

§2

Plan uchwala si¢ w granicach ustalonych na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1: 5000, ktory jest integralng czescia planu ( zalacznik Nr 1).




§3

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) lokalnych warunk6w, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

3) wymagan szczegdlnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z
wystepowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnien,

4) warunk6éw dopuszczalnych przeksztalcen istniejacych dzialek geodezyjnych,.

5) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowe;,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§4
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu obj¢tego planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) Linie rozgraniczajace obszary o réznym przeznaczeniu,

2) Linie rozgraniczajace ulic,

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,

5) Tereny zabudowy zagrodowej,

6) Tereny ustug i drobnej wytworczoscei,

7) Tereny zabudowy produkcyjnej, baz i sktadéw,

8) Tereny zieleni lesne;,

9) Tereny rolne,

10) Tereny kolejowe,

11) Tereny urzadzen elektroenergetycznych i technicznych,

12) Oznaczenia zasiggu stref ochronnych wokoét obiektow i urzadzen ucigzliwych.

§5
Orientacyjne linie rozgraniczajace ulic i dojazdéw, zaznaczone na rysunku planu linig

przerywana moga by¢ korygowane w zaleznosci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w
planie szerokosci oraz przekroju, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

§6

Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obowiazuja lacznie odpowiednio z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaly.
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Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§8
Plan ustala, ze dla calego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem 1 warunkami
zagospodarowania terenéw okre$lonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sig¢ realizacjeg
uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalefi rozdzialu 4 1 elementéw infrastruktury
wedhug ustalen rozdziatu 5 uchwaty,

2) do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wodg i odprowadzania
$ciekdéw dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa
budowlanego 1 ochrony srodowiska,

3) dopuszcza si¢ lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje

. transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekdw czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu,

4) w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolem KUL, KUD i KD nalezy
rezerwowal tereny dla infrastruktury technicznej, natomiast prowadzenie infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolem KUG jest
dopuszczalne wylacznie za zgoda Zarzadey drogi,

5) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na dziatkach
stanowigcych wlasnosé osob trzecich, za ich zgoda,

6) ustala sie zasad¢ przebudowy istniejacych na obszarze objgtym planem urzadzen
melioracyjnych (systemdéw drenarskich) przed przystapieniem do realizacji zabudowy na
wlasny koszt inwestoréw, a projekt przebudowy nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

7) ustala si¢ nast¢pujace minimalne odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog:

a) oznaczonych symbolem KUL, KUD i KD — 5m,

b) oznaczonej symbolem KUG — 20m,

' 8) usytuowanie zabudowy powinno by¢ realizowane w odleglosci min. 15m od rowdéw

melioracyjnych , natomiast od Sciany lasu 20 m,

9) ustala si¢ mozliwo$¢ podzialu terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania
przepiséw szczegodlnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym musza by¢ spelnione
nastepujace warunki:

a) projekt podzialu terenu winien zawiera¢ wszystkie urzadzenia sieci infrastruktury
technicznej, przy czym zabrania si¢ lokalizowania w nowo wydzielanych drogach
urzadzen pogarszajacych warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem drogi
publicznej,

b) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po
podziale, z zachowaniem innych ustalen planu.

10) linia ogrodzen nie moze przekraczaé granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy lub
placu badz innej linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmnie;j
powyzej 0,6m. od poziomu terenu, laczna powierzchnia przeswitdw umozliwiajaca
naturalny przeplyw powietrza powinna wynosi¢ min.25% powierzchni azurowej czgsci

ogrodzenia miedzy stlupami. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na
zewnatrz dzialki.



11)linia ogrodzen winna przebiega¢é w odleglosci min. 0,5m od gazociagu , natomiast
ogrodzenia wzdtuz naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych powinny przebiega¢ w
odlegtosci nie mniejszej niz 5,0m. od gornej skarpy cieku,

12) w linii ogrodzen nalezy umiejscawiaé szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich
dostep od strony ulicy,

13) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniaja na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami
szczeg6lowymi dla obszaréw funkcjonalnych,

14) w przypadku obszar6w, dla ktérych nie wniesiono na rysunek planu propozycji podziatu
terenu na poszczegdlne dziatki inwestycyjne i odpowiadajacego im ukladu drog
dojazdowych, mozliwo$¢ wydania decyzji podzialowych i pozwolenia na budowe
uzaleznia si¢ od przedlozenia przez inwestora zgodnej z ustaleniami niniejszej uchwaly,
koncepcji zagospodarowania terenu uwzgledniajacej obstuge inzynieryjng i
komunikacyjna terenu powiazang z wilaczeniami do ukladu drég publicznych i
uzgodniona z Zarzadca drog przyleglych do dzielonego obszaru,

15) wewngtrzna obstuga komunikacyjna obszaréw nie wniesiona na rysunek planu lub

oznaczona linig przerywana stanowi wlasno$¢ prywatna i nie podlega obowigzkowi
przejecia przez Gming,

16) umieszczanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam nie moze
powodowa¢ utrudnien w komunikacji pieszej 1 kolowej oraz nie moze, poprzez
przestonigcie powigzan widokowych, uniemozliwia¢ odczytanie kompozycji przestrzenne;j
uktadéw urbanistycznych ,

17) umieszczanie reklam 1 znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i1 innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych
(wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaklécaé
ich uzytkowania,

18) usytuowanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach
ulic, musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i
przepisami Prawa budowlanego,

19) plan wyklucza lokowanie zabudowy stalej i tymczasowej w pasach rezerw terenowych

pod projektowane drogi.

§9

Ustala si¢, ze na calym obszarze dziatania planu obowiazujg nastepujace zasady ochrony i

ksztaltowania srodowiska:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z programem zagospodarowania lasow
nalezacych do indywidualnych wiascicieli,

2) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego,

3) ustala si¢ zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiornikéw wodnych,

4) istniejace cieki i rowy melioracyjne, w trakcie robdt konserwacyjnych nie mogg by¢
poszerzane i poglebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter (zakaz nie
dotyczy robdt odtworzeniowych),

5) zaleca si¢ , aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w ptytkich wykopach,
nie naruszajac stosunkow wodnych — kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w sposéb
zapewniajacy szczelnos$¢ przewoddw, studzienek i przepompowni,

6) wprowadza si¢ ochron¢ wodd podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji

obiektéw, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie

wplyna¢ na stan tych wéd oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych
po ich realizacji,
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7) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, >

8) ustala si¢ obowiazek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym réwniez = 2 ;’%
odpowiedzialno$ci wiascicieli dzialek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody
znajdujacymi si¢ na terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej: lasow, pojedynczych drzew, zadrzewien $rédpolnych i przydroznych oraz
zieleni tggowe;.

Rozdzial 3

Ustalenia dla poszczegdlnych terendow

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej z budynkiem mieszkalnym dla wlasciciela

§10

1. Pod zabudowe produkcyjno-ustugowa - z budynkiem mieszkalnym dla wlasciciela
przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem P/U/MN.

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy produkcyjnej i uslugowej jako przeznaczenie

podstawowe oraz budynku mieszkalnego dla wlasciciela zakltadu w formach wolnostojacej

lub blizniaczej , na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny,

2) plan ustala mozliwos$¢ realizacji ustug mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zgodnie z

wykazem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa,

ustugi, o ktérych mowa w pkt.2 wymagajgq sporzadzenia opracowan z zakresu wplywu

inwestycji na srodowisko, od wyniku ktérych uzaleznia sie mozliwosé lokalizacji budynku

mieszkalnego dla wlasciciela,

3) uciazliwo$¢ obiektow nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji tj. granic wlasnosci
posiadanej dzialki i tym samym wywotywa¢ koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej,

. 4) plan ustala obowiazek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na dziatkach
sasiadujacych z dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ zabudowy — do 15m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego ,

6) dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach 35°-45° oraz tradycyjnych materialow wykonczeniowych,

7) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,

8) minimalna powierzchnia dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw:

a) dla zabudowy wolnostojacej 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej 700 m>,
10) front dziatki powstalej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz :
a) 18m, dla zabudowy wolnostojace;,
b) 11 m, dla zabudowy blizniaczej,



11) zakaz lokalizowania komunikacji kolowej wewnetrznej na granicy z dziatkami
przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach budownictwa
mieszkaniowego,

12) zakaz lokalizacji wjazdow na dziatki od drogi oznaczonej symbolem KUG,

13) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé zlokalizowane na
terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m* pow.
uzytkowej ,

14) mozliwo$¢ wydania decyzji podzialowych i pozwolenia na budowe uzaleznia si¢ od
przedtozenia przez inwestora zgodnej z ustaleniami niniejszej uchwatly, koncepcji
zagospodarowania terenu uwzgledniajacej obstuge inzynieryjng i komunikacyjng terenu
powiazang z wlaczeniami do ukladu droég publicznych i uzgodniona z zarzadca drogi
wojewddzkiej,

Tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j

§11

1. Pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN/U .

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug i
nieucigzliwego rzemiosta uslugowego, ktérych uciazliwos¢ nie wykracza poza granice
dzialki,

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, wustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz , skladéw i magazynéw rzemiosta
produkcyjnego, stolarstwa, przetworstwa tworzyw sztucznych, przetworstwa miesnego i
warzywno-owocowego, piekarnie, pralnie i innych obiektow przeznaczonych na
dzialalno$¢ gospodarcza ucigzliwa dla otoczenia oraz budowe i rozbudowe(istniejacych)
zakladéw produkeyjnych itp.,

4) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego ,

5) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 10 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe),

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé
zlokalizowane na terenle posesji, na ktorej obiekt bgdzie wznoszony- wg wskaznika:

a) 3 m.p./ 100m? pow. uzytkowej - dla obiektow ustug nieucigzliwych,
b) 2 m.p./ dziatk¢ - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

7) nowo tworzone dziatki pod zabudowe; mieszkaniowa i ustugowsa w1nny posiadaé
powierzchni¢ minimum 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej i min. 700m? dla zabudowy
blizniaczej,

8) front dziatki powstalej w wyniku wtérnych podzialéw nie mniejszy niz 18 m dla
zabudowy wolnostojacej i min. 11m dla zabudowy blizniacze;j,

9) sytuowanie budynkéw wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

10) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie prOJektowe zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach 359-45% oraz trady cyjnych materialéw wykonczeniowych,
mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych, bez poddaszy
uzytkowych




11) obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o uciazliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji
innych obiektow mogacych powodowaé stale badz okresowe ucigzliwosci dla
podstawowych funkcji terenu w tym réwniez tzw. ucigzliwosci nie normowane (np.
odory) lub pogarszajacych stan srodowiska ( w rozumieniu przepiséw szczegdlnych),

b) ewentualna ucigzliwos¢ dla $rodowiska wywotana przez obiekty ustugowe 1 inne nie
moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywoltywaé koniecznosci
ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze by¢é
mniejsza niz 60% ich powierzchni,

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§12

1. Pod zabudowg¢ mieszkaniowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN .

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach
wolnostojacej 1 bliZzniaczej, na jednej dzialce jeden budynek,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego,

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala si¢ na
przeznaczenie czg¢sci pomieszczen na cele ustug typu: prywatny gabinet lekarski lub
stomatologiczny, prywatna pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub
notarialne, prywatna kancelaria adwokacka,

4) dostosowanie architektury budynkoéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych 1 nachyleniu
potaci w granicach 35°-45° oraz tradycyjnych materialéw wykofczeniowych,

5) parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika :
2 m.p./ dziatke ,

7) minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku wtérnych podziatéw 1000 m* dla
zabudowy wolnostojacej i min. 700m? dla zabudowy bliZniaczej,

8) front dziatki powstalej w wyniku wtérnych podzialéw nie mniejszy niz 18 m dla
zabudowy wolnostojacej 1 min. 11m dla zabudowy blizniaczej,

9) dopuszcza si¢ realizacje ustug nieucigzliwych wbudowanych, ktorych uciazliwos¢ nie

wykracza poza obiekt budowlany,
10) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 60% jej
powierzchni,




Tereny zabudowy zagrodowej ’ JTIZ&L

§13
1. Pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przeznacza si¢ teren
oznaczony na rysunku planu symbolem MR.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ,

2) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5 m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego,

3) dopuszcza si¢ wysoko$¢ budynkéw gospodarczych 1 garazy oraz budynkéw dla
prowadzenia dzialalnosci ustugowej i gospodarczej nie wiecej niz 1 kondygnacje
uzytkowa,

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach35%-45° oraz tradycyjnych materialoéw wykonczeniowych,

‘ 5) jako przeznaczenie uzupelniajace plan ustala lokalizacje:
a) budynkow inwentarskich i gospodarczo-sktadowych w ilosci maksymalnej trzech na
dziatce,
b) wbudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej,
c) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

6) dla zabudowy zagrodowej wielko$¢ nowotworzonej dzialki winna si¢ zawieraé w
granicach 1500-2500 m?,

7) ewentualna ucigzliwo$¢ winna byé ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnosci
posiadanej dziatki,

8) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,

9) zakaz lokalizacji obiektow o uciazliwej funkcji produkcyjnej oraz innych obiektow
mogacych powodowac stale badZ okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

Tereny upraw rolnych i ogrodniczych

§14

1.Dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznaczonych w planie i oznaczonych na

rysunku planu symbolem R ustala si¢ przeznaczenie na funkcje rolnicza ( produkcja rolnicza

ksztaltowana w systemie rolnictwa zréwnowazonego, opartego na zasadach zintegrowanych

lub ekologicznych metod produkcji rolnej, dostosowanych do przyrodniczych, spotecznych i

ekonomicznych uwarunkowan — bez prawa zabudowy).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ utrzymanie funkcji rolniczej oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy
kubaturowej w tym réwniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolna,

2) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe siedliskowg bez prawa rozbudowy,




3) dopuszcza si¢ ustugi: rekreacji, turystyki i sportu — bez prawa zabudowy i wykonywania
ogrodzen ( zaplecze kubaturowe dla w/w ustug zgodnie z rysunkiem planu),

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzgdzeniami,

5) wyklucza si¢ intensywne metody produkcji rolnej o technologii zagrazajacej srodowisku
przyrodniczemu, '

Tereny lasow

§ 15
1. Tereny laséw oznaczone zostaly na rysunku planu symbolem LS.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ adaptacje¢ istniejacej zieleni i duktéw lesnych,
2) ustala si¢ zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe;j ,

Rozdzial 4

Ustalenia komunikacyjne

§ 16

1. Ustala si¢ przebiegi dla ulic obstugujacych obszar, zgodnie z rysunkiem planu, oraz ich

linie rozgraniczajace i hierarchi¢ funkcjonalna w podziale na:

1) droge ponadlokalng oznaczona symbolem literowym KUG o min. szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych 40,0m, , obowiazuje zakaz bezposrednich wjazdéw z dziatek na droge
oraz wlaczen ulic dojazdowych i wewnetrznych, o ktérych mowa w § 17 ust.3 14,

2) ulice lokalne o minimalnych szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 12,0 m i
postulowanych szeroko$ciach jezdni 6,0m, oznaczone symbolem literowym KUL na
rysunku planu,

3) dojazdy (drogi prywatne) o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 5 — 9 m.

§17
1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych ulic
ustala si¢ pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
2. Nowo tworzona dziatka budowlana musi mieé¢ zapewniony dostep do ulicy — bezposredni
lub przez wydzielony dojazd o szerokosci min. 5m i nieprzekraczalnej dhugosci 50m, dojazdy
te nie moga by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej KUG oraz
przecina¢ tej drogi.
3. Jezeli w zwiazku z podzialem nieruchomosci na dziatki niezbedne jest utworzenie nowej
ulicy dojazdowej, musi ona odpowiadaé nastepujacym warunkom:
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1) szeroko$¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ 9m,

2) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wiaczenia do istniejacego ukladu
komunikacyjnego; gdyby to bylo niemozliwe, ulica o jednostronnym wilaczeniu i o
dtugos$ci ponad 50m musi mieé stworzone warunki do zawracania, przy czym plan zaleca
realizacje placyku manewrowego o wymiarach min. 10x12m,

3) zaleca si¢ aby wilaczenie nowej ulicy do 1stmejqcej drogi KUZ przeprowadzié albo W osl
wlgczenia ulicy od strony przeciwnej, albo min. 40m od takiego wiaczenia,

4) nie dopuszcza si¢ wlaczen tych ulic do drogi oznaczonej KUG,
4. Adaptuje si¢ dojazdy wedhug stanu istniejacego na terenach , ktérych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem zachowanie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjete linie rozgraniczajace, nie zabezpieczaja
mozliwosci prowadzenia planowanej, pelnej infrastruktury podziemnej w liniach
rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ na tych terenach prowadzenie czesci infrastruktury przez
tereny dzialek, przy zachowaniu obowigzujacych przepisow.

§18
Na terenach ukladu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

§19
Ustala si¢ zasad¢ zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wilascicieli
posesji na terenach wilasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla obszaréw funkcjonalnych.

Rozdzial 5

Zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 20

1.Ustala si¢ , ze obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wode z wodociagu
grupowego ( z ujeciem w Mrowiskach).

2. Plan ustala dostawe wody odbiorcom poprzez indywidualne przytacza na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

3. Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni
wlasnych na dziatkach.

11
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Kanalizacja 3 T

§21 :
1. Dla terenéw nie wykluczonych z zabudowy ustala si¢ obowiazek odprowadzania Sciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekéw poprzez system kanalizacji badz wywoéz ze
zbiornikdw bezodptywowych przez specjalistyczny zaklad oczyszczania na warunkach (ilo$é
i jakos¢ $ciekdéw) okreslonych przez wlasciciela (administratora) kanalizacji i oczyszczalni .
2. Plan dopuszcza realizacj¢ zabudowy opartej o zbiorniki bezodptywowe lokalizowane w
granicach dzialek, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

3. Dla obiektéw ustugowo-wytwdrczy ch wytwarzajacych Scieki technologiczne plan ustala.
obowiazek budowy urzadzen podczyszczajacych Scieki do parametrow okreslonych przez
odbiorce w przepisach o jakosci $ciekow odprowadzanych do kanalizacji komunalnej.

4. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

5. Plan ustala odprowadzanie wod opadowych w systemach indywidualnych powierzchniowo
na teren wlasnej dziatki i przez infiltracje do gruntu, pod warunkiem spelnienia wymagan
okredlonych przez wlasciwy organ do spraw ochrony srodowiska.

Elektroenergetyka

§ 22
1. Zaklada si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich terenéw zainwestowania w
oparciu o istniejace stacje elektroenergetyczne: 110/15 kV ”Stara Mitosna” i 110/15 kV
»Sulejowek” (poza obszarem opracowania).
2. Ustala si¢ zasade zasilania w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej poprzez jej
budowe i rozbudowe dokonywang w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwy Zaklad Energetyczny.
3. Plan ustala lokalizacje¢ dodatkowych stacji trafo 15/0,4 kV zgodnie z ustaleniami na
rysunku planu.

Gazownictwo

§23
1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celow
gospodarczych 1 ewentualnie w oparciu o rozbudowana siec $redniego ci$nienia.
2. Gazytikacja terenu jest mozliwa o ile spetnione beda warunki techniczno-ekonomiczne i
zawarte odpowiednie porozumienia pomigdzy dostawca gazu , a klientem.
3. Warunki jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okresla aktualne Rozporzadzenie Ministra
Przemystu i Handlu.
4. Warunki techniczne dostawy gazu oraz na budowe gazociagéw ustali dostawca gazu —
Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. Oddzial w Warszawie Mazowiecki
Okregowy Zaklad Gazownictwa.
5. Linia ogrodzen winna przebiegaé¢ w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.
6. W ogrodzeniach nalezy sytuowacé szafke gazowa dostepna od ulicy.



Usuwanie nieczystosci statych i plynnych

§24
1. Ustala si¢ wywoz nieczystosci statych poza obszar opracowania.
2. Zaklada si¢ selektywna zbiorke odpadéw. W planach zagospodarowania dziatek nalezy
wyznacza¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadéw w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia .
3. Odpady ptynne winny by¢ wywozone na podstawie uméw zbiorowych lub indywidualnych
do punktu zlewnego.

Hydrografia

§ 25

1. Ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony
przeciwpozarowej oraz przebiegdw tras komunikacyjnych okreslonych w planie.

2. Ustala sig¢ zakaz osuszania zbiornikéw wodnych.

3. Istniejace cieki i rowy melioracyjne, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie mogg by¢
poszerzane i poglgbiane, poniewaz zwiekszy to ich drenujacy charakter.

4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w ptytkich wykopach, nie
naruszajac stosunkéw wodnych.

5. Ustala si¢ zachowanie funkcji istniejacych rowdw, do ktérych nalezy zaliczy¢ odbior wod
pochodzacych ze sptywu wod powierzchniowych.

Cieplownictwo

§ 26
1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wlasne, indywidualne
zrédla ciepta.
2. Nie dyskryminuje si¢ zadnego z nosnikow energetycznych w obszarze planu pozostawiajac
decyzj¢ wyboru uzytkownikom podsystemu, z preferencja paliwa gazowego badz
elektrycznosci lub oleju niskosiarkowego. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do
celow grzewczych stosowaé bez ograniczen ilo§ciowych zaréwno paliwo gazowe, plynne
(olej lekki) jak i energig elektryczna.




Rozdzial 6

Strefy ochronne i strefy ucigzliwos$ci

§27
Plan wyznacza nastepujace strefy ochronne oraz strefy uciazliwosci oznaczone na rysunku
planu:
1) na terenach polozonych w pasach oddziatywania drogi regionalnej KUG — 20m od

2)

3)

)

6)

krawedzi jezdni obowigzuje nakaz informowania w warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu o zagrozeniach w strefach uciazliwosci komunikacyjnych oraz o
odnosnych przepisach ochrony srodowiska,

na terenach polozonych w okreslonych na rysunku planu pasach oddziatywania.
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia,
tworzacych w zaleznosci od ich przeznaczenia lokalne ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania obszaréw i wydzielen planistycznych, ustala si¢ sposéb
zagospodarowania zapewniajacy zaréwno bezpieczenstwo ludzi , jak i prawidlowa prace
linii wysokiego napigcia. Konieczne jest zachowanie nast¢pujacych odleglosci pomiedzy
osia linii a zabudowa przeznaczona na staty pobyt ludzi:

linie 400kV — odlegto$¢ ok.43m.,

linie 110 kV — odlegtos¢ ok.19m.,

powyzsze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia —
wynikajace ze szkodliwego oddzialywania pola elektromagnetycznego — moga by¢
weryfikowane w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z
przepisami wykonawczymi do rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie zasad ochrony
przed elektromagnetycznym polem nie jonizujacym (Dz.U.Nr 25,poz.101 z 1980r.).

plan ustala strefe ucigzliwosci linii kolejowej — 80 m. od skrajnego toru,

ustala sie zakaz lokalizacji ustug o$wiaty ,zdrowia i opieki spotecznej w odlegtosei
mniejszej niz 80 m od skrajnego toru linii kolejowej,

plan dopuszcza lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w odleglosci nie mniejszej
niz 40 m od osi torow PKP, pod warunkiem stosowania odpowiednich zabezpieczen
antyhatasowych, przed drganiami i przed zanieczyszczeniem powietrza (zielen
izolacyjna).

lokalizacja obiektéw budowlanych na obszarach przylegltych do terenéw PKP powinna
spetniaé warunki okreslone w aktualnym Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobdéw Naturalnych i Lednictwa w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku oraz w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
okreslenia odlegtosci 1 warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew lub krzewow,
elementdéw ochrony akustycznej, wykonywanie rob6t ziemnych, budynkéw lub budowli w
sasiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
1 paséw przeciwpozarowych.

Rozdzial 7
Ustalenia konserwatorskie

w zakresie débr kultury

§28

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow.
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Rozdzial 8 82D

Przepisy przejSciowe i koncowe

§29
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, z terenu objetego
planem, wszczetych przed dniem wejScia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg
ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 30
Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokos¢
stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu. Stawke procentowa okresla si¢
w wysokosci 0% dla catego obszaru planu.

§ 31
W odniesieniu do terenéw objetych planem traca moc zapisy planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, zatwierdzonego uchwata Nr V1/27/94
Rady Gminy Halinéw z dnia 10 listopada 1994r. oraz zmiana miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindéw, zatwierdzona uchwata Nr XXI1/205/97
Rady Gminy Halinéw z dnia 24 kwietnia 1997r. a takze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, zatwierdzona uchwata Nr XXIX/256/98
Rady Gminy Halinéw z dnia 23 kwietnia 1998r.

§ 32
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Halinowie.

§33
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 34
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady, Miejskiej
]S
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Rozstrzygnigcie nadzorcze Bhoon {5@

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz.U.z 1996 r. Nr 13, poz. 74, z p6zn. zm.)

stwierdzam niewazno$¢

uchwaly Nr VII/109/2001 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 18 pazdziernika
2001 roku w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru administracyjnego Kazimieréw w gminie Halinow.

Uzasadnienie

Wskazana w osnowie orzeczenia uchwala Rada Miejska w Halinowie
uchwalita plan zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego
Kazimierow.

Przedmiotowa uchwala wraz z dokumentacja planistyczng zostala
doreczona Wojewodzie Mazowieckiemu w dniu 12 listopada 2001 roku.

W zalaczonej dokumentacji planistycznej brak jest zawiadomienia na
pismie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego organu wlasciwego w zakresie bezpieczeinstwa panstwa, tj.
Urzgdu Ochrony Panstwa. Zarzad Miasta nie dokonal rowniez uzgodnienia
projektu planu z tym organem. Brak tych dzialan narusza zapisy art. 18 ust. 2 pkt
2 oraz pkt 4 lit e ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. 2 1999 r. Nr 15, poz. 139 z poézn. zm.). Zgodnie z tymi
przepisami po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu zarzad
gminy zawiadamia na piSmie o przystapienin do sporzadzenia planu organy
wiasciwe do uzgodniania projektu planu a nastgpnie uzgadnia projekt planu,
stosownie do jego zakresu, z wlasciwymi terytorialnie organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa, w zakresie ich wlasciwosci.
Wiasciwos¢ w/w organu w zakresie bezpieczenistwa paiistwa wynika z ustawy z
dma 6 kwietnmia 1990 r. o Urzedzie Ochrony Panstwa (Dz.U. z 1999 r. Nr 51,
poz. 526 z p6zn. zm.).

Ponadto w zalaczonej dokumentacji planistycznej brak jest zawiadomienia
wiascicieli lub wladajacych nieruchomosciami - ktorych interes prawny moze by¢
naruszony ustaleniami planu - o terminie wylozenia projektu planu, co narusza
zapis art. 18 ust. 2 pkt 5 lit a w/w ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,




: ol

Zgodnie z tym przepisem Zarzad Gminy zawiadamia na piSmie o terminie
wylozenia projektu planu wladcicieli lub wladajacych nieruchomos$ciami, ktorych
interes prawny moze by¢ naruszony ustaleniami planu. Obowigzek ten jest
niezalezny od ogloszen i obwieszczen (art. 18 ust. 2 pkt 1) a jego naruszenie
moze spowodowac stwierdzenie niewaznosci uchwaly rady gminy (R Hauser 1
inni, . Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z komentarzem i pr. chxbarm
wykonawczymi”, WP, W-wa 1995 r., str. 61). Zgodnie bowiem z art. 27 tejze
ustawy naruszenie trybu pObl@pOdea oraz wilasciwos$ci organdéw okreslonych w
‘art. 18 powoduje niewazno$¢ uchwaly rady gminy w calosci fub czgSci.

Ponadto w § 26 wuchwaly wyznaczono sirefe ucigzliwosci wokot linii
eﬁei'gctvcznci 460 kV oraz ustalono obowigzek uzgodnicnia ,wsze ik“ieg
zagospodarowania™ z jednosika energetyczng. Zdaniem organu nadzoru narusz
to postanowienic art. 71 ustawy z dnia 31 styczma 1980 r. o ochronie i
ksztaliowaniu srodowiska (j.t. Dz.U. z 1994 r. Nr 49, poz. 196 z pozn. zm.) czy
tez art. 135 ustawy z dnia 27 kwietmia 2001 1. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.

¢

\_./

") Nr 62, poz. 627). Zgodnie z art. 71 ust. 2 w/w ustawy o ochronie i kszia}iﬁwaiﬁu
srodowiska, jezeli mimo  zastosowania rozwigzan techmicznych 1
technologicznych nie moga byc¢ wycﬁfmrm ane ucigzliwe oddzialywania na

i [, |

srodowisko, to dia oczyszczalni Sciekow, sk hu@wx& odpadéw komunaln ych
tras komunikacyjnych, kompostowni, fotnisk, hinii 1 stacy elekiroenergetycznych

oraz obiektéw radiokomunikacyjnych i mnyd’x tworzy si¢ obszar ograniczonego
uzytkowania, jednakze - zgodnie z ust. 3 1 4 tego przepisu - tworzy go wajcwoda
lub rada powiatu. Natomnast zgodnie z ust. 5 tegoz przepisu ograniczenia w
zakresie przeznaczenia ferenu, vai\aj@e z przepisOw tworzacvch taki obszar

uwzglednia sic w mie}icﬂwmn pianie€ zagospce édﬁmdﬁi& przestrzennego.
tad tez zapis § 26 ww Znacza zajacy sirefe ucigzliwosci wokdl linii

energet '€”ﬁ€j Narisza w, ”w Z&;”;S art ?¥

Halinowie pr}' pﬁd@ mowaniu przedm}c:t{}wej uchvv&}} W 5;3050{ 1st €tziy
. naruszyia szereg przepisOw, stad tez orzeczono jak na wsigpie.
Na ninigjsze mzﬁizvg‘m@e;e nadzorcze stuzy skarga do Naczelnego Sadu
Administracyjnego w terminie 30 dni od daty ofrzymania.

Jednoczesnie organ nadzoru informuje, ze zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym niniejsze rozsirzygnigcie
wstrizymuje z mocy prawa wykonanie uchwaly w zakresie objgtym
rozsirzygnigciem, z dniem jego dorgczenia.
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Warszawa, dnia 04}'/ grudnia 2001 r.

LEX-S.0911-%/01

- Rada Miejska
~ w Halinowie

<Ml g

Zawiadomienie
0 WSZCzeciu postepowania

Na podstawie art. 91 ust. 2 i 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku

0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z pozn. zm.),

zawiadamia si¢ o wszczeciu postepowania w sprawie stwierdzenia

niewaznosci uchwaly Nr VII/109/01 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 18

pazdziernika 2001 roku w sprawie uchwalenia miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru administracyjnego Kazimieréw

w gminie Halinow.

Przyczyng wszczgcia postepowania jest naruszenie przez Rad¢ Miejska

w Halinowie nastgpujacych przepisow:

1) art. 18 ust. 2 pkt 2 oraz pkt 4 lit ,.e” ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139
z pézn.zm.) tj. brak zawiadomienia na pi$mie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez brak
uzgodnienia projektu planu z organem wiasciwym w zakresie bezpieczenstwa
panstwa, tj. Urzedu Ochrony Panstwa w zakresie Jjego wlasciwosci,

2) art. 18 ust. 2 pkt 5 lit ,,a” w/w ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, tj.
brak w zalaczonej dokumentacji planistyczne; pisemnego zawiadomienia
o terminie wylozenia projektu planu wiascicieli lub wiadajacych
nieruchomos$ciami, ktérych interes prawny mogt by¢ naruszony ustaleniami
planu, ,

3) art. 71 ustawy z dnia 31 stycznia 1980 r. 0 ochronie i ksztaltowaniu
srodowiska (Dz.U. z 1994 r., Nr 49, poz. 196 z pozn. Zim.) poprzez
wyznaczenie w § 26 uchwaly strefy ucigzliwosci wokot linii energetycznej
400 kV, co zostato pomylone z utworzeniem obszaru ograniczonego
uzytkowania, ktéry jedniak tworzy inne organy (wojewoda lub rada powiatu).
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