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UCHWAL,A Nr VII | 109 | 0l
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 18 paldziernika 2001r.

rv sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
administraryjnego KAZIMIEROW w gminie Halin6w

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.27999r. Nr 15, poz.i39), art. 18 ust.2 pkt 5, art.40 ust. 1 ustawy zdnia
8 marca 1990r. o samorz4dzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz.74 z
pain.nn.), w nviqzku z UchwaiqNr V/63/99 z dnia2l marca I999r. Rady Gminy Halin6w w
sprawie przyst4pienia do sporz4dzania Studium Uwarunkowari i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Halinow oraz Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Halin6w oraz Uchwal4 Nr WI43l99 z dnra 23
grudnia I999r. w sprawie zmian w uchw'ale Nr V/63l99, Rada Miejska w Halinowie uchwala
co nastqpuje:

Rozdzial I

Zakres oborvi44vr'r,ania planu

$1

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w
granicach administracyjnych wsi Kazimier6w , w gminie Halin6w.

$2

Plan uchwala siq w granicach ustalonl'ch na rysunku planu sporz4dzonym na mapie w skali
i: 5000, kt6ry jest integrain4czESci4planu(zalqczrrikNr 1 do uchwaly).
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Plan zawiera ustalenia dotyczqce:
l) przenraczenia teren6w oraz linii rozgraniczaj4cych tereny o r62nych funkcjach lub

r6inych zasadach zagospodarowania,
2) lokalnych warunk6w, zasad i standard6w ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,
3) wymagah szczegolnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, nviqzanych z

wy stQpowaniem lokalnych ograniczeri lub utrudniefl,
4) warunk6w dopuszczalnychprzeksztalceri istniej4cych dzialek geodezyjnych,
5) lokalnego systemu obslugi komunikacyjnej kolowej,
6) zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicmej.

s4
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do terenu objqtego planem.

2. Nastqpuj4ce ustalenia graficzne na rysunku planu s4obowi4zuj4cymi ustaleniami planu:
1) Linie rozgramczajqce obszary o r6znym przeznaczetiu,
2) Lrnie rozgraniczaj4ce ulic,
3) Obowi4zuj qce oraz nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,
5) Tereny zabudowy zagrodowej,
6) Tereny uslug z zabtdow4mieszkaniow4
7) Tereny rolne,
8) Tereny Aeleni leSnej,
9) Projektowane stacje transformatorowe,
10) Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu,
17)Oznaczenia zasiqgu stref ochronnych wok6l obiekt6w iurzqdzenuci4Tliwych,

ss
Orientacyjne linie rozgraniczaj4ce ulic i dojazd6w, zazrraczone na rysunku planu lini4
przerywal4 mogQ byd korygowane w zaleZnoSci od potrzeb, prry zachowaniu ustalonej rv
planie szerokoSci orazprzekroju, bez koniecznoSci zrniany niniejszego planu.

s6
Ustalenia dla poszczeg6lnych teren6w obowi4guj4 lqcznie odpowiednio z ustaleniami
og6lnymi zawafimiw rczdztale 2 niniejszej uchwaly.
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R.ozdzial2

Przepisy og6lne

WyjaSnienie uzywanych Poj gd

s7

Iiekro6 w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie6 niniejszq uchwaiq Rady Miejskiej w Halinowie w

sprawie miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego,
2) przepisach szczegolnych i odrEbnych - nalezy przez to rozumie6 przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawcrymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikaj4cymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) planie - naIe?y przezto rozumie6 ustalenia planu, o kt6rym mowa w S 1 uchwaly, o ile z

treSci przepisu nie wynika inaczej,
4) przeznaczeniu podstawowym - nalery przez to rozumiei takie przeznaczenie, kt6re

p o winno pr zew a2ac na dany m ob szar ze, W znaczro ny m I ini ami r o zgr aniczaj 4cy mi,
5) przeznaazeniu dopuszczalnym - nalery przez to rozumiec rodzaje ptzezrraczenia, inne niz

podstawowe, kt6re uzupelniaj q lub wzboga cajqprzeznaczenie podstawowe,
6) powierzchni biologicmie czynnej - nalefi przez to rozumied tak4 czqS( powierzchni

dziaLki, kt6ra nie zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchni4 s*uczrtq
zagospodarowan4jako tereny zielone lub wodne,

7) uslugach i dzialalno6ci gospodarczej nieuci4zliwej - nale\ przez to rozumie6 uslugi o
charakterze bytowym wbudowane w brylq budynku mieszkalnego lub wolnostoj4ce na
terenach mieszkaniowych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.),

S) liniach rozgrantczajqcych - nalezy przez to rozumiei granicq pomigdzy terenami o
rcZnym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub r6znym przeznaczenit
podstawowym (roznej funkcji), w tym r6wniez pomigdzy terenami pas6w drogowych i
ulicznych a terenami przeznaczonymr pod zabudowq i inne zainwestowanie, bqdL
bqdqcych w u2ytkowaniu rolniczymi le5nym,

9) obszarach i obiektach prawnie chronionych,nalefi przezto rozumie6:
ustalenia zawarte w Rozporz4dzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 218 z dnia 6 lipca
2001r. w sprawie zmrarry rozporzqdzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997r. dotycz4cym zagospodarowania Obszaru Chronionego KrajobrarLr , a takZe te kt6re
odnosz4 sig do pojedynczych przedmiot6u, poddanych ochronie (pomniki przyrody,
stanowiska dokumentacyj ne),

10) ilekro6 na rysunku planu lub w tekScie planu dany teren ma oznaezone ptzezrraczenre przy
pomocy kilku symboli (kt6rym odpowiada kilka definicji), to naleza rozumie6, 2e zgodnie
z okreSlonq kolejnoSci4 zapisu preferencjq na dw terenie moge wystEpowa6
j ednocze Snie wsry stkie odpowi ad aj qc e przentaczeniom funkcj e.
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Ustalenia og6lne dla calego obszaru planu

$8
Plan ustala, Le dla calego obszaru opracowania i na calym obszarze opracowania:

1) dopuszcza siQ realizacjg funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami

zagospodarowania teren6w okreSlonyrni w rozdziale 3 oraz wprowadza sig realizacjE

ukiadu drogowo-ulicznego wedlug ustaleri rozdzialu 4 i element6w infrastruktury

wedlus ustalet'r rozdzialu 5 uchwalv,
2) jako obowi4zuj4cy plan przyjmuje: docelowy,

i odprowadzania Sciek6w do oczyszczalni,
zorgarizowany spos6b zaopatrzenia w wodq

3) do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopattzenia w wodq i
Sciek6w dopuszcza siE stosowanie lokalny ch rozwiqzat'r uwzglqdniaj4cych

odprowadzania
wymogi prawa

s)

6)

budowlanego i ochrony Srodowiska,
4) ustala siQ zasadq przebudowy istniej4cych na obszarze objEtym planem urz4dzen

melioracyjnych (system6w drenarskich) przed przyst4pieniem do realizacji zabudowy na
wlasny koszt inwestor6r,v, a projekt przebudowy nale2y uzgodnii z Wojew6dzkim
Z arzqdem Melioracj i t U r z4dzen Wodny ch,

na terenach wystEpowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje nale?y
uzg odnii z Woj ewod zkim Zarzqdem Meliora cjt r U r zqdzeri Wodny ch,

wyklucza sig z zabudowy kubaturowej posesje nie mog4ce spelniai warunk6w zabudowy
okreSlonych w przepisach Prawo budowlane,

7) ustala siE mozliwoSd podzialu na dzialki budowlane teren6w pod warunkiem zachowania
przepis6w szczegolnych oraz pozostalych ustaleri planu, przy czym musz4by6 spelnione
nastgpuj4ce warunki:
a) projekt podzialu terenu winien zauierat wszystkie urz4dzenia sieci infrastruktury

technicmej, przry czym zabraria siq lokalizowania w nowo wydzielanych drogach
urzqdzeh pogarszaj4cych warunki uZytkowe zgodne z przeznaczeniem drogi
publicznej,

b) w wyniku podzialu terenu na dzialki budowlane nalery zachowa6 wartoSci uzytkowe
zgodne z ptzeznaczeniem w planie wszystkich fragment6w terenu pozostalych po
podziale. z zachowaniem innych ustaleri planu.

8) dopuszcza siq lokowanie obiekt6w infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciek6w czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowari techniczry ch,bez koniecznoSci zmiany niniejszego planu, w liniach
rczgraniczaj4cych dr6g nalezy rezerwowa6 tereny dla infrastruktury technicznej,

9) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie
sieci infrastruktury technicmej poza liniami rczgraniczaj4cymi ulic, na dzialkach
stanowi4cych wlasno5d os6b trzecich, za ich z.god4

lO)usytuowanie budynk6w powinno byi realizowane w odleglo5ci minimum 5m od linii
rozgraniczajqcej ulicy, od row6w melioracyjnych 15m., od rzek20m., o ile na rysunku
planu nie zostaly okreSlone inne, nieprzekraczalne linie zabudowy,

11) linia ogrodzeri nie moze przel<raczai granicy dzialki oraz linii rozgrantczaj4cej ulicy lub
placu b4dz innej linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno by6 azurowe co najmniej
powyzej 0,6m. od poziornu terenu, lqczrra powierzchnia prze6wit6w umozliwiaj4ca
naturalny przeplyw powietrza powinna wynosid min.25o/o powierzchni azurowej czE6ci
ogrodzenia miqdzy slupami. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie mog4 otwiera6 siE na
zewnqtrz dziatki. Linia ogrodzenia winna przebiegat w odleglo5ci min. 0,5m od
gazociryu. Ogrodzenia wzdlu? naturalnych ciek6w i zbiornik6w wodnych powinny
przebiega(, w odlegloSci nie mniejszej niz 5,0m. od g6rnej skarpy cieku,
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12) w linii ogrodzenia nale?y umiejscawiai szafki gazowe i energetyczne zapewniaj4c do nich

dostqp od strony ulicy,
l3)potrzeby w zakresie parkowania inwestorry iwla{;ciciele posesji zapewniaj4na terenach

iwoich dzialek, w liczbie wynikaj4cej z ustalonych wskaznik6w, zgodnie z ustaleniami

szcze g6iowymi dla obszar6w funkcj onalny ch,
14)dopuszcza siq ,xzqdzeme miejsc postojowych w przestrzeni ulic ukladu obsluguj4cego

poza jezdniami, tylko na tych ulicach, kt6rych szerokoSi w liniach rczgra;riczaj4cych
wynosi minimum 15,0 m,

15)w przypadku obszar6w, dla kt6rych nie wniesiono na rysunek planu propozycji podzialu

terenu na poszczeg6lne dzialki inwestycyjne i odpowiadaj4cego im ukladu dr6g

dojazdowych, mozliwoSd wydania decyzji podzialowych i pozwolenia na budowq
uzale|ma sig od przedtozenia przez inwestora zgodnej z ustaleniami niniejszej uchwaly,
koncepcji zagospodarowania terenu uwzglgdniaj4cej obslugE inzynieryjn4 i

komunikacyjn4 terenu powi4zan4 z wl4czeniami do ukladu dr6g publicmych i
uzg o dnion4 z odpowiednimi siuzb ami gminnym i or az Zarzqdem Dr6 g,

l6)wewnptrzna obsluga komunikacyjna obszar6w nie wniesiona na rysunek planu lub
oznaczona lini4 przerywane stanowi wlasnoSi prywatn4 i nie podlega obowi4zkowi
przejgciaprzez Gminq,

17)umieszczanie wolnostoj4cych znak6w informacyjno-plastycmych i reklam nie moZe
powodowa6 utrudnien w komunikacji pieszej i koiowej oraz nie moZe, poprzez
przesloniEcie powi4zaf widokowych, uniemoZliwiac odczytanie kompozycji przestrzennej
uklad6w urbanistyczny ch,

18)usytuowanie wolnostojqcych znak6w informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach
ulic, musi by(, zgodne z przeprsami dotyczEcymr bezpieczenstwa ruchu drogowego i
przepisami Prawa budowlanego,

$e

Ustala siq, ze na calym obszarze dzia\ania planu obowi4zuj4nastqpuj4ce zasady ochrony i
ksztaitowania Srodowiska:
1) nie dopuszcza siE naruszania istniej4cych na terenie opracowania obszar6w leSnych, z

wyj4tkiem tych, kt6re otrzymaLy zgodE odpowiednich wladz na zrnianq przezrraczenta
grunt6w leSnych na cele nielesne. Gospodarkq leSn4 nale|y prowadzi6 zgodnie z
programem zagospodarowania las6w nalez4cych do indywidualnych wla5cicieli,

2) w zasiEgu ,, Obszaru Chronionego Krajobrazu" zagospodarowanie, zabudowa i
uZytkowanie posesji musi spelniad warunki zawarte w Rozporzqdzeniu Wojewody
Warszawskrego z dnia 29 sierpnia 199h. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojew6dztwa warszawskiego (Dz.Urz.Woj.Warszawskiego Nr
43,po2.I49 orazz 2000r. Nr 93 poz.9lI) ,

3) nad ruroci4gami drenarskimi nie nalezy wzrosid 2adnych budowli ani utwardzanych
nawierzchni,

4) ustala sig zakaz zrrian warunk6w wodnych oraz konieczroSd przebudowy systemu
drenarskiego przed zainwestowaniem terenu,

5) ustala siE zakaz naruszania naturalnego charakteru ciek6w i zbiomik6w wodnych z
wyj4tkiem koniecmych zmian ze wzglgdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpoharowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy ukladu dro gowe g o,

6) ustal a sig zakaz o sus zani a i zarie czy szczania zb i ornik6w wo dny ch,
7) ustala sipzakazwprowadzania nowej zabudowy w odlegloSci mniejszej niz 5m od row6w,
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sl istniej4ce cieki i rowy melioracyjne, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie mog4 byi

port"r)un" i poglEbiane, poniewtz nviEksry to ich drenuj4cy charakter (zakaz nie

doty czy rob6t odtworzeniowYch),
9) zaleca'siE , aby wszelkie koniecme uzbrojenie prowadzone bylo w ptytkich wykopach,

nie narusiaj4c stosunk6w wodnych - kanalizacja sanitarna winna by6 wykonana w spos6b

zapewniaj qcy szczelnoSd przewod6w, studzienek i przepompowni,

l0)wprowadza-siq ochronE w6d podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji
-obi"kt6*, 

kt6rych oddzialywanie lub emitowane zxiecryszczenia mogQ negatywnie

wplyn46 na stan tych w6d oraznakazpodl4czenia wszystkich obiekt6w do sieci gminnych

po ich realizacji,
i 1) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem

nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicmie czystymi,

12))ustala siq obowi4zek zachowania walor6w Srodowiska przyrodniczego, w tym r6wniez-odpowiedzialnoSci 
wla$cicieli dzialek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody

^u3a,r3a.ymi siE na terenie dzialek, a przede wszystkim zachowanie istniej4cej zieleni

nyiokiej: las6w, pojedynczych drzew, zadrzewien Sr6dpolnych i przydroZnych oraz

zieleni lqgowej.

Rozdzial3

Ustalenia dla poszczeg6lnych teren6w

Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej

$10
i. Pod zabudowg mieszkaniowo-uslugorn'qptzeznacza siq tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MNru.

2. Na terenach, o kt6rych mo\ /a w ust.l obowiqzuj4nastEpuj4ce zasady zagospodarowania:

1) adaptuje siE istniej4c4 zabudowq mieszkaniow4
2) dopuszcza siq realizacjE zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszqcym\

uslugami nieuci4zliwymi,
3) uyklucza siQ lokalizacjE handlu hurtowego, uslug lakierniczych, blacharskich,

transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz , skladow i magaryn6w rzemiosla
produkcyjnego

4) ustala siq nieprzekraczaLnqwysokoS6 zabudowy jednorodzinnej -

dachu liczqc od poziomu gruntu istniej4cego,
5) ustala siE nieprzekraczaln4wysokoS6 zabudowy uslugowej - do 10

terenu do kalenicy (2 kondygrracje uzytkowe),
6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wzroszonych obiekt6w powinny byd

zlokalizowane na lerenie posesji, na ktorej obiekt bqdzie wmoszony- wg wskaZnika:
a) 3 m.p.l 100m'pow. uzytkowej - dla obiekt6w uslug nieuci4Tliwych,
b) 2 m.p.l dzia\k9 - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

do 12,5m w kalenicy

mliczqc od poziomu
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7) nowo tworzone dzialki pod zabudowg mieszkaniow4 i uslugow4 w;nny posiadai

powierzchniE minimum 1000 m2 dla zabudowy wolnostoj4cej i min. 700m" dla zabudowy

bliiniaczej,
8) front dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w nie mniejszy niL 18 m dla

zabudowy wolnostojqcej i min.1lm dla zabudowy bliiniaczei,
9) sytuowanie budynk6w wzdlu2ryZnaczonej na rysunku planu linii zabudowy,
lO)dostosowanie architektury budynk6w do otaczaj4cego krajobrazu poprzez staranne

opracowanie projektowe, zastosowanie dach6w dwu- i wielospadowych i nachyleniu
polaci w granicach 3 50-450 orcz trady cyj nych material6w uykoriczeniowych,

11) mozliwoSd lokalizowania budynk6w gospodarczych parterowych, bez poddaszy

uzytkowych
1 2) obowi4zuj 4 nastqpuj 4ce wy mo gi z zah esu ochrony Srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiekt6w o uci4zliwej funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji
innych obiekt6w mog4cych powodowai stale bqd? okresowe uciEzliwoSci dla
podstawowych funkcji terenu w tym r6wniez tnv. uciqZliwoSci nie normowane (np.
odory) lub pogarszajqcych stan Srodowiska ( w rozumieniu przepisSw szczegolnych),
b) ewentualna uci4zliwoSd dla Srodowiska wywolana przez obiekty uslugowe i inne nie
moae v,rykracza(, poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywad koniecznoSci
ustanawiania strefy ochronnej,
c) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziaLek nie moze by6
mniejsza nrZ 600/o ich powierzchni,

Tereny zabudowy mieszkaniowej

s11
1. Pod zabudowp mieszkaniowE przeznacza siE tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN .

2. Na terenach , o kt6rych mowa w ust.1, obowi4zuj4nastqpuj4ce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza siQ reahzacjE zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach
wolnostoj4cej i bliZniaczej, na jednej dzialcejeden budynek mieszkalny,
2) ustala siq nieprzekraczalnqwysoko66 zabudowy jednorodzinnej - do 12,5m w kalenicy
dachu liczEc od poziomu gruntu istniej4cego,
3) plan dopuszcza Wrowadzenie lokalnych akcent6w architektonicmych , vyhszych ni?
dw wysokoSd,
4) dostosowanie architektury budynk6w do otaczalqcego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dach6w dwu- i wielospadolvych i nachyleniu polaci
w grani c ach 3 5 u -4 5 u or az tr ady cyj ny ch material6w wy koriczeniowy ch,
5) sytuowanie budynk6w wzd\u|wymaczonej na rysunku planu linii zabudowy,
6) parkingi i gara2e dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by6
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bgdzie wmoszony- wg wska2nika :
2m.p.l dziatkq,
7) mozliwo6i lokalizowania budynk6w gospodarczych parterowych bez poddaszy
uzytkowych,



8) minimaln4 powierzchniq dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podziai6w 1000 m2 dla

zabudowy wolnostoj4cej i min. 700 mt dla zabudowy bliZniaczej,
9) front dzialki powstalej w wyniku wt6mych podzial6w nie mniejszy niz 18 m dla

zabudowy wolnostoj4cej i min. 11 m dla zabudowy bliniaczei,
10)dopuszcza siq realizacjq usiug nieuci4Zliwych wbudowanych, kt6rych uci4zliwoSd nie
v,ryk,r acza poza obi ekt budowl any,
11)powierzchnia biologicmie czynnadzialki nie moze by6 mniejszaniz 60% jej powierzchni,

Tereny zabudowy zagrodowej

$12
1. Pod realizacjq zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przeznacza siq teren
oznaczony na rysunku planu symbolem MR.
2. Na terenie, o kt6rym rnowa w ust.1 obowi4zuj4nastEpuj4ce zasady zagospodarowania:
1) dopttszcza siq realizacjq zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ,
2) ustala siE nieprzehaczalnqwysokoSi zabudowy jednorodzinnej - do 12,5 m rv kalenicy

dachu liczqc od poziomu gruntu istniej4cego,
3) dopttszcza siQ wysokoS6 budynk6w gospodarczych i garazy oraz budynk6w dla

prowadzenia dzialalnoSci uslugowej i gospodarczej nie wiqcej nr2 1 kondygnacjq
uZytkow4

4)dostosowanie architektury budynk6w do otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dach6w dwu- i wielospado!\ych i nachyleniu polaci
w granicach3 5 u-4 5' or az tr ady cyj nych material6w wykoriczeniowy ch,
5)sytuowanie budynk6w wzdlu?Wzflaczonej na rysunku planu linii zabudowy,
6)j ako pr zezrruczenie uzupelniaj qc e pl an ustala lokalizacj q :

a) budynk6w inwentarskich i gospodarczo-skladowych w iloSci maksymalnej trzech na
dzialce.

b) wbudowanych lokali uslugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dzialalnoSci
gospodarczej.

c) urzqdzeh infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
7) dla zabudowy zagrodowej wielkoS6 nowotworzonej dzialkr winna siE zawieru( w

granicach I 500-2500 m',
8) ewentualna uci4zliwo66 winna by6 ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnoSci

posiadanej dzialki,
9) powierzchnia biologicznie crynna dzialki nie moze by6 mniejszani|3}% jej porvierzchni,
I})zakaz lokalizacji obiekt6w o uci4zliwej funkcji produkcyjnq oruz innych obiekt6w

mog4cych powodowai staie b4dZ okresowe uci42liwoSci dla podstawowych funkcji
terenu,

* rS ,#
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Tereny upraw rolnych i ogrodnicrych

$13
1.Pod uprawy rolne i ogrodnicze przeznacza siE tereny ozrraczone na rysunku planu
symbolem R.

2. Na terenie, o kt6rym mowa w ust.1 obowi4zuj4nastqpuj4ce zasady zagospodarowania:
i) ustala sip utrzymanie funkcji rolniczej oraz zakaz wprowadzania nowej zabudor.vy

kubaturowej w tym r6wnie2 zabudowy zwi4zanej z produkcj 4 roln4
2) na terenach istniej4cej zabudowy siedliskowo-gospodarczej ustala siE podstawowe

przeznaczenie pod zabudowE siedliskow4- po jednym mieszkaniu nakuhdej z
istniej4cych dzialek, przy jednoczesnym zakazie ich wtomych podzial6w,

3) na terenach rolniczych dopuszcza sig uslugi rekreacji, turystyki i sportu
( np. golf Seldziectwo) - bez prawa zabudowy,

4) zaplecze kubaturowe dla w/w uslug, zgodnie z rysunkiem planu,
5) dopuszcza siq realizacjE sieci napowietrmej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz

zwrazany ch z nimi urzadzenrari "

Tereny las6w

$14
l.Tereny lednne oz.tlaczane narysunkuplanu symbolem LS.
2. Na terenie, o kt6rym mowa w ust.1 obowi4zuj4nastgpuj4ce zasady zagospodarowania:
1) obowiqzuje ochrona teren6w le6nych zgodnie zprzepisami ustaw szczegolnych,
2) ustala sig adaptacjp istniej4cej zieleni i dukt6w leSnych,
3) ustala sig zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej ,
4) zalecenie zalesiania teren6rv bqd4cych w uzytkowaniu nielesnym.

R.ozdzial4

Ustalenia komunikacyj ne

$ls
1. Uklad drogowo-uliczny stanowi4 ulice lokalne i dojazdowe a tak2e ci4gi pieszo-jezdne
w1uzrraczone liniami rozgrariczal4cymi na rysunku planu,
2. W obszarze ustala sig nastgpuj4ce ci4gi komunikacyjne o funkcjach ulic lokalnych:
i) ulica, oznaczona symbolem KUL - minimalna szer. w liniach rczgraniczaj4cych 12 m,
2) ulice dojazdowe omaczone symbolem KUD - min. szer. w l. rozgraniczajqcych 10 m,
3) ci4gi pieszo-jezdne ozrtaczone symbolem KD - min. szer. w l. rozgraniczaj4cych 8 m.
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$16

1. Dla realizacji Wznaczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla poszczeg6lnych ulic
ustala siq pasy terenu okreSlone liniami rozgraniczaj4cymi na rysunku planu.
2. Adaptuje siE dojazdy wedlug stanu istniej4cego na terenach , kt6rych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowq, z warunkiem zachowanie szerokoSci w liniach
rozgranrczaj4cych nie mniejszej niL 5,0 m. Pr:ryjEte linie rozgramczajqce, nie zabezpieczajq
moZliwoSci prowadzenia planowanej, pelnej infrastruktury podziemnej w liniach
rozgraniczal4cych. Dopuszcza siq na tych terenach prowadzenie czqSci infrastruktury przez
tereny dziat ek, pr zy zachowaniu obowi4zuj 4cy ch przepi s 6 w.

$17
Na terenach ukiadu komunikacyjnego, .vq uznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
r eahzacjr dopuszcza siE doty chczas owy spo s6b uZy tkowania.

s18
Ustala siE zasadq zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestor6w i wlaScicieli

posesji na terenach wlasnych, w liczbie wynikaj4cej z ustalonych wskaZnik6w, zgodnie z
ustaleniam i szcze golo\\y mi dla ob szar6 w funkcj onalny ch.

Rozdzial5

Zasady uzbroj enia terenu

Wodoci4gi i zaopatrzenie w wodp

$le
i.Ustala sig , 2e obszar objgty planem bqdzie zaopatrywanv w wodE z wodocialgu grupowego
(z ujEciem w Mrowiskach).
2. Do ozasu wybudowania sieci wodoci4gowej dopuszcza siE zaopatrzenie w wodq ze studni
wiasnych na dzialkach.
3. Ustala siE,2e jakoSi dostarczanej odbiorcom wody z sieci wodoci4gowej musi odpowiada6
wymogom zawartych w przepisach szczeg6lnych.

l 0
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Kanalizacja

$20
1. Dla teren6w nie wykluczonych z zabudowy ustala sip obowi4Tek odprowadzaria Sciek6w

bytowo-gospodarczych do oczyszczalm sciek6w popruez system kanalizacji bqd?v"rywozze
zbiomik6w bezodplywowych przezspecjalistyczny zaklad oczyszczania na warunkach (ilo6i

i jakoSd Sciekow) okreSlonychprzez wiaSciciela (administratora) kanalizacii i ocryszczalni .

2. Ustala siq sukcesywne objqcie systemem gminnej sieci kanalizacyjnei istniejqcej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej.
3 . U stala siq zakaz wprowadzan ia nieczy szczony ch Sciek6w do w6 d powierzchni owy ch lub
do gruntu oraztworzenia i utrzymywania otwartych kanal6w Sciekowych.
4. Wody deszczowe z teren6w mieszkaniolvych odprowadzane bEd4powierzchniowo w teren.

Elektroenergetyka

s21
I. Zakada siq zaopatrzenie w energiE elektrycm4wszystkich teren6w zainwestowania w
oparciu o istniej4ce stacje elektroenergetyczne: 110/15 kV "Stara Milosna" i 110/15 kV

,,Sulej 6wek" (ptoza obszarem opracowania).
2. Ustala siq zaopatrzenie w energiq elektrycm4 poprzez budowp i rozbudowq sieci
elektroenergetycmych kablowych niskiego i Sredniego napiqcia od istniej4cych system6w, w
uzgodnieniu i na warunkach Zakladu Energetycmego.

Gazownictwo

922
1. tlstala siq zaopatrzenie zabudonry mieszkaniowej i uslugowej w gazztemny do cel6w
gospodarczych i er,ventualnie grzewcrych w oparciu o rozbudowanE istniej4cE sie6 Sredniego
ciSnienia.
2. Warunki techniczne dostawy gaz\ oraz na budowg gazoci4g6w ustali dostawca gazu -

Polskie G6mictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. Oddzial w Warszawie Mazowiecki
OkrE gowy Z, aklad Gazownictwa.
3. Linia ogrodzeri winna przebiegac w odlegioSci nie mniejszej niz 0,5 m od gazoci4gu.
4. W ogrodzenrachnalezy sytuowad szafkq gazow1dostEpn4od ulicy.

il
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Usuwanie niecrystoSci stalych i ptynnych

$23
1. Ustala siq wyw6z nieczystoSci stalych poza obszar opracowania.
2. Zaklada siq selektywn4 zbiorkE odpad6w. W planach zagospodarowania dzialek nalery
.gq.,znaczaa miejsce do selektywnego skladowania odpad6w w urz4dzeniach przystosowanych

do ich gromadzenia.
3. Odpady plynne winny byi wywozone na podstawie um6w zbiorowych lub indywidualnych
do punktu zlewnego.

Hydrografia

s24

1. Ustala siq zakaznaruszania naturalnego charakteru ciek6w i zbiornik6w wodnych z
wyj4tkiem konieczrychzmianze wzglqdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony
pr zeciwp o 2arowej oruz pr zebie g 6 w tras komunikacyj ny ch okre Slony ch w pl ani e.
2. Ustala sig zakaz osuszania zbiornik6w wodnych.
3. Istniej4ce cieki i rowy melioracyjne, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie mog4by6
poszerzane i poglqbiane, poniewa| ntviEksry to ich drenuj4cy charakter.
4. Plan zaleca, aby wszelkie koniecme uzbrojenie prowadzone bylo w piytkich wykopach, nie
naruszaj 4c stosunk6w wodnych.
5. Ustala siq zachowanie funkcji istniejqcych row6w, do k16rych nale?y zaliczy( odbi6r wod
pochodzqcych ze sptywu w6d powierzchniowych.

Cieplownictwo

$2s

1. Ustala siE, ze istniejqce i projektowane budynki bEd4posiadaly wlasne, indywidualne
ir6dla ciepla.
2. Nie dyskryminuje sig ?adnego z noSnik6w energetyczrychw obszarze planu pozostawiaj4c
decy zj q wy boru uzytkownikom po dsy stemu, z preferencj 4 paliwa gazow e go b 4dL
elektrycznoSci lub oleju niskosiarkowego. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaj4 do
cel6w grzewczych stosowa6 bez ograniczeri iloSciolvych zar6wno paliwo gazowe, plynne
( olej lekki) jak i energig elektryczr4.

t2
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Rozdzial6

Streff ochronne i streff uciq2liwoSci

$26

Plan wyznacza streft uci4ZliwoSci, oznaczone na rysunku planu, wok6i linii energetycmej
400 kV , w kt6rej wszelkie zagospodarowanie naLeay uzgodni6 z Polskimi Sieciami
Energetycznymi Centrum Sp. z o.o.

R.ozdzialT

Ustalenia konserwatorskie

w zakresie d6br kultury

$27
Na terenie objqtym planem nie wystgpuj4 elementy zagospodarowania przestrzennego
stanowi4ce przedmiot ochrony woj ew6 dzki e g o Kons erwatora zaby tk6w .

Rozdzial8

Przepisy przejSciowe i koricowe

$28
Do spraw z zak'resu zagospodarowania przestrzennego gminy Halin6w, z terenu objgtego
planem, wszczEtych przed dniem wejScia w ficie planu, a nie zakonczonych delyijq
ostatecm4 stosuje siE ustalenia planu.

I J
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Zgodnie z art. 10ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig wysokoSi stawki

piceltowej, sluzEcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci nieruchomoSci

rwiryanego z uchwaieniem niniejszego planu. Stawkg procentow4 okreSla siq w wysokoSci

}Yo dla calego obszaru Planu.

$30
W odniesieniu do teren6w objEtych planem tracqmoc zapisy planu og6lnego

zag o sp o darowania przestr zenne go gminy Hal in6w, zatwier dzone go uchwai4 Nr V I I 27 I 9 4

Rady Gminy Flalin6w z dnra 1 0 listopad a 1994r . oraz zmiana miej scowego planu og6lnego

zagospodarowania przestrzennego gminy I{alin6w, zattryterdzona uchwal4Nr XXII/205/97
Rady Gminy Halin6w z dnia24 kwietnia 1997r. atakhe zrrliarta miejscowego planu

zago spodarowania przestrzenne g o gminy Halin6w, zatwrcr dzona uchwal4 Nr XXI )O2 5 6 I 9 8

Rady Gminy Halin6w zdnia23 kwietnia 1998r.

s31

Wykonanie uchwaly powierza sipZarzqdowi Miejskiemu w Halinowie.

$32

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzqdowym Wojew6dztwa Mazowieckiego.

s33

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia
UrzEdowym Woj ew6dawa Mazowieckiego.

osloszenia w DziennikuJCJ

l 4
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Rozstr:4ygnipcie
(ti llou

nadzorcze

Na podstawie art" 9l ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzEdzie gminnym (Dz.U.z1996 r. Nr 13, poz. 74, zp6ht. nn.)

stwierdzam niewainoS€

uchwal.v Nr WI/l 10/2001 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia l8 prtdzienrika
2001 rolan w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru administracyjnego Zwirowka w gminie Halinow w czgsci
tj $ 26 uchwaly.

Uzasadnienie

Wskazan4 w osnowie orzeczenia uchwal4 Rada Miejska w Halinor.vie
postanowila nchrvalic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszanr
admi n i srracyj ne go Ztnrtrowka.

Przedmiotowa uchwala wraz z dokumentacjq planistyczn4 zostala
dorEczona Wojewodzie Mazowieckiemu w dniu I 2 listopada 2001 roku.

W $ 26 uchwa['w)unaczono streff ochronne oraz strefy uciq,zlir.vosci na
terenach polozonych w pasach oddzialywania projelctowanej w prryszloSci
autosilatiy. Zlalriern orgailu tradzoru taki zapis nanlsza iresd wi. 7i risiawy z
clnia 3l slycznia I980 r. o ochronie i ksztaltowaniu Srodow-iska (1.t. Dz.U. z 1994
r. Nr 49,poz. 196 zpdul. nn.) czy te?art. 135 ustawy z dnia 27 kwiefnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska pz.U. Nr 62, poz. 627). Zgodnie z art.7l ust. 2 rv/w
ttstawy o ochronie i ksztaltowaniu Srodowiska, jezeli mimo zastosowania
ranwryah technicznych i technologicznych nie mogq byi r.ryelimino\+.ane
trciqZfiwe ottdzialywania tra Srodowisko, to dla ocryszczalni Sciektiw, sklatJow.isk
odpadOr.v konrural*3'ch, tras konrunikac-rjnych, kompostowni, loftiisk, linii i stacji
elekffoenergelycz4tch oraz obiektorar radiokomunikacyjnych i innych tworry siE
obszar organizowancgo uzSitkowani4 jednakze - zgodnie z ust. 3 i .d tego
przepisu - tworzy go Wojewoda lub rada powiatu. Natomiast zgodnie z ust. 5 art,_
7l ograniczenia t\r zakresie przemaczenia terenu, rlSmagania technicmel
tlctl,vczqce budynktlw oraz spos6b korzystania z teremr ustalone w przepisach L.
tworz4cych obszary ograniczonego uzytkorvania urvzglgdnia siE r.v nriejscowych
planach zagospodarorvania przestrzermego.

th
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Dodatkowa naleiry zaawa}yc,2e w fie$ci $ 31 uchwal.v nie podaje siE miejsca
publikacj i zmienionych przepisow gminnych.

Maj4c na uwadze powyzsze orzeczono jak na wsiqpie.
Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze shrzy skarga do Naczelnego S4du

Administracyjnego w terminie 30 dni od daty otrrymania.
Jednoczesnie organ nadzoru informuje, ire zgadnie z aft.92 ust. I ustawy z

dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym niniejsze rczstrzygniqcie
wstr4rmuje z mocy prawa wykonanie uchwaly w zakresie objg$'ttt
rozsffrygniqciem, z riniern jego dorgczenia.
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Rada Miejska
w Haiinowie

)

I  O l ,  n r t n
. u.[. [4vul.\ 6b

Zawiariomienie
o wszczsciu post€powania

Na podstawie art. gl ust. 2 i 5 *stawy z dnia g marca 1990 roku
o sarnorz4'dzie grurirxrym {Dz. u. z 1gg6 r. Nr 13" poz. 74 z patn. zm.},zaw iadamia si€ s wszczqciu p*stgpawania w sprawiestwierdzenia
niewazlc*ei Uchwal.r'' NrYlrlllill2ssi Rady fufiejskiej ,u. F{uiirrur*ie z dnial8 pafdziemika ?ilili r. rv sprawre lehrveie*ia- nriejsc*rve.q* Dla*uzagosporiarawatia przesrzeniiego oirszaru aciminisraeyjlego 

-Z;rffit;

w gminis Halh+.*r w ezg*ci tj. $ 26 LTchrvab,,
Przye4m4 wszczqcia pcstEpowalria jest n*r-uszeeie przez RadElf4iejsk4 rn' Halin*rrie przepisu erf. TI asta-n3; z drria 3i sg,czcia igg*,r.rr *chr*ilie i ksz€aii*r+.a:nar $r-*d*wiska i*2. u. z Igg4 r. Nr 4*, p*2" Ig6r- #n"z"ln.) .n*ptzex 

-liTrr.rl*fzerrie 
l+, $ 36 ijchrva$,- *fre* 4*hrc>rrr-;ej 6*-az sr-rc$,-tlciqrJiw*s*f r* $e;e::**fu pe**ze*l.ve& r+, pas*eEi *ddrjaryL-wairia pr*jeki*rva*e.j

trv przy-sr..irr*ci acf*silaiiy, ** zeistaicn pcrlr-3,te_u,re z uhr.,*rze;rien: *F:szanrograniezrxreg* uzytkawania, ktory jednak trvorza irure organy iwojew,ada rubrada p*wiatu)"
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