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UCHWAL,A Nr VII I ll0 | 0l
RADY MIEJSKIEJ w HALINOWIE

z dnia 18 puhdziernika 200k.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania pzestrzennego obszaru
administracyjnego ZWIROWKA w gminie Halin6w

Na podstawie afi.26 ustawy z dnia 7 lipca T994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. zI999r. Nr 15, poz.l39), art. 18 ust.2 pkt 5, art.40 ust. 1 ustawy zdnia
8 marca 1990r. o samorz4dzie gminnym (tekst jednolity Dz.tJ. z 1996r. Nr 13, poz.74 z
poin.rcn.),w z.lu.rqzku z Uchwal4Nr V/63l99 zdnia25 marcaI999r. Rady Gminy Halin6w w
sprawie przystqpienia do sporzqdzania Studium Uwarunkowari i Kierunk6w
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Halin6w otaz Miejscowych Plan6w
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Halin6w oraz Uchwal4 Nr )V143/99 z dnia 23
grudnia 1999r. w sprawie nniaurr w uchwale Nr V/63/99, Rada Miejska w Halinowie uchwala
co nastEpuje:

Rozdzial I

Zakr es obowiqzywania planu

$1

Uchwala siE miejscolvy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
granicach administracyjnych wsi Zwir6wk4 , w gminie Halin6w.

$2

Plan uchwala siE w granicach ustalonych na rysunku planu sporz4dzonym na mapie w skali
1: 5000, kt6ry jest integraln4czEsci4planu (zalqczlrtikNr I do uchwaly).



4)
s)
6)

s3

Plan zawiera ustalenia dotycz4ce:

l) przemaczenia teren6w oraz linii rozgraruczajqcych tereny o r62nych funkcjach lub
r62nych zasadach zagospodarowania,

2) lokalnych warunk6w, zasad i standard6w ksztahowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

3) wymaga.6 szczeg6lnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, mirqzarrych z
wy stQpowaniem lokalny ch o graniczeri lub utrudnief ,
warunk6w dopuszczalnych przek sztalcen istniej 4cych dzialek geodezyjnych,
lokalne go sy stemu obslugi komunikacyj nej kolowej,
zasad obslugi w zakresie infrastruktury techniczrej.

$4

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do terenu objgtego planem.

2. NastEpuj4ce ustalenia graficme na rysunku planu s4obowi4Tuj4cymi ustaleniami planu:
1) Linie rozgraniczalqce obszary o r62nym przennczeniu,
2) Linie rozgraniczaj4ce ulic,
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,
5) Tereny zabudowy zagrodowej,
6) Tereny uslug,
7) Tereny rolne,

$s

Orientacyjne linie rozgrariczajqce ulic i dojazd6w, zazrraczone na rysunku planu lini4
przerywanq moge by6 korygowane w zaleimolci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w
planie szerokoSci orazprzek'roju, bez konieczno5ci zrniany niniejszego planu.

$6

Ustalenia dla poszczeg6lnych teren6w obowi4guj4 lqczme odpowiednio z ustaleniami
og6lnymi zawartymiw rozdAale 2 niniejszej uchwaly.



R.ozdzial2

Przepisy ogrflne

Wyja5nienie uZywanych pojg6

s7

Ilekro6 w uchwale jest mowa o:

1) uchwale -nale?y przez to rozumie6 niniejsz4uchwalE Rady Miejskiej w Halinowie w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczeg6lnych i odrEbnych-nalefr przez to rozumiei przepisy ustaw wrazz
aktami wykonawczymr oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikaj4cymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) planie - nalefi przez to rozumied ustalenia planu, o kt6rym mowa w $ 1 uchwaly, o ile z
treSci przepisu nie wynika inaczej,

4) przerraczeniu podstawowym - nalefi przez to rozumie6 takie przeznaczenie, kt6re
powinno ptzew aha(, na danym obszar ze, W zl,a;czonym liniami r ozgr aniczaj 4cy mi,

5) przenraczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie(, rodzaje przernczenia, inne niz
podstawowe, kt6re uzupelniajq lub wzboga cajqprzenraczenie podstawowe,

6) powierzchni biologicmie czynnej - nalezy przez to rozumiei tak4 czESi powierzchni
d alkr, kt6ra nie zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchniq sztucznq
zagospodarowan4jako tereny zielone lub wodne,

7) ustugach i dzialalnoSci gospodarczej nieuci4Zliwej - naleiry przez to rozumied uslugi o
charakterze bytowym wbudowane w brylE budynku mieszkalnego lub wolnostoj4ce na
terenach mieszkaniolvych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.),

8) liniach rozgrariczaj4cych - nalery przez to rozumied granicE pomiEdzy terenami o
ro2nym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub r62nym przezrraczeniu
podstawowym (r6mej funkcji), w tym r6wniez pomiqdzy terenami pas6w drogowych i
ulicznych a terenami przeznaczonymi pod zabudowE i inne zainwestowanie, bqdZ
bEd4cych w u2ytkowaniu rolniczymi leSnym,

9) ilekro6 na rysunku planu lub w tek5cie planu dany teren ma ozrraczone przezrraczerie prry
pomocy kilku symboli , to nalery rozumie6, 2e zgodnie z okreSlon4 kolejnoSciE zapisu
preferencj4 na w/w terenie mog4 wystqpowa6 jednoczeSnie wsrystkie odpowiadaj4ce
przezr;a'czeniom funkcje.
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3)

Ustalenia og6lne dla calego obszaru planu

s8

Plan ustala,2e dla calego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

l) dopuszcza sie realizacjg funkcji zgodnych z przerraczeniem i warunkami
zagospodarowania teren6w okreSlonymi w rozdnale 3 oraz wprowadza siE realizacjE
ukladu drogowo-uliczrego wedlug ustaleri rozdnalu 4 i element6w infrastruktury
wedlug ustaleri rozdnalu 5 uchwaly,

2) jako obowi4zuj4cy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzeria w wodg
i odprowadzania Sciek6w do oczyszczalni,

do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wodq i odprowadzatia
Sciek6w dopuszcza siq sto sowanie lokalny ch r ozwiqzaf uwzglq dniaj qcy ch wymo gi prawa
budowlanego i ochrony Srodowiska,

ustala siQ zasadq przebudowy istniej4cych na obszarze objEtym planem urzqdzen
melioracyjnych (system6w drenarskich) przed przystqpieniem do realizacji zabudowy na
wlasny koszt inwestor6w, a projekt przebudowy nale2y uzgodnii z Wojew6dzkim
Zarzqdem Melioracj i i U rzqdzeh Wodny ch,

na terenach wystgpowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje nalefr
uz g o dni6 z Woj ew6 d zkim Zav4dem Mel iora cji i U r zqdzeri Wodny ch,
dopuszcza siQ lokowanie obiekt6w infrastnrktury techniczrej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciek6w cry stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowaf technicznych, bez koniecznoSci zrniany niniejszego planu, pod
warunkiem , ze ewentualna uci42liwoS6 tychhe nie bgdzie vtylcraczal poza granice
lokalizacji,
w liniach rozgraniczaj4cych dr6g ozraczonych symbolem KUD i KD nalezy rezerwowa6
tereny dla infrastruktury technicmej, natomiast prowadzenie infrastruktury technicznej w
liniach rozgranrczaj4cych dr6g omaczonych symbolem KUZ jest dopuszczalne wyl4cznie
za zgo dq Z ar zqdcy dro g i,
w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraticzajqcymi ulic, na dnalkach

O4)

5)

6)

7)

8)

stanowi4cych wlasnoSi os6b trzecich, za ich zgo d4
9) ustala siE nastgpuj4ce minimalne odlegloSci zabudowy od linii rczgrariczaj4cych dr6g:

a) oznaczonych symbolem KUD i KD - 5m,
b) oznaczonych symbolem KUZ -20m,
c) oznaczonych symbolem KUA - 35m.

9) ustala sig zakaz wprowadzania nowej zabudowy w dolinie rzeki Dlugiej w odlegloSci
minimum 20m licz4c od strefu zalewowej,

10)wyklucza siE zzabudowy kubaturowej posesje nie mog4ce spelniai warunk6w zabudowy
okreSlonych w przepisach ,,Prawo budowlane",

11) linia ogrodzeri nie moZe przelcracza6 granicy dzialki oraz linii rozgrariczaj4cej ulicy lub
placu b4dz innej linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno by6 aZurowe co najmniej
powyzej 0,6m od poziomu terenu, lqcn:n powierzchnia prze6wit6w umoZliwiaj4ca
naturalny przeplyw powietrza powinna wynosi6 min. 25%o powierzchni azurowej czgSci
ogrodzenia miedzy slupami. Linia ogrodzenia winna przebiega1 w odlegloSci min. 0,5m od
gazoci4gu. Ogrodzenia wzdfuZ naturalnych ciek6w i zbiornik6w wodnych powinny
przebiega(, w odleglo5ci nie mniejszej niz 5,0 m od g6rnej skarpy cieku,



\44

12)w ogrodzeniu nalezy umiejscawia6 szafki gazowe i energetycnre zapewriaj4c do nich
dostEp od strony ulicy,

13)potrzeby w zakresie parkowania inwestorry i wlaSciciele posesji zapewniajqna terenach
swoich dnal.ek, w liczbie wynikaj4cej z ustalonych wskafuiik6w, zgodnie z ustaleniami
szczeg6lowymi dla obszar6w funkcjonalnych,

l4)wewnEtrzra obsluga komunikacyjna obszar6w nie wniesiona na rysunek planu stanowi
wlasno56 prywatn4i nie podlega obowi4zkowi przejgciaprzez Gminq,

l5)ustala siE mozliwoS6 podziaiu terenu na dzialki budowlane pod warunkiem zachowania
przepis6w szczegolnych oraz pozostalych ustaleri planu, przy czym muszebyi spelnione
nastEpuj4ce warunki:
a) projekt podzialu terenu winien zavieral wszystkie urzqdzenia sieci infrastruktury

techniczrej, przy czym zabrania sig lokalizowania w nowo wydzielanych drogach
urzqdzeft pogarszaj4cych warunki uzytkowe zgodne z przerraczeniem drogi
publicznej,

b) w wyniku podzialu terenu na dzialki budowlane nalery zachowal wartoSci uZytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragment6w terenu pozostalych po
p o dziale, z zachow ani em inny ch ustal eri p I anu.

l6)umieszczanie wolnostoj4cych zrak6w informacyjno-plastyczrych i reklam nie moZe
powodowa6 utrudnieri w komunikacji pieszej i kolowej oraz nie moZe, poprzez
przesloniqcie powi4Tari widokowych, uniemozliwiai odczytanie kompozycji przestrzennej
uklad6w urbanistyczrych,

i7)umieszczanie reklam i mak6w informacyjno-plastycmych na malych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposa2enia przestrzeni publicznych
(wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze utrudniad korrystania z nich lub zakl6cad
ich uZytkowania,

18)usytuowanie wolnostoj4cych mak6w informacyjno-plastycmych i reklam na poboczach
ulic, musi by6 zgodne z przepisami dotyczqcymi beryieczetrstwa ruchu drogowego i
przepisami Prawa budowlanego,

$e

Ustala siq,2e na calym obszarze dzialarria planu obowi4zuj4nastgpuj4ce zasady ochrony i
ksztaltowania Srodowiska:
1) ustala sig zakaz naruszania naturalnego charakteru ciek6w i zbiornik6w wodnych z

wyj4tkiem konieczrych zrnian ze wzglgdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy ukladu dro g owe go,

2) nad rurociqgami drenarskimi nie naleZy wmosi6 2adnych budowli ani utwardzarrych
nawierzchni,

3) ustala sig zakaz zrnian warunk6w wodnych oraz konieczno5i przebudowy systemu
drenarskiego przed zainwestowaniem terenu,

4) ustala sigzakaz osuszania i zanieczyszczatia zbiornik6w wodnych,
5) ustala siE zakaz wprowadzania nowej zabudowy w dolinie rzeki Dlugiej w odlegloSci

mniejszej ni?20mlicz4c od streff zalewowej,
6) istniej4ce cieki i rowy melioracyjne, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie mog4

poszerzane i poglqbiane, poniewa2 zwiqkszy to ich drenuj4cy charakter (zaku
doty cry rob6t odtworzeniowych),

bvd
nie
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7) zaleca siq , aby wszelkie koniecme uzbrojenie prowadzone bylo w ptytkich wykopach,

nie naruszaj4c stosunk6w wodnych - kanalizacja sanitarna winna by6 wykonana w spos6b
zapewniaj 4cy szczelnoS6 przewod6w, studzienek i przepompowni,

8) wprowadza siE ochronE w6d podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji
obiekt6w, kt6rych oddziatywanie lub emitowane zarieczyszczeria mog4 negatywnie
wptyned na stan tych w6d oraznakazpodl4czenia wszystkich obiekt6w do sieci gminnych
po ich realizacji,

9) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczeri gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

Rozdzial3

Ustalenia dla poszczeg6lnych terent6w

Tereny zabudowy mieszkaniowej

$10
1. Pod zabudowE mieszkaniowq przerracza sip tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN .

2. Na terenach , o kt6rych mowa w ust.1, obowi4guj4nastqpuj4ce zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza siQ realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach
wolnostoj4cej i blizniaczej, na jednej dnalcejeden budynek mieszkalny,
2) ustala siq nieprzekraczaln4 wysokoS6 zabudowy jednorodzinnej - do 12,5m w kalenicy
dachu liczqc od poziomu gruntu istniej4cego,
3) dostosowanie architektury budynk6w do otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projeklowe, zastosowanie dach6w dwu- i wielospadolvych i nachyleniu polaci
w granic ach 3 5'-4 5' oraz tr ady cyj ny ch material6w wykoriczeniowy ch,
4) sytuowanie budynk6w wzdlu?wyrraczonej na rysunku planu linii zabudowy,
5) parkingi i garahe dla wszystkich nowo wznoszonych obiekt6w powinny by6
zlokalizowane na terenie posesji, na kt6rej obiekt bqdzie wmoszony- wg wskaZnika :
2 mp./dzialkq,
6) moZliwoSd lokalizowania budynk6w gospodarczych parterowych bez poddaszy
uzytkowych,
7) minimaln4 powierzchnig dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podziai6w 1000 m' dla
zabudowy wolnostojqcej i 700 m'dla zabudowy bliitiaczej,
8) front dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w nie mniejszy niz 18 m dla
zabudowy wolnostojqcej i 11 m dla zabudowy bliirrjraczej,
9) dopuszcza siE realizacjE uslug nieuci4gliwych wbudowanych, kt6rych uci4TiiwoSi nie
wylcr acza po za obiekt budowlany,
10)powierzchnia biologicznie crynna dzialki nie moZe byi mniejszaniz60% jej powierzchni,
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Tereny zabudowy zagrodowej

$11
1. Pod realizacjgzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowei ptzeznacza siE teren

oz;rraczony na rysunku planu symbolem MR.
2. Na terenie, o kt6rym mowa w ust.l obowi4zuj4nastEpuj4ce zasady
1 ) dopuszcza siq realizacj E zabudowy mieszkaniowej j ednorodzinnej
2) ustala siE nieprzekraczaln4 wysoko$6 zabudowy jednorodzinnej

dachu bczqc od poziomu gruntu istniej4cego,

zagospodarowania:
i zagrodowej ,

- do 12,5 m w kalenicy

budynk6w dla
I kondygnacjg

3) dopuszcza siQ wysokosd budynk6w gospodarczych i garuiry ofaz

prowadzenia dzialalnoSci uslugowej i gospodarczej nie wiEcej nia

4)
uzytkow4
dostosowanie architektury budynk6w do otaczaj4cego krajobrazu poprzez staranne

opracowanie projektowe, zastosowanie dach6w dwu- i wielospadolvych i nachyleniu

polaci w granicach3 5 0-4 5 0 onz tr ady cyj ny ch material6w wy koriczeniowy ch,

sytuowanie budynk6w wzdlu|wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,
jako przenraczenie uzupelniaj 4ce plan ustala lokalizacj I :
ul UuayntOw inwentarskich i gospodarczo-skladowych w iloSci maksymalnej trzech na

dzialce,
b) wbudowanych lokali uslugowych, przentaczonych dla prowadzenta dnalalnoSci

gospodarczej,
c) urz4dzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
dla zabudowy zagrodowej wielkoSd nowotworzonej dziatki winna siE zawiera6 w

granicach 1 500-2500 m',
ewentualna uci42liwo56 winna by6 ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasno5ci

posiadanej dzialki,
9) powierzcltniabiologicznie czynna dzialki nie moZe byi'mniejszani?3}% jei powierzchni,

l1)zakaz lokalizacji obiekt6w o uci4Tliwej funkcji produkcyjnej oraz innych obiekt6w

mog4cych powodowad stale b4d2 okresowe uciqZliwoSci dla podstawowych funkcji

terenu,

Tereny zabudowy uslugowej

l. pod zabudowE uslugow4 przezr'aczarru r"?J; ortaczonena rysunku planu symbolem Uk

2. Na terenach , o kt6rych mowa w ust.l, obowi4zuj4nastqpuj4ce zasady zagospodarowania:
1). dopuszcza siE realizacjq zabudowy uslugowej w formach wolnostoj4cej , blifrriaczej lub

szeregowej, na jednej dnalcejeden budynek,
2) ustala siq nieprzel,raczalnqwysokoS6 zabudowy jednorodzinnej - do 10m w kalenicy

dachu Iiczqc od poziomu gruntu istniejqcego ( 2 kondygnacje uzytkowe- druga

kondy gnacj a powinna stanowii poddasze uZytkowe),
3) dostosowanie architektury budynk6w do otacrajqcego krajobrazu poprzez staranne

opracowanie projektowe, zastosowanie dach6w dwu- i wielospadolvych i nachyleniu

polaci w granic ach 3 5 0-4 5 0 or az tr ady cyj ny ch material6w wykorlczeniowy ch,

s)
6)

7)

8)
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4) uci@liwoS6 uslug winna by6 ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasno6ci posiadanej

dzialki.
5) wprowadza siQ obowi4zek zarnieszczania w wydawanych decyzjach o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu informacji o mo2liwoSci wystqpienia przekroczen
dopuszczalnych poziom6w halasu w Srodowisku.

6) obowi4Tuje zakazlokalizowania obiekt6w sluZby zdrowia, oSwiaty i opieki spolecmej,
7) powierzchnia biologicznie czywradzialki nie moze by6 mniejszaniz3}% jej powierzchni,
8) minimaln4powierzchniq dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w 250 m',
9) front dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w nie mniejszy niz 8m,
10) do czasu przes4dzenia sposobu rcalizacji trasy komunikacyjnej o zraczeniu

ponadlokalnym -autostrady A2- wprowadza sig zakaz realizacji trwalej zabudowy
kubaturowej na dziaikach zrajduj4cych siQ w zasiEgu potencjalnych dzialafr
inwesty cyj ny ch konieczry ch dla zapewnienia prawidlowy ch r omdryai komunikacyj ny ch.
Decyzja o czasowym sposobie wykorzystania terenu nie moze by6 wydana na okres
dlulszy ni2 5 lat.

ll)Nowo realizowane w ramach wydzielenia budynki z funkcj4 uslugow4 znajdowa6 siE
muszq na dzialkach nie wygrodzonych, w czqSci niezabudowanej uZytkowanych i
urz4dzonych jako og6lnodostppne tereny komunikacji pieszej i kolowej (parkingi) z
zieleni4towarzyszqc%

12) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiekt6w powinny by6 zlokalizowane na
terenie posesji, na kt6rej obiekt bgdzie wmoszony- wg wskaZnika: 3 m.p./ 100mt po*.
uitkowej .

Tereny zabudowy uslugowej z budynkiem mieszkalnym dla wla5ciciela

$13

1. Pod zabudowq uslugow4 z budynkiem mieszkalnym dla wlaSciciela przeznacza sig tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem UkA,IN .
2. Na terenach , o kt6rych mowa w ust. i , obowi4guj4 nastgpuj4c e zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza siE realizacjE zabudowy uslugowej jako przeznaczenie podstawowe oraz

budynku mieszkalnego dla wlaSciciela zakladu w formach wolnostoj4cej ,bliiniaczej lub
szeregowej, na jednej dnalcejeden budynek,

2) plan ustala mo2liwoS6 realizacji uslug mog4cych pogorszy6 stan Srodowiska zgodnie z
wykazem Ministra Ochrony Srodowisk a, Zasoblw Naturalnych i L eSnictwa,

3) uslugi, o kt6rych mowa w pkt.2 wymagajq sporz4dzenia opracowari z zakresu wptywu
inwestycji na Srodowisko, od wyniku kt6rych uzalezria sig mozliwoS6 lokalizacji
budynku mieszkalnego dla wlaSciciela,

4) plan ustala obowi4zek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na dzialkach
s4siaduj4cychzdnalkarriprzemaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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5) ustala siE nieprzekraczaln4 wysokoSi zabudowy - do 12m w kalenicy dachu licz4c od
poziomu gruntu istniej4cego ( 2 kondygnacje u2ytkowe- druga kondygnacja powinna
stanowii poddasze uZytkowe),

6) dostosowanie architektury budynk6w do otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projekto^we, zastosowanie dach6w dwu- i wielospadolvych i nachyleniu
polaci w granicach 3 5 u-45 0 or az tr ady cyj nych material6w wykof czeniowy ch,

7) uci4ZliwoSi uslug winna byi ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnoSci posiadanej
d a\ki,

8) powierzchniabiologiczrie crywradzialki nie moze byi mniejszaniz30% jej powierzchni,
9) minimaln4powierzchniE dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w 850 m',
10) front dzialki powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w nie mniejszy niz 11m,
II)zakaz lokalizowania komunikacji kolowej wewnEtrnej na granicy z dzialkani

przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach budownictwa
mieszkaniowego,

12) parkingi dla wszystkich nowo wmoszonych obiekt6w powinny byd zlokalizowane na
terenie posesji, na kt6rej obiekt bEdzie wznoszony- wg wskaZnika: 3 m.p./ 100m' po*.
uZytkowej,

Tereny upraw rolnych i ogrodniczych

$14
1.Pod uprawy rolne i ogrodnicze przerracza siE tereny ozrraczone na rysunku planu
symbolem R.

2. Na terenie, o kt6rym mowa w ust.l obowi4zuj4nastgpujqce zasady zagospodarowania:
1) ustala siq utrzymanie funkcji rolniczej orazzakaz wprowadzania nowej zabudowy

kubaturowej w tym r6wnie2 zabudowy rwiqzanej z produkcj4rolnq
2) na terenach istniej4cej zabudowy siedliskowo-gospodarczej ustala siE podstawowe

przeznaczenie pod zabudowp siedliskow4- po jednym mieszkaniu nakaZdej z
istniej4cych dziaiek, przy jednoczesnym zakane ich wt6mych podzial6w,

3) na terenach rolniczych dopuszcza siq uslugi rekreacji, turystyki i sportu
( np. golf Sefldziectvto) - bez prawa zabudowy,

4) zaplecze kubaturowe dla w/w uslug, zgodnie z rysunkiem planu,
5) dopuszcza siE realizacjg sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz

rwiazanvch z nimi urzadzeniami-

R.ozdzial4

Ustalenia komunikacyjne

sls
1 Ustala siE przebieg drogi ponadlokalnej autostrady A2 onnczonej symbolem KUA i jej
szerokoSi w liniach rozgraticzaj4cych - 70 m. Autostrada nie obsluguj e przyleglej zabudowy.
Plan wykluczamo2liwo66 bezpoSrednich wjazd6w od strony jezdn autostrady.
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2. Ustala sig przebiegi dla ulic obsluguj4cych obszar, zgodnie z rysunkiem planu, oraz ich
linie rozgraniczajqce i hierarchiE funkcjonaln4w podziale na:
l) droga powiatowa w 01204 o minimalnych szerokoSciach w liniach rozgratnczaj4cych

20,0 m i postulowanych szerokoSciach jezdni 6,0m, orLaczone symbolem literowym KUZ
na rysunku planu,

2) ulice dojazdowe (gminne) o minimalnych szerokoSciach w liniach rozgrarticzaj4cych
10,0m i postulowanych szerokoSciach jezdni 5,0m, oznaczone symbolem literowym KUD
na rysunku plany,

3) dojazdy (drogi prywatne) o szerokoSciach w liniach rczgrantczaj4cych 5 - 9 m.

s16
1. Dla realizacji .vqvmraczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla poszczeg6lnych ulic
ustala siE pasy terenu okreSlone liniami rczgrariczaj4cymi na rysunku planu.
2. Nowo tworzona dnalka budowlana musi mie6 zapewniony dostgp do ulicy - bezpoSredni
lub przezwydzielony dojazd o szerokoSci min. 5m i nieprzekraczalnej dlugoSci 50m.

$17
Na terenach ukladu komunikacyjnego, wzr;arczonego na rysunku planu, do czasu

r ealizacji dopuszc za siq doty chczasowy spo s6b uzytkowania.

$18
Ustala siq zasadq zaberyieczenia potrzeb parkingowych przez inwestor6w i wla5cicieli
posesji na terenach wlasnych, w liczbie wynikaj 4cej z ustalonych wskaznik6w, zgodnie z
ustaleniami szczeg6lolvymi dla obszar6w funkcj onalnych.

Rozdzial5

Zasady uzbrojenia terenu

Wodoci4gi i zaopatrzenie w wodp

$le
l.Ustala siq , 2e obszar objpty planem bqdzie zaopatrywany w wodg z wodoci4gu
grupowego (z ujEciem wody w Mrowiskach).
2.Do czasu wybudowania sieci wodoci4gowej dopuszcza siE zaopatrzenie w wodp ze studni
wlasnych na dzialkach.
3. Ustala siE, ze jakoSi dostarczanej odbiorcom wody z sieci wodoci4gowej musi odpowiada6
wymogom zawartych w przepisach szczeg6lnych.

jego

l 0
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Kanalizacja

s20
1. Dla teren6w nie wykluczonych zzabudowy ustala siq obowi4Tek odprowadzania Sciek6w
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni Sciek6w poprzezsystem kanalizacji b4d2wyw6zze
zbiornik6w bezodplywowych przez specjalistycnry zaldad ocryszczania na warunkach (iloSd
i jakoSi Sciek6w) okreSlonychprzezwlaSciciela (administratora) kanalizacji i ocryszczalni .
2. Ustala siq sukcesywne objqcie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniej4cej i
proj ektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej .
3. Ustala siqzakazwprowadzanianiecryszczonych Sciek6w do w6d powierzchniowych lub
do gruntu oraztworzenia i utrzymywania otwartych kanal5w Sciekowych.

Elektroenergetyka

s21
7. Zaklada siE zaopatrzenie w energiE elektryczn4 wszystkich teren6w zainwestowania w
oparciu o istniej4ce stacje elektroenergetycme: 110/15 kV "Stara Milosna" i 110/15 kV
,,Sulej 6wek" (poza obszarem opracowania).
2. Ustala siE zaopatrzenie w energiE elektryczn4 poprzez budowE sieci elektroenergetycznych
kablowych niskiego i Sredniego napiEcia od istniej4cych system6w, w uzgodnieniu i na
warunkach ZaJ<ladu Energ ety czne go.

Gazownictwo

s22
1. Ustala siq zaopatrzenre zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gazziemny do cel6w
gospodarczych i ewentualnie grzewcrych w oparciu o rozbudowan4 istniej4c4 siei Sredniego
ciSnienia.
2. Warunki techniczne dostawy gazlr oraz na budowE gazoci4g6w ustali dostawca gaz; -
Polskie G6rnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. Oddzial w Warszawie Mazowiecki
Okrq g owy Z alrJad Gazownictwa.
3. Linia ogrodzeri winna przebiega6 w odlegloSci nie mniejszej rrr20,5 m od gazoci4gu.
4. W ogrodzeniachnaleiry sytuowai szafkE gazow4dostEpn4od ulicy.
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Usuwanie niecrysto5ci statych i ptynnych

$23
1. Ustala siE wyw6z nieczystoSci stalych poza obszar opracowania.
2. ZaHada siE selektywn4zbi6rkE odpad6w. W planach zagospodarowania dzialek naleLry
wyznacza(, miejsce do selektywnego skiadowania odpad6w w urz4dzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia.
3. Odpady ptynne winny by6 wywoZone na podstawie um6w zbiorowych lub indywidualnych
do punktu zlewnego.

Hydrografia

s24
1. Ustala siqzakaz naruszania naturalnego charakteru ciek6w i zbiornik6w wodnych z
wyj4tkiem konieczrych znian ze wzglEdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony
przeciwpo2arowej orazprzebieg6w tras komunikacyjnych okreslonych w planie.
2. Ustala siq zakaz o suszania zbiomik6w wodny ch.
3. Istniej4ce cieki i rowy melioracyjne, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie mog4by6
poszerzane i poglgbiane, poniewa? nuiqksry to ich drenuj4cy charakter.
4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w ptytkich wykopach, nie
naruszaj 4c stosunk6w wodnych.
5. Ustala siq zachowanie funkcji istniej4cych row6w, do kt6rych naLeZy zalicry(, odbi6r w6d
pochodz4cy ch ze sptywu w6d powierzchniowych.

Cieplownictwo

$2s
1. Ustala sig, ze istniej4ce i projektowane budynki bEd4posiada$ wlasne, indywidualne
ir6dla ciepla.
2. Nie dyskryminuje sig Zadnego z noSnik6w energetycznych w obszarze planu pozostawiaj4c
decy zjg wyboru uzytkownikom podsy stemu, z preferencj 4 paliwa gazowego bqd?
elektrycznoSci lub oleju niskosiarkowego. Warunki techniczre zasilania obszaru pozwalaj4 do
cel6w grzewcrych stosowa6 bez ograniczeri iloSciolvych zar6wno paliwo gaowe,plynne
( olej lekki) jak i energiE elektryczr4.

T2
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Rozdzial6

Streff ochronne i strefy uci42liwoSci

$26
Plan wymacza nastEpuj4ce streff ochronne oraz streff uciqZliwoSci:
1) na terenach polozonych w pasach oddziatywania autostrady A2 -150m od krawEdzi jezdm

obowiq.zuje nakaz informowania w warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu o
zagroheniach w strefach uci4Zliwo6ci komunikacyjnych oraz o odnoSnych przepisach
ochrony Srodowiska, inwestor wmoszqcy w tej strefie budynki przeznaczone na staly
pobyt ludzi musi stosowa6 techniczre Srodki ochrony ograniczaj4ce uci4TliwoS6
akustycm4 poprueznp. stosowanie okien o podwyzszonej izolacyjnoSci akustycznej.

R:ozdzialT

Ustalenia konserwatorskie

w zakresie d6br kultury

Na obszarze objqtym opracowaniem
Woj ew6dzkiego Rej estru Zabytk6w.

wystqpuj4 obiekty wpisane do rejestru

Rozdzial8

Przepisy przejSciowe i koficowe

Do spraw z zal<resuzagospodarowania orr:Jrrt^""ego gminy Halin6w, z terenu objqtego
planem, wszczEtych przed dniem wejScia w ficie planu, a nie zakofuczonych decyzj4
ostateczlfu stosuje sig ustalenia planu.

$2e
Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala siE wysokoSi

stawki procentowej, sluz4cej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomo6ci zwi4Tanego z uchwaleniem niniejszego planu. StawkE procentow4 okre5la siE
w wysoko6ci 0%;o dla calego obszaru planu.

s27
nie
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s30

W odniesieniu do teren6w objEtych planem trac4moc zapisy planu og6lnego
zago spodarowania przestrzenne go gminy Halin6w, za&irer dzone go uchwal4 Nr V I 127 I 9 4
Rady Gminy Halin6w zdnia 10 listopadal994r. orazzmiarra miejscowego planu og6lnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Halin6w, zatrterdzona uchwalENr XXII/205/97
Rady Gminy Halin6w zdnia24 kwietnial99Tr. atak:Ze nrianamiejscowego planu
zago spodarowania przestrzennego gminy Halin6w, zatwier dzona uchwal4 Nr XXDV2 5 6 I 9 8
Rady Gminy Halin6w zdnia 23 kwietnia 1998r.

$31

Wykonanie uchwaly powierza siEZarzqdowi Miejskiemu w Halinowie.

$32

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Mazowieckiego.

$33

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku UrzEdowym
Woi ew6dztwa Mazowieckieso.

P rzewodni czqcy Rady Miej skiej

1 4
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