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UCHWALA Nr }U 81/03

RADY MIBJSKIEJ W HALINOWIE
z dnia 27 czerwca 2003 roku'

wsprawieuchwareniail::,#HilJ8,ltffitri.?"iHm'irxifi*"'nnesoobszaru

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 i art. 40 ust' 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r'

o samorz4dzie gminnym ( Dz.U. z 200ir. N r 142,poz'1591 i z 2002t' Nr 23 poz'220' Nr 62'

poz.558 i Nr 113 poz'984), *.-,^Juett' ' &:26 usta*y z dria 7 lipca 1994t'

o zagospodarowaniu przestrzrnnyry !?td. 
z 1999r. Nr 1!, poz'li9' fl 41 poz' 412 i Nr 111

poz. t279,2 ZOOOT. lii 1i, por.t3O, NrlOq, p" z:.1157 i Ni iZO poz' 1268 otaz z 2001r' Nr 5'

poz .4Z,Nr14,  pz . l24 ,N i1OO,poz-1085,Nr115,po2 '1229 i i r l r l54 'poz '1804)ar t '13pk t l
ustawy z dnia2O lipca 2000r. o ogloszeniu akt6w normatywnych i niektgyth innych akt6w

prawnych (oz.U.Nr? poz.7]8, iZOOii.Nr 46, poz-4:99i z'2002r' Nr 74' poz' 676) oraz

Uchwat4N ry163199 zdnra25 marcaigggt.Rady Gminy Halin6w w.sprawie przystqpienia do

spolz4dzania Studium Uwarunkowari i Kierunk6w Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Halin5w oraz Miejscowych pran6w i"g"i;J*"**ii.plzestrzennego gminy Halin6w oraz

Uchwal4Nr )Ula37 99 z dnia23 grudnia"tggg,. w sprawie zm\anw uchwale Nr V/63/99' Rada

Miejska w Halinowie uchwala co nastqpuje:

Rozdzial I

Zakres obowi4zYwania Planu

$l

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowa{1 -przestrzennego 
obszaru polo2onego

* gt*i"u"n aa-i"ittracyjnych wsi Okuniew' w gminie Halin6w'

$2

Plan uchwala siq w granicach ustalonych na rysunku planu sporz4dzonym na mapie w skali

1: 5000, kt6ry:"rt iit.giuln4czEsci4pt*t" (zalqcznkNr 1 do uchwaty)'
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1 )

Plan zawiera ustalenia dotYcz4ce:

przezpaczenia teren6w oraz linii tozgraniczajqcych tereny o r62nych funkcjach lub roznych

zasadach zagosPodarowania,
lokalnych warunkowl, turui i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu,
*V*ugun szczeg6lnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwi4zanych

, *yt4po*aniem lokalnych ograniczeri lub utrudniefi,

*u*n[6* dopuszczalnyttr prieksztalceri istniejqcych dzialek geodezyjnych,

lokalnego systemu obslugi komunikacyj nej kolowej,

zasad obsfugi w zakresie infrastruktury technicznej'

$4

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do terenu objgtego planem.

2. Nastppuj4ce ustalen\a graficzne na rysunku planu s4 obowiqzujqcymi ustaleniami planu:

l) Linie rozgraniczajqce obszary o r6znym przeznaczeniu,
2) Linie rozgraniczaj4ce ulic,
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

5) Tereny zabudowy mieszkaniowej na dziaikach o charakterze le6nym,
6) Tereny zabudowy zagrodowej,
7) Tereny uslug publicznych,
8) Tereny uslug sportu i rekreacji,
9) Tereny uslug komercyjnych,
l0) Tereny produkcyjno - uslugowe,baz i sklad6w,
1 1) Tereny le$ne,
12) Tereny rolne,
13) Tereny cmentarzy,
14) Tereny ogrod6w dzialkowych,
15) Tereny zieleni parkowej,
1 6) Obiekty urz4dzeh elektroenergetycznych i technicznych,
17) Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu,
I 8) Granice zasi ggu stanowisk archeologiczny ch,
l9) Obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

ss
Orientacyjne linie rozgr'au-;rczajqce ulic i dojazdow, zaznaczone na rysunku planu lini4
przerlrwan4 moge byc korygowane w zaleZ,noi,ci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w planie
szeroko6ci or az przekroju, bez koniecznoSci zmiany niniej szego planu.

2)

3)

4)
5 )
6)
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ustalenia dra poszczeg6lnych teren6w obowiqguj4 rqcznrez ustaleniami ogolnymi zawartymi w

rozdziale 2 niniej szej uchwatY'

Rozdzial2

PrzePisY og6lne

Wyja5nienie u2YwanYch Poi96

o
s7

Ilekroi w uchwale jest mowa o:

1) uchwal e - naleiry przez to rozumiec niniejsz4 uchwalE Rady Miejskiej w Halinowie

* sp**i" miej scowlgo planu lagospodaro*gu 
przestrzennego'

2) przepisu.h ,"orii6l"ff i;J.E6nvttt - taleiry przez to rozumiw przepisy ustaw wraz

z ay,rarni wykonawczymr or* ogr*icteiia'w dysponowaniu terenami wynikaj4cymi

z prawomocnych decyzj i administracyj nych'

3) planie - naleiry przezto rozumiee ustalenia planu, o kt6rym mowa w $ I uchwaly' o ile
' 

i t."S"i przepisu nie wynika inaczej,
4) przeznaczerri, puJrtu*owym - ni"ry ptzezto,rozumied takie ptzemaczenie' kt6re powinno

pruevt a2a6na danym obszane, *y ori"ronym lini ami r ozgr aticzaj 4cymi'

5) przennczeniu dopuszczalnym - nale1y przez to rozum[ 6 rcdzaie ptzezttaczenia" inne niz
-' 

iodstawowe, kte; uzupetniajq lub wzbogac aiqprzeznaczetie podstawowe'

6) powierzchni biologicznie czynnej - naleiy ptzezto rozumie e &A.czESd powierzchni dzialki'

kt6ra nie zostala zabudowana ani utwardrorra rru*ierzchni4 s*lJc7frao zagospodarowan4jako

tereny zielone lub wodne,
7) uslugach i &i;lalnoSci gospodarczej nieuciqSliwej .- 

nale1y pnez.to rozumied ustugi

o charakterze bytowym wbudow""" * brytE budyntu mies/kuinego lub wolnostoj4ce na

terenach mieszkaniolYych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp')'

S) uslugach komercyjnych - naleZ1-pi, to rozumiei uslugi, gl6wnie handlowe' sluZqce

zaspokajaniu potrzeb ludno$ci nu i6^rgo rodzaju towarl i uslugi' o czysto rynkowym

charakterze,
9) liniach rozgraniczajqcYch

o r62nym rp*"Ui"" u4rtkowaniu, 
-rugotpodarowania 

lYb 
-f:lym 

przeznaczeffii

podstawowym (r6znej funkcji), * iy* .6*ni.Z pomiEdzy terenami. pas6w drogowych

i ulicznych, a teren arni przezxtu.rony*i pod za-budowE 
-i 

inne zainwestowanie' b4d2

bgdqcych w uZytkowaniu rolniczymi leSnym' : -^r^;^,
lO)terenactt *yttucronych planem z zabudowy kubaturowej ' naleiry Plzez t" -t:iT^t::

og6lnodostEpn" 
-- 

t.r"ny 
- 

ewidencyjne leJne lub rolne, trwale pozostawrone

w dotychczasowym uzykowaniu otaz przeznaczone na cele ci4g6w infrastruktury

technicznej lub komunikacji. W odniesieniu do teren6w otwartych przeslank4 takiego

ustalenia planu jest koniecznoSd ochrony najcenniejszych fragment6w $rodowiska

przyrodniczego lub j ego skladnik6w'
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11)obszarachiobiektachprawniechronionych,naleZyprzeztorozumied:
o ustalenia zawarte w Rozporz4dzeniu wojewody Mazowieckiego Nr 218 z dnia 6 lipca

2001r. w sprawie zmiw*otpor"qtluniu Woje*gdy Warsza*iki"go z dnia 29 sierpnia

lgg7r. dotyczqcym ,ugorpni*owania obszaru chronionego Krajobrazu

(Dz.Urz.Wo.;.wursru*skiego 
-N'lOt 

' poz' 2363)'.a takke te kt6re odnosz4 siQ do

pojedynczych przedmiot6w poaaanic6 ochronie (pomniki przytody, stanowiska

dokumentacYjne),
o obiekty znajdujice siE w rejestrze Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w'

o stanowiskaarcheologiczne,'
12) ilekrrrc na rysunku J*t lub w tekscie planu, dany*teren ma oznaczone przemaczenre przy

pomocy kilku symboli (kt6rym odpowiada t<iita Oennicji), to nale1y rozumie6, 2e zgodn\e z

okreslonq kolejnoSci4 zapisu, na w/w terenie mogq, wystEpowai jednoczeSnie wszystkie

odpowiadaj q""'pi"r*czeniom funkcje, z prefere*cj4symbolu zapisanego jako pierwszy'

Ustalenia og6lne dla calego obszaru planu

$8

Plan ustalq 2e dlacalego ohszaru opracowania i na calym obszatze opracowania:

l) dopuszcza sip realizicjgfunkcji igodnych z przeztaczeniem i warunkami zagospodarowania

teren6w okre6lonymi-w rozdiiale 3 oraz wprowadza siE realizacjE ukladu drogowo-ulicznego

wecllug ustalef rozdzialu4 i elementow infrastruktury wedtug ustalef tozdziatu 5 Uchwaly,

2) plan trJala obowiq,zek ochrony pomnik6w przyrody i innych obiekt6w ujqtych w rejestrze

Wojew6rJzkiego donserwatom Przyrody, a nie wyodrqbnionych na rysunku planu, wszelka

dzialalnoSi inwestycyjna w odlegloSci mniej szej niZ l5m od tych obiekt6w wymaga zgody

Woj erv6dzkiego Konseruator:r P rzyrody,
3) do ituro wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wodq i odprowadzania

Sciek6w dopuszcza sig stgsowanie lokalnych rorwiqzafi uwzglgdniaj4cych wymogi prawa

hudowlanego i ochronY Srodowiska,
4) dopuszcza sig lokowanie obiekt6w infrastruktury technicznej takich jak stacje

transformatoro\4{e, podziemne przepompownie Sciek6w czy stacje telekomunikacyjne na

podstan'ie opracowaf technicznych, bez koniecznoSci zmiany nini.:jszego planu,

5) ustala siQ zasadE przeburJowy istniej4cych na obszarze objqt,vm planem urzqdzefr

melioracyjnyctr (system6w drenarskich) przed przystqpieniem do realizacji zabudowy na

wlasny kos1 inwestor6w, a projekt przebudowy nale?y uzgodnii z Wojew6dzkimZarzqdem

Mel ioracj i i Uruqdzefi WodnYch,
6) na terenach wystEpowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje nale?y uzgodnid

z W trj e wod zk rm Zar zqdem M e I i ora cji i U tz4dzeri Wod ny c h,

7) wyklucza siE z zabuclowy kr,rbaturowej posesje nie mogqce spelniad warunk6w zabudowy

okreSlonych w przepisach Prawo budowlane,
8) w liniach ,o.gr*i"taj4cych dr6g oznaczonych symbolem KUL' KUD i KD naleiry

rezerw'owai tereny dla infrastruktury technicznej, natomiast prowadzenie infrastruktury

technicznej w liniach rozgraniczaj4cych drtig oznaczonych syrnbolent KUG i KUGP jest

dopuszczalne wyl4cznie za zgod4 Zatz4dcy drogi,
9) w przrypadkach uzasadnionyitt *yrnogami technicznymi, plan dopuszcTa prowadzenie sieci

inl::,istruktury technic zne.i poza liniami rozgraniczajqcymi ulic, na dzialkach stanowi4cych

wlasnoic os6b trzecich,
l0)ustala sig nastqpuj4ce minimalne odleglo$ci zabudowy od zewnqtrznej krawqdzi jezdni:

a) oznaczonych symbolem KUGP, KUG - 8 m,
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b) oznaczofflch sYmboletKUZ,-9-1'

",l,f,ffiffi:lmnnTy-tT*iffi;rl#"*v odregro$ci minimum 5 m od rowow

;Hk?:T;###i#:i"%$1:!.i1i':*1'*i1'""haniczaj4cejuricvru!
placu b4dz innej linii ustalo*j *pi]"iJ' Og'oa'"nie powiruro by6 a'Zurowe' io najmniej 0'6

m od poziomu terenu, l4cznu po*^iil'ir"'iinotsyitow umozliwiaj4ca naturalny przeplyw

pcrwietrza po*i,iou'ilr,o, it ^r^r.|iii*f,#.r""tnr'**"*t: t'isti osrodzenia miEdzy

slupami. Bramy i furtk].w ogrodzeniu nie mogQotwiera6 siq na u*oit" dzialki' Linia

ogroclzenia winna przebiegac * ;;ililQ ;r1 
'0,s;";; 

g;";iasi; Ogrodzenia wzdbt''

naturalnych ,i"tJ* i zbiotiko* *oo"ny"t, powinny frzebiegad w odleglosci nie mmeJszeJ

,r,,1^1i,ll,T;,:ff#.#[ryHi}]u*uu szarki sazowe i energetvczne zapewniaj4c do nich

,"11,'jlj' :i *:l#l?J'poariuru na dzialki budowlane teren6w pod warunkiem zachowania

przepisow szczegolnych oraz p"r*lJ'tft ustalefr planu' przy czym musza byi spelnione

:f.;i;eT ffilifi terenu winien zavriera' wszvstkie urz4<lzenia sieci infrastrukturv

technicznej , przy czym 
"uA*iiu 

siq lokalizowania * "o*-o- -Ydzielanych 
drogach

urzqdzefipogarszajqcvrr, **.rir.i rrzyito*g zgodne zprzeznaczeniem drogi,

b) w wyniku podzialu terenu nu-atiulvi budo*tane- iit"zy zachowa6 wartosci uzytkowe

zgodne z przeznaczenlem ; ;ffi; ws.zystkich fragment6w terenu pozLrstalych po

pidriul., z zachorvaniem innych ustalefr planu' 
.ajqna terenach

15) potrzeby * ,"k ;$ n*to*unluin*.rtotry i wlaSciciele posesji zapewrTt,

s'voich dzialek, w liczbie wynifcajiG-, *i4""yct' wst<aznik6;' zgodnie z ustaleniami

szczcg6lowymi dla obszar6w funkcj onalnych'

16) dopuszcza siQ urz4dzenie mie;sc. postojilwych w przestrzeni ulic ukladu obsluguj4cego

poza jezdniami, tylko na tych ulicach, kt6rych sierokoS6 w liniach rozgraniczajqcych

,Drffff;lrffitffirf;0fiLun*uc1,jna oh-szar6w nie wniesiona na rvsunek. planu, lub

oznaczona lini* przerywan* stano*'i wlasnoS6 fty*utnq i nie podlega obowiqzkowi

przejqcia PrzezGminq,
18)w przypadku obrrurO*, dla kt6rych nie wniesiono na rysunek planu propozycji podzialu

rerenu na poszczegolne ozialti inwestycyjne i odpou'iadaj4cego im ukladu dr6g

clojazrlowych, mozliwosi wydani- O."yr.li ioi'iuto*ycfti ngzyolinia,na budowq uzaleania

siq od przedlozen ia przez inwesrora 
"gia"..i 

z ustaieniami ni'iejszej uchwaly' koncepcji

zagospodarowania terenu uruzglEJrriajic"i ot'ttugq in2ynieryjna i komunikacyjn4 terenu

powi4za*q z wlilczeniarni _do ;tfu;'OiOg puUiilt.ty"ft i uzgodni.tq z zafzqdc4 drog

,rll3ilii[l,3" ffi:T"1" 
oo'iiliu* 

inrormacyjno-plastvcznvch na malvch obiektach

kubarurowych i innych uz'tf<oicn elementach *V9".ti*itia,,przesttzeni publicznych

(wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moZe utrudnia6 korzystania z nich lub zakl6ca6

,r)1"#ff:["r[T:lnostoi4cych znak6w informacyjno-plastycznvch.L reklam na poboczach

ulic, musi byd zgorine z przepisami dotycz4cymi bizpieszeristwa ruchu drogowego

i PrzePisami Prawa budorvlanego'
21) unrieszczanie reklam i znak6w infomracyjno-plastycznych jest zabronione:

a) na Ponrnikach PrzYrodY,
Ul obiektach wpisanych do Rejestru Zabyk6w'

c) nabuOowlu.Lti.tt"aazeniaChinfrastrukturytechnicznej'
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ustala siE, 2e na cirlym obszatze dzialania planu obowi4zuj4 nastEpuj4ce zasady ochrony

i ks'naltowania Srodowiska:

1) r,ie dopus r.* uE-narurrania istniej4cych na terenie opracowania obszar6*-9y:l:

,: wyj4tkie* ,V"ft, kt6re otrzymaty zgoie odpo-wiednich wl'adz na zmianq ptzeznaczetra

gruntdw leSnych' na cele nielesnJ Gospodarkg leSnq nalezy prowadzi6 zgodnie

z .:.ilgramem zagospodarowania las6w nalez4cych do indywidualnych wlascicieli'

z) .,, i:asiQgu ,,#urrru*skiego obszaru C-hronionego Krajobraztt' zagospodarowanie'

zai,udowa i ;ytk;;anie 
"posesji 

nrusi spelniai warunki zawarte w Rozporz4dzeniu

wojewody w*r**ttiega z dnia 2'l sierpnia 1997 t' w sprawie utworzenia obszaru

chronionego f.tu.ioUt*u 
"na 

tersnie woSew6dAwa (Dz'Urz'Woj' Warszawskiego Nr 43'

poz.l49 otazz2000r. Nr 93, poz'911)'

3) plan przyjmuje 15 rn strefg o.hro*4 rvokol drzew --pomnik6w przyrody, w ktSrej wszelkie

zamienenia inwestycyjne wymagajq ur.godnienia z Konserwatorem Przyrody'

4) ustala siQ zakaz-naruszania naturaliego charakteru ciekow i zbiornik6w wodnych

z wyjqtkiem koniecznych zmian ze wzglgdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony

przecr ,'l poZarowej lub irzeciwpowodziowej oraz budowy ukladu drogowe go,

5) ustala sig zakazos"szairia i zanieczys zczania zbiornikow w odnych,

6) istniejqce cieki i rowy melioru"y;nr, w trakcie- rob6t konserwacyjnych nie mog4 by6
' 

p.rszJrzane i poglgbiane, poniewai-zw\qkszy to ich drenuj4cy charakter (zakaz nie dotyczy

rob6t odtrvorzeniowYch),
7) zalecasiq, aby *rrilki" konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w plytkich wykopach' nie

naruszajqc stosunk6w wodnych - kanalizacja sanitarna winna byc wykonaRa w spos6b

rup.*ttiul 4"y szczelnoSd przewod6w, st udzienek i przepompowni,

S) *pro*oaru siq ochronq wod potlziernnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiekt6w,
' 

ktorych oddzialywanio lub emitowane zanieczyszczenia mog4 negatyvvnie wplyn46 na stan

tyctrwocl sraziakazpodl4czenia wszystkich obiekt,5rv do sieci gminnych po ich rcalizaq\1

9) w celu ochrony po*i.trru plan zaleca ogrzewanie pomieszczef gazem zienrnym, olejem

nisko siarkowyrn lub innymi paliu'ami ekologicznie czystymi,

10)ustala sig obowiqzek zachowania walor6w Srodowiska przyrodniczego, w tym r6wnie2

odpow,iedzialnosci wlaScicieli dzialek za sprawowanie opieki nad twrirami przyrody

rnuldrrl4rymi siE na terenie clzialek, a przede wszystkim zachowanie is:niejqcej zieleni

*Vrof<i"J,-las6w, pojeclynczych drzew, zidrzewieh Sr6dpolnych i przydroznych otaz zieleni

lpgowej.

Rozdzial3

Ustalenia dla poszczegr6lnych teren6w

Tereny zabr.ldowy uslug konercyjnych

s10

1. pod zabudowE ustugow4 przeznaczasig tereny oznaczone na rysunku planu symholem Uk

2. Na tcLe:rrch, o ktorych *o*u lv ust.1 plan ustala prl,eznacz.enie podstawowe: obiekty uslug

i skla,.lrrv gzyteczn-oSci publicznej zwi'4zanej z obslugqhandlu ( sklepy, hurtownie, budynki

biurou* r, skiady, bazy i zapleczaoraz inne obiekty uslugowe kubaturowe, kt6rych

uci4Zliu'o 36 nie wykr acza p oza granice dzi alki'
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3. Na terenach , o kt6rych mowa lust'l, 
obowi4zui4nastqpujqce zasady.zagospodarowania:

1) doprrszcza siE realizacjq zabudowy 
",G"*t: 

* fo'*utt' wolnostoj4cej tub blifniaczei' na

,, **n iil*:Jfff$xllfrsokos6 zabudowy - do r0,5m w kalenicv dachu iicz4c od

poziomugruntuistniej4cego(*u*.zkondygnacjeuZytkowe-drugakondygnacjapowirrna
itanowid poddasze uzytkowe)' . 

cego krajobrazu poprzez staralng
,, 

$::::"xt'Jj':l["i::i",i;ffHo*l,.#fi*t,ii"ro,puaorv"h 
i'.,J.r,vr.niu poraci

w granicach 3 5;j ;;d oi* tiuav 
"yj 

nych material6w wykonczeniowych,

4) uci42liwo66 uslug winna Uye ogralni 
""oiu 

do lokalizacji tj- granic wlasnoSci posiadanej

dzialki,
5) obowiqpuje zakazlokalizowania obiektow mieszkalnych, sluzby zdrowia i oswiaty'

6) powierzchnia biologicznie czynna ariJf.i nie rno,e byd mniejs za ni' 30% iej powierzchni'

7) minimaln4po*i.tittnip Oziatti powstalej w wyniku wt6rnych podzial6w 250 r7f '

s) front dzialki powstalej w wynikuwtornych podzial6w nie mniejszy niz 8m'

9) zakaz lokalizowania komunikacji kolowej. wewnQtrznei na granicy z dnalkami

przeznaczonyrni dla zabudowy mieszkanio*li, *y^aczonymi na terenach budownictwa

mieszkaniowego,
10) parkingi dla wszystkich nowo- wznoszonych obiektow powinny by6 zlokalizowane na

terenie posesji, na ktorej obiekt bqdzie wznoszony i-*g *tt"2nika: 3 m'p'l 100m2 pow'

uZ1'tkowej .

$11

1. Pod zabudowE uslugowqz budynkiem mieszkalnym dla wlascic\ela ptzeznacza sig

tereny oznaczonena rysunku planu symbolem U{MN '

2. Na terenach, o kt6ryci, *o*u,* ust.1, obowi4zujanastgpujqce zasady

zagosPodarowania:
1) dirpu*r"ru sig realizacjq zabudowy uslugowej iako -przez'naczenie 

podstawowe oraz
' 

budynku mie.zkaln.gt-dlu wlaSciciela zakladu w tbrmach wolnostojQcej,

bli2niaczej lub szeregowej, na jednej dzialce jeden budynek,

2) plan ustala moZlirvoii ,"it;.,uqi ustug pog4cych pogorszyi stan Srodowiska
' 

z.goclnie zvrykazem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6w Naturalnych i

LeSnictwa,
3) nslugi, o kt6rych mowa w pkt.2 wyrnagaj4 sporz4dzenia opracowafi z zakresu \Mplywu

inwestycji 'a Siodorvisko, od wyniku ktdrych uzalehnia sip mozliwoSd lokalizacji budynku

mi;sz*.alncgo dla wla5ciciela,
4) plan ustala gbowiqzek utr.r'orzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na dzialkach

s4siadujqcy chz dzialkami prze'znaczonyrni dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

5) ustala siq nieprzekraczaln4rvysokoSc zaburJowy jednorodzinnej - clo 15m w kalenicy cj;rchu

liczilc od poziornu gruntu istniejqcego ,
6) clostosowanie o.hit*ktury budynh6w dtl otaczajqcego krajobrazu paprzez staranne

opracowanie prujektr.rwe, zastosowanie dach6w dwu- i wielospadovrych i nachyleniu polaci

w granicactr g S 0-a So o raz tradycyj nych material6w wykoriczeniowy'ch,

7) ,ciq2liwo$6 uslug winna byi ograniczona elo lokalizacji tj. granic wlasnoSci posiadanej

dzialki,
g) p*rvierzchnia biologicznie czynnii dzialki nie rnoze by6 mniejszani2.30o/o iej powirerzchni,

9j minimaln4po.i.rierr.turiq dziatki powstalej rv rvyniku wtrirnycii podzialSw 1000 m',

tb; tiont dziatki powstalej w wyniku wt6rnych podzia{6w nie mniejszy niz 18m'



;i:;';r

ll) zakaz lokalizowania
przeznacT'onYmi dla

mieszkaniowego'

komunikacji kolowej wewnEtrznej na granicy- z dz\a\kxni

zabtrdowy mieszkanio*L3, *y"'aczonymi na terenach budownictwa

12) parkingi dla wszYstkich'terenie 
Posesji, na kt6rej

u2Ytkowej,

nowo wznoszonych obiekt6w powinny byf zlokalilgwane na

obiekt bqdzie *rn*,o"y- wg wska2niiut i m'p'/ 100rn2 porv'

Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej

$12

1. Pod zabudowE mieszkaniowo-ustugowqprzez acza siq tereny oTfiaczone na rysunku planu

symbolem MNrulc
2. Na terenach, o kt6rych mowa w ust' 1 obowiqgujq nastEpujqc e zasady zagospodarowania:

1) adaptuje siE istniejqp4 zabudowq mieszkaniow4

2) dopuszcza siE- 
" 

realizac;E -uuJo*y mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslug

i nieuci42liwego rzemiosia- urtugo*.go, kt6rych uci4zliwogl nie wykracza poza granice

dzialki,
3 )wyk luczas iQ loka l i zac jghand luhu r towego ,us tug lak i e rn i czych 'b l acha rsk i ch '

transportowych, motoryruryjry"r,, drukarskich, baz , sklad6w i magazyn6w rzemiosla

produkcyjnego, stolarstwa, przetw6rstwa twor4lw sztucznych, przetw6rstwa mipsnego

i warzywno - owocowego, piekarnie, pralnie i innych obiekt6w- t'trzeznaczonych na

dzialalnofc gorpodurrrq ,i"iqefi*q dla oiocze ria otaz budowp i rozbudowE(istniej4cych)

zaklad6w produkcYjnYch itP.,

ustala siE nieprzekraczaln4 wysokoSc zabudowy mieszkaniowej - do 15m w kalenicy dachu

licz4c od poziomu gruntu istniej 4cego (max'4 kondygnacje)'

ustala siq lieprzekraczalnq wysoko$6 zabudowy ustugowej - do 12 m licz4c od poziomg

4)

5 )
terenu do kalenicy (2 kondygnacje uZytkowe)'

6) parkingi i garaZe Ai,. *rryrtki.h nowo wznoszonych obiekt6w powinny by6 zlokalizowane

na terenie posesji, n.r kl6rej obiekt bEdzie wznoszony- wg wskaznika:

a) 3 m.p.7 100# pow. u4rtkowej - dla obiekt6w ushrg nieuciq;liwych,

bi 2 m.p.ldzialkq - dla zabudowy mieszkar,-iowej jednorodzinnej,

.i 1,5 rn.p./nricszkanie - dla z.abudo* y mieszkaniowei wielorodzinnej niskiej,

7\ nowo ttvorzone dzialki pod zabudo$q mieszkaniow4w'inny posiadai powierzchniE minimum
' ' 

800 # dla zabudowy wolnostojqcej oraz 650 m' dla zabudowy blrtniaczei,

8) dla nieruchomosci o nu*.tr" erxidencyjnym 1686, dopuszcza siq mo2liwoS6 podzialu na

dzialki, o rninirnalnej powierzchrri 400 nr"

9) Ilorrt clziaiki powstahj w rvyniku wtornych podzial6w nie nrniejszy ni2 18 m dla zabudowy

r,volnostojqcej i 1lm dla zabudowy blt2niaczei,

10) dostosotuuni" architektury budynk6w do otaczaj4cego krajobrazu .poprzez 
staranne

opracotvanie projektowe,^ zastosowanie ,Jach6w dwu - i wielospadowych i nachyleniu polaci

w granicach :i; - +Sb oraz tradycyjnych material6w wykoflczeniowych, mo2liwo56

lokalizowartia budynk6w gospodarczych parterowych, bez poddaszy uzytkowych

I 1) obow'iqr-uj4 nastqpujqce wymogi z zakresu ochrony *rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o uci4zliwej funkcji pro,Jukcy-jnei oraz zakaz lokalizacji

innych obiekt6w mo1:rpych po*odo*tii stale bqd2 okresowe uciqZliwoSci dla

pod.^tawowych funkcji terenu w tym r6wnie2 tzw. uci4zliwoSci nie normowane (np. odory)

iub pogarszajqcych stan Srodowiska ( w rozumieniu przepisow szczeg6lnych),



$13

1. pod zabudowq mieszkaniow4 na dzialkach o charakterze lesnym ptzeznacza siq tereny

oznaczofiena rysunku planu symbolem MNL'

2. Na terenach , o kt6rych mowa rv ust.l, obowiqgujqnastEpuj4c " ?*?d!^2gosoodarowania:

r) wprowadz u ,iEliiupodzialu gri;r"i- ; ;.,";"r"-+liffij'i'ood*t' a powierzchnia

nowotworzon"l *'iutti oie moZe byd mniejszani|1500 m"'

2) powierzchnia bioiogicznie czynna nowo zabudo*y**y"tt d'iul"t nie moze by6 mniejsza

,, n:"fit;;'iilH'J*na wys.ofos. zabudowv jednorodzinnej - do 10,5 m w kalenicv

,;n:m;i.:ii#fi",?ilffiTtlffi ;owej jednorodzinnejwrormachwolnostojqceji
' 

bliLniaczej, na jednej dzialcejedel bud'vnek'

5) nie dopusz.ru.iq realizacii budynkow gospodarczych'

6) parkingi i gurJidla wszystni"f, n"*."r"^ortonych obiekt6w por'''inny by6 zlokalizowane

na terenie pOsesji, na ktorej obiekt bqclzie wznoszony-. wg wskaznika 2 m'p'l dzialkE'

7) i{ostosowani. 
'ur.nit.ktu; 

uuaynio* do otaciajqcigo krajotrrazu popflez staranne

opracowanre prcrjektowe, zastoso**i. dach6w a*tt-l tiletotpaao*.1'ch i nachyleniu polaci

w granicacrt I id-' +J% n* iia'v 
"v:nvch 

materi?t9Y.*vk"ticzeniowvch'
g) front dzialki powstaiej w wyniku *'tOrnych podzial6w nie mniejszy ni220 m'

;i$":{

b)euentylll:",ffi:n::l'?"ffi f,:j'i*,Hil"ltX,i'ffi #'S#i;'Jffi ffi J;
moZe w-vkraczac 1

*tilfg:l;ffti,::[:Hil .",y*,u nowo zabudowvwanvch dziatek nie moze bvd
-riti.itru 

niz 6oVo ich Powierzchni'

Tereny zabudowy mieszkaniowej na dzialkach o charakterze le5nym

TerenY zabudowY mieszkaniowej

$14

1. pod zabudowE mieszkanio wq ptzeznacza siE tereny oznaczorte na rysunku planu symbolem

yil, terenach , o kt6rych mowa w ust'l' otrowiqzuj4ry:ta-pujac e zasady zagospodarowania:

1) clopuszcza siq reaiizacjg zabudowy nri"rrf.uniowej jednoroazinne.l w formach wolnostoj4cej
- / 

\b\i2niaczei, najednej dzialcejeden budynek'

2) ustala siq rrieprr.kraczaln4wyr"tJJr"Uudowy 
jednorodzin*ej * 

9" ll m w kalenicy dachu

licz}4cod poziomu gruntu istniqjece; Ota zaUuOowy-wielo'odzinnel 
- do 4 kondygnacji

3) *-:;il:;.h. mieszkarnych usytuowanych w parterach budvnk6w . zezwala siq

przez^aczenre czEsci pomieszczefr na lele uslug typu: pryrn'atny gabinet lekarski

stomatologicz,ny, prywatna pracownia projektowa,,^prywatne biuro rachunkowe

notarialne, prywatna kancelaria adwokacka'

na
lub
lub
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s)
6)

4)

7)

dostosowanie al'chitektury budynk6w do otaczaj4cego krajobrazu poptzez staranne

ooracowanie proiektowe, zastosowanie dach6w dwu-- i wielospadolvych i nachyleniu polaci

#;;;;;i, lTt:' i so or*tradycyj nych material6w wykoriczeniowvch,

,yi* *un i 
" 

bud ynk6w w zdlu1 W znaczonej na rysunku_ q I 1nu 
I ini i zabudowy'

parkingi i garakedla wszystkich nowo *rnorronych obiekt6w powinny byi zlokalizowane

n" t.r"""i. fosesji, na kt6rej obiekt bEdzie wznoszony- wg wskaznika:

a) 2 m.p.lizialkp _ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

u; t,s m.p./ mieszkanie - dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej'

mo2liwo56 lokalizowania budynk6w gospodarczych parterowych bez poddaszy

u2YtkowYch,
g) minimalnqpowierzchnip dzialki powstalej w wyniku wt6mych podzial6w 800, z wyj4tkiem

dzialki* 
"*ia"""V:ry 

- t070,,atu nOt"j dopuszcza sig mo2liwoS6 podzialu na dzialki o

minimalnej Powierzchni 400 m",
9) front dziallipowstalej w wyniku wt6rnych podzial6w nie mniejszy ni218 m,

1'0; dop.rsz"ru ,iE realizacjq uslug nieuciQzliwych wbudowanych, kt6rych uciazliwos6 nie

wykracza Poza obiekt budowlanY,
1l) powie rzcltniabiologicznie czynnadzialki nie moze byi mniejszaniz6A%iq powierzchni,

TerenY uslug PublicznYch

$ls

1. pod realizacjp funkcji usfug publicznychprzeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem Up' 
rAnrnh rr)^\r/n r' rrqt 1 rrqfala sie nastenui ndstawowe:2.Dlaobszar6w o kt6rych mowa w ust.l ustala sig nastEpuj qce przeznaczenie tr

uslugi z zakres.u oswiaty, kultury, och-rony zdrowia,bezpiecz.enstwa publicznego, kultu

religij nego, administrricji, finans6w, turystyki, rekreacj i i wypoczynku'
3. Na i.r.ni., o kt6rym mowa w usr" 1 obowiqzuj4 nastqpuj 4ce zasady zagospodarowania:
1) dla noru,o realizowanych i przebudowywanych obiekt6w nieprzekraczalnqwysokoSd l5 m od

F'oziornu terenu,
2) iachowrnie mi1.40olo powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dzialki inra'estlcyjnej

i min.80% dla teren6w wskazanych na rysunku planu,
3) zakazlokalizowania obiekt6w uci4Zlivr ych lub szkodliwych dla Srodowiska,
4) potrzeby parkingowe naleZy przewidzie6 na terenie lokalizacji wlasnej wg wskaZnika ok.

30m.p./ 1000 m'pow. u4rtkowej,

Tereny uslug sportu i rekreacii

s16

Dla teren6w oz,fiaczonych na rysunku symbolem Us, plan ustala ptzeznaczenie

podstawowe lub uzupelniajqce - uslugi sportu i rekreacji,
Na terenach, o kt6rych mowa w ust. I obowi4tuj4nastppujqce zasady

zagospodarowania:
dopuszcza siE lokalizowanie funkcji rekreacyjno - sportowych zwiq.zanych

z inrvestycjami niekubaturowymi takimi jak: urz4d'zcnia terenowe, boiska, placyki, alejki,

Sci*yki piesze i rowsrorve, obiekty malej architektury, place zabaw dla dzieci, itp.

1.

2.

1 )

2) zachor.ranie i ochrona istniej4cego zadrzewienia.



Tereny produkcyino - uslugowe' baz i sklad6w

$17

l.Podreal izacjpzabudowyprodukcyjno'-ustugowej,bazisklad6wprzeznaczasigtereny

;tliru#,Xfi lTl:'JT:.".l$l*Y;":4""*p:r?Tff :11f *ospodarowania:

i,Sl|ffi U1*:l?l,'.'i3'"Jfiru?ff HkiF'#:["h""iawielko*:iif '-111
dzialek do sposobu ich zagospodarowania orcz potr)eb zwrryan\"h ? 

funkcjonowaruem

istniejqcych i projcktowanych uryai"*t i obiektow zgodnie z przepisami.szczeg6rnymi oraz

zachowani"* *irr. 30% powierr"tri tiotogicznie crynnej ala tazaei-*ltlt'

3) wydzielane dzialki nie mogq o.riJ *"ri"*i uzytfowych onz winny mie6 zapewilone

;#ti#H:'.f *;l-1"*:,':lJlS:f"tiff f;aturowvchwznaczasiewzdru2
linii usytuowanej min.5,0m od ogrodzenia calego *'"""' ilie zabudowy dla poszczeg6lnyc'h

dzialek zostanq'ustalone ,ru podrtu*i.- przepii6w szczeg6lnych w procesie otrzymywanta

,, liiii*tlssfi:,?T #"i"?1",'1r"ffiil!:"#fli'oa poziomu terenu do kalenicv rub
przy dachach piaskich do naiwyzszego punktu-Scian zewnqtrznych' '

6) wszystki* i"*"Jvrj. *,.r..ri. pru ?"i"rv traktowa. jako inwestycje-mog4ce pogorszyd stan

srodowiska, or;;;;;*""i"-*"&i*-i""r,"i""nych-zmniejszaj4cych 
ucia:zliwos(' oraz przy

zast.sowaniu rozwi*zari przestrr;;; ; 'po'oUi"--'ugotpoia'owunia dzialki (zieleni

izolacyjnej w pasie _ irr"n" iorozg*f"" .^ 
pomie{ ogrodzeniem

a nieprzekr aczarnqrini4 zabud"*j,^""[arwoie. obiektiw nie mo'e wr<raczat poza teren

lokalizacji i tym samyrn rvyT volywus'toni"t'noSci ustanawiania strefy ochronnej'

7) zakaz'uieriE f ofto*utiiu fuoftt'i i chroni onych i mieszkaniowych'

8) zirgospodarowanie terenu ni" *oZ" pu*'oao*ue zanieczysLczeniaw6d gruntowych' gruntu w

,, ::'Ag;fffi::i:[%:#$T]" Ly zapewaii odpowiedni4 *osi miejsc postojowvch dta

trffi :".f.[*;ffiloJ::*'l"kryu'u-*.-'*S"r,:L,'.,*1'":,.inn'"T",H"*,ilfi vbvd
prrddane podczl,szczeni.u,pf:d "q;;"ftt;"i"*.ao 

ittni"3*cych na terenie zbiornik6w '

ll) na rerenie kazdej clzialki 
"-;y 

*yati*tle .oopo*i"ini" liejscl 
na pojemniki do

selektl.wnej zbi6rki odpad6w, of.Or,,i""ytf' okresowo w miarq potrzeb do zakladow

utyliziicji na podstawie stcrsownych'.rm6* inCyrvidualnych lub zbiorowych'

12) dopusz",",iE * zakresit p,u"'nu",,rr.ia uzuielniaj4cego lokalizacjq:

a) urzqtlzeri komunikacji kolorvei i picszej'

b) ni ezbgdnej ai. p*rr.u.lokal nych in tiastruktury technicznej,

ti zalesianie, zadrzewianie i zakrzewlarue'

TerenY zabudowY zagrodowej

$18

l .Podrea l i zac jqzabr rdowvzagrodowej im i l {1 ]owe j jednorodz inne jp rzeznaczas \9
teren oznac zony fia',"'u"kt' planu symbolem MR/MN'

2. Na terenie. o ktoryrn mowa *' *s.t.l 
"f"*iit":Anastqpuj4ce 

zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza siE rellizacjp zabud.wy ,,,i.rriuttiowel jeAn"rodzinnej i zagrodowej '

n
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i* J,""! 4'

2) ustala sig nieprzekraczaln4 wysoko{9 zabudowy jednorodzinnej - do l2'5 m w kalenicy

dachu liczqc od poziomu gruntu istniej4cego'

dopuszcza siE wysokoSi b'udynk6* gorpoiur. zychi y?t"Zy oraz budynk6w dla prowadzenia

dzialalnosci ,.rrugo*"i i gospodarcr"j 
"i" 

wiqcej niz 1 kondygnacjE u21'tkow6

dostosowanie arcfritettJry' budynkirw do otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne

oDracowanie proiektowe, zastosowanie dach6w dww I wielospadowych i nachyleniu polaci

;;;;; ffi- I'jo -' + s o or az tr ady cyj nyc h mate ri al6w wykoric zeniowych,

,yfiro*uni" budynk6w wzdhtz*znaczonej na rysunku planu linii zabudowy'

i uXo pr t"rnac zenie uzupelniaj 4ce p I a1 ustal a I okal izacj q :

a) budynk6w in*"nlurrtichi gospodarczo-skladowych w ilosci maksymalnej trzechna

dz ia l ce ,  r . r r
Ul *U"Ao*anych lokali uslugowych,przeznaczonych dla prowadzeniadzialalnoScr

gospodarczej,
c) inrEaz.t iniastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

dla zabudowy fir;d.;t1*J wielkose nowotworzonej dzialki winna sip zavrieral

w granicach 1500 - 2500 m',
ewentualna uciqpliwo6i winna byi ograni czonado lokalizacji tj. granic wlasnoSci posiadanej

3)

4)

s)
6)

7)

8)
dzialki,

gl p;*i"o"hnia biologicznie czynna dzialkinie moze byi mniejszani?3}% jej powierzchni,

t1)zakaz lokalizacji obi"ktO* o uci4Zliwej funkcji produkcyjnej otaz ,innych obiekt6w

mog4cych po*o"do*ud stale b4cl2 okresowe uciq.zliwoSci dla podstawolYych funkcji terenu,

Tereny upraw rolnych i ogrodnicrych

sle

1. Dla teren6w rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznaczonych w planie i oznaczonych na

rysunku planu symbolim I{ ustala siq przeznaczenie na funkcjq rolniczq ( produkcja

*lni.ru ksztahowana w systemie rolnictwa zr6wnowazonego, opartego na zasadach

zintegrowanych lub ekologicznych metod produkcji rolnej, dostosowanych do przyrodniczych,

spolecznych i ekonomicznych uu'arunkowari -bez prawa zabudowy).

2. Na tercnie, o kt6rym mowa w ust.1 obowi4zujq nastgpujqc e zasady zagospodarowania:

l) usrrln siQ utrzyrnanie funkcji rolniczej oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy

kulrirturowej w tym r6wnie2 zabudowl' zwi4zanej z produkcj4roln4

2) adaptuj e siq i stniej 4c4 zabudowg siedli skow qz molliwo Sci4 jej rozbudowy,

3) dopusicza iig usiugi: rekreacji, turystyki i sportu - bez prawa zabudowy i w1'konywania

ogrodzef (zaplecze kubaturowe dla dw ustug zgodnie z rysunkiem planu),

4) d|puszcza sip realizacjg sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz

zwiqzanych z nimi urzalzeniami,
5) wyklucza siE intensywne metody produkcji rolnej o technologri zagtulaj4cej Srodowisku

przyrodniczemu,

t2
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Teren cmentartza

$20

1. Ustala sig zasady, przeznaczenie i zagospodarowanie teren6w oztaczotrych na rysunku planu

T,C -istniej4cy i projektowany cmentar ti'y',,"" t;1111ochronv sanitamej'

2. Ustala sig na terenie o kt6rym mowa w ust.1 nastqpuj4c e zaiady zagospodarowania:

1) w sposobie *gorpoa"*wania ,*"nor- lo'1, poiiinchni pizeznaczyt' pod czEs6

grzebalnq
2) ustala sig projektowad cment an jako zalotenieparkowe z elementami matej architektury

zwiLzanei zprzeznaczeniem terenu' 
zgraniczajqcej teren,

3) ogrodzenie "^""*"nie 
powinno przel<raczac linii ro:

4) ustala siq min. io"tiiiri-chrri .ttie"t ana zagospodarowac zieleniq

5) dopuszcza siE roiuii'"u.:E urz4d.zeiti*'qt^nyciz'Posa2eniem crfie11iafl,w infrastrukturE

techniczn4( typu studnie, pu,tingi, smi"t''iti, stacje transformatorowe itp.)

Teren uslug technicznYch

s21

1. pod tereny ustug techniczny chptzeznacza siq obszar oznaczony na rysunku planu

, il#J#"#I"lor. na rysunkutlun] symbolem ur1 przezn aczo*esqpod obiektv i

urzqdzeniao:E"i* *oay dla cei6w uvtowvcrr i technologicznych z dopuszczeniem

modernizacj i s iec i i urzqdzei poy ^,t,owani u przepi s6w szc ze 9.6 l nych.

3. Tereny oznaczonena rysunku pr*u rv-t'olem ut2 p""tnu"'u"iE pod funkcjE vzqdzefr

technicznych. 1 - , 1^_,- ̂ -.*l^,.lam rTr? rM od funkcje
4.Terenyo.Znaczofienarysunkuplanusymbolem"g9)ptzezfuaczas|Qp

urzqdzeh technicznych. w przypaclku rezygnacji p"tt^nuaQ Miejsk4 z lokalizacii funkcji

urz4dzentechnicznych, przedmiotowy obszar, wraz z przyle$ym1 bezposrednio do niego

terenamiofunkcjirolnej-R,zo.staj"prt"r.nu"'otypod'ut"'ao*emieszkaniow4MN'bez
koniecznoSci zniiany pr;':edmiotowego planu '-- . . ^.^]o-ai^rt,an^ "lrla^owania odoad6w, z

5. Dopuszcza siq czasow4: ,org*trro-iu"a ioftufi"acjE kontenerowego skladowania odpad6w' z

moZliwoSci4 ich segregacj i'

Teren ogrod6w dzialkowYch

s22

Dla teren6w istniejacych pracowni czychogrod6w dzialkowy ch oznaczonych na rysunku planu

,y.nUot.ro ZD plin*ttata dotychczarsowy sposob u44kowania terenu'

l 3
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TerenY zieleni Parkowej

$23

1 pod tereny zieleni parkowej pfzeznaazasig obszary ozrtaczone na rysunku planu

symbo lem ZP.  ^ r - .  - ^ - ^^^^ r
2. Na terenie. o ktorym mowa w ust. i obowi4zuj4 nastEpujEce zasady zagospodarowania:

1) oborvi4zuje *yil6g zachowania obecnego" 
- 
charaklru istniej4cej zieleni, z mozliwosciq

uzupelnienia krzewo - i drzewostanu,

Z) ,"riala sig wyl4cznie na realizacjq element6w malej architektury,

:j ustala sip zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej'

TerenY u2Ytk6w zielonYch

$24

l.Pod tereny zieleni naturalnej przeznaczasiq obszary oznaczofle na rysunku planu

symbolern ZN.  ,  _r  .
Z. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l obowiqzujQ nastgpuj4ce zasady zagospodarowanla:

1) ustala sip adaptacjE istniej4cej zieleni,

2j ustala sig zakiz wprowadzania zabudowy kubaturowej-,

3) ustala sii ochroni i zachowanie istniej4cych powierzchni wodnych, zakazuje siq naruszania

naturaln.go churaiteru ciek6w wodnyih z r,vyj4tkiem koniecznych zmian konserwacyjnych,

4) zalecasig wprowadzenie dodatkowy ch zadrzew t eh, szczego lnie nadwodnych.

Tereny las6w

s2s

l.Tereny lesne oznaazane2ostaly na rysr:nku plarru symb.olem LS.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l obowiqzuj4 nastppuj4ce zasady zagospodarowania:

1) obowi4;:rrje ochiona terenow leSnych zgorlnie z przeprsami ustaw szczeg6lnych,

2) ustala siE aclaptacjg istr:iej4cej zieleni i duktow le6nych,

3) ustala siq zakaz wprorr"adzania zabudowy kubaturowej,

4) zalecenie zalesiania terenow bgd4cych w uz;,,'tkowaniu nielesnyrn,

5i dla obszaru leinego znajduj4cego siq na dziatce nr ewidencyjny 1705, w przypadku przejqcia

w/w nieruchomolci na-zecz Gminy Halin6w, ustala siq mozliwo(6 wprowadzettia funkcji

usfug sporlu i rekreacji - Us, jako funkcji uzupelniaj4cej, bez korliecznoSci zmiany

przedmiotowego Planu.

t4
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Rozdzial4

Ustalenia komunikacYjne

$26

1.Ustalasiqprzebiegid1au1icobslugujqcychobszar,zgodniezrysunkiempianu:
1) drogi ponadlokalne oz''aczotte til;;l*" literowym KUGP ( pod warunkiem zapewrueila

obsh,rgi komunikacyjnej teren6w-l.rvr"glvttt-.Otogurni iliaiqowymil o szerokoSci

w liniach rozgraniczaj4cych 40 m, o{oiid"it t*y6t'post"inich wjazdow z dzialek na

drogq or**tqi;"frulic dojazd"*.r.il *"*"{trznych, o klorych mowa w $ 27 ust' 3 i 4'.

2) drogi ponadlokalne ozraaozofie symbolem literowym KUG ( pod warunkiern zapewnlenla

obstugi komunikacyjnej teilndw p-.,,1egtyct' 
'Orogami 

.AolaSqowVrni) 
o szerokosci

w liniach rozgraniczaj4cych 35 m, ofo*iaiuit zakaT[t'po5teJnich wjazd6w z dzia\ek na

drogq or**h;"frdic iojazdu*yrtr-i*.*^itrrnych, o ktorych mowa w $ 27 ust' 3 i 4'

3) ulice zbiorcze oz:naczone symbolem literowym' KUZ: o szerokoSci w liniach

-) lll""i:ffi3lil|*,?,l#; szerokosciach w liniach rozgrani czaiqcvchl2,O m i postutowanvch

szerokoSciach jezdni 600 m, orou"t'iiisymbolem liteiowvmKUl:1lf:."k" planu'

5) ulice dojazdowe (gminne) o .rrrroloiciach 
w liniach rozgrariezaiqcych l0'0 m

i postulow*yrf, *r.--toS"iach jezdni 5,0m, o.,naczor.e symbolem literowym KUD na

rysunku PlanY,
6) dcljazdy, ofi]lac:Zone symbolem literowym KD .(dro^si 

prywatne) o. szerokosciach w liniach

rczgraniczai4cychSm,zdopusz:ezeniemmin'szerokoSciwliniachrozganiczajqcych
5 i. zpo*od,t istniej4cego zagospodarowania'

2. Ustala siq lokalizacjg nowych rtt V^-un JtOg na drogach KUGP i KUG w sqsiedztwie

obszaru PAJ, zgodnie z ryswrkiem planu'

$27

1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla poszczeg6lnych ulic

ustala sig pasy terenu okreslc.,reliniami rozgraniczajqcymi na rysunku planu'

2. Nowo tworzona dzialkabudorvlana musi miei zapewniony iostqp do ulicy - bezpo$redni lub

pru.ezwydzielony doiazdo sr-eroko5.i -i". 5m i niepr zel<raczalnej dlugoSci 50m'' dojazdy te nie

mog4 byc pro*.adrone w liniach ,uigr';";"ti4.y.h d'ogi oznaczonej symbolem KUG i KUGP

otazprzecinai tej drogi' r . r.r,: --:^-L^l-^ ioar rrrrrrnsor.ri. nnwei rrlicv
3. Jezeli w zwiq.zku z podzialem nieruchomosci na dziatki niezbgdne jest utworzenie nowej ulicl

doj az.iowej, *r.ri i o no odpo*' i adad nastqpuj 4cyrn- warunkom :

1) szer.ko:lc rro*"i *licy w liniach rorgruoiira;4cychpowinna wynosi6 9 m,

2) nowa ulica powinna miei a*.,rt*,il" wtqc,"nia do istniejqcego ukladu komunikacyjnego;

gdyby to bylo niemozliwe, ulica o jednostronnym *t4"'eni* i o dlugosci ponad 50 m musi

mie6 stworzone warunki do zakacanit, pi,rty 
"iy^ 

plan zaleca tealizacig placyku

mane\\iowego o wymiarach rnin' 12,5x12m'

3) nie dopusz"ru.iq ilq"zefrtych ulic clo drogi oznaczonej KUG i fU.Gf
4. Adaptuje siE dojazdy wedtug stanu istniejqcego na terenach' kt6rych zainwestowanie

uniemoZriwia ich przebudowq, , **unkiem zachowania szerokoSci w liniach rozgtaniczaiqcych

nic mniejszej niz 5,0 m. ptrvje[-iini.- rorgraniczajqce, nie zabezpieczaj4 mo2liwoSci

prowadzenia planowanej, pehej- infr*t.ott tty podziemnej w liniach rozgtanrczaj4cych'

l 5
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Dopuszcza sig na tych terenach prorvadzenie czqSci

zachowaniu obowiqzuj4cych przepis6w'

infrastruktury przez tereny dzialek, przy

$28

Na terenach ukladu komunikacyjnego, wznaczoneg0 na rysunku planu, do czasu jego realizacji

dopuszcza siE dotychczasowy spos6b uzytkowania'

$2e

ustala siE zasadg zabezpieczenia potrzeb parkingolvych przez inwestor6w i wlascicieli posesji

na terenach wlasnych, w liczbie wynikajacej , ,rttulooych wskaznik6w, zgodnie z ustaleniami

szczeg6lowymi dla obszar6w funkcj onalnych'

Rozdzial5

ZasadY uzbrojenia terenu

Wodoci4gi i zaoPatn'enie w wodg

s30

1. Ustala siE, 2e obszar ten bEdzie zaopatrywanv w wodE z wodociqgu grupowego

( z istniej4cego ujEcia oznaczonego na rysunktr planu symbolem Utl).

2.planustala dostawl wgdy odbiorcom poprzez indywidualne przyl4cza na warunkach

okreSlonych przez zarzqdca sieci.
3. Do 

"ruru 
wybudowaniasieci wodociqgowej dopuszczasipzaopatrzenie w wodq ze studni

wlasnych na dzialkach.

Kanalizacja

$31

l. Dla teren6w nie wykluczonych z zabudowy ustall sip obowi4zek odprowadzania Sciek6w

bytowo - gospodar"ryth du ocryszczalni Sciek6w poprzez system kanalizaqi bqd| vrytv6z ze

zbiomik6w bezodptywolvych (lokalizowanych w granicach dzialek, zgodnie

z obowi44uj4cymi rlrtym zakresie przepisami ) prz.ez specjalist-r'czny z*Jad oczyszczania na

warunkach iiiose i.;atose sciek6w) 
-"kneslony"h 

przez wlasciciela (administratora) kanalizacji i

oczyszczalni.

l 6
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2.Zewzg|Q'dunaprzewidywan4fozbudowQimodernizacjQoc?y?zcz.a|nigminnej,ustalasiE
sukcesywne objqcie systemem g*;;i 

-ri."i 
t *uri"ulvin"i' istniej4cej i projektowanej

,r^irJ,i"ry miesikaniowej i uslugowej' 
;h scieki technologiczne plan ustala

:l*a*"n::#'ff#:.*::::ru:#;{1tlp' ao pu."'".rr?* okresronvc h przez
odbiorcE * prr"prru"h o jakosci 6ciek6w"Jp"i*"a3ry1ch do kanalizacji komunalnej'

4. Ustaia si9 zakazwprowadzani" *r;;;;';""yth stltto* J" *oa iowierzchniowych lub do

sruntuoraztworzeniaiutrzymywanraotwartychkanal6wSciekowych.
I. pt* ustara odprowadzanie w6d opadowych w systemal inay*iauahych powierzchniowo na

teren wtrasnej dziatki i przez infiltracji do gruntu' Pod 
warunkiem spelnienia wymagan

okreSlonyc h ptzez*i"SA*y orBT d.o. spiaw ochrony Srodowiska'

6. wody opadowe'z i"r"rrooi i oui"[iJ*, z kt6rych ;iy* stanowii mlze zagtozenie dla

Srodowiska powinny by6 przed *pro*uO"""iem do oaUio*itOw (wody powierzchniowe' gruno

oczyszczon" , piuril r,'blota i r*""wo'"ft 'opopotnoAn'"tt "" "agtiJtiednich 
urz4dzeniach

podczyszczujqr'"h iJp*uto*"t t lokaiizowany"tt tt" gruntach wlasnych inwestor6w'

ElektroenergetYka

s32

1. Zak|ada siQ zaopatrzenie w energig elektryczn4 ,wszystkich 
tery19w zainwestowania

w oparciu o istniej4ce stacje.t"ttro.ri"rgetyczne: 11b/15 iV "St*u Milosna" i 110/15 kV

,,Sulej6wek" (gtozaobszarem opracowania)'. , -i^^i oloLrrnpnproetv
2.UstalasiqzasadEzasilaniawenergiqelektryczn4zsiecielektroenergetycznejpoprzezJeJ
budowg i r*;budowg dokonywanq w urioani""iu i na warunkach okreSlonych ptzez wla$ciwy

i"ftlli$,;-iliilfl;cjq dodatkolvych stacji rrafo rstl, kv zgodnie z ustareniami na rysunku

planu.

Gazownictwo

$33

l. Ustala siq zaopatrzertie zabudowy mieszkanior'vej i uslugowej w.gu.z.ziemny do cel6w

gospcrciarczych i ewentuarni e grzewczych w oparciu o ,orb,rio*un4 islniej4c4 sie6 Sredniego

;i'$;:ffi-i techniczne dostawy g*u orazna budowq gazncirylwustali dostawca ga',u -Polskie

G6rnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. Oddzial w Wars'#ie Mazowiecki Okrqgowy Zaklad

Gazown ic twa .  . . . n r - - ^ )
3. Linia ogrodzeri winna przebiega6 w ocllegloSci nie-mniej szei ni2.0'5 m od gazocr4gu'

q. W ogroizeniach ialeza syuowai szafkq gazowqdostqpn4od ulicy'
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Usuwanie niecrystoSci statych i ptynnych

$34

1. Ustala sig wyw6z nieczystosci stalych poza obszar opracowania.

2. zakrada sig serektywnq zbi6rkq oapaaow. w planach zagospodarowania dzialek nalely

wyznacza(miejsce doielet<tywnego sldadowania odpad6w w urzqdzeniach przystosowanych do

ich gromadzenia.
3. Odpady ptyrure winny by6 wywo2one na podstawie um6w zbiorowych lub indywidualnych do

punktu zlewnego.

Hydrografia

$3s

l. Ustala sig zakaz naruszania naturalnego charakteru ciek6w i zbiornik6w wodnych

z wyj4tkiem toniecznych zmian ze wzglgdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony

prz#wpoZarowej oraz przebieg6w tras komunikacyjnych okre$lonych w planie'

2. Ustala sigzakaz osuszania zbiornikow wodnych.
3. Istniejqci cieki i rowy melioracyjne, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie mog4 by6

poszerzane i poglgbiane, poniewaz zwigkszy to ich drenuj4cy charakter.
i. ptun zaleia, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w ptytkich wykopach, nie

naruszaj 4c stosunk6w wodnYch.
5. Ustaia sip zachowanie funkcji istniejqcych row6w, do kt6rych nale2y zaliczy( odbi6r w6d
pochodz4c y ch ze splywu w6d powierzchniowych.

Cieplownictwo

s36

1. Ustala sig, ze istniej4ce i projektowane budynki bedq posiadaly wlasne, indywidualne Zr6dla

ciepla.
Z. Nie dyskryminuje sig zadnego z noSnik6w energetycznych w obszarze planu pozostawiaj4c

decyz-jEwyboru rrZytkownikom podsystelnu, z preferencj4 paliwa gazowego bqdZ elektrycznoSci

Iub oleju niskosiarkowego. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaj4 do cel6w

gr.r*"iy"h stosowai hez ograniczefr ilo5ciolvych zar6wno paliwo gazowe, plynne ( olej lekki)
jak i energiE elektrycznq.
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Rozdzial6

Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

$37

plan wyznacza nastgpuj4ce strefy uciqgliwos ci oznaczone na rysunku planu:

1) na terenach poloZonych w pasach oddzialywania drogi regionalnej KU9P i KUG - 40m od

krawqdzi jezdni obowiqpuje nakaz informowania w warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu o zagroLeniach w strefach uci42liwoSci komunikacyjnych oraz o

odnoSnych przepisach ochrony Srodowiska,
2) ustala siq zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odleglosci mniejszej ni220 m od brzegu

rzek.
3) plan ustala strefq ochronn4l5m wok6l pomnik6w przyrody'

4) od gazociqgu Sredniego ci$nienia UuOyntci mieszkalne nil"Zy sytuowad w odlegloSci 1'5m

natomiast budynki uzfreczno5ci publicznej w odlegloSci 3'om od osi gazoci4gu,

5) w zasiqgu 150m od cmentarza obowi4Tuie z&az rcalizacJi ujEcia wody - realizacja

zabudowy mieszkaniowej mozliwa jest woilegloici-50m od cmentarzapod warunkiem' 2e

teren posiada sied wodoci4go*4 i wszystkie fiudynki korzystaj qce z wody s4 do tej sieci

podl4czone,
6) w zasiEgu 50m od cmentarza obowi4zuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej'

mo2liwoSd lokalizacj i uslug nieuci4Zliwych,
7) wokot ujqcia wody obowiq,zuje ozflaczona na rysunku planu , strefa ochrony poSredniej

(czqSd strety znajduje siq w m.sulej6wek) gbeimujlca obszar .vqvznaazonv 25letnim czasem

wymianywodywwarstwiewodo.noSnej,wkt6rejobowiq.zujezakaz:
a. ,*pro*uirunia Sciek6w do ziemi i w6d powierzchniowych'

b. rolniczego wykorzystanie 5ciek6w,
c. przechowywania i skladowanie odpad6w promieniotw6rczych,

d. stosowania nawoz6w sztucznych i chemicznych Srodk6w ochrony roSlin'

e. budowy dr6g PublicznYch,
f. wydobywaniakoPalin,
g. wykonywania rcb6t melioracyjnych i wykop6w ziemnych'

h. wykonyr'vania odw'odnt.O 6udou'lanych i g6rniczych'

i. lokalizowania zaklad6w przern)'slowych i ferm chowu zwietzqt,
j. lokalizowanin wysypisk i wyleivisk odpad6w komunalnych i przemyslowych'

k. urzq,.lzania parking6w i obozou'isk,
l. lokalizowania nowYch ujE6 wodY,
m. lokaiizowania cmentarzy i grzebania zwierzqt'

B) w obszarac h oznaczonycf, iymuolern Ut ustaia siq, 2e r'vszelka dzialalnoSd techniczna lub

produkcyjna" nie moZe powodowad szkodliwego oddzialyrxania na srodowisko poza terenem' na

kt6rym dzialalno$6 ta jest prowadzona.

l 9
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Rozdzial T

Ustalenia konserwatorskie
w zakresie d6br kulturY

s38

1. Na obszarze objEtym opracowaniem wystEpujq obieldy wpisane do Wojew6dzkiego

Rejestru /,abYtk6w:
- koSciol p.w. Sw.Stanislawa Kostki,
- plebania,
- kaplica cmentama,
- dw6r z parkiem,
- cmentarz.
2. plan ustala strefE ochronn4- w granicach dzialki - dla ochrony widoku i substancji dw d6br

kultury.
3. plan przewiduje ochronE istniej4cyclt zalozef historycznych i zachowanie zieleni oraz

zak\ada rewaloryzicjg obiekt6w t doput 
"teniem 

funkcji nieuciq,zliwej, kt6ra nie wplynie na

zniszczeniewalor6w historycznych obiekt6w i teren6w. Plan ustala nakazuzgadniania wszelkich

dzialai i nwc sty cyj nych z Woj ew6dzki m Konserwatorem Zabylk6w .

4. Plan ustala ochrong kapliczek przydro2nych.
5. W stosunku do obszar6w stanowisk archeologicznych ( oznaczonych na rysunku planu

symbolem i numeracj{ Plan ustala:
lj wszystkie zmiany w-uZytkowaniu i zagospodarowaniu teren6w oraz planowane inwestycje

lvymagaj 4 uzgodnieri z woj ew6dzkim Konserwatorem Zabytk6w,
Z) Ooputicrenie zmian w uZytkowaniu i zagospodarowaniu teren6w otaz planowanych
' 

inwestycj i uzalehnione jest od wykonania - na koszt inwestora * badan i dokumentacji

stanowiska archeologicznego tj. przeprowadzenia archeologicznych badaf

viykopaliskowych, wyprzedzaj4cych dzialania inwestycyjne. Badania archeologiczne, ze

wzglEdu na sezonowy iharakter prac, mog4 by6 prowadzone od maja do wrze6nia ' przez

,rpo-*rZnion4 osobq posiadaj qc4 zezwolenie Wojew6dzkiego Konserwat ora Zabytk6w ,

Rozdzial S

Przepisy przejSciowe i korflcowe

$3e

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy Halin6w, z terenu objEtego

planenr, wszczqtych przeddniern wejScia w Zycie planu, a nie zakoriczonych decyzi4ostateczn4
stosuje siE ustalen-ia planu.

$40

Zgodnie z. art. l0 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala siE wysokoSi stawki

pr6centowej, sluz4cej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci nieruchomo5ci

zwiqzanego z uchwalbniem niniejszego planu. StawkE procentow4 okreSla siq w wysokoSci 07o

dla calego obszaru planu.
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$41

w odniesieniu do teren6w objgtych planem trac4 moc ?:pi:v nlanu-9g9feqo ?gospodarowania

przestrzennego gminy !a,lin6w 
-*i1J""r."gJ,r"t*ulqNt iltzlti+ Rady Gminy Halinow'z

dnia 10 ristopada rgg4r. oraz Tf,rrana niejscowe$! danu og6lnego. zagospodarowanla

przestrzennego gminy Halin6w, ,ury.J^r*,r"tt*utqNt *iirn o{tgl nudy C*itty Halin6w z

dniaz4kwietnia tgg.,^. atak2er*i"n"'-ii"j*"*.g" planu zagospodarorania przestrzennego

gminy Halin6w, zatvtierdzo'u ,r.h*uli ffXxlxi2*D[-R"iy-b*iny Halin6w z drua 23

kwietnia 1998r.

$42

Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Halinowa'

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku

s43

Urzgdowym Wojewo d^w a Mazowieckie go'

$44

14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku UrzEdowym
I :;hwala wchodzi w ZYcie Po uPlYwie

Wo iewodztwa Mazowieckie go'

Fu'-eworintcz"4cY
Radv fvligrsvtr, 1 l-{qt1i11t61;g
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