UCHWALA NR XIII.116.2015
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

z dnia 12 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas Brzezinski — czes¢ B, gmina Halinow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2015r.
poz. 1515) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 z pézn. zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr XIX.162.2012 Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 8 lutego 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina Halindw, zmienionej Uchwalg Nr X.90.2015 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 20 sierpnia 2015 r. oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow, przyjetego Uchwalg
Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.,

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas Brzezinski —
czg$¢ B, gmina Halinéw, zwany dalej planem, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czgsécei graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigcy zalacznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiagcy zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar stanowigcy cze$¢ miejscowosci Wielgolas Brzezinski w gminie
Halinéw o powierzchni ok. 16,01 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;



8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

9) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j;

11) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
120;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu lub wiecej spadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) dojezdzie nieoznaczonym — nalezy przez to rozumie¢ nieoznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi droge wewngtrzng o szerokosci wynoszgcej co najmniej 5 m, niezbgdng dla zapewnienia
obshugi komunikacyjnej terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schoddéw zewnetrznych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujgce na
danym terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wyjatkiem ustug
uciazliwych;

8) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach prawa, oraz ustugi i obiekty
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem obiektéw
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych do catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni dziatki budowlanej
zajetej przez rzuty poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym i powierzchni tej dziatki,
wyrazony w procentach;



11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopig¢trowej o minimalnej szerokosci
5m, docelowej wysokosci minimum 3 m imaksymalnej odlegtosci pomiedzy poszczegdlnymi
nasadzeniami 3 m, tworzacy barier¢ wizualng i akustyczna, z mozliwo$cig przerwania w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np.
obiektow infrastruktury technicznej itp.).

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych Iub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;
6) projektowana zielen izolacyjna;
7) obszary zdrenowane.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujagce na rysunku planu, niewymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) UMN - tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) U — tereny ushug;

4) ZL — tereny lasoéw;

5) WSr — tereny wod powierzchniowych - rowy;

6) KDGP — tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

7) KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

8) KDW - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) uzupehienie i uporzadkowanie istniejacych zespoldw zabudowy na obszarze objgtym planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla istniejgcych budynkéw i czesci budynkow zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajaca drogi,
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe i rozbudowe, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terenow;

4) dla terenu 3U linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odleglosci budynkéow od granicy
lasu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) UMN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa;



2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zawsze mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U wprowadzenie projektowanej zieleni izolacyjnej,
oznaczone] na rysunku planu symbolem graficznym z dopuszczeniem prowadzenia zabiegoéw
pielegnacyjnych, w tym usuwania drzew zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) sposOb usytuowania budynkéw w stosunku do drog iinnych terendow zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) odlegtos¢ budynkow od drog wewngtrznych, dopuszczonych planem, a nieoznaczonych na rysunku
planu, minimum 5,0 m;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25 m idopuszcza si¢ jej
zwigkszenie do 50 m wylacznie w odniesieniu do wolnostojacych masztow antenowych oraz shupow
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90° z tolerancja 30°;

3) parametry okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw w odleglosci mniejszej niz 5,0 m od goérnej krawedzi skarpy rowu, nie dotyczy
terenéw oznaczonych symbolem WSr;

2) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odleglo$ci mniejszej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworza:
a) istniejace 1 projektowane drogi publiczne, na ktore skladaja sig:

[] droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem KDGP w ciagu
drogi krajowej nr 2 o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

[0 droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona symbolem KDD o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) istniejace drogi wewngtrzne, w tym drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
2) skrzyzowanie drogi 1KDGP wylacznie z droga oznaczong symbolem 1KDD;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudoweg istniejacych zjazdow z drogi krajowej nr 2 oznaczonej symbolem
1KDGP;

4) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,



b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego, miedzy
innymi: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementow
matej architektury, $ciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych ograniczaniu
ucigzliwosci komunikacyjnej,

c) rowOw oraz urzadzen zwiazanych zzapewnieniem ciaglosci przeptywu wod powierzchniowych —
przepusty, mosty;,

5)w terenach oznaczonych symbolami MN, UMN, U dopuszczenie realizacji drog wewngtrznych
niewyznaczonych na rysunku planu o szerokosci wynoszacej co najmniej:

[J 6,0 m dla drog o dtugosci do 60 m,
[J 8,0 m dla drog o dtugosci od 60 m do 100 m,
[0 10,0 m dla drog o dlugosci powyzej 100 m;

6) realizacj¢ drog, o ktérych mowa w pkt 5 jako wilaczonych obustronnie do istniejacego uktadu drog
publicznych aw przypadku, gdy zuwagi na istniejace uwarunkowania wilgczenie obustronne nie jest
mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach wynoszacych co najmniej 12,5 m x 12,5
m dla droég obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej ico najmniej 15m x 15m dla drog
obstugujacych tereny zabudowy ustugowej;

7) dopuszczenie utrzymania istniejacych dojazdow nieoznaczonych na rysunku planu;
8) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochod6w osobowych:

[J dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

[0 dla handlu detalicznego, ustlug drobnych — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

[0 dla pozostatej zabudowy uslugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte
40 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

1 dla zabudowy produkcyjnej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 70 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

b) dla obszarow i obiektow nie wymienionych w lit. a ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

¢) w ramach ustalonej liczby miejsc do parkowania obowigzek zapewnienia minimum 10% wszystkich
miegjsc postojowych jako miejsc ogolnodostgpnych dla osdb niepelnosprawnych, przy czym obowigzek
realizacji pierwszego miejsca dla o0sOb niepelosprawnych nastgpuje powyzej 4. stanowiska
postojowego, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszczenie lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi
w liniach rozgraniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przylegtych w pasie pomigdzy linig
rozgraniczajacg drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drog wewngtrznych
nie oznaczonych na rysunku planu, a takze w pasie o szerokosci 5,0 m od tych drog za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem ZL;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:



a) ustala si¢ zasilanie w wod¢ z wodociagu z istniejacej sieci rozdzielczej oraz z rozbudowywanej sieci
rozdzielczej zlokalizowanej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog, o srednicy nie mniejszej niz @80
mm, w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej zabudowy lub
zagospodarowania terenu,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecia
wodociggowa,

¢) przy realizacji nowych i przebudowie istniejacych uje¢ sieci wodociggowych, na obszarze objetym
planem, nakaz realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) budowe sieci kanalizacji wzdluz istniejacych i projektowanych drog o srednicy nie mniejszej niz @90
mm,

b) do czasu podlaczenia nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ rozwigzania
lokalne, wtym odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodplywowych z uwzglednieniem w tym
zakresie obowigzujacych przepisow odrebnych z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekdw na dziatkach budowlanych o powierzchni ponizej
1000 m?;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod zterendw parkingdw po uprzednim ich oczyszczeniu zgodnie z regulacjami
zawartymi w przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na wiasnej dzialce;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie budowy sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasami jezdni, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych terenow siecia
gazowa;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace stacje elektroenergetyczne,
b) dopuszczenie przebudowy istniejgce;j sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
c) szeroko$¢ stref oddziatywania dla linii napowietrznej 15kV zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii, takich jak: energia sloneczna
przetworzona w prad elektryczny w ogniwach fotowoltaicznych, energia wytworzona przez pompy
ciepla,

e) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszczenie ogrzewania budynkoéw z indywidualnych Zrodet ciepta;
11) w zakresie telekomunikacji obstuga z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych;

12) w zakresie melioracji w przypadku realizacji zabudowy w obszarach zdrenowanych nalezy przebudowac
sie¢ drenarska, zachowujac podiaczenie do gldéwnych ciagéw odwodnienia drenazowego (zbieracze),
z mozliwos$cig ich przebudowy;

13) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawke shuzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 20% dla terendw oznaczonych symbolami MN;
2) 30% dla terenu oznaczonego symbolem U, UMN;
3) 0% dla terendw oznaczonych symbolami ZL, WSr, KDGP, KDD, KDW.



§ 15. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP.

§ 16. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku symbolem KDD.

§ 17. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

1) dla zabudowy blizniaczej ustala si¢, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrznej, kolorystyka: elewacji, pokry¢
dachowych i stolarki okiennej dla obu segmentéw musi by¢ jednakowa, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni tego samego koloru;

2) dopuszcza sie wykonczenia elewacji okladzinami trwalymi w calosciowo projektowanych elewacjach za
wyijatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegolnosci dopuszcza si¢ okladziny trwate
kamienne i imitujgce kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, ceramiczne;

3) dopuszcza si¢ przeszklenie elewacji;

4) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: czerni, szarosci, grafitu, brazu, czerwieni, zieleni
z wyjatkiem dachow z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin
oraz z materiatow pochodzenia naturalnego jak tupek kamienny, gonty drewniane, wiory osikowe, strzecha;

5)w terenach oznaczonych symbolem U dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkow kolorow
zawartych w graficznym znaku towarowym firmy.

§ 18. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sig:

1) za ogrodzenia nie uwaza si¢ elementéw matej architektury takich jak murki o wysokosci do 0,5 m,
pachotki, stupki, pojemniki =z zielenia, ogrodzenia sezonowych ogrodkéw kawiarnianych, barierki
ochronne;

2) lokalizacje ogrodzen od strony frontu dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog wyznaczonych
planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej itp.);

3) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,8 m;

4) zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
zelbetowych (za wyjatkiem elementow stupow i cokotow);

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoplotow;

6) zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do rowéw w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi
skarpy rowu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej
lub blizniaczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7 dla dziatki budowlanej,



d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:

[1 dla budynkéw mieszkalnych do 12,5 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachow ptaskich,

[0 dla budynkéw gospodarczych igarazowych do 5,0 m — maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) powierzchni¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 1000 m?, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 850 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 20 m, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejszg niz 11 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej nie mniejszg niz 1000 m?,
dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 850 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przyleglych drég Iub za pomoca drog wewnetrznych.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolnostojacej,
b) budynki gospodarcze i garazowe,
¢) drogi wewngtrzne,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysoko$¢ zabudowy:
[J dla budynkow ustugowych do 15 m,

[0 dla budynkow mieszkalnych do 12,5 m w przypadku dachéw wielospadowych oraz do 10,0 m
w przypadku dachéw ptaskich,

[ dla budynkow gospodarczych igarazowych do 5,0 m — maksymalnie jedna kondygnacja
nadziemna,

f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchni¢ dzialki nie mniejszg niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;



5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?;

6) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga za posrednictwem drog 1KDD, 1KDW oraz drogi serwisowej
zrealizowanej w pasie drogi 1KDGP, a do czasu jej realizacji bezposrednio z drogi 1KDGP.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki garazowe,
b) drogi wewngtrzne,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
[J dla budynkéw ustugowych do 15 m,
[ dla budynkow garazowych do 5,0 m — maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkdw;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m;
5) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a)dla terenu 1U obstluga komunikacyjna za posrednictwem drogi 1KDW oraz drogi serwisowej
zrealizowanej w pasie drogi 1KDGP, ado czasu jej realizacji bezposrednio z drogi oznaczongj
symbolem 1KDGP,

b) dla terenu 2U obstuga komunikacyjna z przylegtych drég lub za pomoca drog wewnetrznych.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3U, 4U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny,
b) budynki garazowe,
c) drogi wewnetrzne,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlane;,



d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
[1 dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, sktadéw, magazynéw do 15 m,
[J dla budynkow garazowych do 5,0 m — maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna,
f) uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt. 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;
6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu 3U obsluga za posrednictwem drogi 1KDD oraz drogi serwisowej zrealizowanej w pasie drogi
1KDGP, a do czasu jej realizacji bezposrednio z drogi 1KDGP;

b) dla terenu 4U obsluga za posrednictwem drogi 2KDW oraz drogi serwisowej zrealizowanej w pasie
drogi 1IKDGP, a do czasu jej realizacji bezposrednio z drogi 1KDGP.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe,
b) obiekty matej architektury,
¢) drogi lesne, szlaki piesze i rowerowe;
3) zakaz lokalizacji budynkéw za wyjatkiem budynkéw wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej: za pomocg droég wewnetrznych.
§ 24. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WSr, 2WSr, 3WSr ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe - rowy;
2) funkcje melioracyjng lub odwadniajaca;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) dopuszczenie wykorzystania rowow jako odbiornikéw wod opadowych;
5) dopuszczenie przebudowy rowow, w tym ich przykrycie;
6) dopuszcza si¢ lokalizowanie przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przyleglych terendow;
7) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z przylegtych drog lub za pomocg drég wewnetrznych.
§ 25. Dla terenéw drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP, KDD, KDW ustala si¢:

1 oznaczenie przeznaczenic zasady zagospodarowania elementy informacyjne
P terenu terenu Y 7agosp Y Y
dlr(i)agsa pligi:;lzsa [ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
1. IKDGP Zu%hu ! zgodnie z rysunkiem planu: od 30,0 m do istniejaca droga krajowa nr 2;
. 40,0 m,
przyspieszonego
droga publiczna | [J szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droga w czesci istniejaca,
2. 1KDD . . . . LT
klasy dojazdowej | zgodnie z rysunkiem planu: od 9 m do 16 m | w czg$ci projektowana;




zgodnie z rysunkiem planu,

[J poszerzenie w rejonie skrzyzowan,

[J szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

3. 1KDW droga wewnetrza | zgodnie z rysunkiem planu: od 9 m do

10 m,
[] szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych s

4. 2KDW droga wewnetrza . . ] droga istniejaca.
zgodnie z rysunkiem planu: 21 m,

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

droga istniejaca;

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Halinowa.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Halinowie

Marcin Pietrusinski
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr X111.116.2015
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 12 listopada 2015 roku

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Halinowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas
Brzezinski — cze¢$¢ B, gmina Halinow

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas Brzezinski,
gmina Halinbw wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wylozony zostal do publicznego wgladu
w dniach od 8 kwietnia 2015 r. do 29 kwietnia 2015 r. Dnia 20 kwietnia 2015 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr X.90.2015 z dnia 20 sierpnia 2015 r. zmieniajaca
uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina Halindéw — dokonujac podziatu obszaru objetego planem na dwie
czesci: A1B.

1. Uwaga zostata wniesiona dnia 15.04.2015 r.
Dotyczy nieruchomosci: 53/9 i do catego obszaru planu
Sktadajacy uwage wnoszg o:
1) Brak zgody na zmiang przeznaczenia terenow z MNU na MN (18MN).
2) W przypadku pozostawienia kategorii w obecnym ksztatlcie MNU prosba o nie zmienianie stawek do

naliczania podatku. W przypadku obnizenia klasy gruntu, prosz¢ o obnizenie omawianych stawek.

3) Mapa planu jest nieaktualna. Nie zawiera informacji dotyczacych rozpoczetych budéw od 2009 r. Prosba
o przekazanie doktadnego, aktualnego planu (moze by¢ w wersji wektorowej) uwzgledniajacego petny
stan faktyczny.

4) Brak zgody na poszerzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce 53/9 od planowanej drogi
15KDW ze wzgledu na to, iz fundamenty domu juz przekraczajg lini¢, a sg juz widoczne na mapie
geodezyjnej (zatacznik strony internetowej do mapy).

5) Brak zgody na jakiekolwiek zwickszanie pasa w ktérym ma zosta¢ wybudowana planowana droga 9KDD
kosztem dziatki 53/9 — oczekuje si¢ dostosowania projektowanego planu do stanu faktycznego na dziatce
(usytuowanie ptotu i budynku) oraz do planu z 2002 r.

6) Zauwazono, ze w pasie technicznym PKP (dz. nr ew. 27, w planach oznaczenie 1KK) usytuowana jest
droga techniczna wykorzystywana obecnie jako droga dojazdowa do posesji. Propozycja zamiast
poszerzenia drogi w nr dz. 28 (planowana 9KDD), wykorzystanie istniejacej drogi w pasie technicznym
PKP tak jak ma to obecnie miejsce od potnocnej strony torow w nr dz. 350.

7) Brak zgody na przesunigcie stupa oraz skrzynek PGE w glab dziatki 53/9.

8) Brak zgody na planowane poszerzenie planowanej drogi 15KDW kosztem dziatki 53/9. Dostosowanie
obecnie przygotowanego planu do planu z 2002 r., ktory do tej pory obowigzuje i w zakresie drog nie
zostal zrealizowany.

9) Brak zgody na jakiekolwiek zmiany dotyczgce dziatki 53/9 w stosunku do obecnego planu
zagospodarowania przestrzennego z 2002 r.



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie w czgsci dotyczacej punktu 3:

Uzasadnienie:

Ad. 1,2, 4,5,6,7, 8i9—Uwagi zostaty zakwalifikowane jako uwagi dotyczace obszaru znajdujacego si¢ poza
granicg opracowania niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Wielgolas Brzezinski, cze§¢ B w zwiazku z uchwata Nr X.90.2015 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia
20 sierpnia 2015 r. zmieniajgcg uchwate Nr XIX.162.2012 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 8 lutego

2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina Halindw. Rozpatrzenie uwagi nastagpi w oddzielnej
procedurze planistycznej.

Ad.3. Uwaga nicuwzgledniona — uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego
miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina Halindow zostala podjeta w 2012 r. Mapy sa aktualne na
moment przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

2. Uwaga zostata wniesiona dnia 24.04.2015 r.
Dotyczy nieruchomosci: nie podano nr dziatek

Sktadajacy uwage wnoszg o:
1) Prosba o doprecyzowanie zapisu § 13 pkt. 9a w sytuacji gdy pomieszczenia mieszkalne znajduja sie
w budynku ustugowo-handlowym (obecnie posiadam 100 m? powierzchni mieszkalnej odebranej oraz
200 m? na ukonczeniu, w tej sytuacji potrzebuje 9 miejsc parkingowych, a wystarczytyby 2 miejsca).
2) Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 20% na dziatkach oznaczonych symbolem 4MNU.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie w czesci dotyczacej punktu 1:

Uzasadnienie:

Ad.1.Uwaga nieuwzgledniona — Zapisy planu ustalaja licze miejsc parkingowych w odniesieniu do
powierzchni uzytkowej ustug, handlu, produkcji natomiast dla lokali mieszkalnych liczba miejsc
parkingowych okreslona jest w odniesieniu do ilo$ci lokali a nie ich powierzchni uzytkowe;.

Ad.2.Uwaga zostala zakwalifikowana jako uwaga dotyczaca obszaru znajdujacego si¢ poza granica
opracowania niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas
Brzezinski, cze$¢ B w zwigzku z uchwatg Nr X.90.2015 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 20 sierpnia
2015 r. zmieniajacg uchwate Nr XIX.162.2012 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 8 lutego 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina Halindow. Rozpatrzenie uwagi nastagpi w oddzielnej
procedurze planistycznej.

3. Uwaga zostata wniesiona dnia 14.05.2015 r.
Dotyczy nieruchomosci: 97

Sktadajacy uwage wnoszg o:

1) Brak zgody na lokalizacj¢ drogi publicznej klasy dojazdowej 11KDD planowanej w poprzek dziatki
nr97.

2) Brak zgody na oznaczenie terenu dziatki nr 97 jako 13U i przeznaczeniu pod ustugi i zmiana
przeznaczenia terenu na MNU (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej).

3) Zmiana tresci zapisu w §13 pkt 8 ,,dopuszczenie utrzymania istniejagcych dojazdéw nieoznaczonych na
rysunku planu” na ,,pozostawia si¢ istniejgce dojazdy z drogi krajowej A2 oznaczone na rysunku planu”.

4) Sprostowanie zapisu dotyczacego funkcji 25SMN w §21 pkt 2, lit. a) ,utrzymywanie istniejacych
budynkow w zabudowie zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy i nadbudowy” podczas gdy na tym
terenie nie znajduje si¢ zadna zabudowa.



Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona cze$ciowo negatywnie:

Uzasadnienie:

Ad.1, 2, 4 — Uwagi uwzglednione.

Ad. 3 — Uwaga nieuwzgledniona — tre$¢ uwagi odnosi si¢ de facto do kwestii zjazdéw z drogi krajowej
(ustalenia §13 pkt 4), podczas gdy dopuszczenie okreslone w §13 pkt 8 dotyczy utrzymania istniejacych
dojazdéw nieoznaczonych na rysunku planu (zdefiniowanych w §4 ust 1 pkt 3 jako ,,nieoznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi droge wewngtrzng o szerokosci wynoszacej co najmniej 5 m,
niezbedna dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu”).




Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr X111.116.2015
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 12 listopada 2015 roku

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 . poz. 199 z pézn. zm.) Rada Miejska w Halinowie rozstrzyga, co nastgpuje:
1.1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515), zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, mosty, organizacj¢ ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

3) finansowanie o$wietlenia drog gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.
1.2 Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1.1, przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409
z p6zn. zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 907
z pozn. zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011 r. nr 45 poz. 236),
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z p6zn. zm.), ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.
z 2015 r. poz. 139) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059
z pézn. zm.).
1.3 Sposob realizacji inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1.1, okreslaja uchwalone przez Rad¢ Miejska
w Halinowie strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.
2.1 Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa w pkt 1.1, finansowane bgda w catosci lub
w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewngtrznych, takich jak m.in. $rodki wilasne przedsiebiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze wunijne 1 pozostate unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.
2.2 Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2013 1. poz. 885 z pézn. zm.).
2.3 Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktérych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale budzetowej Rady Miejskiej
w Halinowie.



Uzasadnienie

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaly Nr X1X.162.2012 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 8 lutego 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina Halinbw, zmienionej
Uchwata Nr X.90.2015 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 20 sierpnia 2015 r.

Projekt planu miejscowego miejscowosci Wielgolas Brzezinski czes¢ B, gmina Halindw nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, przyjetego
Uchwata Nr XXXVIII/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie zdnia 11 marca 2010r. Plan miejscowy
obejmuje obszar stanowiacy czg$¢ miejscowosci Wielgolas Brzezinski w gminie Halinow o powierzchni
ok. 16,01 ha. Granica obszaru obj¢tego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny budowlane przeznaczone pod: zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi, oraz
tereny, na ktoérych nie mozna lokalizowa¢ zabudowy tj.: treny drég (teren drogi publicznej klasy gltownej
ruchu przyspieszonego, teren drogi publicznej dojazdowej, teren drogi wewngtrznej) oraz tereny lasow
i tereny wod powierzchniowych — rowy.

Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015 1. poz. 199 ze zmianami) ustala m. in.
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe
zapewnia mozliwo$¢ zagospodarowania obszaru objgtego planem, zgodnie 2z wymogami tadu
przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podjeta uchwate nr XI1X.162.2012 z dnia 8 lutego 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Wielgolas Brzezinski, gmina Halindw,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,
3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do

sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce itermin skladania wnioskéw do dnia
29 czerwca 2012 r.,

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

5) uzyskano od Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywna opini¢ do projektu
planu miejscowego,

6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajace zuzyskanej opinii Powiatowej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j,

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwiazan przyjetych
w projekcie planu miejscowego,

8) uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, zgoda ta dotyczy tylko
czesci miejscowosci Wielgolas Brzezinski, ktorych nie objal projekt czesci B,

9) uzyskano zgode¢ na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne niebedacych wlasnoscia
Skarbu Panstwa,

10) wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

11) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 8 kwietnia do 29 kwietnia
2015 r. oraz zorganizowano w dniu 13 kwietnia 2015 r. dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w projekcie



planu miejscowego rozwigzaniami,

12) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
15 maja 2015 r.,

13) do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
wplyneto tacznie 115 uwag,

14) Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr X.90.2015 z dnia 20 sierpnia 2015 r. zmieniajaca
uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina Halinéw — dokonujac podzialu obszaru objgtego planem na dwie
czgsei: A1 B,

15) wprowadzono zmiany wynikajace z pozytywnego rozpatrzenia uwag,

16) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas Brzezinski czes¢ B.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko
(Dz. U. 22013 r. poz. 1235 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegOlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na s$rodowisko, sporzadzonej do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas Brzezinski, gmina Halinow.
Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Minsku Mazowieckim zaopiniowali pozytywnie projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

W planie okreslono stawke procentowa w wysokosci 0% dla terenow oznaczonych symbolami WSr, ZL,
KDGP, KDD, KDW. Po uprawomocnieniu planu nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w stosunku do
ich uzytkowania przed wejSciem w zycie planu. W zwiazku zpowyzszym okre§lenie warto$ci
przedmiotowej stawki na poziomie wyzszym nie znajduje uzasadnienia w przypadku nieruchomosci
polozonych na ww. terenach.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawia si¢ Radzie Miejskiej w Halinowie projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas Brzezinski — cze$¢ B, gmina
Halinow. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit podstawe formalna
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego
obszarze.





