. AADA MIEJSKA w HALINOWIE ’/E '
05074 Halindw, ul. Spotdzielcza 1
wal. marowieckie

UCHWALA Nr XX/131/02
RADY MIEJSKIEJ w HALINOWIE
z dnia 17 stycznia 2002 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnego MROWISKA w gminie Halinéw

Na podstawic art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 1999r. Nr 15, poz.139, Nr 41 poz.412 i Nr 111 poz.1279, z 2000r. Nr 12 poz.136, Nr
109 poz.1157 i Nr 120 poz.1268 oraz z 2001r. Nr 5 poz.42, Nr 14 poz.124, Nr 100 poz.1085,
Nr 115 poz.1229 i Nr 154 poz.1804), art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz.74 z pézn.zm.), w
zwigzku z Uchwatg Nr V/63/99 z dnia 25 marca 1999r. Rady Gminy Halinéw w sprawie
przystgpienia do sporzadzania Studium Uwarunkowan i Kietunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Halinéw oraz Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Halinéw oraz Uchwalg Nr X/143/99 z dnia 23 grudnia 1999r. w sprawie zmian w
uchwale Nr V/63/99, Rada Miejska w Halinowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
granicach administracyjnych wsi Mrowiska , w gminie Halinow.

§2

Plan uchwala sie w granicach ustalonych na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1: 5000, ktory jest integraing czgscia planu ( zatacznik Nr 1 do uchwaty).



§3

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

D
2)
3)
4)

3)
6)

przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

lokalnych warunkdéw, zasad i standardéw ksztalowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

wymagan szezegblnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwiazanych z
wystgpowaniem lokalnych ograniczef lub utrudnien,

warunkow dopuszezalnych przeksztateen istniejacych dziatek geodezyjnych,

lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej,

zasad obshugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§4

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objgtego planem.

2. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Linie rozgraniczajace obszary o rdZzhym przeznaczeniu,
Linie rozgraniczajace ulic,

Obowiazujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy,
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,
Tereny zabudowy zagrodowej,

Tereny ustug,

Tereny rolne,

Tereny zieleni lesnej,

Projektowane stacje transformatorowe,

10} Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu,
11) Oznaczenia zasiggu stanowisk archeologicznych.

§5

Orientacyjne linie rozgraniczajace ulic 1 dojazddw, zaznaczone na rysunku planu linig
pizerywang mogg by¢ korygowane w zaleznosdcel od potrzeb, przy zachowanin ustalonej w
planie szeroko$ci oraz przekroju, bez koniecznosei zmiany niniejszego planu.

§6

Ustalenia dla poszczegdlnych terendéw obowigzujg lacznie odpowiednio z ustaleniami
ogodlnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 2
Przepisy ogdlne

Wyja$nienie uzywanych pojeé

§7

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Halinowie w
sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami’ wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych, .

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczaj acymi,

5) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé taka cze$é powierzehni
dziatki, ktéra nie zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng
zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne, '

7) ustugach 1 dziatalnodei gospodarczej nieucigzliwej — nalezy przez to rozumied ushigi o
charakterze bytowym wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace na
terenach mieszkaniowych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.),

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé granice pomigdzy terenami o
réznym  sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub rdznym przeznaczeniv
podstawowym (réznej funkeji), w tym réwniez pomiedzy terenami paséw drogowych 1
ulicznych a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badz
bedacych w uzytkowaniu rolniczym i lesnym,

9) obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumieé:

*» ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 218 z dnia 6 lipca w
sprawie zmiany Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 19971,
dotyczacym zagospodarowania Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz.Urz.Woj. Warszawskiego Nr  43,p0z.149), a takze te ktére odnoszg si¢ do

pojedynczych przedmiotéw poddanych ochronie (pomniki przyrody, stanowiska
dokumentacyjne), '

» stanowiska archeofogiczne,

10} ilekro¢ na rysunku planu lub w tekécie planu dany teren ma oznaczone przeznaczenie przy
pomocy kilku symboli , to nalezy rozumieé, e zgodnie z okreflong kolejnoscia zapisu
preferencjg, na w/w terenie mogg wystepowaé jednoczesnie wszystkie odpowiadajace
przeznaczeniom funkcje.
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Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§8

Plan ustala, Zze dla calego obszaru opracowania i na calym obszarze opracowania:

1} dopuszeza sie realizacje funkcji zgodnych =z przeznaczeniem 1  warunkami
zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sic realizacje
ukltadu drogowo-ulicznego wedlug ustalen rozdziatu 4 1 elementéw infrastruktury
wedlug ustaled rozdziatu 5 uchwaty,

2) jako obowiazujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposdb zaopatrzenia w wode
1 odprowadzania $ciekdéw do oczyszczalni,

3) do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode i odprowadzania
scickéw dopuszeza sig stosowanie lokalnych rozwiazah uwzgledniajacych wymogi prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska, '

4) ustala sig zasadg przebudowy istniejacych na obszarze objetym planem urzadzen
melioracyjnych (systeméw drenarskich) przed przystapieniem do realizacji zabudowy na
wiasny koszt inwestoréw, a projekt przebudowy nalezy uzgodni¢ z Wojewoddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

5) na terenach wystgpowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje nalezy
uzgodni¢ z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzeth Wodnych, '

6) wyklucza sie z zabudowy kubaturowe] posesje nie mogace spelnia¢ warunkdw zabudowy
okreslonych w przepisach Prawo budowlane,

7) wustala si¢ mozliwosé podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania
przepiséw szczegdlnych oraz pozostatych ustalefi planu, przy czym musza byé spelnione
nastepujace warunki:

a) projekt podzialu terenu winien zawieraé wszystkie wurzadzenia sieci infrastruktury
technicznej, przy czym zabrania si¢ lokalizowania w nowo wydzielanych drogach
urzadzen pogarszajgcych warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem drogi
publicznej,

b) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po
podziale, z zachowaniem innych ustalen planu.

8) dopuszcza si¢ lokowanie obicktéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, bez koniecznodci zmiany niniejszego planu,

9) w liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowaé tereny dla infrastruktury techniczne;j,

10)w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszeza prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na dziatkach
stanowigcych wihasnosé osob trzecich,

11) usytuowanie budynkéw powinno byé realizowane w odleglosci minimum Sm od linii
rozgraniczajacej ulicy, od rowdw melioracyjnych 15m., od rzek 20m., od sciany lasu 20 m
o ile na rysunku planu nie zostaly okreslone inne, nieprzekraczalne linie zabudowy,

12} linia ogrodzen nie moze przekraczaé granicy dziatki oraz linii rozgraniczajgcej ulicy lub
placu badz innej linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno byé azurowe co najmniej
powyzej 0,6m. od poziomu terenu, taczna powierzchnia przeswitdw umozliwiajaca
naturalny przeplyw powietrza powinna wynosi¢ min.25% powierzchni azurowej czescl
ogrodzenia migdzy stupami. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé sig na
zewngirz dziatki. Linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odleglosei min. 0,5m od
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gazociggu. Ogrodzenia wzdhiz naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych powinny
przebiega¢ w odlegtosei nie mniejszej niz 5,0m. od gérnej skarpy cicku,

13) w linii ogrodzenia nalezy umiejscawiac szatki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich
dostep od strony ulicy,

14} potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy 1 wilasciciele posesii zapewniaja na terenach
swoich dzialek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi dla obszaréw funkcjonalnych,

15) dopuszcza sig urzadzenie miejsc postojowych w przestrzeni ulic ukiadu obstugujacego
poza jezdniami, tylko na tych ulicach, ktérych szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
wynesi minimum 15,0 m,

16) w przypadku obszaréw, dla kiérych nie wniesiono na rysunek planu propozycji podziatu
terenu na poszezegélne dziatki inwestycyjne i odpowiadajacego im ukladu drég
dojazdowych, mozliwoéé wydania decyzji podziatowych i pozwolenia na budowe
uzaleznia sig od przedlozenia przez inwestora zgodnej z ustaleniami niniej szej uchwaty,
koncepcji  zagospodarowania terenu uwzgledniajace] obshige inZynieryjna i
komunikacyjna terenu powigzana z wlaczeniami do ukladu drég publicznych i
uzgodniong z odpowiednimi stuzbami gminnymi oraz Zarzadem Drég,

17) wewngtrzna obstuga komunikacyjna obszaréw nie wniesiona na rysunek planu lub
oznaczona linig przerywang stanowi wiasno$¢ prywatng i nie podlega obowiazkowi
przejecia przez Gming, przy zachowaniu zasady, ze sa to drogi powszechnego
korzystania,

18) umieszezanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam nie moze
powodowa¢ utrudnien w komunikacji pieszej i kolowej oraz nie moze, poprzez
przestonigeie powiazan widokowych, uniemozliwiaé odezytanie kompozycii przestrzennej
uktadéw urbanistycznych , .

19) umieszezanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych
(wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze utrudniaé korzystania z nich lub zaklocad
ich uzytkowania,

20) usytuowanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach
ulic, musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczefistwa ruchu drogowego i
przepisami Prawa budowlanego,

§9

Ustala si¢, ze na calym obszarze dziatania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony 1
ksztattowania $rodowiska:

1) nie dopuszeza sie naruszania istniejacych na terenie opracowania obszardw fednych, z
wyjatkiem tych, ktore otrzymaty zgode odpowiednich wtadz na zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne. Gospodarke le$na nalezy prowadzié zgodnie z
programem zagospodarowania Jaséw nalezacych do indywidualnych wiascicieli,

2) w zasiegu ,,Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu” zagospodarowanie,
zabudowa 1 uzytkowanie posesji musi spelniaé warunki zawarte w Rozporzadzeniu
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego
(Dz.Urz.Woj. Warszawskiego Nr 43,poz.149 oraz z 2000r. Nr 93 poz. 911},




3) nad rurociggami drenarskimi nie nalezy wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych
nawierzchni,

4) ustala si¢ zakaz zmian warunkéw wodnych oraz koniecznodé przebudowy systemu
drenarskiego przed zainwestowaniem terenu,

5) ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow i zbiornikdw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego,

6) ustala sig zakaz osuszania i zanieczy szczania zbiornikéw wodnych,

7) istniejace cicki i rowy melioracyjne, w trakcie robét konserwacyjnych nie moga byé
poszerzane i poglebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter (zakaz nie
dotyczy robdt odtworzeniowych),

8) zaleca sig , aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w plytkich wykopach,
nie naruszajac stosunkéw wodnych — kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w sposéb
zapewniajacy szczelno$é przewoddw, studzienek i przepompowni,

9} wprowadza si¢ ochrong wéd podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji
obiektéw, ktérych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszezenia moga negatywnie
wplyna¢ na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych
po ich realizacji,

10) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem
nisko siatkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

11)ustala si¢ obowiazek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym réwniez
odpowiedzialnoéci wiadcicieli dzialek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody
znajdujgcymi si¢ na terenie dzialek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej: laséw, pojedynczych drzew, radrzewien srédpolnych i przydroznych oraz
zieleni fegowej.

Rozdzial 3

Ustalenia dla poszcezegélnych terendw
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§16
t.  Pod zabudowe mieszkaniowa przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN . -

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach
wolnostojacej i blizniaczej, na jednej dziatce jeden budynek mieszkalny,

2) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego,

3} dostosowanie architektury budynkoéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- 1 wielospadowych i nachyleniu polaci
w granicach 35°-45" oraz tradycyjnych materiatéw wykoficzeniowych,

4) sytuowanie budynkéw wzdhuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,




5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé
zlokalizowane na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika :

2 m.p./ dzialke,

6) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych bez poddaszy
uzytkowych,

7) minimalng powierzchnie dz1aﬂ<1 powstatej w wyniku wtémych podzialéw 700 m® dla
zabudowy blizniaczej i min. 1000m? dla zabudowy wolnostojacej,

8) front dzialki powstalej w wyniku wtérnych podzialéw nie mniejszy niz 18m dla
zabudowy wolnostojacej i 11m dla zabudowy bliZniacze;j,

9) dopuszcza sie realizacje ustug nieuciazliwych wbudowanych, ktorych uciazliwoéé nie
wykracza poza obiekt budowlany,

10} powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni,

Tereny zabudowy zagrodowej

§11

1. Pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przeznacza sie teren -
oznaczony na rysunku pianu symbolem MR.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig realizacjg zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zagrodowej ,

2) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5 m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego,

3) dopuszcza sig wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw dla

prowadzenia dzialalno$ci ustugowej i gospodarczej nie wigcej niz 1 kondygnacje

uzytkowa,

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie pro;ektowe zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach35%-45° oraz tradycyjnych materiatéw wykoticzeniowych,

5) sytuowanie budynkéw wzdluz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

6) jako przeznaczenie uzupelniajace plan ustala lokalizacig:

a) budynkéw inwentarskich 1 gospodarczo-skfadowych w iloéci maksymalnej trzech na

dziatce,

b) wbudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dzialalnogci
gospodarczej,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

7) dla zabudowy zagrodowej wiclko$¢ nowotworzonej dziatki winna sie zawieraé w
granicach 1500-2500 m?, ‘

&) ewentualna uclaczhwosc winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnosei
posiadanej dziatki,

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzehni,

10) zakaz lokalizacji obicktéw o ucigzliwej funkeji produkeyjnej oraz innych obiektow

mogacych powodowaé stale badz okresowe ucigzliwosei dla podstawowych funkcji
terenu,




Tereny zabudowy uslugowe;j

§12

1. Pod zabudowe ustugowa przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Uk

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej w formach wolnostojacej , blizniaczej lub
szeregowe], na jednej dziatce jeden budynek,

2) ustala sie nieprzekraczalng wysokos$¢é zabudowy ustugowej — do 10m w kalenicy dachu
liczac od poziomu gruntu istniejacego ( 2 kondygnacje uzytkowe- druga kondygnacja
powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe),

3) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanic projektowe, zastosowanie dachéw dwu- 1 wielospadowych i nachyleniu
polaci w granicach 35°-45° oraz tradycyjnych materiatéw wykoficzeniowych,

4) ucigzliwo$¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnodei posiadanej
dziatki,

5) obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw mieszkalnych, stuzby zdrowia 1 odwiaty,

6) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,

7) minimalng powierzchnie dziatki powstate] w wyniku wtdrnych podzialéw 250 m’,

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialdw nie mniejszy niz 8m,

9) zakaz lokalizowania komunikacji kotowej wewnetrznej na granicy z dzialkami
przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowe]j, wyznaczonymi na terenach budownictwa
mieszkaniowego,

10) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na
terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika:

a)3 m.p./ 100m? pow. uzytkowej dla obiektéw handiu detalicznego _
b)6m.p./1000m? pow.uzytkowej dla obiektéw magazynowo-sktadowych, hurtowni itp.

Tereny ustug technicznych

§13
1.Pod tereny ushug technicznych przeznacza sie obszar oznaczony na rysunku planu
symbolem Ut.
2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Ut przeznaczone sq pod obiekty i urzadzenia
ujecia wody dla celéw bytowych 1 technologicznych z dopuszezeniem modermizacii sieci |
urzadzen przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych.
3. Wyznacza si¢ strefg bezposrednie] ochrony sanitarnej wokét ujecia wody zgodnie z
rysunkiem planu.



Tereny upraw rolnych i ogrodniczych

§ 14

1.Pod uprawy rolne i ogrodnicze przeznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem R.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ utrzymanie funkcji rolniczej oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy
kubaturowej w tym réwniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolna,

2) naterenach istniejacej zabudowy siedliskowo-gospodarczej ustala sig podstawowe
przeznaczenie pod zabudowe siedliskowa - po jednym mieszkaniu na kazdej z
istniejacych dziatek, przy jednoczesnym zakazie ich wtérnych podziatow,

3) naterenach rolniczych dopuszeza sie ustugi rekreacii, turystyki i sportu
( np. golf jezdziectwo) — bez prawa zabudowy,

4) zaplecze kubaturowe dla w/w ustug, zgodnie z rysunkiem planu,

5) dopuszcza sie realizacjg sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzgdzeniami,

Tereny lasdéw

§ 15
1.Tereny lasow oznaczone zostaty na rysunku planu symbolem LS.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje ochrona terendw le$nych zgodnie z przepisami ustaw szezegélnych,
2) ustaia sig adaptacje istniejgce] zieleni i dukiéw lesnych,
3) ustala sig zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej ,
4)zalecenie zalesiania terendw bedacych w uzytkowaniu nielesnym.,

Rozdzial 4

Ustalenia komunikacyjne

§16
1. Uktad drogowo-uliczny stanowia ulice zbiorcze, lokaine i dojazdowe a takze ciagi pieszo-
jezdne wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,

2. W obszarze ustala si¢ nastepujace ciagi komunikacyjne :

1) ulica, oznaczopa symbolem KUZ — szer. w liniach rozgraniczajacych 20 m,

2) ulice dojazdowe oznaczone symbolem KUD — min. szer. w 1. rozgraniczajacych 10 m,
3) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KD - min. szer. w 1. rozgraniczajacych 8 m.




§17
1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukiadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych ulic
ustala sig pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.
2. USciSlenie szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych wrysowanych na rysunku planu
linig przerywana jako orientacyjne, powinno nastapi¢ w opracowaniach szczegdtowych
( danych technicznych, projektach ulic).
3. Adaptuje si¢ dojazdy wediug stanu istniejacego na terenach , ktdrych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, =z warunkiem ‘zachowanie szerokoéci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjete linie rozgraniczajace, nie zabezpieczaja
mozliwosci prowadzenia planowanej, pelnej infrastruktury podziemnej w liniach
rozgraniczajacych. Dopuszcza sig na tych terenach prowadzenie czedci infrastruktury przez
tereny dziatek, przy zachowaniu obowiazujacych przepisow.

§18
Na terenach ukiadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza sig dotychczasowy sposéb uzytkowania.

§19
Ustala sie zasadg zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow 1 wiascicieli
posesji na terenach wiasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskasinikéw, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi dla obszarow funkcjonalnych.

Rozdzial 5

Z:asady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§20
1.Ustala si¢ , ze zrédiem wody dla zaopatrzenia obszaru objctego planem bedzie istniejace,
ujecie wody oznaczone na rysunku planu symbolem Utl.
2. Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni
wiasnych na dziatkach.,
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Kanalizacja

§21
I. Dla terendéw nie wykluczonych z zabudowy ustala sie obowiazek odprowadzania sciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszezalni $ciekdw poprzez system kanalizacji badZ wywoéz ze
zbiornikéw bezodplywowych przez specjalistyczny zaktad oczyszczania na warunkach (iloéé
ijako$¢ sciekdw) okreslonych przez wiasdciciela (administratora) kanalizacji 1 oczyszczalni .
2. Ustala sie sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i
projektowane] zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.
3. Do czasu zrealizowania systemu gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszceza si¢ realizacje
zabudowy zorganizowanej opartej o lokalne oczyszezalnie .
4. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekdéw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.
5. Wody deszczowe z terendw mieszkaniowych odprowadzane beda powierzchniowo w teren.

Elektroenergetyka

§22

" 1. Zaktada sig zaopatrzenie w energi¢ elektryczna wszystkich terenéw zainwestowania w
oparciu o istniejace stacje elektroenergetyczne: 110/15 kV ”Stara Mitosna” i 110/15 kV
»oulejowek” (poza obszarem opracowania).

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci
elektroenergetycznych kablowych niskiego i sredniego napigcia od istniejacych systemow , w
uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Energetycznego.

Gazownictwo

§23
1. Ustala sig zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celdw
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejacy sieé Sredniego
ci$nienia.
2. Warunki techniczne dostawy gazu oraz na budowe gazociagodw ustali dostawca gazu —
Polskie Gérnictwo Naftowe 1 Gazownictwo S.A. Oddziat w Warszawie Mazowiecki
Okregowy Zaklad Gazownictwa.
3. Linia ogrodzefi winna przebiegaé w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu.
4. W ogrodzeniach nalezy sytuowal szafke gazows dostepna od ulicy.
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Usuwanie nieczystos$ci stalych i ptynnych

§24
1. Ustala si¢ wywdz nieczystoéci statych poza obszar opracowania.
2. Zakdada sig selektywna zbi6rke odpadéw. W planach zagospodarowania dziatek nalezy
wyznacza¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadéw w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia .
3. Odpady ptynne winny by¢ wywozone na podstawie uméw zbiorowych lub indywidualnych
do punktu zlewnego.

Hydrografia

§ 25
1. Ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony
przeciwpozarowej oraz przebiegdw tras komunikacyjnych okreslonych w planie.
2. Ustala si¢ zakaz osuszania zbiornikéw wodnych.
3. Istniejace cieki i rowy melioracyjne, w trakcie robdt konserwacyjnych nic moga by¢é
poszerzane i pogigbiane, poniewaz zwickszy to ich drenujacy charakter.
4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w ptytkich wykopach, nie
naruszajac stosunkéw wodnych.
5. Ustala sie zachowanie funkcji istniejacych rowow, do ktérych nalezy zaliczyé odbidr wod
pochodzacych ze sptywu wod powierzchniowych.

Cieplownictwo

§26
1. Ustala sig, e istnicjace i projektowane budynki bedq posiadaty wiasne, indywidualne
zroddia ciepta.
2. Nie dyskryminuje si¢ zadnego z no$nikéw energetycznych w obszarze planu pozostawiajac
decyzje wyboru uzytkownikom podsystemu, z preferencia paliwa gazowego badz
elekirycznosei lub oleju niskosiarkowego. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do
celow przewcezych stosowaé bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, plynne
( olej fekki) jak i energie elekiryczna.
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Rozdzial 6

Ustalenia kenserwatorskie

w zakresie dobr kultury

§27
1.Dla terenéw polozonych na obszarze stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku
planu symbolem oraz numerem ewidencyjnym ustala si¢ obowiazek:
1) uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,
2) w zamierzonych dziataniach inwestycyjnych nalezy uwzgledniaé sezonowy charakter prac
archeologicznych,
3) wszelkie roboty ziemne ( w tym roboty niwelacyjne zwigzane z zamierzonymi

inwestycjami) muszg by¢ prowadzone pod stalym konserwatorskim nadzorem
archeologicznym.

Rozdzial 7

Przepisy przejsciowe i koficowe

§28
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, z terenu objetego
planem, wszczetych przed dniem wejécia w Zycie planu, a nie zakonczonych decyzia
ostateczng, stosuje sie ustalenia planu,

§ 29
Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysokod¢ stawki
procentowsj, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartodci nieruchomodel
zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu. Stawke procentowa okresla sig¢ w wysokosci
0% dla calego obszaru planu.

§ 30
W odniesieniu do terendw objetych planem traca moc zapisy planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, zatwierdzonego uchwatg Nr V1/27/94
Rady Gminy Halinéw z dnia 10 listopada 1994r.(Dz.Urz. Woj. Warszawskiego Nr 26 poz.346
z dnia 12.12.94r.) oraz zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw, zatwierdzona uchwatg Nr XXI11/205/97 Rady Gminy Halindw
z dnia 24 kwietnia 1997r.(Dz.Urz. Woj. Warszawskego N135 poz.113 z dnia 11.08.97r.), a
takze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego gminy Halindw,
zatwierdzona uchwatg Nr XXI1X/256/98 Rady Gminy Halindw z dnia 23 kwietnia
1998r.(Dz.Urz. Woj. Warszawskiego Nr 39 poz. 131 z dnia 27.07.98r.).
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§31
Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Miejskiemu w Halinowie.

§32
Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§33
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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