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%5 mazowieckie UCHWALA Nr XX/132/02
RADY MIEJSKIEJ w HALINOWIE
z dnia 17 stycznia 2002 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarewania przestrzennego obszaru
administracyjnego ZWIROWKA w gminie Halinéw

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym

{( Dz.U. z 19991, Nr 15, poz.139, Nr 41 poz.412 1 Nr 111 poz.1279, z 2000r. Nr 12 poz.136,
Nr 109 poz.1157 i Nr 120 poz.1268 oraz z 2001r. Nr 5 poz.42, Nr 14 poz.124, Nr 100
poz.1085, Nr 115 poz.1229 1 Nr 154 poz.1804), art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz.74 z
pézn.zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr V/63/99 z dnia 25 marca 19991. Rady Gminy Halinéw w
sprawie  przystapienia do  sporzadzania Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy Halindw oraz  Miejscowych  Planow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Halindéw oraz Uchwata Nr X/143/99 z dnia 23
grudnia 1999r. w sprawie zmian w uchwale Nr V/63/99, Rada Miejska w Halinowie uchwala
co nastepuje: '

Rozdzial 1

Zakres obowiazywania planu

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego w
granicach administracyjnych wsi Zwiréwka , w gminie Halinow.

§2

Plan uchwala sie¢ w granicach ustalonych na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1: 5000, ktory jest integralna czescia planu ( zatacznik Nr 1 do uchwaly).




§3

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

)
2)
3)
4)

5)
6)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, : o

lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, : )
wymagan szezegblnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwiazanych z
wystgpowaniem lokalnych ograniczes lub utrudnies,

warunkow dopuszezalnych przeksztatcen istniejacych dziatek geodezyjnych,

lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej,

zasad obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§4

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.

2. Nastgpujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

D)
2)
3)
4)
3)
6)
7

Linie rozgraniczajace obszary o réznym przeznaczeniu,
Linie rozgraniczajace ulic,

Nieprzekraczalne linie zabudowy,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,
Tereny zabudowy zagrodowej,

Tereny ustug ,

Tereny roine,

§5

Orientacyjne linie rozgraniczajace ulic i dojazdéw, zaznaczone na rysunku planu linig
przerywang moga by¢ korygowane w zaleznodci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w
planie szerokodci oraz przekroju, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu.

§6

Ustalenia dla poszezegélnych terenéw cbowiazuja lacznie odpowiednio z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejsze; uchwaly.
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Rozdzial 2
Przepisy ogélne

Wyjaénienie uzywanych pojeé

87

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

D
2)

)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Halinowie w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

przeznaczeniu podstawowym — nalezZy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym linianii rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszezalnym — naleZy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

powierzehni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé taka czedé powierzchni
dziatki, Kktéra nie zostata zabudowana ani utwardzona nawierzchnia sztuczna
zagospodarowang jako tereny zielone Jub wodne,

ustugach 1 dziatalnodci gospodarczej nieuciazliwe] — nalezy przez to rozumied ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace na
terenach mieszkaniowych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.),

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami o
roznym  sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu
podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy terenami paséw drogowych i
ulicznych a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badz
bedacych w uzytkowaniu rolniczym 1 lesnym,

ilekro¢ na rysunku planu lub w tekscie planu dany teren ma oznaczone przeznaczenie przy
pomocy kilku symboli , to nalezy rozumieé, ze zgodnie z okre§lona kolejnodcia zapisu
preferencja, na w/w terenie moga wystepowaé jednoczesnie wszystkie odpowiadajace
przezraczeniom funkcje,
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Ustalenja ogélne dla calego obszaru planu

§8
Plan ustala, ze dla calego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania;

1) dopuszeza sig realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem 1 warunkami
zagospodarowania terenow okreslonymii w rozdziale 3 oraz wprowadza sig realizacje

ukladu drogowo-ulicznego wedhig ustalen rozdziatu 4 i elementéw infrastruktury
wedtug ustalefi rozdziatu 5 uchwaty,

2) jako obowiazujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode

1 odprowadzania $ciekéw do oczyszezalni,

3) do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzania
sciekéw dopuszeza sig stosowanie lokalnych rozwiazad uwzgledniajacych wymogi prawa
budowlanego i ochrony srodowiska, '

4) ustala si¢ zasad¢ przebudowy istniejacych na obszarze obietym planem urzadzen
melioracyjnych (systeméw drenarskich) przed przystapieniem do realizacji zabudowy na
whasny koszt inwestoréw, a projekt przebudowy nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych, '

5) na terenach wystepowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje nalezy
uzgodnié z Wojewddzkim Zarzadem Melioracii i Urzadzen Wodnych,

6) dopuszcza sig Ilokowanie obiektdw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie fciekoéw czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, bez koniecznodci zmiany niniejszego planu, pod
warankiem , ze ewentuaina uciazliwoéé tychze nic bedzie wykracza¢ poza granice
lokalizacji,

7) w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolemn KUD i KD nalezy rezerwowac
tereny dla infrastruktury technicznej, natomiast prowadzenie infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolem KUZ jest dopuszezalne wylacznie
za zgoda Zarzadey drogi,

8) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszeza prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na dziatkach
stanowigcych whasnosé oséb trzecich, za ich zgoda,

9) ustala sie nastepujace minimalne odlegtogei zabudowy od linii rozgraniczajacych drég:

a)  oznaczonych symbolem KUD i KD — 5m, '
b)  oznaczenych symbolem KUZ — 20m,
¢)  oznaczonych symbolemn KUA — 35m.

9) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy w dolinie rzeki Diugiej w odlegtosei
minimum 20m lczac od strefy zalewowej,

10) wyklucza sie z zabudowy kubaturowe;j posesje nie mogace spetniaé warunkéw zabudowy
okreslonych w przepisach ,,Prawo budowlane”,

[1)linia ogrodzen nie moze przekraczaé granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy lub
piacu badZ innej linii ustalonej w pianie. Ogrodzenie powinno byé azurowe co najmniej
powyzej 0,6m od poziomu terenu, faczna powierzchnia przeswitdw umozliwiajgca
naturalny przeplyw powietrza powinna wynosié min. 25% powierzchni azurowe] czesci
ogrodzenia miedzy stupami. Linia ogrodzenia winna przebiegad w odleglodei min. 0,5m od
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gazociggu., Ogrodzenia wzdluz naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych powinny

przebiegaé w odlegtodei nie mniejszej niz 5,0 m od gérnej skarpy cieku,

12) w ogrodzeniu nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich
dostgp od strony ulicy,

13) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy 1 wlasdciciele posesji zapewniaja na terenach
swoich dzialek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami
szezegStowymi dla obszaréw funkcjonalnych,

14) wewnegtrzna obstuga komunikacyjna obszaréw nie wniesiona na rysunek planu stanowi
wiasno$é prywatna i nie podlega obowiazkowi przejecia przez Gmine,

15)ustala sie mozliwoéé podziatu terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania
przepiséw szezegolnych oraz pozostalych ustaled planu, przy czym musza byé spelnione
nastgpujace warunki: .

a) projekt podziatu terenu winien zawieraé wszystkie urzadzenia sieci infrastruktury
technicznej, przy czym zabrania sie lokalizowania w nowo wydzielanych drogach
urzadzen pogarszajacych warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem drogi
publicznej,

b) w wyniku podziatu terenu: na dzialki budowlane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po
podziale, z zachowaniem innych ustaled planu.

16) umieszczanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam nie moze
powodowac utrudniedr w komunikacji pieszej i kotowej oraz nie moze, poprzez
przestonigeie powiazan widokowych, uniemozliwiaé odczytanie kompozycji przestrzennej
ukfaddw urbanistycznych ,

17) umieszezanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych
(wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze wtrudniaé korzystania z nich lub zakiécad
ich uzytkowania,

18) usytuowanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach
ulic, musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczefistwa ruchu drogowego 1
przepisami Prawa budowlanego,

§9

Ustala sig, ze na catym obszarze dziatania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony i

ksztattowania Srodowiska:

1) ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem konieczmych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnei, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego,

2) nad rurociggami drenarskimi nie nalezy wznosié zadnych budowli ani utwardzanych
nawierzchni,

3) ustala sig zakaz zmian warunkéw wodnych oraz koniecznodd przebudowy systemu
drenarskiego przed zainwestowaniem terenu,

4) ustala si¢ zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiomikéw wodnych,

5) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy w dolinie rzeki Dhugiej w odleglosci
mniejszej niz 20m liczac od strefy zalewowej,

wn

7%




6) istniejace cieki i rowy melioracyjne, w trakcie robét konserwacyjnych nie moga byé
poszerzane i poglebiane, poniewaz zwiekszy to ich drenujacy charakter (zakaz nie
dotyczy robét odtworzeniowych), ' . '

7) zaleca sig , aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w piytkich wykopach,
nie naruszajac stosunkéw wodnych — kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w sposéb
zapewniajacy szezelnoéé przewoddw, studzienek i przepompowni,

8) wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacii
obiektéw, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszezenia moga negatywnie
wplynaé na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiektéw do sieci gminnych
po ich realizacji,

9) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszezen gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

Rozdzial 3
Ustalenia dla poszczegélnych terendw

Tereny zabudowy mieszkaniowej

- §10
1. Pod zabudowe mieszkaniowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN . . '

2. Na terenach , o kidrych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1} dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w  formach
wolnostojgcej i blizniaczej, na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny,

2) ustala sig¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5m w kalenicy
dachu liczace od poziomu gruntu istnigjacego, :

3) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- 1 wielospadowych i nachyleniu polaci
w granicach 35%45° oraz tradycyinych materiatéw wykonczeniowych,

4) sytuowanie budynkéw wzdiuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektdw powinny byé
zlokalizowane na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika :

2 m.p./ dziatke,

6) mozilwo$é lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych bez poddaszy
uzytkowych,

7) minimalng powierzchnig dziatki powstalej w wyniku wtémych podziatéw 1000 m* dla
zabudowy wolnostojacej 1 700 m® dla zabudowy blizniaczej,

8) front dziatki powstatej w wyniku widmych podzialéw nie mniejszy niz 18 m dla
zabudowy wolnostojacej i 11 m dla zabudowy bliZniaczej,
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9) dopuszcza sig realizacjg ustug nieuciazliwych wbudowanych, ktérych uquhwosc nie
wykracza poza obiekt budowlany,

10) powierzchnia biologicznie czynna dziaiki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni,

Tereny zabudowy zagrodowe;j

§11

1. Pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przeznacza sie teren

oznaczony na rysunku planu symbolem MR.

2. Na terenie, o kiérym mowa w ust. ! obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszeza sig realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej -- do 12,5 m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istnicjacego,

3) dopuszcza sie wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw dla
prowadzenia dziatelnosci ustugowej i gospodarczej nie wigcej niz 1 kondygnacje
uzytkowa,

4) dostosowanie archltektury budynkdéw do otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach35°-45° oraz tradycyjnych materiatléw wykofczeniowych,

5) sytuowanie budynkéw wzdluz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

6) jako przeznaczenie uzupelniajace plan ustala lokalizacje:

a) budynkdéw inwentarskich i gospodarczo sktadowych w ilosci maksymalnej trzech na

dziatce,

b) wbudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosei
gospodarczej,

¢) wrzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

7) dla zabudowy zaorodowq wielko$¢ nowotworzonej dziatki winna si¢ zawieraé w
granicach 1500-2500 m?,

8) ewentualna uma;hwosc winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnoéci
posiadanej dziatki,

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,

10) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkeji produkeyinej oraz innych obicktéw

mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwodei dla podstawowych funkeji
terenu, :

Tereny zabudowy ushugowej

§ 12
1. Pod zabudowe ustugowa przeznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Uk
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1, obowlazujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy uslugowej w formach wolnostojacej , blizniaczej lub
szeregowej, na jednej dziatce jeden budynek,




2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokoéé zabudowy — do 10m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego ( 2 kondygnacje uzytkowe- druga kondygnaqa powinna
stanowié poddasze uzytkowe),

3) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie prOJektowe zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyieniu
potaci w granicach 35°-45° oraz tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych,

4} uciazliwo$¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wiasnodci posiadanej
dziatki,

5) wprowadza si¢ cbowigzek zamieszczania w Wydawanych decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu informacji o mozliwosci wystapienia przekroczen
dopuszezalnych poziomdw hatasu w srodowisku.

6) obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw stuzby zdrowia , odwiaty i opieki spotecznej,

7) powierzchnia biologicznie czynna dziaiki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,

8) minimalna powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtémych podziatéw 250 m?,

9) front dziafki powstate] w wyniku wiémych podziatdw nie mniejszy niz 8m,

10)do czasu przesadzenia sposobu realizacji trasy komunikacyjnej o znaczeniu
ponadlokalnym -autostrady A2- wprowadza sie zakaz realizacji trwalej zabudowy
kubaturowe] na dzialkach znajdujacych si¢ w  zasiegu potenqalnych dziatan
inwestycyjnych koniecznych dla zapewnienia praw1dkowych rozwigzan komunikacyjnych,
Decyzia o czasowym sposobie wykorzystania terenu nie moze byé wydana na okres
dhuzszy niz S lat.

1i)Nowo realizowane w ramach wydzielenia budynki z funkcja ushugows znajdowaé sie
muszg na dziatkach nie wygrodzonych, w czedci niezabudowane] uzytkowanych i
wzadzonych jako ogoéinodostgpne tereny komunikacii pieszej i kolowej (parkingi) z
zielenia towarzyszaca,

12) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé zlokalizowane na
terenie posesji, na ktorej obickt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m* pow.
uzytkowej .

Tereny zabudowy ustugowej z budynkiem mieszkalnym dla wlasciciela

§13

1. Pod zabudowe ustugows z budynkiem mieszkalnym dla whasciciela przeznacza sie tereny

oznaczone na rysunku planu symbolem Uk/MN .

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszeza sig realizacje zabudowy ustugowej jako przezaczenie podstawowe oraz
budynku mieszkalnego dla wladciciela zakiadu w formach wolnostojacej , blizniaczej lub
szeregowej, na jednej dzialce jeden budynek,

2) plan ustaia moziiwosé realizacji usfug mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska zgodnie z
wykazem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych 1 Lesmctwa
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3) ushugi, o ktérych mowa w pkt.2 wymagaja sporzadzenia OpTaCOWElfl z zakresu wplywu
inwestycjl na $rodowisko, od wyniku ktérych uzaleznia SIQ mozliwo$é lokalizacji
budynku mieszkalnego dla wiasciciela,

4) plan ustala obowigzek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na dziatkach
sasiadujacych z dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

5) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy --do 12m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego ( 2 kondygnacje uzytkowe- druga kondygnacja powinna
stanowié poddasze uzytkowe),

6) dostosowanie architektury budynkéw do- otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie pmJektowe zastosowanie dachéw dwu- i wiclospadowych 1 nachyieniu
potaci w granicach 35°-45° oraz tradycyjnych materiatéw wykoficzeniowych,

7} ucigzliwo$é ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacii tj. granic wiasnoscel posiadane]
dziatki,

8) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze byé mniejsza niz 30% jej powierzchni,

9) minimalna powierzchnie dziatki powstate] w wyniku wtérnych podziatéw 850 m?,

10) front dzialki powstatej w wyniku wtérnych podzialéw nie mniejszy niz 11m,

11)zakaz lokalizowania komunikacji kolowe]j wewnetrznej na granicy z dziatkami
przeznaczonymi dla zabudowy m1eszkamowej, Wyznaczonym1 na terenach budownictwa
mieszkaniowego,

12) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢é zlokalizowane na
terenie posesji, na ktérej obickt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m* pow.
uzytkowej ,

Tereny upraw rolnych i ogrodniczych

§ 14
1.Pod uprawy rolne i ogrodnicze przeznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem R.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.] obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sig utrzymanie funkcji roiniczej oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy
kubaturowej w tym réwniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolna,

2) na terenach istniejace} zabudowy siedliskowo-gospodarczej ustala sie podstawowe
przeznaczenie pod zabudowsg siedliskows — po jednym mieszkaniu na kazdej z
istniejacych dziatek, przy jednoczesnym zakazie ich wtérnych podziatow,

3) na terenach rolniczych dopuszeza sig¢ ustugi rekreacii, turystyki i sportu
( np. golf ,jezdziectwo) — bez prawa zabudowy,

4) zaplecze kubaturowe dla w/w ustug, zgodnie z rysunkiem planu,

5) dopuszeza sig realizacjg sieci napowietrznej 1 podziemne] infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzadzeniami,




Rozdzial 4

Ustalenia komunikacyjne

§15

1 Ustala sie przebieg drogi ponadlokalnej autostrady A2 oznaczone] symbolem KUA 1 jej
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 70 m. Autostrada nie obstuguje przyleglej zabudowy.
Plan wyklucza mozliwos¢ bezposrednich wjazdoéw od strony jezdni autostrady.

2. Ustala si¢ przebiegi dla ulic obstugujacych obszar, zgodnie z rysunkiem planu, oraz ich

linie rozgraniczajace 1 hierarchig funkcjonalng w podziale na:

1) droga powiatowa nr 01204 o minimalnych szerokosciach w liniach rozgraniczajacych
20,0 m i postulowanych szerokosciach jezdni 6,0m, oznaczone symbolem literowym KUZ
na rysunku planu,

2) ulice dojazdowe (gminne) o minimalnych szerokodciach w liniach rozgraniczajacych
10,0m 1 postulowanych szerokosciach jezdni 5,0m, oznaczone symbolem literowym KUD
na rysunku plany, ‘

3) dojazdy (drogi prywatne) o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 5 — 9 m.

§16
1. Dla realizacii wyznaczonego planem ukfadu komunikacyjnego, dla poszezegéinych ulic
ustala sig pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Nowe tworzona dziatka budowlana rusi mieé zapewniony dostep do ulicy — bezposredni
lub przez wydzielony dojazd o szerokodei min. Sm i nieprzekraczainej dtugosei 50m.

§17

Na terenach ukfadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacyi dopuszeza sig dotychczasowy sposéb uzytkowania.

§18

Ustala sie¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw 1 wiascicieli
posesjl na terenach wilasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodaie z
ustaleniami szezegdtowymi dla obszaréw funkcjonalnych.
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Rozdzial §
Zasady uzbrojenia terenu

Wodociggi i zaopatrzenie w wode

§19
1.Ustala sig, ze obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wode z wodociagu
grupowego (z weciem wody w Mrowiskach).
2. Do czasu wybudowania sieci wodociagowe] dopuszeza sig zaopatrzenie w wode ze studni
wiasnych na dziatkach,
3. Ustala sig, ze jakos$¢ dostarczanej odbiorcom wody z sieci wodociagowej musi odpowiadad
wymogom zawartych w przepisach szczegdlnych.

Kanalizacja

§ 20
1. Dla terendw nie wykluczonych z zabudowy ustala sie obowiazek odprowadzania $ciekéw
‘bytowo-gospodarczych do oczyszezalni $ciekdw poprzez system kanalizacii badZ wywoz ze
zbiornikdw bezodplywowych przez specjalistyczny zaktad oczyszezania na warunkach (ilosé
i jakosé sciekdw) okredlonych przez wladciciela (administratora) kanalizacii i oczyszezalni .
2. Ustala sie sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
3. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i Utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych.

Elektroenergetyka

§21 ‘
1. Zaktada si¢ zaopatrzenie w energie elekiryczng wszystkich terendw zainwestowania w
oparciu 0 istniejace stacje elektroenergetyczne: 110/15 kV ”Stara Mitosna™ 1 110/15 kV
~oulejdwek” (poza obszarem opracowania).
2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energig elekiryczng poprzez budowe sieci elektroenergetycznych
kablowych niskiego i $redniego napiecia od istniejacych systeméw , w uzgodnieniu i na
warunkach Zalktadu Energetycznego.



Gazownictwo

§22
1. Ustala sig zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celow
gospodarczych 1 ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowana istniejaca sieé¢ Sredniego
ciénienia.
2. Warunki techniczne dostawy gazu oraz na budowe gazociagéw ustali dostawea gazu —
Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. Oddzial w Warszawie Mazowiecki
Okregowy Zaktad Gazownictwa.
3. Linia ogrodzen winna przebiegaé w odleglodci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.
4. W ogrodzeniach nalezy sytuowaé szafke gazowa dostepng od ulicy.

Usuwanie nieczysto$ci statych i ptynnych

§23
1. Ustala si¢ wywoz nieczystosci statych poza obszar opracowania.
2. Zaklada sig selektywng zbiorkg odpaddw. W planach zagospodarowania dziatek nalezy
wyznaczac¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpaddw w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia .
3. Odpady ptynne winny by¢ wywozone na podstawie uméw zbiorowych tub indywidualnych
do punktu zlewnego.

Hydrografia

| § 24

1. Ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekow i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony
przeciwpozarowej oraz przebiegdw tras komunikacyjnych okreslonych w planie.

2. Ustala sig zakaz osuszania zbiommikéw wodnych.

3. Istniejace cieki i rowy melioracyjne, w trakcie robdt konserwacyjnych nie moga byé
poszerzane i poglebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter.

4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w plytkich wykopach, nie
naruszajac stosunkéw wodnych. '

5. Ustala si¢ zachowanie funkcji istniejacych rowdw, do ktérych nalezy zaliczyé odbidr wéd
pochodzacych ze sptywu wod powierzehniowych.



Cieplownictwo

§25
1. Ustala sig, e istniejgce i projektowane budynki beda posiadaly whasne, indywidualne
zrodla ciepla, A
2. Nie dyskryminuje sie zadnego z nonikéw energetycznych w obszarze planu pozostawiajac
decyzje wyboru uzytkownikom podsystemu, z preferencja paliwa gazowego badz
elekirycznosei lub oleju niskosiarkowego. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do
celow grzewezych stosowaé bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne
( olgj lekki) jak i energie elektryczna.

Rozdzial 6
Ustalenia konserwatorskie

w zakresie débr kultury

§26
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru
Wojewodzkiego Rejestru Zabytkéw,

Rozdzial 7

Przepisy przejéciowe i koricowe

§27
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, z terenu objetego
planem, wszczgtych przed dniem wejécia w zycie planu, a nie zakofczonych decyzja
ostateczna, stosuje sig ustalenia planu.

§ 28
Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przesirzennym ustala sie wysokosc
stawki procentowej, stuzacej naliczanin jednorazowej oplaty od wzrostu wartodei
nieruchomoéci zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu. Stawke procentowa okreéla sie
w wysokoscl 0% dla catego obszaru planu.




§29
W odniesieniu do terendéw objetych planem traca moc zapisy planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, zatwierdzonego uchwata Nr V1/27/94
Rady Gminy Halindéw z dnia 10 listopada 1994r.(Dz.Urz. Woj. Warszawskiego Nr 26 poz.846
z dnia 12.12.94r.) oraz zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw, zatwierdzona uchwata Nr XX11/205/97 Rady Gminy Halindw
7z dnia 24 kwietnia 1997r.(Dz.Urz. Woj. Warszawskiego Nr 35 poz.113 z dnia 11.08.97r), a
takze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow,
zatwierdzona uchwatg Nr XX1X/256/98 Rady Gminy Halinéw z dnia 23 kwietnia
1998r.(Dz.Urz. Woj. Warszawskiego Nr 39 poz. 131 z dnia 27.07.98r.)

§ 30
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Halinowie.

§31 .
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§32

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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