RADA MIEISEA w HALINGWIE
05-074 Halinbw, ul. Spdtdzielcza 1
: woj. mazowieckie

UCHWALA Nr XX/133/02
RADY MIEJSKIEJ w HALINOWIE

z dnia 17 stycznia 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnego GRABINA w gminie Halinéw

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999r. Nr 13, poz.139, Nr 41 poz.412 i Nr 111 poz.1279, z 2000r. Nr 12 poz.136, Nr
109 poz.1157 i Nr 120 poz.1268 oraz z 2001r. Nr 5 poz.42, Nr 14 poz.124, Nr 100 poz.1085,
Nr 115 poz.1229 i Nr 154 poz.1804), art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996r. Nr 13, poz.74 z poZn.zm.), W
zwiazku z Uchwaly Nr V/63/99 z dnia 25 marca 1999r. Rady Gminy Halindw w sprawie
przystapienia do sporzadzania Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Halindw oraz Miejscowych Plandw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Halinéw oraz Uchwala Nr X/143/99 z dnia 23 grudnia 1999r. w sprawie zmian w
uchwale Nr V/63/99, Rada Miejska w Halinowie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1

Zakres obowiazywania planu

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
granicach administracyjnych wsi Grabina, w gminie Halinéw.

§2

Plan uchwala si¢ w granicach-ustalonych na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1: 5000, ktdry jest integralna czedceig planu ( zatacznik Nr 1 ).

Wo




§3

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, '

3) wymagan szczegdinych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, Zwiazanych z
wystgpowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnies,

4) warunkéw dopuszezalnych przeksztatcen istniejacych dziatek geodezyjnych,

5) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§4
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.

2. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1} Linie rozgraniczajace obszary o réznym przeznaczeniu,
2} Linie rozgraniczajace ulic,

3} Nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,

5) Tereny zabudowy zagrodowej,

6) Tereny ustug i drobnej wytworczosci,

7) Tereny zabudowy produkeyinej, baz i skladow,

8) Tereny zieleni lednej,

9) Tereny rolne,

10} Tereny kolejowe,

11} Tereny urzadzen elektroenergetycznych i technicznych.

85
Orientacyjne linie rozgraniczajace ulic i dojazdéw, zaznaczone na rysunku planu linig

przerywang mogg by¢ korygowane w zaleznosel od potrzeb, przy zachowaniu ustalone] w
planie szerokodci oraz przekroju, bez koniecznodci zmiany niniejszego planu.

§6

Ustalenia dia poszezegélnych terendéw obowiazuja lacznie odpowiednio z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty. '



Rozdzial 2. : i

Przepisy ogolne

Wyjasnienie uzywanych poje¢

§7

Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o:

D

2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Halinowie w -

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

‘przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowamu terenami wynikajacymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tredel przepisu nie wynika inaczej,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

powierzchni blolongme czynne] — nalezy przez to rozumie¢ taka cze$é¢ powierzchni
dziatki, ktéra nie =zostala zabudowana ani utwardzona mnawierzchnig sziucznag
zagospodarowang jako tereny zielone lub wodne,

ustugach 1 dzialalno$ci gospodarczej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumieé ushugi o
charalterze bytowym wbudowane w brylg budynku mieszkalnego lub wolnostojace na
terenach mieszkaniowych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.),

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé ustugi, gtéwnie handlowe, stuzace
zaspokajaniu potrzeb ludnosci na rdéznego rodzaju towary i ustugi, o czyste rynkowym
charakterze,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami o
réznym  sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu
podstawowym (roznej funkeji), w tym réwniez pomiedzy terenami paséw drogowych i
ulicznych a terepami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badZ
bedacych w uzytkowaniu roiniczym i lesnym,

10) terenach wykluczonych planem z zabudowy kubaturowej, nalezy przez to rozumieé

‘ogblnodostgpne  tereny ewidencyjne ledne lub. rolne trwale pozostawione w

dotychczasowym uzytkowaniu oraz przeznaczone na cele ciagéw infrastruktury
technicznej albo komunikacji. W odniesieniu do terenéw otwartych przestanka takiego
ustalenia planu jest konieczno§é ochrony najcenniejszych fragmentéw $rodowiska
przyrodniczego lub jego sktadnikdw,

11} ilekro¢ na rysunku planu Jub w tekécie planu dany teren ma oznaczone przeznaczenie przy

pomocy kilku symboli (ktérym odpowiada kilka definicji), to nalezy rozamied, ze zgodnie
z okreslona kolejnodcia zapisu preferencja, na w/w terenie mogg ‘wystepowac
jednoczednie wszystkie odpowiadajace przeznaczeniom funkeje.



Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§8
Plan ustala, ze dla catego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

1) dopuszeza si¢ realizacje funkcji zgodnych =z przeznaczeniem 1 warunkami
zagospodarowania terenéw okresionymi w rozdziale 3 oraz wprowadza si¢ realizacjg
uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen rozdziatu 4 1 elementdow infrastruktury
wedhig ustalen rozdziatu 5 uchwaty,

2) do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode i odprowadzania
$ciekow dopuszeza sie stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogt prawa
budowlanego 1 ochrony $rodowiska,

3) dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje

transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw czy stacje telekomunikacyjne na

podstawie opracowan technicznych, bez koniecznodci zmiany niniejszego planu,

4) w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolem KUL, KUD i KD nalezy
rezerwowaé tereny dla infrastruktury technicznej, natomiast prowadzenie infrastruktury
technicznej w lniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolem KUG jest
dopuszezalne wytacznie za zgoda Zarzadey drogi,

5) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na dziatkach
stanowiacych wlasno$é 0sdb trzecich, za ich zgoda,

6) ustala sie zasade przebudowy istniejgcych na obszarze objetym planem urzadzen
melioracyjnych (systeméw drenarskich) przed przystapieniem do realizacji zabudowy na
wlasny koszt inwestorow, a projekt przebudowy nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

7} ustala si¢ nastepujace minimalne odlegtosci zabudowy od linii rozgraniczajacej drog:

a) oznaczonych symbelem KUL, KUD i KD - 5m,

b} oznaczone] symbolem KUG —20m,

8) usytuowanie zabudowy powinno by¢ realizowane w odleglodei min. 15m od rowow
melioracyjnych. , natomiast od Sciany lasu 20 m,

9) ustala sie mozliwoé¢ podziatu terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania
przepisdéw szezegdlnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym muszg by¢ spelnione
nastepujace warunki:

a) projekt podziatu terenu winien zawieraé wszystkie urzadzenia sieci infrastruktury
technicznej, przy czym zabrania sie lokalizowania w nowo wydzielanych drogach
urzadzefi pogarszajacych warunki uzytkowe zgodne z przezmaczeniem drogi
publicznej,

b) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé wartosei uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po
podziale, z zachowaniem innych ustalen planu.

10) linia ogrodzen nie moze przekraczaé granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy lub
placu badZ innej linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej
powyzej 0,6m. od poziomu terenu, laczna powierzchnia prze$witéw umozliwiajaca
naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min.25% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia miedzy stupami. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwieraé si¢ na
zewnalrz dziaiki.



11)linia ogrodzet winna przebiegaé w odleglosci min. 0,5m od gazociagu , natomiast
ogrodzenia wzdluz naturalnych ciekéw i zbiomikéw wodnych powinny przebiegaé w
odlegtosci nie mniejszej niz 5,0m. od gornej skarpy cieku,

12) w linil ogrodzen nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich
dostep od strony ulicy,

13) potrzeby w zakresie parkowania mwestorzy 1 wlasciciele poseSJl Zapewniajq na terenach
swoich dzialek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodme z ustaleniami
szczegdlowymi dla obszaréw funkcjonalnych,

14) w przypadku obszaréw, dla ktdrych nie wniesiono na rysunek planu propozycji podziatu
terenu na poszczegOlne dzialki inwestycyjne 1 odpowiadajacego im uktadu drég
dojazdowych, mozliwoéé wydania decyzji podziatowych i pozwolema na budowg
uzaleznia si¢ od przedlozenia przez inwestora zgodnej z ustaleniami mmejsze] uchwa%y
koncepcji zagospodarowania terenu uwzgledniajgcej obstuge inzynieryjna i
komunikacyjng terenu powigzana z wlaczeniami do ukladu drég publicznych i
uzgodniong z Zarzadca drég przylegtych do dmelonego obszaru,

15) wewngtrzna obstuga komunikacyjna obszaréw nie wniesiona na rysunek planu lub
oznaczona linig przerywana stanowi wlasno$é prywatng i nie podlega obowiazkowi

przejecia przez Gmine,

16) umieszezanie wolnostojacych znakow informacyjno—plastycznych i reklam nie moze
powodowa¢ utrudnien w komunikacji pieszej 1 kotowej oraz nie moze, poprzez
przestonigeie powiazan widokowych, uniemozliwiaé odczytanie kompozycji przestrzennej
uktadéw urbanistycznych , :

17) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych 1 innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych
(wiaty przystankowe, kioski, latarnie) niec moze utrudniaé korzystania z nich lub zaktécaé
ich uzytkowania,

18) usytuowanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i rekiam na poboczach
ulic, musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i
przepisami Prawa budowlanego,

19) plan wyklucza lokowanie zabudowy stalej i tymczasowej w pasach rezerw terenowych
pod projektowane drogi.

§9

Ustala sig, ze na calym obszarze dziatania planu obowiazuja, nastqpujacce zasady ochrony 1
ksztaltowania $rodowiska:

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z programem zagospodarowania lasow
nalezacych do indywidualnych wiascicieli,

2) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowe] lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego,

3) ustala si¢ zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiornikéw wodnych,

4) Istniejgce cieki 1 rowy melioracyjne, w trakcie robét konserwacyjnych nie moga byé
poszerzane 1 poglebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter (zakaz nie
dotyezy robdt odtworzeniowych),

5) zaleca sig , aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w plytkich wykopach,
nie naruszajac stosunkéw wodnych — kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w sposéb
zapewniajacy szczeino$é przewoddw, studzienek i przepompowni,

6) wprowadza si¢ ochrong wéd podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacii
obicktéw, kiérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wptynaé na stan tych wdd oraz nakaz podiaczenia wszystkich obicktéw do sieci gminnych
po ich realizacji,




7)

8)

1.

w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczed gazem ziemnym, olejem

nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

ustala sig¢ obowiazek zachowania walorow srodowiska przyrodniczego, w tym rowniez
odpowiedzialnodci wlascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody
znajdujacymi si¢ na terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej: lasdw, pojedynczych drzew, zadrzewien érédpolnych i przydroznych oraz
zieleni tegowe;j.

Rozdzial 3

Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw

Tereny zabudowy produkceyjno-ustugowej z budynkiem mieszkalnym dla wlaeiciela

§ 10

Pod zabudowe produkcyjno-ustugows z budynkiem mieszkalnym dla witasdciciela

przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem P/U/MN.

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie realizacje¢ zabudowy produkcyjnej i ustugowej jako przeznaczenie
podstawowe oraz budynku mieszkalnego dla wiasciciela zaktadu w formach wolnostojacej
fub bliZniaczej , na jednej dziaice jeden budynek mieszkalny,

2)

plan ustala mozliwosé realizacji ustug mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska zgodnie z

wykazem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Legnictwa,
ustugi, o ktérych mowa w pkt.2 wymagaja sporzadzenia opracowan z zakresu wplywu

inwestycji na $rodowisko, od wyniku ktorych uzaleznia si¢ mozliwoé¢ lokalizacji budynku
mieszkalnego dla wlasciciela,

3)
4)
5)
6)

| )
8)

ucigzliwos¢ obiektdéw nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji tj. granic wtasnosci
posiadanej dziatki i tym samym wywotywaé koniecznosel ustanawiania strefy ochronne;j,
plan ustala obowiazek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni.izolacyinej na dziatkach
sasiadujacych z dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
ustala sie nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy — do 15m w kalenicy dachu liczac od
poZiomu gruntu istniejacego ,
dostosowanie architektury budynkow do otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie prOJektowe zastosowanie dachéw dwu-~ i wielospadowych 1 nachyleniu
polaci w granicach 35°-45° oraz tradycyinych materiatéw Wykonczemowych
powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,
minimalina powierzchnia dziatki powsta%ej w wyniku wtdmych podziatow:
a) dla zabudowy wolnostojacej 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej 700 m?,

10) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podzialéw nie mniejszy niz :

a) 18m, dla zabudowy wolnostojacej,
by 11 m, dla zabudowy bliZniaczej,



11)zakaz lokalizowania komunikacji kotowe] wewnetrznej] na granicy z dziatkami
przeznaczonymi dia zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach budownictwa
mieszkaniowego,

12) zakaz lokalizacji wjazdéw na dziatki od drogi oznaczonej symbolem KUG,

13) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé zlokalizowane na
terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m® pow.
uzytkowej , _

14) mozliwo$é wydania decyzji podziatowych i pozwolenia na budowe uzalesmia sie od
przediozenia przez inwestora zgodnej z ustaleniami niniejszej uchwaly, koncepcji
zagospodarowania terenu uwzgledniajgcej obstuge inZynieryjnqi komunikacyjng terenu
powigzana z wiaczeniami do ukiadu drdg pubhcz;nych 1 uzgodniong z zarzadca drogi
wojewddzkie;,

Tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej

§11

1. Pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows przeznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu

symbotem MN/U .

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastepuiace zasady zagospodarowania:

1) adaptwje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowa,

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ‘mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushig i
nieuciazliwego rzemiosta ustugowego, ktdrych ucigzliwodé nie wykracza poza granice
dzialki,

3) wyklucza sig¢ lokalizacje handlu hurtowego, ushug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz , skladéw i magazynéw rzemiosta
produkcyjnego, stolarstwa, przetwdrstwa tworzyw sztucznych, przetwdrstwa miesnego i
warzywno-owocowego, piekarnie, pralnie i innych obiektéw przezmaczonych na
dziatalno$¢ gospodarcza uciazliwa dla otoczenia oraz budowe 1 rozbudowe(istniejacych)
zakladéw produkeyjnych itp.,

4} ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy jednorodzinnej ~ do 12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego ,

5) ustala si¢ nieprzekraczalnag wysoko$é zabudowy ustugowej — do 10 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe),

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé
zlokalizowane na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika:

a) 3 m.p./ 100m® pow. uzytikowej - dla obiektéw ustug nieuciazliwych,
b} 2 m.p./ dzialke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

7) nowo tworzone dziatki pod 7abudowq mieszkaniowa i ushugowsa wmny posiadaé
powierzchnie minimum. 1000 m* dla zabudowy wolnosto] acej imin. 700m? dia zabudowy
blizniacze),

8) front dziatki powstalej w wyniku widmych podziatéw nie mniejszy niz 18 m dla
zabudowy wolnostojacej i min, 11m dla zabudowy blizniaczej,

9) sytuowanie budynkéw wzdhuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

10) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie prOJektowe zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu
polaci w granicach 35° - 45° oraz trady cyjnych materialéw wykoniczeniowych,
mozliwodé lokalizowania budynkdéw gospodarczych parterowych bez poddaszy
uzytkowych



11) obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o uciazliwej funkcji produkcyinej oraz zakaz lokalizacji

mmnych obiektéw mogacych powodowaé state badZz okresowe ucigzliwodel dla
podstawowych funkcji terenu w tym réwniez tzw. ucigzliwosci nie normowane: (np.
odory) lub pogarszajacych stan érodowiska ( w rozumieniu przepisow szczegoinych),

b) ewentualna uciazliwodé dla srodowiska wywolana przez obiekty ustugowe 1 inne nie
moze wykraczad poza teren lokalizacji obicktu 1 tym samym wywolywaé koniecznosel
ustanawiania strefy ochronne;j,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze byé
mniejsza niz 60% ich powierzchni,

Tereny zabudowy mieszkaniowej

- §12

1. Pod zabudowe mieszkaniows przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN .

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach
wolnostojacej 1 blizniaczej, na jednej dziatce jeden budynek,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5m w kalenicy
dachu liczae od poziomu gruntu istniejacego,

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala sie na
przeznaczenie ¢zgsci pomieszczen na cele ushig typu: prywatny gabinet lekarski lub
stomatologiczny, prywatna pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub
notarialne, prywatna kancelaria adwokacka,

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie pro;ektowe zastosowanie dachdéw dwu- 1 wielospadowych 1 nachyleniu
potaci w granicach 35°-45° oraz tradycyjnych materialow wykonczeniowych,

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych. obiekiéw powinny byé
zlokalizowane na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika :
2 m.p./ dziatke ,

7) minimalng powierzchnie dziatki powstaiq w wyniku wtérnych podziatéw 1000 m* dla
zabudowy wolnostojacej i min. 700m” dla zabudowy blizniacze],

8) front dziatki powstalej w wyniku wtémych podzialdw nie mniejszy niz 18 m dla
zabudowy wolnostojacej i min. 11m dla zabudowy bliZniaczej,

9) dopuszcza si¢ realizacie ustug nicucigzliwych wbudowanych, ktérych ucigzliwosé nie

wykracza poza obiekt budowlany,

10) powierzchnia biclogicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej

powierzchni,



| Tereny zabudowy zagrodowej

§13 :

1. Pod realizacje zabudowy mieszkaniowe;j JEdDOI‘OleI]IlEJ 1 zagrodowej przeznacza sie teren

oznaczony na rysuniu planu symbolem MR.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej ,

2) ustala sig nleprzekmf:zalnaL wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12, 5 m w kalemcy
dachu liczac od poziomu gruntu istnigjacego,

3) dopuszcza si¢ wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkow dla
prowadzenia dziatalnodci ustugowej 1 gospodarczej nie wiecej niz 1 kondygnacje
uzytkowa, .

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie prOJektowe zastosowanie dachdéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
polaci w gran1cach35 -45° oraz tradycyinych materiatéw wykonczeniowych,

5) jako przeznaczenie uzupelniajace plan ustala lokalizacje:

a) budynkéw inwentarskich i gospodarczo-sktadowych w ilodci maksymalnej trzech na

dziatce,

b) wbudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dma%alnosm
gospodarczej,

c) urzadzen infrastrukfury technicznej dla potrzeb lokalnych,

6) dla zabudowy zagrodowej wielko$¢ nowotworzonej dziatki winna sie zawieral w
granicach 1500-2500 m?,

7) ewentualna umaghwosc winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. gramc wlasnosci
posiadanej dziatki,

8) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,

9) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkeji produkcyjnej oraz innych obiektow
mogacych powodowac stale badZ okresowe uciazliwodci dla podstawowych funkeii terenu,

Tereny upraw rolnych i ogrodniczych

§ 14
1.Da terendw rolnicze] przestrzeni produkeyjnej wyznaczonych w planie i oznaczonych na
rysunku planu symbolem R ustala sie przeznaczenie na funkeje rolnicza ( produkcija rolnicza
ksztattowana w systemie rolnictwa zrownowazonego, opartego na zasadach zintegrowanych
lub ekologicznych metod produkeji rolnej, dostosowanych do przyrodniczych, spotecznych i
ekonomicznych uwarunkowan — bez prawa zabudowy).
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.] obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sig¢ utrzymanie funkcji rolniczej oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy
kubaturowej w tym réwniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolna,
2) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe stedliskowa bez prawa rozbudowy,
3) dopuszcza sig ustugi: rekreac]i, turystyki i sportu — bez prawa zabudowy 1 wykonywania
ogrodzen ( zaplecze kubaturowe dla w/w ustug zgodnie z rysunkiem planu),
4) dopuszcza sig realizacjg sieci napowietrznej 1 podziemnej infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzadzeniami, '
5) wyklucza si¢ intensywne metody produkeii rolnej o technologii zagrazajacej srodowisku
przyrodniczemu,




Tereny lasow

§15
1. Tereny lasow oznaczone zostaly na rysunku planu symbolem LS.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.l obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowama:
1) ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni i duktow lesnych,
2Z) ustala si¢ zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe;j ,

Rozdzial 4

Ustalenia komunikacyjne

§16

1. Ustala si¢ przebiegi dia ulic obstugujacych obszar, zgodnie z rysunkiem planu, oraz ich

linie rozgraniczajace i hierarchig funkcjonalng w podziale na:

1) drogg ponadlokalng oznaczong symbolem literowym KUG o min. szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych 40,0m, , obowiazuje zakaz bezpodrednich wjazdéw z dzialek na droge
oraz wiaczen ulic dojazdowych 1 wewngtrznych, o ktérych mowa w § 17 ust.314,

2) ulice lokalne o minimalnych szerokodciach w liniach rozgraniczajacych 12,0 m i
postulowanych szeroko$ciach jezdni 6,0m, oznaczone symbolem literowym KUL na
rysunku planu,

3) dojazdy (drogi prywatne) o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 5 — 9 m.

§17 :

1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukiadu komunikacyinego, dla poszezegdlnych ulic

ustala sig pasy terenu okresione liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Nowo tworzona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do ulicy — bezposredni

lub przez wydzielony dojazd o szerokodei min. 5m i nieprzekraczalnej dlugodei 50m, dojazdy

te nie moga byé prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej KUG oraz
przecinaé tej drogi. .

3. Jezeli w zwiazku z podzialem nicrachomosel na dziatki niezbedne jest utworzenie nowej

ulicy dojazdowej, musi ona odpowiadad nastepujacym warunkom:

1) szerokos¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosié 9m,

2) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wiaczenia do  istniejgcege  ukladu
komunikacyjnego; gdyby fo bylo niemozliwe, ulica o jednostronnym wiaczeniu i o
dtugodci ponad 50m musi mieé stworzone warunki do zawracania, przy czym plan zaleca
realizacj¢ placyku manewrowego o wymiarach min. 10x12m,

3) zaleca si¢ aby wlaczenie nowej ulicy do istniejacej drogi KUZ przeprowadzi¢ aibo w osi
wiaczenia ulicy od strony przeciwnej, albo min. 40m od takiego wigczenia,

4) nie dopuszeza sie wiaczen tych ulic do drogi oznaczonej KUG,
4. Adaptuje sig dojazdy wedtug stanu istniejacego na terenach , ktérych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem zachowanie szerokosci w linjach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjete linie rozgraniczajace, nie zabezpieczajg
mozliwosci  prowadzenia planowanej, peinej infrastruktury podziemnej w  liniach
rozgraniczajacych. Dopuszeza sig na tych terenach prowadzenie czesel infrastruktury przez
tereny dziatek, przy zachowaniu obowiazujacych przepisdw.
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Na terenach ukladu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza sig dotychczasowy sposéb uzytkowania.

§19
Ustala sig zasadg zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wiadcicieli
posesji na terenach wiasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z
ustaleniami szczegbtowymi dla obszaréw funkcjonainych. :

Rozdziat 5
Zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 20

1.Ustala sig , ze obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wode z wodociagu
grupowego ( z ujeciem w Mrowiskach).

2. Plan ustala dostawg wody odbiorcom poprzez indywidualne przylacza na warunkach
okreslonych przez zarzadee sieci.

3. Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni
whasnych na dziatkach.

Kanalizacja

§21

1. Dia terendéw nie wykluczonych z zabudowy ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekdw
-bytowo-gospodarczych do oczyszezalni Sciekéw poprzez system kanalizacji badz wywoz ze
zbiornikéw bezodpltywowych przez specjalistyczny zaktad oczyszezania na warunkach (ilo§é
1jakos¢ Sciekow) okreslonych przez wiadciciela (administratora) kanalizacji 1 oczyszczalni .
2. Plan dopuszcza realizacjg zabudowy opartej o zbiorniki bezodptywowe lokalizowane w
granicach dziatek, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

3. Dla obiektow ushigowo-wytworezych wytwarzajacych Scieki technologiczne plan ustala
obowigzek budowy urzadze podezyszezajacych scieki do parametréw okreslonych przez
odbioree w przepisach o jakodei $ciekdw odprowadzanych do kanalizacji komunalnej.

4. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszezonych $ciekéw do wod powierzchniowych tub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwarty ch kanatéw $ciekowych.

5. Plan ustala odprowadzanie wod opadowych w systemach indywiduainych powierzchniowo
na teren wiasnej dziatki i przez infiltracjg do gruntu, pod warunkiem spelnienia Wymagan
okreslonych przez wlasciwy organ do spraw ochrony $rodowiska.
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Elektroenergetyka

§22
1. Zaktada sie zaopatrzenie w energie elektryczna wszystkich terendéw zainwestowania w
oparciu o istniejace stacje elektroenergetyczne: 110/15 kV "Stara Mitosna” i 110/15 kV
~sulejdowek” (poza obszarem opracowania).
2. Ustala sig zasade zasilania w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej poprzez iej
budowe 1 rozbudowe dokonywana w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwy Zakiad Energetyczny.

3. Plan ustala lokalizacje dodatkowych stacii trafo 15/0 4KV zgodnie z ustaleniami na
rysunku planu.

Gazownictwo

§ 23
1. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w gaz ziemny do celdw
gospodarczych i ewentualnie w oparciu o rozbudowana, siec sredniego ci$nienia.
2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa o ile speinione bedg warunki techniczno-ekonomiczne i
zawarte odpowiednie porozumienia pomiedzy dostaweg gazu , a klientem.
3, Warunki jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okresla aktualne Rozporzadzenie Ministra
Przemystu i Handlu.
4. Warunki techniczne dostawy gazu oraz na budowe gazociagdw ustali dostawca gazu -
Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. Oddziat w Warszawie Mazowiecki
Okregowy Zaktad Gazownictwa.
5. Linia ogrodzen winna przebiegaé w odleglodei nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu.
6. W ogrodzeniach nalezy sytnowac szatke gazowa dostepna od ulicy.

Usuwanie nieczystosci stalych i plynnych

§ 24
1. Ustala si¢ wywoz nieczystoscei statych poza obszar opracowania.
2. Zaklada sig selektywna zbidrke odpaddw. W planach zagospodarowania dziatek nalezy
wyznacza¢ miejsce do selektywnego skiadowania odpadéw w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia .

3. Odpady plynne winny by¢ wywozone na podstawie umédw zbiorowych lub indy widualnych
do punkiu zlewnego.

Hydrografia

§25
1. Ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikdw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony
przeciwpozarowe] oraz przebiegdw tras komunikacyjnych okreglonych w planie.
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2. Ustala si¢ zakaz osuszania zbiomikéw wodnych.

3. Istniejgce cieki 1 rowy melioracyjne, w trakcie robo6t konserwacyjnych nie mogg by¢
poszerzane 1 pogigbiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter.

4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uszOJeme prowadzone byto w plytklch wykopach nie
naruszajgc stosunkow wodnych.

5. Ustala sig zachowanie funkcji istniejacych rowow, do ktérych nalezy zaliczy ¢ odbidr wéd
pochodzacych ze sptywu wod powierzchniowych.,

Cieplownictwo

§26
1. Ustala sig, 7e istniejace i projektowane budynki bedg posiadaty whasne, mdymdualne '
zrédia ciepta.
2. Nie dyskryminuje si¢ zadnego z nosnikdéw energety cznych w obszarze planu pozostawiajac
decyzje wyboru uzytkownikom podsystemu, z preferencja paliwa gazowego badz
elektrycznosci lub oleju niskosiarkowego. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do
celdw grzewczych stosowad bez ograniczen ilosciowych zardéwno paliwo gazowe, plynne
( olej lekki) jak 1 energie elektryczng. '

Rozdzial 6

Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

§27
1. Plan wyklucza zabudowe mieszkaniows na terenie przylegajacym do istniejacych i
projektowanych inwestycji lintowych, tj.: w odlegiodci mniejszej niz 43 m od skraju linii
wysokiego napigcia 400kV 1 19 m od skraju linii 110kV oraz w odlegtodci mniejsze] niz 30
m od skraju linii kolejowej.
2. W decyzjach o pozwoleniu na budowe wydawanych dla obiektéw potozonych w korytarzu
wymienionym w ust.1, nalezy kazdorazowo zastrzegaé specjalne wymogi obowiazujace przy
wznoszeniu obiektow, okreslone w przepisach szczegélnych.
3. Powyzsze odlegtosci moga by¢ weryfikowane w decyzjach o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu w trybie i na zasadach okre$lonych w odrebnych przepisach.
4. Na terenach poiozonych w pasach oddzialywania linii elektroenergetycznych ustala sig, ze
wszelkie zamierzenia dotyczace sytuowania obiektdéw budowlanych, sadzenia drzew lub
innych dziatan prowadzacych do zmiany zagospodarowania terenu wymagaja kazdorazowo
indywidualnego rozpatrzenia przy wspdtudziale specjalistéw z Zakladu Energetycznego w
celu okredlenia warunkdw zagospodarowania zapewniajacych zarowno bezpieczenstwo ludzi
jak 1 prawidlowa prace linii wysokiego napiecia.
5. Na terenie potozonym wzdiuz gazociggdw éredniego cidnienia dla zabudowy i
zagospodarowania terenu obowigzujg odlegltosci podstawowe zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Przemysiu 1 Handlu z dnia 14 lipca 19951,
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Rozdzial 7

Ustalenia konserwatorskie

w zakresie dobr kultury

§28 |
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystgpujqa obiekty wpisane do rejestru
Wojewddzkiego Rejestru Zabytkow. '

Rozdzial 8

Przepisy przejSciowe i Koficowe

§29
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy Halindéw, z terenu objetego
planem, wszezetych przed dniem wejdcia w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjag
ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 30
Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysoko$é
stawki procentowej, stuzace] mnaliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoscel
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem ninigjszego planu. Stawke procentowsg okreéla sie
w wysokosci 0% dla calego obszaru planu.

§31
W odniesieniu do terenow obietych planem traca moc zapisy planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, zatwierdzonego uchwalg Nr VI/27/94
- Rady Gminy Halinéw z dnia 10 listopada 1994r.(Dz.Urz. Woj. Warszawskiego Nr 26 poz.846
z dnia 12.12.94r.) oraz zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw, zatwierdzona uchwalg Nr XXI1/205/97 Rady Gminy Halindw
z dnia 24 kwietnia 1997r.(Dz.Urz. Woj. Warszawskiego Nr 35 poz.113 z dnia 11.08.971.), a
takze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw,
zatwierdzona uchwatg Nr XXIX/256/98 Rady Gminy Halinow z dnia 23 kwietnia
1998r.(Dz.Urz. Woj. Warszawskiego Nr 39 poz.131 z dnia 27.07.98r.).

| §32
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Halinowie.
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§33
Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wcuewodztwa Mazowieckiego.

g -
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§34
Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszema W D21enn1k:u Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego. :

- Przewodniczacy Rady Miejskiej
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