'RADA MIEJSKA & HALINOWIE Vo T
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-

UCHWAF.A Nr XXXITI/193/02
RADY MIEJSKIES W HALINOWIE

z dnia 24 czerwca 2002r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnego CISIE w gminie Halindw

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139 z p6éZn.zm.), art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001z, Nr 142,
poz.1591 z pbin.zm.}, w zwiazku z Uchwata Nr V/63/99 z dnia 25 marca 1999r. Rady Gminy
Halinéw w sprawie przystgpienia do sporzgdzania Studinm Uwarunkowad 1 Kierunkdw

- Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy Halindw oraz  Miejscowych  Plandw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Halinéw oraz Uchwata Nr X/143/99 7z dnia 23
grudnia 1999r. w sprawie zmian w uchwale Nr V/63/99, Rada Miejska w Halinowie uchwala
cO nastepuje:

Rozdziai 1

Zakres obowiazywania pianu

§1
Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
granicach administracyjnych wsi Cisie , w gminie Halindw.

§2

Plan uchwala si¢ w granicach ustalonych na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1: 5000, ktéry jest integralng czgdcia planu ( zatacznik Nr 1),



§3

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) lokalnych warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

3) wymagan szczegdlnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwiazanych z
wystegpowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnien,

4) warunkéw dopuszezalnych przeksztatcen istniejacych dziatek geodezyjnych,

5) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej,.

..6) .zasad obshugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§4
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu oqutego planem.

2. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1)/ Linie rozgranin.zaj ace obszary o réinym przeznaczeniu,
2) Linie rozgraniczajace ulic,

3) Obowiazujace oraz nieprzekraczaine linie zabudowy,
4) Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

5} Tereny zabudowy zagrodowej,

6) Tereny ushug publicznych,

7) Tereny ushug i drobnej wytworezodci,

8) Tereny zieleni leénej,

9) Tereny roing,

10) Tereny kolejowe,

11) Tereny urzadzen elektroenergetycznych i technicznych,
12) Granice zasi¢gu stanowisk archeologicznych.

§5
Orientacyjne linie rozgraniczajace ulic i d.ojazdéw, zaznaczone na rysunku planu linia

przerywana moga by¢ korygowane w zaleznodci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w
planie szerokosci oraz przekroju, bez koniecznosei zmiany niniejszego planu.

§6

Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw obox»maczujaL Iacznie 0dpow1edn1o z ustaleniami
og6lnymi zawartymi w rozdziale 2 mmeJ szej uchwaty.



7 Rozdzial 2
Przepisy bgélne

Wyjasnienie uzywanych pojeé

§7

llekroé¢ w uchwale jest mowa o

1y

: ::2)

3)
4)

5)
"5)

7)
8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Halinowie w
Sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

przepisach.szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawcezymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenam wynikajacymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych,, _ :
planie ~ nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumied taka cze$¢ powierzchni
dziatki, kiéra nie zostata zabudowana ani  utwardzona nawierzchnia sztuczna
zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne, _

ustugach i dzalalnosci gospodarczej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumieé ustugi o
charakterze bytowym whudowane w bryte budynku mieszkalnego lub wolnostojace na
terenach mieszkaniowych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.),

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé ustugi, giéwnie handlowe, stuzace
zaspokajaniu potrzeb ludnosci na réznego rodzaju towary i ustugi, o czysto rynkowym
charakterze,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to. rozumieé granice pomiedzy terenami o
roznym  sposobie uzytkowania, zagospodarowania Ilub r0Znym przeznaczeniu
podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez pomigdzy terenami paséw drogowych i
ulicznych a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badz
bedacych w uzytkowaniy rolniczym i lesnym,

10) terenach wykluczonych planem z zabudowy kubaturowej, nalezy przez to rozumie¢

ogéinodostepne  tereny ewidencyjne lesne lub rolne trwale pozostawione w
dotychezasowym uzytkowaniu oraz przeznaczone na cele ciagéw infrastrukiury
technicznej albo komunikacji. W odniesieniu do terendéw otwartych przestanka takiego
ustalenia planu jest koniecznodé ochrony najcenniejszych fragmentéw $rodowiska
przyrodniczego lub jego skiadnikéw,

11} obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumiec:

obiekty znajdujace sie w rejestrze Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
stanowiska archeologiczne,

12) ilekro¢ na rysunku planu lub w tekécie planu dany teren ma oznaczone przeznaczenie przy

pomocy kilku symboli (kt6rym odpowiada kilka definicji), to nalezy rozumieé, ze zgodnie
z okreslona kolejnoscia zapisu preferencja, na w/w terenie moga wystepowaé
jednoczesnie wszystkie odpowiadajace przeznaczeniom funkgje.




Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§8

Plan ustala, ze dia catego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

1) dopuszeza sie  realizacje funkeji  zgodnych z  przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania terendw okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sie realizacje
ukladu drogowo-ulicznego wedlug ustalen rozdziatu 4 i elementow infrastruktury
wedtug ustalefi rozdziatu S uchwaty,

2) do czasu wprowadzenia Zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode i odprowadzania

- Sciekéw dopuszeza sie stosowanie lokalnych rozwiazan uwzgledniajacych wymogi prawa

budowlanego i ochrony Srodowiska,

3) ustala sie zasade przebudowy istniejacych na obszarze objgtym planem urzadzes
melioracyjnych (systeméw drenarskich) przed przystapieniem do realizacji zabudowy na
wiasny koszi inwestoréw, a projekt przebudowy nalezy uzgodnié z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

4) na terenach wystepowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje nalezy
uzgodnié z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji | Urzadzen Wodnych,

5) wyklucza sie z zabudowy kubaturowej posesje nie mogace spetniaé warunkéw zabudowy
okreélonych w przepisach Prawo budowlane,

6) dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie cickdw czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowas technicznych, bez koniecznosei zmiany niniejszego plany,

f) w tiniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowac tereny dia infrastruktury technicznej,
W przypadkach uzasadnionych Wwymogami technicznymi plan dopuszeza prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na dziatkach stanowiacych
wiasnosé 0séb trzecich. : '

8) usytuowanie budynkéw powinno byé realizowane w odlegtosci minimum 5m od  ulic
‘oznaczonych symbolem KUD i KUL, oraz 10m wzdhez ulicy oznaczonej symbolem KUZ
natomiast od autostrady A2 oznaczonej KUA - 50,0m,

9) linia ogrodzen winna przebiegaé w odleglodei min. 0.5m od gazociagu,

10) w ogrodzenia nalezy umiejscawiaé szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich

~ dostep od strony ulicy,

11) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i whasciciele posesji zapewniaja na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami
szezegdtowymi dla obszaréw funkcjonalnych,

12) dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych w przestrzeni ulic ukiadu obstugujacego
poza jezdniami, tylko na tych ulicach, ktérych szerokoéé w liniach rozgraniczajacych
wynosi minimum 15,0 m,

13) wewnetrzna obshuga komunikacyjna obszaréw nie wniesiona na rysunek planu lub
oznaczona linia przerywang stanowi wlasnosé prywatna i nie podlega obowigzkowi
przejecia przez Gmine,

14) umieszczanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam nie moze
powodowag utrudnien w komunikacji pieszej { kotowej oraz nie moze, poprzez
przestonigeie powiazan widokowych, uniemozliwiaé odezytanie kompozycji przestrzennej
ukladéw urbanistycznych |



15) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych 1 innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych

(wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze utrudniaé korzystania z nich lub zakidcaé .

ich uzytkowania, ,

16) usytuowanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach
ulic, musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i
przepisami Prawa budowlanego,

§S

Ustala sig, ze na catym obszarze dziatania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony i

ksztattowania $rodowiska:

1) nie dopuszcza sie naruszania istniejacych na terenie opracowania obszaréw lesnych, z

. wyjatkiem tych, ktére otrzymaty zgode odpowiednich wiadz na Zmiang przeznaczenia

gruntéw lesnych na cele nieleéne. Gospodarkg le$ng nalezy prowadzié zgodnie z

programem zagospodarowania laséw nalezacych do indywidualnych whascicieli,

2) ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony

przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego,
3) ustala si¢ zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiomikéw wodnych,

4) nad rurociggami drenarskimi nie nalezy wzosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych

nawierzchni;

5) ustala sie zakaz zmian warunkdw wodnych oraz koniecznogé przebudowy systermu

drenarskiego przed zainwestowaniem terenu, -

6) plan przyjmuje 15 m strefe ochronna wokét drzew- pomnikéw przyrody, w ktérej
wszelkie  zamierzenia inwestycyine wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim

Konserwatorem Przyrody.

7) istniejace cieki 1 rowy melioracyjne, w trakcie robét konserwacyjnych nie moga byé
poszerzane i poglebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter (zakaz nie

dotyczy rob6t odtworzeniowych),

8) zaleca sig , aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w plytkich wykopach,
nie naruszajac stosunkdéw wodnych — kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w sposdb

zapewniajacy szczelnosé przewodéw, studzienek i Przepompowni,

9) wprowadza si¢ ochrone wéd podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji
' obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wptynaé na stan tych wéd oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiektéw do sieci gminnych

po ich realizacji,

10) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewarnie pomieszczen gazem ziemnym, olefem

nisko siarkowym [ub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

11) ustala si¢ obowiazek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym réwniez
odpowiedzialnosci wiascicieli dzialek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody
znajdujacymi si¢ na terenie dzialek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej: laséw, pojedynczych drzew, zadrzewied srodpolnych 1 przydroznych oraz

zieleni fegowej.




Rozdzial 3

Ustalenia dla poszczegéinych terenéw

Tereny zabudowy uslugowej z budynkiem mieszkalnym dla wiasciciela

§10

1. Pod zabudowe ustugowa z budynkiem mieszkalnym dla wiasciciela przeznacza sie tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem Uk/MN .

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

2)
3)
4)

)

6)
7

8)

9)

dopuszcza sig realizacje zabudowy ushugowej jako przeznaczenie podstawowe oraz
budynku mieszkalnego dla wladciciela zakladu w formach wolnostojacej , blizniaczej, na
jednej dzialce jeden budynek,

plan ustala obowiazek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na dziatkach
sasiadujacych z dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$é: zabudowy jednorodzinnej — do 12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego ,

dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie prOJektowe zastosowanie ‘dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach 35%-45° oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

ucigzliwodé ushlg winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wiasnosci posiadanej
dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej powierzchni,

minimalng powierzchnig dz1allq powstale] w wyniku wtérnych podziatéw 850 m* dla
zabudowy blizniaczej i 1000m? dla zabudowy wolnostoj acej,

front dzialki powstalej w wyniku witérnych podzialdéw nie mniejszy niz  18m dla
zabudowy wolnostojacej i 11m dla zabudowy blizniaczej,

zakaz lokalizowania komunikacji kotowej wewnetrznej na granicy z dziatkami

przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach budownictwa
mieszkaniowego,

10) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé zlokalizowane na

terenie posesji, na kidrej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m* pow.
uzytkowe;j ,




Tereny zablidowy ustag komercyjnych

§ 11

1. Pod zabudowe ustugows, przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Uk
2. Na terenach , o ktérych mowa w ust. | plan ustala przeznaczenie podstawowe: obiekty

3. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1 » obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1} dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej w formach wolnostojacej , blizniaczej, na
. ..Jednej dzialce jeden budynek,

2) ustala sie nieprzekraczalng wysokosé zabudowy jednorodzinnej — do 12m w kalenicy
dachu liczac od poziomu grumtu istniejacego ( 2 kondygnacje uzytkowe- druga
kondygnacja powinna stanowié poddasze uzytkowe),

3) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazy poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanje dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach 35%45% graz tradycyjnych materialéw wykoriczeniowych,

4) uciazliwosé ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wlasnogci posiadanej
dziaiki, )

Przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowe;, Wyznaczonymi na terenach budownictwa
mieszkaniowego, .

10) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny: by¢ zlokalizowane na
terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m? pow.
uzytkowe;j .

Tereny zabudowy mieszkaniowej

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej w  formach
wolnostojacej i bliZniaczej, na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny, '

2) ustala sie nieprzekraczaing wysokosé zabudowy jednorodzinnej — do 12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego,

~ra e



3} w lokalach mieszkalnych usytiowanych w parterach budyﬁkéw zezwala sie na

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
polfaci w granicach 35°.45° oraz tradycyjnych materiatgw wykoriczeniowych,

5) sytuowanie budynkéw wezdtuz Wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

6) parkingi i garaze dla wszystkich “nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢

2 m.p./ dziatke _
7)  mozliwosé lokalizowania budynkdéw gospodarczych parterowych bez poddaszy

8) minimalng powierzchnie dziatki powstate] w wyniku wtérnych podzialéw 1000 m> dla
-, Zabudowy. woinostojacej i 850 m? dla zabudowy blizniaczej,

9) front dziafki powstalej w wyniku witdrnych podziatéw nie mmniejszy niz 18 m dla
zabudowy wolnostojacej i 11m dla zabudowy blizniaczej,

10) dopuszeza sie realizacje ushg nieucigzliwych wbudowanych, ktérych uciazliwosé nie
wykracza poza obiekt budowlany,

11) powierzchnia biologicznie CzZynna dziatki nie moge by¢ mniejsza niz 0% jej
powierzchni,

Tereny ustug publicznych

§13

1.Pod realizacje funkcji ushug publicznych przeznacza si¢ tereny oznaczone pa rysunku planu
symbolem Up. '

2. Dla obszaréw o ktérych mowa w ust.] ustala sig nastgpujace przeznaczenie podstawowe:
ushugi z zakresu o$wiaty, kultury, ochrony zdrowia, bezpieczeristwa publicznego,
administracji, finanséw, turystyki, rekreacii i wypoczynku.

4) potrzeby parkingowe nalezy przewidzieé na terenie lokalizacjj wiasnej wg wskaznika ok,
30m.p./ 1000 m pow. uzytkowe;j,

erenie kazdej dziatki nalezy wydzielié odpowiednie miejsce na pojemniki do

Ktywnej zbidrki odpadéw, oprdznianych okresowo w miarg potrzeb do zakladgw

na t
sele

6) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazn pPoprzez staranne
Opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
pofaci w granicach 35°.45° oraz tradycyjnych materialdw wykoficzeniowych,




~ Tereny zabudowy zagrodowej

§ 14

L. Pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przeznacza sie teren
Oznaczony na rysunku planu symbolem MR.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej { zagrodowej ,

2} .ustala sie nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5 m w kalenicy

3)

4)

)

7

9)

dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego,
dopuszcza sie wysokosc budynkéw gospodarczych 1 garazy oraz budynkéw dla
prowadzenia dziatalnogcei ustugowej i gospodarczej nie wiecej niz 1 kondygnacje

dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne

opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- 1 wielospadowych i nachyleniu

potaci w granicach35%.45% oraz tradycyjnych materialow wykonczeniowych,
sytuowanie budynkéw wzdhu Wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,
jako przeznaczenie uzupehiajace plan ustala lokalizacje:

2} budynkéw inwentarskich i gospodarczo-skladowych w ilodci maksymalnej trzech na
dziatce,

b) wbudowanych lokali usfugowych, przezmaczonych dla prowadzenia diialaln_oéci
© "gospodarcze;j,

c) urzadzeh infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

dla zabudowy .zagrodowe] wielkogé nowotworzonej dziatki winna sig zawierad w
granicach 1500-2500 m?, -

ewentualna uciazliwodé winn by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wiasnosei
posiadanej dziatki, :

powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jeJ powierzchni
- . J p

terenu,




i,

Tereny upraw rolnych i ogrodniczych

§ 15

1.Dla terenéw rolniczej przestrzeni produkeyjnej wyznaczonych w planie i oznaczonych na
rysunku planu symbolem R ustala sie przeznaczenie na funkeje rolnicza ( produkcja rolnicza
ksztaltowana w systemie rolnictwa zréwnowazonego, opartego na zasadach zintegrowanych
lub ekologicznych metod produkeji roknej, dostosowanych do przyrodniczych, spotecznych i
ekonomicznych uwarunkowan — bez prawa zabudowy).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ utrzymanie funkcji rolniczej oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy

kubaturowej w tym réwniez zabudowy zwiazanej z produkeja rolna,

2) adaptuje sig istniejaca zabudowe siedliskows do kontynuacji uzytkowania z
dopuszezeniem modernizacji i przebudowy, '

3) dopuszcza sig ushugi: rekreacji, turystyki 1 sportu — bez prawa zabudowy i wykonywania
ogrodzeni ( zaplecze kubaturowe dla w/w ushug zgodnie z rysunkiem planu),

4) dopuszcza sig realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz
zwiazanych z nimi urzadzeniami,

5) wyklucza sig intensywne metody produkeji rolnej o technologii zagrazajacej $rodowisku
przyrodniczemu, '

Tereny lasow

§16

1.Pod tereny laséw przeznacza sig obszary oznaczone na rysunku planu

symbolem LS.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si¢ adaptacje istniejacej zieleni i duktéw lesnych,

2) ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej ,
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Rozdzial 4
Ustalenia komunikacyjne

§17

1 Ustala sie przebieg drogi ponadlokalne; autostrady A2 oznaczonej symbolem KUA i jej
szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 70 m. Autostrada nie obstuguje przylegle; zabudowy.

..£lan wyklueza mozliwosé bezposrednich wjazdéw od strony jezdni autostrady.

2. Ustala sig przebiegi dla ulic obstugujacych obszar, zgodnie z rysunkiem planu, oraz ich

linie rozgraniczajace i hierarchig funkcjonalng w podziale na:

1) ulice zbioreze o minimalnych szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 20,0 m i
postulowanych szerokosciach jezdni 6,0m, oznaczone symbolem literowym KUZ na
rysunku planu,

2) ulice o minimalnych szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 15,0m i postulowanych
szerokosciach jezdni 5,0m, oznaczone symbolem literowym KUL na rysunku plany,

3) ulice o minimalnych szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 12,0m i postulowanych
szerokosciach jezdni 5,0m, oznaczone symbolem literowym KUD na rysunku plany,

4) dojazdy (drogi prywatne) o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 5 - 9 m.

§18

1. Dla realizacji Wwyznaczonego planem ukladuw komunikacyjnego,. dla poszezegdlnych ulic
ustala si¢ pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunky planu.

2. Nowo tworzona dzialka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do ulicy ~ bezposredni
lub przez wydzielony dojazd o szerokosci min. Sm i nieprzekraczalnej diugosci 50m.

3. Jezeli w zwiazku z podziatem nieruchomosei na dziatki niezbedne jest utworzenie nowej

ulicy dojazdowej, musi ona odpowiadaé nastepujacym warunkoms

1} szeroko$¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosié¢ 9m,

2) nowa wulica powinna mieé dwustronnie  wiaczenia do istnigjacego  ukladu
komunikacyjnego: gdyby to bylo niemozliwe, ulica o jednostronnym wlaczeniu i o
dtugosei ponad 50m musi mieé stworzone warunki do zawracania, przy czym plan zaleca
realizacje placyku manewrowego o wymiarach min. 10x12m,

3) wiaczenie nowej ulicy do istniejacego ciagu drogowego moze nastapi¢ albo w osi
wigczenia ulicy od strony przeciwnej, albo min. 40m od takiego wilaczenia.

4. Adaptuje sie dojazdy wedlug stanu istniejacego na terenach , kKtorych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, =z warunkiem zachowanije szerokosci  w  liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjete linie rozgraniczajace, nie zabezpieczaja
mozliwodci  prowadzenia planowanej, pelne;j infrastruktury podziemnej w liniach
rozgraniczajacych. Dopuszeza si¢ na tych terenach prowadzenie czescl infrastruktury przez
tereny dzialek, przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw.
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§19

1. Na terenach uktadu komunikacyjnego, Wyznaczonego na rysunky. planu, do czasu jego
realizacji dopuszcza sie dotychezasowy sposéb uzytkowania.

2. Ustala sig koniecznogé realizacji wzdhuz jezdni trawnikéw z ewentualna zielenia krzewiasta,
dla celéw przejecia wod opadowych. _

3. W przypadku braku powierzehni trawnikowych dla przejecia wéd opadowych, na uliczkach
jednoprzestrzennych, nalezy przewidzie¢ drenaz odprowadzajacy czgsciowo wody opadowe
na tereny posesji.

§ 20

- Ustala sig zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestordw i wiascicieli
posesji na terenach wlasnych, w liczhie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z
ustaleniami szczegélowymi dla obszaréw funkcjonalnych.

Rozdzial 5

Zasady uzbrojenia terenu
Wodociagi i zaopatrzenie w wode

_ §21

1.Ustala si¢ , ze obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wodg z wodociagu grupowego
- { Z ujgciem w Mrowiskach).

2. Plan ustala dostawe wody odbiorcom poprzez indywidualne przytacza na warunkach:

okreslonych przez zarzadce sieci. g

3: Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszeza sig zaopatrzenie w wodg ze studni

wilasnych na dziatkach. . :

4. Ustala sie, ze jakodé dostarczanej odbiorcom wody z sieci wodociagowej musi odpowiadad

wymogom zawartych w przepisach szczegblnych.

Kanalizacja

§ 22

1. Dla terenéw nie wykluczonych z zabudowy ustala sig obowiazek odprowadzania sciekéw
bytowo-gospodarczych do oczyszezalni $ciekéw poprzez system kanalizacji badz wywoéz ze
zbtornikéw bezodplywowych przez specjalistyczny zaklad oczyszczania na warunkach (ilo$é
i jako$¢ $ciekéw) okreslonych przez wiasciciela (administratora) kanalizacji i oczyszezalni .
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2. Ustala sig sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyine; istniejacej i
projektowane;j zabudowy mieszkaniowej | ustugowe;.

3. Do czasu zrealizowania Systemu gminnej sieci kanalizacyjne; dopuszeza sie realizacje
zabudowy zZorganizowanej opartej o lokalre oczyszezalnie i gromadzenie sciekow w
zbiornikach bezodplywowych lokalizowanych w granicach dzialek, zgodnie z
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

4. Dla obiektéw us%ugowo-wytwérczych wytwarzajacych scieki technologiczne plan ustala

*

obowiazek budowy wrzadzen podezyszezajacych $cieki do parametréw okreslonych przez

na teren wilasnej dziatki i przez infiltracje do grunty, pod warunkiem spetienia wymagarn
okreslonych przez wiasciwy organ do spraw ochrony $rodowiska,

7. Wody opadowe z terenéw i obiektéw, z ktérych sptyw stanowié moze zagrozenie dla
Srodowiska powinmy by¢ przed wprowadzeniem do odbiornikéw (wody powlerzchniowe

2

Elektroenergetyka

§23

L. Zaktada sie Zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich terengw Zainwestowania w
—oparciu o istniejace stacje elektroenergetyczne: 110/15 KV ”Stara Mitosna” i 110/15 kV
»Sulejéwek” (poza obszarem opracowania). ‘

2. Ustala si¢ zasade zasilania w energie elekiryczna z sieci elektroenerg,etycznej poprzez jej
budowe i rozbudowe dokonywang w uzgodnieniu i na warunkach, okreslonych przez
wiasciwy Zaklad Energetyczny.

3. Plan ustala lokalizacje dodatkowych stacji trafo 15/0,4 kV zgodnie z ustaleniami na
rysunku planu. -

Gazownictwo

§ 24

L. Ustala sig zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celdw
ospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowana istniejaca sied Sredniego

cisnienia.

13
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3. Linia ogrodzen winna przebiegaé w odleglosci nie mmiejszej niz 0,5 m od gazociggu.
4. W ogrodzentach nalezy sytuowaé szafkg gazowa dostgpna od-ulicy.

Usuwanie nieczystosci stalych i ptynnych

§25

1. Ustala sie wywdz nieczystosci stafych poza obszar opracowania.
2. Zaklada sig selektywng zbiérke odpadéw. W planach zagospodarowania dziatek nalezy
wyznaczaé miejsce do selektywnego sktadowania odpadéw w urzadzeniach przystosowanych

.--.do ich gromadzenia .

3. Odpady plynne winny by¢é wywdzone na podstawie uméw zbiorowych lub indywidualnych
do punktu zlewnego, :

Hydrografia

§ 26

1. Ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony
przeciwpozarowej oraz przebiegdw tras komunikacyjnych okreslonych w planie.

-+ 2, Ustala si¢ zakaz osuszania zbiornikdw wodnych.

3. Istniejace cieki i rowy melioracyjne, w trakcie robét konserwacyjnych nie moga by¢

. poszerzane i poglebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter. .
4. Plan zaleca, aby wszelkie konicczne uzbrojenie prowadzone bylo w plytkich wykopach, nie-
naruszajac stosunkéw wodnych.
3. Ustala sig zachowanie funkcji istniejacych rowéw, do ktérych nalezy zaliczyé odbiér wéd
pochodzacych ze sptywu wéd powierzchniowy ch.

Cieplownictwo

§27

1. Ustala sie, e istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wiasne, indywidualne
zrédia ciepta.

2. Nie dyskryminuje sie zadnego z nosnikéw energetycznych w obszarze planu pozostawiajac
decyzje wyboru uzytkownikom podsystemu, z preferencja paliwa gazowego badz
elektrycznoscei lub oleju niskosiarkowego. Warunki techniczne zasilania obszary pozwalaja do
celow grzewezych stosowaé bez ograniczen ilogciowych zardwno paliwo gazowe, ptynne
(olej lekki) jak i energie elektryczna. :

14




Rozdzial 6

' Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

§28

Plan wyznacza nastepujace strefy uciazliwosci oznaczone na rysunku planu:

1)
a)

b)

na terenach potozonych w pasach oddziatywania autostrady A2:

[ strefa, oddziatywania ekstremalnego - 20m od krawedzi jezdni, w ktérej obowiazuje
zakaz wszelkie; zabudowy , '

II strefa, zagrozefi — 50m od krawedzi jezdni, w ktérej dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej zwiazanej z autostrada i techniczne urzgdzenia ochrony
$rodowiska, : 5

III strefa, ucigzliwosei — 150m od krawedzi jezdni, zabudowa mieszkaniowa w tej strefie
winna by¢ chroniona stosownymi rozwigzaniami konstrukeyjno-budowlanymi oraz
ograniczajacych ucigzliwosé akustyczna, a w szczeg6lnosci poprzez zastosowanie okien o
podwyzszongj izolacyjnosei akustycznej i modernizacije urzadzen ustala sie zakaz
wprowadzania nowej zabudowy w odlegtodci mniejszej niz 20 m od brzegu rzeki Dhugiej.
od gazociggu $redniego cidnienia budynki mieszkalne nalezy Sytuowac w odlegtodci 1,5m
natomiast budynki uzytecznosci publicznej w odleglosci 3,0m od osi gazociagu,

plan ustala strefe ochronng, 15m wokét pomnikdw przyrody,

wokot linii 110 kV ustala sie strefe o zasiegu 19 m od osi linii na obie strony, w ktérej
obowiazuja nastepujace dopuszczalne odlegloéci sytuowania obiektéw:

w odleglosei poziomej wiekszej niz 9,7 m od osi zewngtrznych linii dopuszeza sie
budowe budynkdéw ustugowych i gospodarczych stuzacych czasowemu przeby waniu
ludzi np. garazy, warsztatéw, hurtowni, magazynéw. Dopuszezalne jest lokalizowanie
parkingéw.

w decyzjach o pozwoleniu na budowe wydawanych dla obiektéw polozonych w strefie
nalezy zastrzegaé kazdorazowo specjalne wymogi obowiazujace przy wznoszeniu .
obiektdw, okreslone w przepisach szczegdlnych,

wszelkie zagospodarowanie w obrgbie strefy nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z whadciwym
Zakiadem Energetycznym.

Rozdziat 7

Ustalenia konserwatorskie
w zakresie débr kultury

§29

W stosunku do obszaréw stanowisk archeologicznych ( oznaczonych na rysunku planu
symbolem i numeracja) plan ustala:

wszystkie zmiany w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw oraz planowane
inwestycje wymagaja uzgodnien z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw,
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- dopuszczenie zmian w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw oraz planowanych
inwestycji uzaleznione jest od wykonania — na koszt inwestora — badas | dokumentacji
stanowiska  archeologicznego tj.  przeprowadzenia - archeologicznych  badad
wykopaliskowych, wyprzedzajacych dziatania inwestycyjne. Badania archeologiczne, ze
wzgledu na sezonowy charakter prac, mogg, by¢ prowadzone od maja do wrzesnia , przez
upowazniong osobe posiadajaca zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

Rozdzial 8

Przepisy przejéciowe i koncowe

§30

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, z terenu objetego

planem, wszczetych przed dniem wejécia w zycie planu, a nie zakoniczonych decyzja
ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§31

Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie . wysokosé
stawkl procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wazrostu wartodci
nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu. Stawke procentows okresla sie
w wysokosci 0% dla calego obszaru planu. : :

§32

W odniesieniu do terenéw objetych planem tracq moc zapisy planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, zatwierdzonego uchwata Nr V1/27/94
Rady Gminy Halinéw z dnia 10 listopada 1994r.(Dz.Urz.Woj.Warszawskiego Nr 26 poz.846
z dnia 12.12.94r.) oraz zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Halindw, zatwierdzona uchwata Nr XX11/205/97 Rady Gminy Halinéw
z dnia 24 kwietnia 1997r.(Dz.Urz.W0j.Warszawskiego Nr 35 poz.113 zdnia 11.08.97r.), a
takze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow,
zatwierdzona uchwata Nr XXIX/256/98 Rady Gminy Halinéw z dnia 23 kwietnia
1998r.(Dz.Urz. Woj. Warszawskiego Nr 39 poz.131 z dnia 27.07.98r.)

§33

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Halinowie,

16



§ 34

Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Ufzqdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§35

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Pelniacy Funkcje Organéw Gminy

inz. Wlodzimierz Karasek

PELNIACY FUNKC
RGANOW oM j
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