.. RADA MIEISKA w HALINOWIE | ) LA

06-974 Halindw, ul. Spotdzieicza 1
woj, mazowieckie

UCHWALA Nr XXXVII/ 202/ 02
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE
z dnia 29 lipca 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnego BUDZISKA w gminie Halinéw

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139), art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z

o pozn.zm.), w zwiazku z Uchwala Nr V/63/99 z dnia 25 marca 1999r. Rady Gminy Halinow w

| sprawie przystapienia do  sporzadzania Studium  Uwarunkowadn 1 Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Halinéw oraz  Miejscowych  Planow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Halinow oraz Uchwata Nr X/143/99 z dnia 23
grudnia 1999r. w sprawie zmian w uchwale Nr V/63/99, Rada Miejska w Halinowie uchwala
co nastgpuje:

Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu

g
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
granicach administracyjnych wsi Budziska , w gminie Halindw.

Plan uchwala si¢ w granicach ustalonych na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1: 5000, ktory jest integralng czgdcia planu ( zatacznik Nr 1 do uchwaly).
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§3
Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,
2) lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowama
terenu,

3) wymagan szczegdlnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z
wystgpowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnien,




4) warunkéw dopuszczalnych przeksztalcen istniejacych dziatek geodezyijnych,
3) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowe;j,
6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

: §4
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
-2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) Linie rozgraniczajace obszary o rdéznym przeznaczeniu,

2) Linie rozgraniczajace ulic,

3) Obowiazujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,

5) Tereny zabudowy zagrodowej,

6) Tereny ustug ,

7} Tetreny rolne,

8) Tereny zielen lesnej,

9) Projektowane stacje transformatorowe,

10) Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu,

11) Oznaczenia zasiggu stanowisk archeologicznych.

§5

Orientacyjne linie rtozgraniczajace ulic i dojazddéw, zaznaczone na rysunku planu linig

przerywana mogg by¢ korygowane w zaleznosci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w -

planie szerokosci oraz przekroju, bez koniecznoéei zmiany niniejszego planu.
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Ustalenia dla poszczegdlnych terendéw obowiazuja lacznie odpowiednio z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2

Przepisy ogélne

Wyjasnienie uzywanych pojeé

§7

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Halinowie w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumicé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych,
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3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5} przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktdre uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé taka cze$¢ powierzchni
dziatki, ktéra nie =zostala zabudowana ani wutwardzona nawierzchnia sztuczna
zagospodarowang jako tereny zielone lub wodne,

7) ustugach i dziatalno$ei gospodarczej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumieé ustugi o
charakterze bytowym wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace na
terenach mieszkaniowych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.),

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé granicg pomigdzy terenami o
roznym  sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub rdéznym przeznaczeniu
podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy terenami paséw drogowych i
ulicznych a teremami przeznaczonymi pod zabudowe 1 inne zainwestowanie, badZ
bedacych w uzytkowaniu rolniczym i lesnym,

9) obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumie¢:

e ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 218 z dnia 6 lipca
2001r. w sprawie zmiany Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997r, dotyczacym  zagospodarowania  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu
(Dz.Urz. Woj. Warszawskiego Nr 43,p0z.149), w odniesieniu do opisu granic (Dz.Urz.Woj.
Mazowieckiego Nr 161, poz. 2363 z 2001r.) a takze te ktdére odnosza si¢ do pojedynczych
przedmiotéw poddanych ochronie (pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne),

e stanowiska archeologiczne,

10) ilekroé na rysunku planu lub w tekscie planu dany teren ma oznaczone przeznaczenie przy

pomocy kilku symboli (ktérym odpowiada kilka definicji), to nalezy rozumied, ze zgodnie
z okredlong kolejnoscia zapisu preferencja, na w/w terenie moga wysigpowal
jednoczesnie wszystkie odpowiadajgce przeznaczeniom funkcje.

Ustalenia og6lne dla calego obszaru planu

§8
Plan ustala, ze dla calego obszaru opracowania 1 na catym obszarze opracowania:

1) dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych =z przeznaczeniem 1 warunkami
zagospodarowania terenéw okre§lonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza si¢ realizacje
uktadu drogowo-ulicznego wedlug ustaleft rozdzialu 4 1 elementéw infrastruktury
wedtug ustalen rozdzialu 5 uchwaty,

2} jako obowigzujacy plan przyimuje: docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode
i odprowadzania $ciekow do oczyszczalni,
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3) do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode i odprowadzama
Sciekdw dopuszceza sig stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych Wymog1 prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska,

4) ustala si¢ zasade przebudowy istniejacych na obszarze objetym planem urzadzen
melioracyjnych (systeméw drenarskich) przed przystapieniem do realizacji zabudowy na
wlasny koszt inwestoréw, a projekt przebudowy nalezy uzgodnié z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

5) na terenach wystepowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje nalezy
uzgodni¢ z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

6) wyklucza si¢ z zabudowy kubaturowej posesje nie mogace spetniad warunkéw zabudowy
okreslonych w przepisach Prawo budowlane,

7) dopuszeza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie §ciekéw czy stacje telekomunikacyine na
podstawie opracowan technicznych, bez koniecznosei zmiany niniejszego planu,

8) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowad tereny dla infrastruktury technicznej,

9) w przypadkach uzasadnionych wymogami techmcznyml pIan dopuszcza prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ‘ulic, na dziatkach
stanowiacych wlasnosé oséb trzecich, za ich zgoda,

10) usytuowanie budynkéw powinno by¢ realizowane w odleglosei minimum: Sm od linii
rozgraniczajgeej ulicy, od rowéw melioracyjnych 10m., od rzek 20m., od $ciany lasu 20 m
0 ile na rysunku planu nie zostaly okreslone inne, nieprzekraczalne hme zabudowy,

11)linia ogrodzen nie moze przekraczaé granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej ulicy lub
placu badZ innej linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej
powyzej 0,6m. od poziomu terenu, lgczna powierzchnia prze$witéw umozliwiajaca
naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min.25% powierzchni azurowej czesel
ogrodzenia migdzy stupami. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierat sie na
zewnatrz dzialki. Linia ogrodzenia winna przebiegaé w odlegtosei min. 0,5m od
gazociggu. Ogrodzenia wzdhuz naturalnych ciekéw i zbiornikéw wodnych powinny
przebiegat w odleglosei nie mniejszej niz 5,0m. od gérej skarpy cieku,

12) w linii ogrodzenia nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich
dostep od strony ulicy,

13) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniaja na terenach
swoich dzialek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami
szezegdtowymi dla obszaréw funkcjonalnych,

14) ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania
przepisow szczegllnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym musza byé spetione
nastgpujace warunki:

a) projekt podziatu terenu winien zawieraé wszystkie urzadzenia sieci infrastruktury
technicznej, przy czym zabrania sig lokalizowania w nowo wydzielanych drogach
urzgdzen pogarszajacych warunki uzytkowe zgodme z przeznaczeniem drogi
publiczne;j,

b) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé wartosei uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po
podziale, z zachowaniem innych ustalen planu.

15) wewnetrzna obshuga komumkacyjna obszaréw nie wniesiona na rysunek planu stanowi
wlasno$¢ prywatna i nie podlega obowiazkowi przejecia przez Gming,

16) umieszczanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam nie moze
powodowaé utrudnien w komunikacji pieszej i kolowej oraz nie moze, poprzez
przestonigeie powiazan widokowych, uniemozliwiaé odczytanie kompozycji przestrzenne;
ukladéw urbanistycznych ,



17) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach

kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych
(wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze utrudniaé korzystania z nich lub zaklécaéd
ich uzytkowania,

18) usytuowanie wolnostojgcych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach

ulic, musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpicczefistwa ruchu drogowego i
przepisami Prawa budowlanego,

§9

Ustala sig, ze na calym obszarze dziatania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony i
ksztattowania $rodowiska:

D

2)

3)
4)
S)
6)

7)

8)

)

nie dopuszcza si¢ naruszania istniejacych na terenie opracowania obszarow lesnych, z
wyjatkiem tych, ktore otrzymaty zgode odpowiednich wiadz na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. Gospodarke lesna nalezy prowadzié zgodnie =z
programem zagospodarowania laséw nalezacych do indywidualnych wiadcicieli,
w zasiegu ,,Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu” zagospodarowanie,
zabudowa 1 uzytkowanie posesji musi speilnia¢ warunki zawarte w Rozporzadzeniu
Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r. Nr 117 (Dz.Urz. Woj.Mazowieckiego
Nr 93,p0z.911), '

ustdla si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przectwpowodziowe] oraz budowy uktadu drogowego,
ustala si¢ zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiornikéw wodnych,
nad rurociggami drenarskimi nie nalezy wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych
nawierzchni,
ustala si¢ zakaz zmian warunkéw wodnych oraz konieczno$é przebudowy systemu
drenarskiego przed zainwestowaniem terenu,
istniejace cieki i rowy melioracyjne, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie moga by¢
poszerzane 1 poglgbiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter (zakaz nie
dotyczy robdt odtworzeniowych),
zaleca sig , aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w plytkich wykopach,
nie naruszajac stosunkéw wodnych — kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w sposob
zapewniajacy szczelnodé przewodow, studzienek i przepompowni,
wprowadza si¢ ochrong wéd podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacii
obiektéw, ktérych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie
wplynac na stan tych wod oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiektéw do sieci gminnych
po ich realizacji,

10} w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem

nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

11) ustala si¢ obowiazek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym rowniez

odpowiedzialnodci wiladcicieli dzialek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody
znajdujacymi si¢ na terenie dzialek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej: lasdéw, pojedynczych drzew, zadrzewied $rdédpolnych i przydroznych oraz
zieleni tegowe;j.
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Rozdziatl 3

Ustalenia dla poszczegdélnych terenéw

Tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej

§ 10

1. Pod zabudowe mieszkaniowo-ushigowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)
3)

6)

7)

8)
9)

adaptuje sig istniejgca zabudowe mieszkaniowa,

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi
ustugami nieuciazliwymi,

wyklucza sig lokalizacje handlu hurtowego, ustug lakierniczych, blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz, sktadéw, magazynéw rzemiosta
produkeyjnego, innych obiektéw mogacych powodowaé uciazliwosé dla otoczenia,

ustala si¢ nieprzekraczalng wysokosé zabudowy jednorodzinnej — do'12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego,

ustala sie nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy ustugowej — do 12 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe),

parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika:

a) 3 m.p./ 100m* pow. uzytkowej - dla obiektéw ustug nieucigzliwych,

b) 2 m.p./ dzialke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

nowo tworzone dziatki pod zabudowe mieszkaniows 1 ustugowsa winny posiadaé
powierzchnie minimum 1000 mz,

front dzialki powstatej w wyniku wtdrnych podzialéw nie mmiejszy niz 18 m,
dostosowanie architektury budynkow do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- 1 wielospadowych i nachyleniu
pofaci w granicach 35%.45° oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

10y mozliwodé lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych, bez poddaszy

uzytkowych

11) obowiazuja nastepujgce wymogi z zakresu ochrony srodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektow o ucigzliwej funkeji produkeyjnej oraz zakaz lokalizacii
innych obiektéw mogacych powodowaé stale badZ okresowe ucigzliwosci dla
podstawowych funkcji terenu w tym réwniez tzw. ucigzliwo$ci nie normowane (np.
odory) lub pogarszajacych stan §rodowiska ( w rozumieniu przepiséw szczegélnych),

b) ewentualna uciazliwoséé dla Srodowiska wywolana przez obiekty ushugowe i inne nie
moze wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywaé koniecznosci
ustanawiania strefy ochronnej,

¢) powierzchnia biologicznie czynna nowo zabudowywanych dziatek nie moze by¢
mniejsza niz 60% ich powierzchni,




Tereny zabudowy mieszkaniowej

§11
1. Pod zabudow¢ mieszkaniowa przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN .

2. Na terenach , o ktérych mowa W ust. 1, obowiazujg nastc;pujance- zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach
wolnostojace] i blizniaczej, na jednej dziatce jeden budynek mieszkalny,

2) ustala sie nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy jednorodzinnej — do 12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego,

3) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie pro;ektowe zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu potaci
w granicach 35°-45° oraz trady cyjnych materialéw wykonczeniowych,

4) sytuowanie budynkow wzdhuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

5) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny byé
zlokalizowane na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika :

2 m.p./ dzialke,

6) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych bez poddaszy
uzytkowych,

7) minimalng powierzchnig dzialki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw 1000 m?,

8) front dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziaiéw nie mniejszy niz 18 m w przypadku
zabudowy wolnostojacej lub 12m dla zabudowy blizniaczej,

9) dopuszcza sig realizacje ustug nieucigzliwych wbudowanych, ktérych uciazliwo$é nie
wykracza poza obiekt budowlany,

10) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 60% jej powierzchni,

Tereny zabudowy uslugowej

§12

1. Pod zabudowe ustugowa przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Uk.

2. Dla obszaréw uslugowych (Uk) ustala sie nastepujace obowiazujace przeznaczenie

podstawowe: handel, gastronomia, turystyka, magazyny, hurtownie, warsztaty drobnej

wytworczoscei, ustugi komunikacyjne.

3. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie realizacje zabudowy ushugowej w formach wolnostojacej , bliZniaczej lub
szeregowe], na jednej dzialce jeden budynek ,

2) ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ dla nowo realizowanych i przebudowywanych
obiektéw —do 12 m w kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego
( 2 kondy gnacje uzytkowe- druga kondygnacja powinna stanowié poddasze uzytkowe),

3) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie progektowe zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach 35%-45° oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

4) uciazliwos¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wiasnosci posiadanej
dziatki,

5) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzehni,
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6) minimalna powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtérnych podziatéw 250 m?,

7) front dziatki powstalej w wyniku wtérnych podziatéw nie mniejszy niz 8m,

8) zakaz lokalizowania komunikacji kolowej wewnetrzne] na granicy z dziatkami
przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach budownictwa
mieszkaniowego,

9} parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na
terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika:

-dla obiektéw biurowo-ushugowo-handlowych ok. 3 m.p./ 100m? pow. uzytkowej ,
_-dla obiektéw sktadowo-magazynowych, hurtowni ok.6 m.p./1000m? POW.magazynowej,
-dla stacji obstugi pojazdow - 5 m.p./ 1 stanowisko naprawcze.

Tereny zabudowy zagrodowej

§13

1. Pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe] przeznacza sie teren
oznaczony na rysunku planu symbolem MR.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzujq nastepujace zasady zagospodarowania;

1) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ,

2) ustala sie nieprzekraczaing wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5 m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejgeego,

3) dopuszcza sie wysokod¢ budynkéw gospodarczych i1 garazy oraz budynkéw dla
prowadzenia dziatalnosci ushugowej i gospodarczej nie wigce] niz 1 kondygnacje
uzytkowa,

4) dostosowanie archltekmry budynkéw do otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
polaci w granicach35%-45" oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

5) sytuowanie budynkéw wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

6) jako przeznaczenie uzupelniajace plan ustala lokalizacje:

a) budynkdw inwentarskich i gospodarczo-sktadowych w ilosci maksymalnej trzech na

dzialce,

b) wbudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci
gospedarczej,

¢) urzgdzen infrastruktury techmczne; dla potrzeb lokalnych,

7) dla zabudowy zagrodoweJ wielkod¢ nowotworzone] dzialki winna sie zawieraé w
granicach 1500-2500 m?,

8) ewentualna uquhwosc winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wilasnosci
posiadanej dziatki,

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze byé mniejsza niz 30% jej powierzchni,

10) zakaz lokalizacji obicktéw o uciazliwej funkcji produkcyjnej oraz innych obiektéw
mogacych powodowa¢ stale badZ okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkeji
terenu,
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Tereny upraw rolnych i ogrodniczych

§ 14

1.Pod uprawy rolne-i ogrodnicze przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem R. .

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.] obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ utrzymanie funkeji rolniczej,

2} adaptuje sig istniejacq zabudowe siedliskowo-gospodarczg z dopuszezeniem modernizacji
i przebudowy,

3) na terenach rolniczych dopuszcza sig ustugi rekreacii, turystyki i sportu
( np. golf ,jezdziectwo) — bez prawa zabudowy,

4) dopuszcza sie realizacjg sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzadzeniami,

Tereny laséw

§15

1. Tereny laséw oznaczono na rysunku planu symbolem LS.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje ochrona terendéw lesnych zgodnie z przepisami ustaw szczegdlnych,

2) ustala si¢ adaptacjg¢ istniejacej zieleni i duktdéw lesnych,

3) ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej ,

4) zalecenie zalesiania terendw bedacych w uzytkowaniu nielesnym.

Rozdzial 4
Ustalenia komunikacyjne

§ 16

1. Uklad drogowo-uliczny stanowia ulice lokalne i dojazdowe a takze ciagi pieszo-jezdne
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planuy,

2. W obszarze ustala si¢ nastepujace ciagi komunikacyjne o funkcjach ulic lokalnych:

1) ulica, oznaczona symbolem KUL — min. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,

2) ulice dojazdowe oznaczone symbolem KUD — min. szer. w 1. rozgraniczajacych 10 m,

3) ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KD - min. szer. w 1. rozgraniczajacych 5 m.




§17

1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych ulic
ustala si¢ pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Udcislenie szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych wrysowanych na rysunku planu
linig przerywang jako orientacyjne, powinno nastgpi¢ w opracowaniach szczegotowych

( danych technicznych, projektach ulic).
"3. Adaptuje si¢ dojazdy wedlug stanu istniejacego na terenach , ktorych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem zachowanie szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjete linie rozgraniczajace, nie zabezpieczaja
mozliwosci prowadzenia planowanej, pelnej infrastruktury podziemnej w  liniach
rozgraniczajacych. Dopuszcza si¢ na tych terenach prowadzenie czeSci infrastruktury przez
tereny dzialek, przy zachowaniu obowiazujacych przepiséw.

§18

Na terenach ukiadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszeza sie dotychezasowy sposéb uzytkowania.

§19
Ustala si¢ zasadg zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw 1 wiascicieli posesji

na terenach wiasnych, w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami
szezegbtowymi dla obszardéw funkcjonalnych.

Rozdziat 5
Zasady uzbrojenia terenu
Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 20

1.Ustala si¢ , ze obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wode z wodoclagu grupowego
(z ujeciem wody w Okuniewie).

2. Do czasu wybudowania sieci wodociagowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni
wihasnych na dziatkach.

3. Ustala sig, ze jako$¢ dostarczanej odbiorcom wody z sieci wodociagowej musi odpowiadaé
wymogom zawartych w przepisach szczegdlnych.
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Kanalizacja

§21

1. Dla terendéw nie wykluczonych z zabudowy ustala sig obowigzek odprowadzania sciekdw
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni $ciekéw poprzez system kanalizacji badZ wywoz ze
zbiornikdéw bezodptywowych przez specjalistyczny zaklad oczyszezania na warunkach (ilos¢
i jakos¢ sciekow) okreslonych przez whasciciela (administratora) kanalizacji i oczyszezalni .
2. Ustala sie sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istnigjacej 1
projektowanej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej.

4, Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych éciekéw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych.

Elektroenergetyka

§22

1. Zaktada si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich terendw zainwestowania w
oparciu o istniejace stacje elekiroenergetyczne: 110/15 kV ”Stara Mifosna™ 1 110/15 kV
HSulejéwek” (poza obszarem opracowania).

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe siect
elektroenergetycznych kablowych niskiego i $redniego napigcia od istniejacych systemow ,
w uzgodnieniu 1 na warunkach Zaktadu Energety cznego.

3. Plan ustala lokalizacje dodatkowych stacyi trafo 15/0,4 kV zgodnie z ustaleniami na
rysunku planu.

Gazownictwo

§23

1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celéw
gospodarczych 1 ewentualnie grzewezych w oparciu o rozbudowang istniejacg sie¢ sredniego
ci$nienia.

2. Warunki techniczne dostawy gazu oraz na budowe gazociggéw ustali dostawca gazu —
Polskie Goérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. Oddzial w Warszawie Mazowiecki
Okrggowy Zakiad Gazownictwa. _

3. Linia ogrodzen winna przebiegaé w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociggu.

4. W ogrodzeniach nalezy sytuowac szafke gazowa dostepna od ulicy.
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Usuwanie nieczystosci stalych i plynnych

§ 24

- 1. Ustala sig wywoz nieczystosci statych poza obszar opracowania.

2. Zaklada sig selektywna zbiorkg odpadéw. W planach zagospodarowania dzialek nalezy
wyznaczaé miejsce do selektywnego skladowania odpaddéw w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia .

3. Odpady plynne winny by¢ wywozone na podstawic uméw zbiorowych lub indywidualnych
do punktu zlewnego.

Hydrografia

§25

1. Ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony
przeciwpozarowej oraz przebiegéw tras komunikacyjnych okreslonych w planie.

2. Ustala sig zakaz osuszania zbiornikdw wodnych.

3. Istniejace cieki i rowy melioracyjne, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie moga byé
poszerzane 1 pogigbiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter.

4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w plytkich wykopach, nie
naruszajac stosunkow wodnych.

5. Ustala si¢ zachowanie funkcji istniejacych rowdw, do ktorych nalezy zaliczyé odbidr wéd
pochodzacych ze sptywu wéd powierzehniowych.

Cieplownictwo

§ 26

1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki bgda posiadaly wiasne, indywidualne
Zrodla ciepta.

2. Nie dyskryminuje si¢ zadnego z noénikéw energetycznych w obszarze planu pozostawiajac
decyzje wyboru uzytkownikom podsystemu, z preferencja paliwa gazowego badz
elektrycznoset lub oleju niskosiarkowego. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalajg do
celow grzewczych stosowac bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, plynne

( olej lekki) jak i energie elektryczna.
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Rozdzial 6

Ograniczenia dia zabudowy i zainwestowania

§27

1. Na terenach potozonych w okreslonych na rysunku planu pasach oddzialywania
istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych , tworzacych w zaleznoéci od ich
przeznaczenia lokalne ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania obszardw i wydzielen
planistycznych, ustala sig sposdb zagospodarowania zapewniajacy zaréwno bezpieczefstwo
ludzi jak 1 prawidtows prace linii wysokiego napigeia. Koneczne jest zachowanie
nastepujacych odleglosei pomiedzy osia linii a zabudows, przeznaczona na staty pobyt ludzi:
s linie 400 kV — odleglosc ok. 43 m.

o linje 220 kV — odleglosé ok. 34m.

powyzsze strefy oddziatywania lini elektroenergetycznych wysokiego napigcia — wynikajace
ze szkodliwego oddziatywania pola elektromagnetycznego — moga byé weryfikowane w
decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w trybie i na zasadach
okreslonych w przepisach szezegdlnych.

Rozdzial 7

Ustalenia konserwatorskie

w zakresie dobr kultury

§28

Dla terenéw polozonych na obszarze stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku

planu symbolem oraz numerem ewidencyjnym ustala si¢ obowigzek:

1) uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw,

2) przeprowadzania archeologicznych prac ratowniczych na koszt inwestora,

3) w zamierzonych dzialaniach inwestycyjnych nalezy uwzglqdmac sezonowy charakter prac
archeologicznych,

4) wszelkie roboty ziemne ( w tym roboty niwelacyjne zwiazane z zamierzonymi

inwestycjami) musza by¢ prowadzone pod staltym konserwatorskim nadzorem
archeologicznym.
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Rozdzial 8

Przepisy przejSciowe i konicowe

§ 29

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, z terenu objetego
planem, wszczgtych przed dniem wejscia w Zycie planu, a nie zakonczonych decyzja
ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§30

Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokos¢ stawki
procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu. Stawke procentows okre$la si¢ w wysokosel
0% dla catego obszaru planu.

§31

W odniesieniu do terendw objetych planem traca moc zapisy planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, zatwierdzonego uchwata Nr VI/27/94
Rady Gminy Halindéw z dnia 10 listopada 1994r. oraz zmiana miejscowego planu ogéinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinow, zatwierdzona uchwatg Nr XXI1/205/97
Rady Gminy Halindw z dnia 24 kwietnia 1997r. a takze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, zatwierdzona uchwata Nr XXIX/256/98
Rady Gminy Halindéw z dnia 23 kwietnia 1998r.

§32
- Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Halinowie.

§ 33
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§34
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Pelniacy Funkeje Organéw Gminy:

inz. Wlodzimierz Karasek

PELNIACY FUNKCJE
ORGANQOW GMIN
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