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UCHWALA NR XXXVI11.324.2013
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE
7 dnia 27 czerwea 2013 1.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego
migjscowosci Okuniew; gmina Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2013 r. poz. 594) oraz art. 14 ust. 81 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 miarca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowamu przestrzennyin { Dz: U, z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445
oraz z 2013 r. poz. 21 i 405) w zwiazku z Uchwalq Nr VIL60.2011 Rady Mle_]skle_] W
Halinowie z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie: przystacplema do sporzqdzema migjscowego
planu zagospodarowama przestrzennego miejscowosci  Okuniew, gmma Halinow,
stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i klerunkow
zagospodarowania  przestrzennege gminy Halindw uchwalonego Uchwala Nr
XXXVII/333/10 Rady Micjskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 roku Rada Miejska w
Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasniénie uzytych w uchwale okreslen

§1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosei Okuniew,
gmina Halinéw, w granicach administracyjnych solectwa Okuniew, zwany dalej planen wraz,
Z:

1) rysunkiem planu stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwaly, bedacym integralng czeScia
planu;

2) rozstrzygnigeiem dotyczacym sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu
planu stanochym zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3} rozstrzygniciem o sSposobie realizacji zapisanych w planic inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadafi wlasnych gminy oraz zasadach ich
finahsowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigcym zatacznik
Nr 3 do uchwaty.



1)

2)
3)
4)
3)
6)
7

8)
9)

§2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa na rysunku planu w skali 1:1000.

§3 . W pf-a;nie 'okre§Ia SiQ"
roznych zasada,ch zagospodarowama
zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kraJ obrazu kulturowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowepo i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowaria przestrzeni publicznych;
zasady ksztaliowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowaria terenow;
gramce 1 sposoby zagospodarowama terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
szczegolowe zasady i warunkl scalama i podz1a;1u niernchomosct;
szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10). zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w ustawie.

1)

2)

3)
4)

5)

6)
8)

9)

§4. lickro¢ w uchwale jest mowa o:
dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlana w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
dojezdzie nie oznaczonym - nalezy pizez to rozumieé nie oznaczona na rysu’nku planu
liniami rozgraniczajacymi drogg wewrgtizng o Széroko§ei wynoszacej co najmniej 5 m,
niezbedna dla zapewnienia obstugi komumkacy]ne; terenu;
linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu linie
rozgraniczajgea tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku
plany lini¢ wyznaezajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowa¢ budynek;
ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé takie ogrodzenie wykonane z przeset i
shupéw, w ktérym w kazdym przesle co najmniej 30% catej powierzchni rzutu poziomego
staniowi przeswit;
planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem
uchwaty, okreslone w §1 uchwaly:
przepisach odrebnyeh — nalezy przez to rozumicé przepisy ustaw wraz 7z aktami
wykonawezymi;’ -
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw wszystkich
budynkéw na danej dziatce budowlanej lub terenie mietzonych po zewngtrznym obrysie
$cian kondygnacji przyziemnych;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumicé takie przeznaczenie, ktore
dominuje na danej dziatce i jest realizowsrnie w picrwszej kolejnosei;

10) przeznaczeniu uzupelma]qcym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére

uzupehiia jego przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

11) rysanku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali

1:1000 stanowigey zatacznik Nt 1 do uchwaty;

12) reklamie — nalezy przez to rozumieé grafike umieszczong na materialnym podiozu lub

formg przestrzenna niosaca przekaz informacyjny o charakterze komercyjnym;
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13) tereni¢ — nalezy przez to rozumieé czg§é obszaru objetégo planem o ckreSlonym
przezpaczeniu i zasadach zagospodarowama, Wyziigezong na rysunku planu linfami
rozgraniczajacymi;

14) wchwale - nialezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Migjskiej w Halinowie;

15) udziale powierzehni biologicznie czynmnej — nalezy przez to rozumie Wyrazony
precentowo stosunék powierzchni terenu b1010glczme CZYNNego W rozumieniu przepiséw
odrébriych do catkowite] powierzehni dziatki budowlane] lub terenu;

16) ushugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumieé rodzaje dzialalnosci zakwalifikowane
na podstawie obowigzuj acych przepisdw odrgbiych do przedsiewzieé mogacych zawsze
znaczaco oddziatywad na stodowisko lub mogacych potenc;a.lme znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, ktérych prowadzenie moze powodowaé poza granicami tereny, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny przekroczenic obowigzujacych dla tych terendw
standardéw §rodowiska — w tymi nori dotyczacych hatasu, wibracji, czystoSci powietizd,
wod, ziemi;

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wysoko§é mierzona od poziomu terenu
- wg naturalnej warstwicy - przy najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujacym
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do rzednej kalenicy lub innego
najwyzszego punktu budynku ( bez elementéw budynku takich jak maszty;, anteny,
kominy: itp.).

§5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku plane sy oznaczeniami
obowiazujacymi:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu Iub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzckraczalne i obowiazujace linic zabudowy;
4) przegnaczenie tefenow;
5) przebieg drég publicznych i ich klasy;
6) przebieg drog wewngtrziych.

2. Pozostale ozhaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. maja charakter
informacyjny.

§6. Ustala sie nastepujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenow oraz
odpowiadajace im oznaczenia uzyte w uchwale:

1)  od1.MNdo65MN  -tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

2) od 1.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzirnej i zabudowy
do 22.MNU ustugowej;

3) od 1.U do 13.U - tereny zabudowy ushigowej;

4y  od LUO do2.UO - tereny zabudowy ushigowej — ustug o§wiaty;

5y UK - teren zabudowy ushigowej — ustug sakralnych;

6) o0d1.PUdo9.PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugows;;

7 R - tereny rolnicze;

8) ZL - terény lasow;



9  ZLZ - tereny zalesien;

10y ZN - tereniy zicleni naturalnej;
11)  od 1.ZP do 5.7ZP - tereny zieleni urzgdzoney;
12y  od 1.ZD do 2.ZD - tereny ogrodow dziatkowych;
13)  od1.ZCdo2.ZC - tereny cmientarza;
14y WS - tereny wéd powierzchniowych ( rzeki );
15) KD - terény drdg publicznych:
a)y 1KDGP ~ teren drogi klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego,

b) od 1.KDZ do 4.KDZ ~ tereny drég klasy zbiorczej,
¢) od 1.KDL do 5.KDL ~ tereny drog klasy lokalnej,
d) od 1.KDD do 73.KDD - tereny drég klasy dojazdowej;

16) KDW - tereny istniejacych drog wewnetrznych;
17) KDWw= - tereny projektowanych drog wewnetrznych;
18) KS - teren parkingu;
19y W - teten infrastruktury technicznej — ujqc'i';a»w'o.dy;
20)  0d 1.OT do 2.0T - tereny technicznef obshugi gminy.

Rozdziat 2

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
w tym podlegajace ochronic na podstawie przepiséw odr¢bnych

§7. W obszarze oddzialywania ¢cmeniarza wyznaczonym. wzdhiz jego granic w odlegtosei
do 50 m, oznaczonym na rysunku planu - na podstawie przepisow odrebnych - obowigzuje
zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej, zaktadow zywienia zbiorowego, zakladow
przechowuigeych artykuty Zzywnosciowe, studzien a w odleglodci od 50 do 150 m wiw zakaz
obowigzuje w stosunku do obicktéw na terenach nie posiadajgcych sieci wodociggowej.

§8. Na calym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizecji:
1) pizedsigwzigé polegajacych na skladowaniu, przetwarzaniu, odzysku i gospodarce
odpadanti, _
2} przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
wodnych zbiornikow retencyjrych; '
3) przedsigwzigé mogaeych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiemm:
a} infrastruktury technicznej,
b) zabudowy produkeyjno-ushigowe]j w terenach oznaczonych od 1.PU do 8.PU,
c) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg,
d) drég publicznych,
¢} melioracji.

§9. 1. Zgodnie z regulacjami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
srodowiska ustala si¢ obowigzek zdchowania okreslonego w przepisach dopuszczadlnego
poziomu hatasu w srodowisku:



1) dla terenéw oznaczonych od 1.MN do 65.MN - jak dla tetendw pizeznaczonych pod

~ zabudowe mieszkaniows;

2) dla terendw oznaczonych od 1.ZP do 5.ZP otaz od 1.ZD do 2.ZD - jak na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) dla tefenéw oznaczonych — od 1.MNU do 22.MNU — jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-ustugowe;

4) dla terendéw oznaczonych od 1.UO do 2.UO - jak pod budynki zwiazane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy:

2. Pozostale tereny, nie wymienione w ust 1, nie naleza do grupy terenéw, dla ktérych — na
podstawie przepisdbw odrebnych - nalezy okredli¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku

§10. Przy zagospodarowaniu czesci obszaru potozonego w oznaczonych na rysunku planu
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — 0bow1qzujq zakazy w zakresie
sposobu zagospodarowania wynikajace z obowigzujacych przepisow odrebnych dotyczacych
tego obszaru.

§11. 1. Dla terenéw polozonych w za51qgu zalewu bezposredniego woda o
prawdopodobienstwie 1% uwzglednienie PrZepIsow odrgbniych w zakiesie zasad
zagospodarowania obszaréw szezegblnego zagrozenia powodzia.

2. Podczas prowadzenia inwestycji w terenach o ktorych mowa w' ust 1 nalezy uwzglednié
przepisy odrebne z zakresu ochrony przeciwpowodziowej.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1 zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

§12. 1. Ustala sig zachowanie i ochron¢ znajdujacych sie na obszarze objetym planem
pomnikéw przyrody wedtug wykazu:
1) dab szypulkowy (Aleksander) — nr w rejestrze 551, wiek: 200, obwod 285, wysokosé 22;
2) dab szypulkowy — nr w rejestrze 578, obwéd: 340 wysoko$é: 17, topola kandyjska— nr
w rejestrze 1295, obwéd: 130, 615, wys_oko_.sc 24;
3) topola biata — nr wrejestrze 6’235',_ obwidd: 400, Wys_okoéé: 30;
4)  lipa drobnolistna — ar w rejestize 1297, obwod 290, wysokosé 19;
5) wiaz szypulkowy — nr w rejestrze 1296, obwod 380, wysokos¢ 23;
6) klon pospolity — nr w rejestrze 1255, obwod 350, wysokos¢ 22;
7y deby szyputkowe —nr w rejestrze 624, obwod 130-305 1285, Wysokos’;é 20118,

2. Dla drzew stanowiacych pomniki przyrody wymienionych w ust 1 ustala sig:

1) zakaz wycinania, niszczenia i uszkadzania;

2) zakaz umieszczania na drzewach tablic ( za wyjatkiem zwiazanych z ochrong przyrody );

3) zakaz wznoszenia jakichkolwick obicktéw budowalnych w odleglosci mniejszej niz 15 m
od drzewa stanowigcego pomnik przyrody.

§13. Z uwagi na brak na obszarze objgtym planem terenéw gomiczych — plan nie zawicra
ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 3
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Zasady ochrony dziedzictwa kilturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

§14. 1. Na obszarze objgtym planem wskazuje sie obickty objete ochrona konserwatorska
wpisane do rejestru zabytkow oznaczone na rysunku planiu:

1) k(_)sc_loi’ parafialny p.ow. Sw. Stanistawa Kostki (1 pot. XIX w; nr rej.. 1070/148 z
08.12.1958) wraz z plebanig (XIX w, nr tej.; 1070/148 z 08.12.1958);

2) kaplica ¢mentarna na cmentarzu rzym.-kat. (I pot XIX w, nr rej.:1071/156 z 08.12.1958);

3) cmentarz Zydowski (2 pot XIX w, nt tej.: 1393 z 02.02.1991);

4)  zespol patacowy (1 pot XIX w, nr rej.: 1071-A 2z 07.04.1977 1 7 22.11.2004).

2. Przy prowadzeniu robét budowlaniych i prac konserwatorskich w obicktach wymienionych.
w ust 1 obowiazuja przepisy odrebne.

§15. W strefie ,,A” $cistej ochrony historyeznej struktury przestrzennej oznaczonej na
rysunku planu ustala sig;
1) zachowanie Zasadmczych ¢elementow  historycznego rozplanowama zwhaszcza
utizymianie istniejacej sieci drog, alei, szpaleréw roslinnosei wysokiej, osi widokowrych 1
~ kompozyeyjnych, ukltadu stawow i c:1ekow wodsych;
2) obowiazek prowadzenia dziata inwestyeyjnych przy uwzglednieniu wymogdw
okreslonych w przepisach odi¢bnych.

§16. W strefie ,B” ochrony zachowanych elementéw zabytkowych oznaczonej na
rysunku planu ustala sig:

1) zachowanie zasadmczych elementéw hlstorycznego rozplanowanid, zwlaszcza
utrzymania istniejacej sieci drog, alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych;

2) mozliwosc reahzacp nowej zabudowy uzupetniajgeej funkeje historyezne z wymoglem
dostosowania jej do historyczinej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i bryly
zabudowy; przy Jednoczesnym zalozeniu harmonijnego wspélistiienia elementow
kompozyciji historycznej i wspolczestej;

3) obowiazek prowadzenia dziatan inwestycyjnych przy uwzglednieniu wymogow
okreSlonych w przepisach odrebnych.

§17. W strefie ,K” ochrony krajobrazu oznaczonej na rysunku planu ustala sig:
1) zachowanie istniejgcego drzewostany;
2). utrzymanie istaigjacego uzytkowania;
3) zakaz wprowadzania zwartych nasadzen wysoks rolinnoscia;
4) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych;
5) obowiazek prowadzenia dziatan 1nwestycy_]nych przy uwzglednieniu wymogéw
okre§lonych w przepisach odrebnych.

§18. Przy realizacji inwestycji w czgéciach terendéw objetych strefa archeologicznej

ochrony konserwatorskiej — jak oznaczono na rysunku planu - ustala sie;

1) obowiazek prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przy uwzglednieniu WYmogow
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) prowadzenie inwestycji w obrgbie stanowisk archeologicznych po poprzedzeniu ich
ratowniczymi badaniami wykopaliskowymi;

3) prowadzenie inwestycji w strefach ochrony stanowisk archeologicznych pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim;



4) pizeprowadzenie ratowniczych badan wykopaliskowych w przypadku odkrycia fiowych
stanowisk archeologicznych.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§19. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje si¢ na obszarze objetym planem
tereny zieleni parkowej oznaczone od 1.ZP do 2.ZP oraz tereny drég publicznych oznaczone
od 1.KDZ do 4KDZ, od 1. KDL do 5.KDIL oraz od 1.KDD do 73.KDD.

1) W terenach o ktory_ch; mowa w ust 1 zharmomzowame W zalq‘esi'c kolorystyki 1 uzytych
materialéw powtarzalnych elementéw zagospodarowania — w obrebie poszczegdlnych
grup jak tawki, latarnie, nawterzchnie chodnikow itd.;

2) zagospodarowanie w sposob umozliwiagjacy korzystanie 7 terendéw  osobom
niepelnosprawnym ruchowo; |

3) w zakresie zasad lokalizacji reklam - zachowanie ustalefi §23 uchwaty.

Rozdziat 5
Ogoélne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§20. O ile ustalenia Rozdziatu 8 uchwaty nie stanowia inaczej — w zakresie zasad
zagospodarowania terenOw ustala sig;

1) w zakresie zasad lokalizowania budynkow wzgledem drog:

a) lokalizowanie budynkow z uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu lindi
zabudowy,

by w przypadku reahzacp drog wewngtrznych — lokalizowanie budynkow w odleglo$ci
wynoszacej co najmniej 5 m od linii rozgraniczajacych tych drog;

2) dla terenéw realizacji zabudowy mieszkaniowej — zakaz realizacji wigeej niz jednego
budynku mieszkalnego na dziatee budowlanej;

3) na niezainwestowanych dzialkach budowlanych - zakaz realizacjii wolrostojacych
budynkéw gospodarczych jako frontowych;

4y zakaz podwyzszania terenu;

5) wramach lokali uzytkowych wydzielanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
na mocy przepisow odrebnych — realizacja lokali drobnego handlu oraz lokali typu
pracownia, studio, kancelaria;

6) jako przeznaczenie uzupetniajace dla terendéw przeznaczonych pod zabudowg uttzymanic
istniejacych i realizacje nowych:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ukladéw komunikacji wewnetrznej,
¢) zieleni urzadzonej.

§21. 1. O ile ustalenia Rozdzialu 8§ uchwaly nie stanowia inaczej — w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy ustala sig:



1)

2)

3)

przy realizacii elewacji budynkéw mieszkalnych i ustigowych:

d) zakaz stosowanid materiatow takich jak okdadzina z tworzyw sziueznych, blacha
trapezowa, sthaczka szklana itp.,

b) stosowani¢ materiatdw wykoficzefiiowych w barwach ziemi (rozumianych jako
odcienie bezu, bieli i zieleni) oraz pastelowych;

przy realizacji polaci dachowych budynkéw stosowanie kata nacliylenia potaci

WYNOSZACego:

a) dla budynkéw mieszkalnych: od 10% do 45°,

b) dla budyiikow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych: do 45°,

¢) dla budynkéw garazowych, gospodarczych: do 45%

w zakresi¢ ksztaowania zabudowy gospodarczej i garazowe] w terenach realizacji

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - realizacie budynkéw gospodarczych i

garazowych jako budyokow pattetowych o formach i materiatach nawiazujacych do

budynku mieszkalnego zlokalizowanego na danej dziatce budowlangj.

2. O ile z tresci przepisu nie wynika inaczej - ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy

zawarte w ust 1 oraz ustalenia Rozdziatu 8 uchiwaly dotycza reallzaCJl zabudowy nowej a
takze odbudowy, rozbudowy, niadbudowy, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
zabudowy istiiejgce;.

§22. W zakresie zasad realizacji ogrodzen na granicy z terenami drég publicznych ustala

Sig;

1y

2)

3)

4

1)

2)

3)

wysokos¢ ogrodzenia nie przekraczajaca:

a) dla terenéw oznaczonych od 1.MN do 66.MN, od 1.MNU do 22.MNU, od 1.U do
13.U: 1,80 m,

b) dla terendéw oznaczonych od 1.PU do 9.PU: 2,00 m,

¢} dla terenéw ozhnaczonych 1.ZC i 2.ZC: od 1,5 do 1,8 m ( jednakowa na calym
odcinku);

stosowani¢ ogrodzef azurowych o przgstach kutych, drewnianych ub wykonanych siatki

z zakazem stosowania ogrodzeni z prefabrykowanych przesel betonowych, ogrodzen

z tworzyw sztucznych oraz innych w razacy sposéb nieskomponowanych z otoczeniem;

mozliwoéé lokalizowania w linii ogrodzen szafek zwiazanych z obstugg indywidualnych

podtaczen do sieci infrastruktury;

lokalizacj¢ ogrodzen w Hniach rozgraniczajacych drég z mozhwosclq ich miejscowego

wycofania w glab dzialki w miejscach sytuowdnia biam wjazdowych a takze w miejscach

istnicjacych przeszkad takich jak drzewa, obiekty infrastruktury technicznej itp.

§23. W zakresie zasad sytuowania reklam ustala sig:

mozliwos¢ lokalizowania reklam wolnostojacych:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ushugowej - o powierzchni nie przekraczajacej
3m?,

b) w terenach zabudowy ushigowej 1 przemystowej - o powierzchni nie przckraczajacej
5m*;

mozhwo_sé lokalizowania reklam na elewacjach budynkéw jako wkomponowanych

w elewacjg, o powierzehmi nie przekraczajacej 20% rzutu poziomego tej elewaci;

w liniach rozgraniczajacych drég mozliwosé lokalizowania teklam w uzgodnieniu z

zarzadea drogi.



§24. Ustala sie obowigzek zapewmema miejsc parkingowych (w tym garazowych lub
postojowych) dla nowych inwestycii w nastepujacych iloseiach:

1)  dla zabudowy mieszkaniows]j — co najmnicj 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;

2) dla obiektéw gastronomicznych ~ co najmniej 2 miejsca na kazde 10 m* powierzchni
konsumpceyjnej kazdego obiektu;

3) dla obiektéw o§wiaty — co najmniej 2 migjscana 1 pomieszezenie do nauczania;

4) dla obicktéw handlowych — co najmniej 1 miejsca na kazde 20 m’® powierzchni
uzytkowej;

5) dla obiektéw administracyjnych — co najmniej 1 miejsce na kazde 25 m® powierzchni
uzytkowe;;

6) dla obiektow kultury i sportu — co hajmniej 1 miejsce na 3 uzytkownikow;

7) dla obiektow ustugowych pozostalych — co najmniej 2 migjsca na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu;

8) dla obicktéw produkeyjnych - co najmniej 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej;

9) ilosé migjsc parkingowych dla samochodéw ciezarowych i autokardw nalezy ustalié w
sposob indywidualny, dostosowany do programu zamierzenia inwestycyjnego;

10) dla obiektéw ushigowych — ilo§¢ miriejse postojowych dla rowerdw odpowiadajaca ilesci
migjse parkmgowych dla samochodow

N

reahzowa:na J_est mwesty(:}a

Rozdziat 6
Zasady dokonywania podzialu na nowe dzialki budowlane

§25. W zakiesic zasad i warunkow scalania i podziaha nieruchomosei ustala sig;

1) brak wskazania nieruchomos$ci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia
i podziati ' ‘

2) mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomiosei ~ z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych, przy zachowaniu parametréw nowo
powstatych dziatek jak dla dziatek budowla.nych powstatych w wyniku podzialéw; na
warunkach o ktorych mowa w ninigjszym Rozdziale oraz Rozdziale 8 uchwaty
zawierajgeym ustalenia szczegétowe dla poszezegolinych terenow.

§26. 1. Ustala sig mozliwo$¢ zagospodarowania dzialek powstatych przed wejsciem w
zycie planu je§li ich cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowalnyeh
wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Ustala sig¢ sposob zagospodarowania dzialek, o ktérych mowa w ust 1 zgodny
z ustaleniami planu oraz regulacjami wynikajgcymi z przepisow odrebnych.

§27. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im dostepu
10



mﬁ'astrukturq techmcznq na warunkach okreslonych n1mejszym planem

2. Projektowane do wydzwlema dmaﬂq budowlane musza, spetnia¢ wymogi dla ustalonych
w planie funkcji i przezaczenia z uwzglednienicm przepiséw odr¢bnych w zakresie gospodarki
nieruchomo$ciami oraz okreSlonych w planic zasad obshigi komunikacyinej.

3. Ustala sig¢ mozliwo§¢ dokonywania odstepstw od ustalonyeh w Rozdziale 8 uchwaly
minimalnych parametréw nowych dziatek budowlanych o nie wigce] niz 5% ich wartosci w
pizypadkach, kiedy z uwagi na istniejace uwarunkowania wydzielenie dzialek o takich
parametrach ni¢ jest mozliwe. '

4. Dla dokonywania podziaic')w na nowe dziatki budowlane ustala si¢ przebieg linii podziah
siggajacych linii rozgraniczajgcych drég jako prostopadly z mozliwodcig odchylenia do 20° z
uwagi na istnigjace uwarunkowania.

5. W przypadku dokonywama podzialéw na nowe dzialki budowlane pod realizacje zabudowy
blizmaczej ustala sig taki sposob dokonywanic podziatu, w wyniku kibrego powstaje parzysta
liczba dziatek budowlanych.

6. W przypadku dokonywania podziatéw zabudowanych dziatek budowlanych ustala sig

nastepujace zasady wyznaczania nowych granic dziatek:

1)} przebieg granic w odleglosci wynoszicej co na]mme] 4 m od §ciany budynku — w przypadku
budynku zwréconego w strong tej granicy Sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi,

2) ptzebieg granic w odleglosci wynoszacej co najmmniej 3 m od sciany budynku — w przypadki
budynku zwroconego w strong tej granicy $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych

przy czym powyzsze zapisy nie¢ dotycza podzialow, w wyniku ktérych nast¢puje podzial

budynku.

7. Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegdlowe dla poszezegolnych, terenéw w
zakresie parametrow nowych dziatek budowlanych nie dotycza, podziatow dokenywanych w
celu sytuowania urzaﬂzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczania linii fozgraniczajacych
drég.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw: komunikagji
i infrastruktury technicznej

§28. 1. Podstawowa obshiga komunikacyjna obszaru odbywa sig za posrednictwem drég
klasy zbiorczej (Z), natomiast bezposrednia, obshige zapewniaja: droga klasy lokalnej (L), sie¢
drdg dojazdowych (D) oraz drogi wewrietrzne,

2. Jako gléwny element uzupetniajacy istnicjacy uklad komunikacyjny wskazuje sie
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3. Rezerwuje si¢ teren pod budowe drogi o znaczeniu ponadlokalnym, relacji Wolomin-
Duchnidw, z zachowariem do czasu budowy dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§ 29. 1. Dla drég publicznych oznaczomiych na rysunku planu ustala sig nastgpujace
warunki funkgcjonalno-techniczne:

1p.

OZnéi'cz'enie'
odcinka drogi
(wg rysunku planu)

nazwa uficy
lub odciika

S_Zeroko"ééi .w l.in.ia_(‘.h'
rozgraniczajgcych
(wg rysunku planu)

" informacje dodatkowe

[y

1.KDGP

projekiowana
obwodnica
miejscowosci
Okuniew

od35mdod48m

a) poszerzenia wrejonic
zjazdow i skrzyzowan,

' b) dostepnosé drogi

ograniczona - wylacznie
poprzez skrzyzowania,

©) zakaz bezposrednich

zjazdow;

d) droga serwisowa przy
gramcy z tefenami
rolnymi,

¢) droga lokalna
(ul 1- goMaj‘a)na
odcinku Przy granicy z
terénami 8.U, 65.MN,
66.:MN;,

f) mitejscowe przewezenia
do 21 m z uwagi na
istnigjgce
uwaninkowania;

g) Sciczka rowerows:

5

1.KDZ

Staﬁjélawowska / .
Warszawska

Cod13mdo 22 m

a) poszetzenia w rejonie
skezyzowan,

b) do czasu budowy
obwodiiicy migjscowodci
Olcaiiisw statiowi
przebieg drogi
woj CWOd.Zkle] DW637,

| ¢) odcikowe przewezenia z

uwag1 fia uwarunkowama;

T2KDZ

Dhuga

20 m

poszerzema w I'ej ome

sktzyzowan:

4)

JKDZ

]E)hlgé

20m

poszerzenie w rejonie
skizyZowania;

5)

4.KDZ

Zabraniecka

20m

poszerzenia w rejonie
skizyZzowan;

6)

LKDL

1 Maja

odi0mdol18m

poszZerzenia 'w rgjonie
skezyzowan,

7

2.KDL

Ogrodowa

12m

poszerzenia wrejonie
skzzyzowan

8)

3.KDL

i1Z2m

poszetzehia w rejonie
skrzyzowan,

12




Lp. OZnaczenie nazwa ulicy szerokosé w liniach niformacje dodatkowe
odeinka drogi Tub odeinka roggraniczajacych
: (Wg rysunku planu) {wg rysunki planu)
o) AKDL. Szkolna T 1Zm ' ’ poszerzema w reJ onie
e . L shzyzowan
10) - 5.KDL - 12.m poszerzenia w rejonie
. _ skrzyzowan
11) LKDD - 10m poszerzenia w rejonie
- L o skrzyZzowa#,
12y 2.KDD - 10 m poszerzenia wrejonic
o _ _ skrzyzowan
13) 3.KDD - od 10mdo 11 m - poszZerzetiia w rejonie
_ skizyzowania,
14) 4.KDD - WOm poszerzenid wrejonie
. . skrzyzowan,
- 15) 5.KDD Poligonowa 10m POSZETZENie W rejonie
skrzyzowania;
16) 6.KDD Wiklinowa 10 m poszerzenia wrejonie
e - skrzyzowan;
17) 7.KDD - 10m. poszerzenia w rejonie
e _ skezyzowan;
18) 8.XDD - 10m - poszerzenia wymkajqce z
] . o uwarinkowan;
19y LKDD Kwiatowa 10 1 poszerzenie w rejonie.
_ . skrzyzowania;
20) " 10.KDD - od12mdc 14 m poszerzenie w rejoriie
_ _ skrzyzowama
21) 11.KDD Eakowa 10m poszerzenia w rejonie.
_ _ _ skrzyzowan
22) 12.KDD Polna 10 m a) zwezehia.z uwagina
1stn1eg__a&e Zainwestowanie
b) po§zZerzenia wrejonie
. _ L skrzyzowa;
23) 13.KDD Lesna ~od7mdo10m | a) zweZenia ziwagina
' istnigjace zainwestowanie,
b) poszerzenia w rejonach
— _ skrzyzowan
24) 14.KDD ~ Pultuska od9mdo [0 m ) zweZcnia z uwagina
tstniejace zainwestowanie,
b) poszerzenia w rejonach
. _ _ skrzyzowail;
25) 15.KDPD Zdunska 10m - o
26} 16.KDD Koéciclna od 7 i do 30 m d) poszerzenia w rejonic
skrzyzowan,
b) Zwezenia z uwagl na
istniejace
. zainwestowanie;
27) | 17.KDD Rynek 11 m - '
28) 13.KDD Rynek od9mdo 1Im -
29) 19.KDD Poligonowa 10m poszerzenie w rejonie.
- _ _ . . skrzyzowania;
30) | 20.KDD - od 10 do 13 m poszerzenia w rejonie
_ L _ skrzyzowafl,
30 21.KDD Rattariowa 10 m "a) zakoficzona placem do

zawracaiia,
b) poszerzenie w rejonie

13




| Lp.

omacrenis
odeinka drogi

_(wg rysugku plany) |

nazwa ulicy
lub odeinka

szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych

(wg rysunke planu)

" informacje dodatkowe

32)

KD |

) Zié_l’ria

33)

23.KDP

Koszykowa

Tom

poszerzehie w rejonie

skrzyzowania,

34)

24KDD

Rattanowa

§m

35)

25.KDD

Cmentarna

T0m

poszerzenia w rejonie

__skrzyzowah,

£

Cmentarna

10m

37)

“Sadowa

10m

- poszerzenie wrejonie

skrzyvZowania,

£

Akac_] owa

“od 10 mdo 14 m

poszerzenia w rejonach

skrzyzowan;

39)

Wesola

83m

b)

poszerzenie w rejonie
skrzyzowania,
zakoriczona placem do
zavagina;

405

_30KDD

T0m

3:1"1):__; I

“Tipowa

. '10'111

32.KDD

Lpowa

10m

zakonezena placem do

zawrdcania;

43y

33.KDD

Parkowsa

10 m

poszerzenia w rejonach

skrzyzowan,

A4y

34.KDD

Szkolna.

] od8mdso 14 m

‘zwezenia wynikajace z
uwaruitkowan;

45)

35.KDD

Konbﬁnic'kiéj

od 10m do 20 m

poszerzenia w rejonach
skrzyzowan;

" 36.KDD

Szkoina,

od 8mdo 10 m

3)
b)

zakoriczona placem do

ZAWracama,
poszerzetia wrejonach

_skrzyzowan;

47

37.KDD

10m

zakoficzona placami do

Zawracania;

49)

38.KDD

Konopnickie)

Mm

zakoiczona place do
Zawlacamiay

50)

39.KDD

Karowa

10m

ay
b)

poszeizenia w rejonach
skyzyzowal,

zakoficzona placami do

__Zgwidcania;

A0.KDD

. Kozacka

- poszerzenia wrejonach

41KDD

- Ulafiska

10 m

| poszérzeénia wrejonie

skrzyzowan;

'53)

2EKDD

Zacisze

10m

poszetzenie wrejonach
sktzyzowan;

54)

BEDD

Husarii

10m

56}

45.KDD

55) “44XKDD Tedziecka 10m -
10 m -

37}

46, KDD

" Stoneczna /
Banachowska /
Wiklinowa

od10mde 12 m

a)
b)

poszerzenid w rgjonie
skazyzowai,
ZwezZenia z uwagi na
istniejgce

14




Siacsenie
odeinka drogi

nazwa ulicy

Tib odeinka

szerokose w liniach

rozgramcza] qcych

informacje dodatkowe

(we rysunls plany) |

zainwestowanie;

65)

58) | 47.KDD - 10m -
59) 48.KDD - 10m -
60) 49.KDD - 101 -
61) 50.KDb - T0m poszerzenic w rejonach
e skrzyzowan;
62) 51.KDD = 10 m zakoficzona placem do
. . . zawracania; .
63) 52 KDD - 1510 poszerzetie w 1‘6_] onie
' e skrzyzowania;
64) 53.KDD - 10m a) zakonczona placem do
zawracania,
b) poszerzenia w rejonach
skrzyZowan;
54 KDD = 10m -

56)

55.KDD

Szkolna

0m

poszerzema W re_] onig
skrzyzowan

75)

67) 86.KPD - 10m poszerzenic w rejonie
. L e skrzyzowama _
68) - 57T.KDD - 0m Poszerzenis Wrejome '
skrzyzowania;
69) 58.KDD - 10m -
70) 59.KDD - 10m poszerzenie w rejonie
_ skrzyzowania;
71) 60.KDD - 10m poszerzehia W rejonach
_ skezyzowai;
72) 61.KDD - 10m poszerzenie¢ wrejonie
_ skrzyzowama
73) 62.KDD - 10w poszerzenie w rejonie
sluzyzowama
74) 63.KDD - 10m poszerzenid w rgjonle
. . skrzyzowan;
" 64.KDD - 10m - '

78)

65KDD

Poludniowsa

i06m

poszerzema W rejonie
sk;rzyzowan

7y

66.KDD

Pohidaioiwa

iOm

poszerzeiia W rejonie

skrzyzowan

67RKDD

Cientaria

15m

poszerzema W T ej ome
skrzyzowaf;

2m

zakoficzona placem do

. Zawracania;
80) 69.KDD - 12m -
81 70.KDD - od 10 do 12 m poszerzenie w rejonie
_ o _ skrzyzowama
82) 71.KDD - od10do 12 m poszerzenie w rejonie
skrzyzowania;
83 72.KDD - 10 zakoniczona placem do
] B Zawracaniag
84) 73.KDD 5 10m

poszerzenie w rejonié
skrzyZzowania;

85)

Rezerwa terenu pod budowe drogi o znaczeniu ponadlokalnym:
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Ip. | oznaczenie “nazwaulicy | szerokose w liniach | informacje dodatkowe
odeinka drogi | liih odeitika - rozgraniczajacych
(wg rysunku plany) | - (Wg rysunku plang) |

- droga Klasy G reiacp Wolomm Duchnow

— ha granicy z térenami: 1.P1J a 3.PU oraz 2.PU a 4.PU i 2.0T $zerokosé pasa terenis rezerwowanego
pod droge wraz z przylegtymi drogami dojazdowymi wynoszacar 55 m,

— szeroko$é drogi w pozostatych odeinkach — do udcislenia na etapie projekt wykonawczego,
— dostepno$¢ drogi ograniczona - wylacznie poprzez skrzyzowania.

2. W ramach zagospodarowania terenéw wyinienionych w ust 1 ustala si¢ dedatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych w
zakresie realizacji drog pubhcznych

2) realizacje chodnikéw co najmniej jednostronnie;

3) realizacj¢ Sciezek rowerowych w terenach drog oznaczonych 1. KDGP oraz od 1.KDZ do
4KDZ z mozliwodcig realizacji Sciezek rowerowych réwniez w teremach drég
pozostalych;

4) mozliwosé lokalizacii sieci i urzadzed infrastiuktury techaicznej w  liniach
rozgraniezajacych drég poza pasaini jezdui, przy uwzglednieniu wymagan okre§tonych w
przepisach odrebnych;

5) mozliwos¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drdg przystankéw komunikacji
zbiorowej, zieleni urzadzonej oraz obiektow malej architektury takich jak: wiaty
przystankowe, tablice ogloszeniowe, kosze na smieci, tawki itp..

3. Ustala si¢ prowadzenie prac w terenach drdg publicznych — w tym wlaczenia drég
niepublicznych - po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§ 31. Dla drog niepublicznych ustala si¢:

1) zagospodarowanie drég wewnetrznych istniejacych oznaczonych KDW  oraz
projektowanych oznaczonych KDW* w formie ciagéw komunikacyjnych ebstugujacych
tereny przylegle:

2) zachowanie istniejacych dojazdow nie oznaczonych na rysunku planu; pod warunkiem, ze
mia on szeroko§¢ min. 5 m w liniach rozgraniczajacych

3) mozliwosé realizacii nowych drog wewnetrznych o szerokosci wynoszacej co najmnie;:

a) 6 m—dlaobshgi do 4 dziatek wiacznie,
b) 8 m - dla obshugi powyzej 4 dziatek;

4) realizacje drég, o kidrych mowa w pkt 3 jako wiaczonych do istnicjacego uktadu drog
publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wljczenie
obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania o wymiarach
wynoszacych co najmnigj 12,5 x 12,5 m dla drdg obstugujacych tereny zabudowy
migszkaniowej i ¢o najiriniej 15 x 15 m dla drég obslugujacych tereny zabudowy
ushugowej 1 przemystowey;

5) przy realizacji nowych drog wewngtrzniych zapewnienie narozivych $cigé nie mnigjszych
niz 3 m x 3 m.
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§ 32. Dia terenu parkingu oznaczonego KS ustala sie:

1) w zakresie przéznaczenia terenu:

2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

1)
2)

3)
4)

5)

1)

2)

a) przeznaczenie; teren parkingu zwiazanego z funkcjonowaniem cmentarza,
b) moZli'woéé Iokalizo'Wania zabud(')wy zwiqzan'ej’ z futﬂ<cjonowaniem parkingn lub

w zakres1e szczegohlych warunkow zagospodarowa.ma terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - dla cze§ei terenu znajdujacej sie w obszarze oddzialywania cmentarza —
uwzglednienie ustaled Rozdziatu 2 uchwaty w tym zakresie;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powictzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu,

b) maksymalng powierzchnig zabudowy: 5% powierzchni tereny,

¢) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,1,

d) oéwietlenie terena w sposob umozliwiajacy jego prawidlowe funkcjonowanie;
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw nie przekraczajaca 5 m,

b) kata nachylenia polaci dachowych wynoszaey do 45%
w zakresic zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - uwzglednienie ustalen
Rozdzialu 5 uchwaly;
zakaz dokonywania podziatu na nowe dziatki budowlane;
w- zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog —jak oznaczono na rysunku planu;
w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustaled Rozdziatu 7
uchwaty w tym zakresie.

§ 33. W zakresie zasilania w energie elektryczna ustala si¢:

zasilanie 7 sieci energetyczneJ niapowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napigeia

przy rozbudowie sieci istniejacej i realizacji nowych stacji transfornmatorowych;

prowadzenie nowyeh linii $redniego i niskiego napiecia oraz o§wietlenia ulicznego w

ciagach drogowych;

prowadzenie linii $redniego i niskiego napiecia w oddzielnych trasach;

szeroko$¢ stref oddziatywania dla linii napowietrznych: 15 kV — po 7,5 m w obic strony

od osi lini,

w strefach oddziatywania sbowiazuje:

a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczoneJ na staty pobyt ludzi,

by zakaz realizacji vasadzef drzew i krzewow tych gatunkéw, ktérych naturalna
wysoko§¢ moze przekraczaé 3 m,

¢} nakaz przycinania drzew i krzewow pod liniami,

d) mozliwos¢ zagospodarowania terenu objetego strefa w przypadku przebudowy lub
likwidagji linii sredniego napiecia,

e) prowadzenie prac w uzgodnieniu z zarzadcy sieci.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
rozbudowe gminngj sieci wodociagowej w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako
zasilajaca nowe tereny inwestycyjne z adaptacja sieci istniejace];
zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, produkeyjnych i przeciwpozarowych
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3)

4y

5)

1)
2)
3)
4)

5

6)

1)

2)

3)

4)

1y
2)

3)

1

z gminnej sicci wodociagowej z ujgciem w Okunicwie;

dostawy wody do poszczegolnych odbioreow za pofreduictwem indywidualnych
przyiqczy na warunkach okreslonych przez zarzadeg sieet;

W terenach zabudowy mieszkaniowsj ]ednorodzmnej moZliwosé korzystama VA
indywidualnyeh ujeé wody do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej sieci
wodociagowe;;

mozliwos§¢ budowy i eksploatacji indywidualnych ujeé wody w terenach przemystowych i
ushugowych.

§ 35. W zakresie odprowadzenia §ciekéw ustala sie:

rozbudowg grmnne] sieci kanalizacji w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako
zapewniajacej obshige nowych terendw inwestycyjnych, z adaptacja sieci istnigjace};
odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych do gminnej oczyszezalni Sciekoéw poprzez
sie¢ kanalizacji gminnej;

dla terenéw przemystowych i ustugowyeh - obowiazek podczyszezania Scickow
technologicznych przed odprowadzeniem ich do sieci kanalizacji gminnej;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wéd powictzchniowych oraz do
grantu; '

do czasu przylaczenia do sieci kenalizacii - odprowadzanie $ciekow do atestowanych
zbiomikéw bezodplywowych a nast¢pnie wywdz przez speqahstyczny zaklad
oczyszozania — z uwzglednieniem obowiazujacych przepisoéw odrgbnych w tym zakresie;
zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.

§36. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

mozliwesé powierzchniowego odprowadzania wod opadowych z terendw zabudowy
mieszkaniowej do czasu zapewnienia mozliwosei odprowadzenia wod do sieci kanalizacji
deszczowej;

odprowadzatiic wod z terenéw obiektow produkcyjnych, skladoéw i Magazynow oraz
parkingow po uprzednim ich oczyszezeniu zgodnie z regulacjami zawartymi w przepisach
odr¢bnych;

zakaz ksztaltowania terendw dziatek w sposéb umozliwiajacy naturalny splyw wéd
opadowych na dzialki sasiednie;

zakaz wyprowadzatiia wod opadowych z terenéw dzialek na dziatki sasiednie:

§ 37. W zakresic zasilania w gaz ustala sie:
zaopatrzenie terenéw zabudowy w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych w
oparciu o rozbudowana sie¢ niskiego i sredmego ciSnienia;
réalizacje linii ogrodzen w odleglosei co najmniej 0,5 m od gazociagu;
w terenach zabudowy micszkaniowej — lokalizowanie szafek gazowych otwicranych na
zewnatrz od strony ulicy w linii ogrodzen, w pozostalych terenach w migjscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecia.

§ 38. W zakresje zaopatrzenia w energi¢ cicplna ustala sie:
zaopatrzenie dla celéw grzewczych, technologicznych i cieplej wody uzytkowej

realizowane z indywidualnych #rodel ciepla opartych na cnergii elektryczne;j,
odnawialnych zr6dtach ciepla oraz paleniskach zapewniajacych niska emisje spalin,
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2) mozliwo$¢ poboru znajdujacych sig na obszarze miejscowosci wod geotermialnych i
wykorzystania ich do celow grzewezych.

§ 39. W zakresie pospodarki odpadami ustala sie:
1) zakaz tworzenia skladowisk odpadéw w obszarze objetym planeim; _
2) obowiazek gromadzenia i _segreg_acj'i; odpadéw komunalnych w mi¢jscu ich powstawania a
nastepnie wywoz na skladowiskoe odpadow przez uprawniony podmiot.

§ 40. 1. W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1) obsluge z sieci istniejacej 1 projektowanej;
2) obstage abonentéw za posredmctwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych przez operatora sieci.

2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu facznoSci publicznej, jezeli takie inwestycje sq zgodne z przepisami odr¢bnymi —
obowiazujaca linia zabudowy 1 nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zaktesu tacznosci publicinej.

§41. W zakresie melioracji ustala sie:

1) w przypadku prowadzenia prac, ktérych wynikiem jest zmiama sposobu uzytkowania
terenow zmeliorowanych — przebudowe (po wezesnigjszym uzgodnieniu z wiadciwym
organcm w sprawach ochrony melioracji wodnych w sposéb umozliwiajacy
funkcjonowanie sieci na terenach sasiednich) jak réwniez wystapienie o wykreslenic z
ewidencji urzadzen melioracji szczegdlowych:

2) w celu zapewnienia dostepu do rowow melioracyjuych ofaz rzek:

a) zakaz zabudowy w odlegloSci mniejszej niz 5 m od gbmej krawedzi rowu
melioracyjnego i mnicjszej niz 20 m od gormej krawedai rzeki,

b) zakaz realizacii ogrodzen w odleglo$ci mnigjszej niz 1,5 m od gémej krawedzi rowu
melioracyjnego i mniejszej niz 5 m od gomej krawedzi rzeki;

3) w przypadku istniejacej zabudowy - jesli dotychczasowe zagospodarowanie ni¢ pozwala
na zapewnienie dostepu, o jakim mowa w pkt 2, tereny przylegajace do
powierzchniowych wod publicznych nalezy zagospodarowaé zgodnie z ptzepisamii
dotyczacymi wdod publicznych, a w szezegdlnosci nalezy zachowaé odpowiednie
odleglosci ogrodzenia od tych wéd;

4) przywrocenie cigglosei rowbw, ktorych fragmienty zostaty uprzednio zlikwidowane;

5) uzgadnianie wszeltkich prac dotyczacych urzadzen melioracyjnych z organem wladciwym
w sprawie ewidencjonowania i zarzadzania urzadzeniami melioracji wodnych.

Rozdziat 8
Ustalenia szczegolowe dla poszezegélnych terenéw

§ 42. Dla teretiéw oznaczonych od 1.MN do 22.MN ustala sie;
1) w zakresie przeznaczenia terenéw - przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - w formie wolnostojacej i blizniacze;;
2) mozliwosé realizacji nowych drég z uwzglednieniem ustaleri §31 uchwaty;
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3) w zakresie zasad zagospodarowania terenéw:
a) minimalny udzial powierzchni biologieznie czyniiej: 60% powierzchni dziafki
budowlanej,
b) maksynalna powierzchnig zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢} wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny: 0,1, maksymalny: 0,7,
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko§é budynkow micszkalnych nie przekraczajaca 12,5 m (do trzech kondygnacii
nadziemnych),
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych 1 garazowych nie przekraczajaca 5 m;
4y w zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego - uwzglednienie ustalen
Rozdzatu 5 uchwaty;
5) mozliwosé wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastgpujacych parametrach:
a) dla dzialek pod zabudowe wolnostojaca:
~  minimalna szeroko$é frontu: 18 m,
- minimalna powierzchnia: 800 m’,
b) dla dziatek pod zabudowe blizniscza;
- minimalna szeroko§é frontu: 11 m,
- minimalna powierzchnia: 600 m”
przy czym powyzsze fii¢ dotyczy istniejacych pedziatéw geodezyjnych;
6) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaly;
7) w zakresie zasad obstugi infrastruktura techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziati 7
uchwaty.

§ 43. Dla terenéw oznaczonych od 23.MN do 65.MN ustala si;

1) w zakresie przeznaczenia terendw — przeznaczenie: tereny zabudowy mieszKaniowej
jednoroedzinnej - w formie wolhostojacej i blizniaczej;

2) moiliwoéé zachowania istniejacych oraz realizacji nowyeh drog z uwzglednieniem ustalen
§31 uchwaly;

3) W_Z_akr'f__:‘si_e szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ogramiczefi W ich
uzytkowaniu — z uwagi na lokalizacjg w terenie oznaczonym 52.MN pomnika ptzyrody
(jak oznaczoio na rysusiku planu) —uwzgledrienic ustalefi Rozdziatu 2 w tym zakresie;

4) w zakresie zasad zagospodarowatiia terendw:

a) w zwiazku z objeciem tgrenéw stre_fa;r_ni_ ochrqny kons_erwator;skiej - jak oznaczono na
rysunku planu — uwzglednienie ustalen Rozdziat 3 uchwaly w tym zakresie,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 55% powierzchni  dziatki
budowlanej,

c¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,1, maksymalny: 0,8,

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysokosé budynkow mieszkalnych nie przekraczajaca 12,5 m ( do trzech kondygnacji
nadziemnych),
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a)

b)

b) wysoko$é budynkéw gospodarczych 1 garazowych nie przekraczajaca 5

5) w zakresie zasad ochrony i ksztalowania fadu przestrzenfiego - uwzgle

iicnie ustalen

Rozdziatu 5 uchwaty;
6) dla terenu 45.MN — mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z
zabudowd garazowg z zachowaniem nastepujacych parametrow:

2)

b)
¢)
d)
€)
f)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dzialki
budowlangj,

maksymalna powiérzehnia zabudowy: 70% powierzehni dziatki budowlanej,
wskazniki intensywnodel zabudowy: minimalny 0,01, maksymalny 1,5,

wysoko$é budynkow mieszkalnych nie przekraczajaca 14,5 m,

wysokos¢ budynkéw garazowych nie przekraczajaca 5 m,

dachy o kacie nachylenia do 45°

7) mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastgpujacych parametrach:

dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca:
- minimalna sZerokosé frontu: 18 m,
- minimalna powierzchnia: 800 m’,
dla dzialek pod zabudowe blizniacza;
- minimalna szerokosé frontu: 11 m,
- minimalna powierzchnia: 600 m®
dla dziatek pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna:
-~ minimalna szeroko$§¢ frontu: 25 m,
minimalna powierzchnia: 1200 m”

przy czym powyzsze nie dotyczy istniejacych podziatéw geodezyjnych;

7) w zakresie komunikac_ji. — obshuga z przyle.glych drog — jak 0Z1aczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaly w tym za posrednictwem dojazdéw nie
oznaczonych,

8) w zakresie zasad obshugi infrastrukturg techniczna — uwrzglednienie ustalenn Rozdziatu 7
uchwaly.

§ 44. Dla terendw oznaczonych od 1.MNU do 3.MNU ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terenéw - przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednoredzinne] 1 zabudowy ustugowe] ~ w formie wolnostojace; 1 blizniacze;;
2) mozliwo§é realizacji nowych drog z uwzglednieniem ustaleni §31 uchwaty;
3) w zakresie szezeglnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

2)
b)
©)

zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’,
zakaz realizacji ustug uciazliwych,

zakaz, realizacjii ushug handlu hurtowego, handlu materiatami budowalnymi 1
surowcami  opalowymi, ustug lakierniczyeh, blacharskich, transportowych,
motoryzacyjnych, drukarskich, baz 1 skladow, magazynéw rzemiosta produkcyjnego,
skupu zlemu, segregacji odpadow, stolarstwa, przetworstwa tworzyw sztucznych,
przetworstwa migsnego i warzywno-owocowego;
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4) w zakresie zasad zagospodarowania tercndw:
a) minimalny udzial powierschni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) maksymaliia powietzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalay: 0,01, maksymalny: 0,8,
5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$é budynkéw mieszkalnych i ustugowych nie przekraczajaca 12,5 m (do trzech
kondygnacji nadziernnych),
b) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych 1 garaZzowych nie przekiaczajaca 5 m;
6) w zakresic Zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestizennego - uwzglednienie ustalen
Rozdziaty 5 uchwaly;
7) mozliwosé wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastgpujacych parametrach:
a) dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca:
- minimalna szetoko$¢ frontu: 18 m,
- minimalna powierzchniai 800 m"z',
b) dla dziatek pod zabudowe blizniacza;
-~ minimalna szeroko§¢ frontu: 11 m,
- minimalna powierzchnia: 600 m*
przy ¢zym powyzsze nie dotyczy istniejacych podziatow geodezyjnych;
8) w zakresie komunikacji — obstuga z przyleglych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziata 7 uchwaty;
9) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczna — uwzglednienie ustalen Rozdziahi7
uchwaty.

§ 45. Dla terendw oznaczonych od 4.MNU do 22.MNU ustala sig:
1) w zakresie przeznaczenia terendw - przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 zabudowy ustugowej - w formie wolnostojacej 1 blizniaczej;
2) mozliwo§¢ zachowarnia istniejacych oraz realizacji nowych drég z uwzglednieniem ustaleft

§31 uchwaty;

3) w zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczef w ich
uzytkowaniu;

a) w zwigzkn z objgeciem terenow strefami ochrony konserwatorskiej — jak ozniaczono na
rysunku planu — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 3 uchwaty w tym zakresie,

b) zakaz lokalizowania obicktéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000m>,

¢) zakaz redlizacji ushug uciazliwych,

d) zakaz realizacji ushig handlu hurto_\j_vegq, handlu _materiaia'm'i budowalnymi i
surowcami opalowymi, uslug lakiermiczych, blacharskich, transportowych,
motoryzacyjnych, drukarskich, baz i sktadéw, magazynéw rzemiosta produkcyjrego,
skupu zlomu, segregacji odpaddw, stolarstwa, przetwérstwa tworzyw sztucznych,
przetwdrstwa migsnego i warZzywno-owocowego;

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenéw:

a) minimalny udzial powicrzchni biologiczni¢ czynnej: 30% powierzchni dzialki

budowlanej, za wyjatkiem terendow oznaczonych 14.MNU i1 16.MNU, dla ktérych
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ustala si¢: 10% oraz 13.MNU 1 20.MNU, dla kidrych ustala sig¢ 20%

b) maksymalng powzerzchmq zabudowy: 60% powicrzchni dzialki budowlanej, za
WY jatkiem terenow oznaczonych 14.MNU 1 16 MNU, dla ktorych ustala sig; 80%, oraz
13.MNU i 20.MNU, dla ktérych ustala sig 70%,

¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,8, za wyjatkiem
terendéw oznaczonych 14 MNU, 16.MNU i 20.MNU dla ktorych ustala sie wskaznik
maksymalny: 1,5

przy czym w przypadku gdy 1stme;a&e zagospodarowame nie pozwala na zastosowame

Wskazmka mtensywnosm zabudowy o nie w1qcej niz 20% W stosunku do sta:nu
istniejgeego a takze zmniejszenic udziah powierzehni biologicznie czynnej o nie wiecej
niz 20% w stosunku do stanu istniejacego;

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$é budynkéw micszkalnych i ustugowych nie przekraczajacs 12,5 m (do trzech
kondygnacji nadziemnych),
b) wysokosé budynkéw gospodarezych i garazowych nie przekraczajaca 5 m;
6) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu. przestrzennego - uwzglednienie ustalen
Rozdziatu 5 uchwaty;
7) miozliwosé wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastgpujacych parametrach:
a) dla dziatek pod zabudoweg wolnostojgea:
- minimalna szeroko$¢ frontu: 18 m,
-~ minimalna powierzchnia: 800 m?,
b) dla dziatek pod zabudowg bliZniacza:
- minimalna szeroko§¢ frontu: 11 m,
- minimalna powierzchuia: 600 m*
przy czym powyzsze nie dotyczy istniejacych podzialow geodezyjnych;
8) w zakresic komunikacji — obshuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalent Rozdzialu 7 uchwaty;
9) w zakreste zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdzialu 7 w
tym zakresie.

§ 46. Dla terenow oznaczonych 1.U 1 2.U ustala sig:
1) w zakresie pizeznaczenia terenéw:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej { ustug zwiazanych z
funkcjonowaniem obicktu ustug sakralnych w terenie oznaczonym UK a takze ustug:
kultury, edukagji itp.),

b) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa,

¢) dla budynku plebanii— jako wpisanego do réjestru zabytkéw — zagospodarowanie z
uwzglednienie ustalen Rozdziatu 3 uchwaty;

2) w zakresie szczegblnych warunkOw zagospodarowania terenu oraz ograhiczedn w jego
uzytkowaniu:

a) w zwiazku z objeciem terendw strefami ochrony kenserwatorskiej — jak oznaczono na
rysunku planu — uwzglednienic ustalen Rozdziatu 3 uchwaty w tym zakresis,
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3)

4)

5)

6)

7

8)

1)

2)

3)

b) w zwiazku z lokalizacja w terenie oznaezonym 1.U pomnika przyrody = jak
oznaczono ma rysunku planu — uwzglednienic ustalen Rozdziatu 2 uchwaly w tym
zakresie,

¢) zakaz realizacji ustug ueiazliwych,

d) zakaz realizacji ustug handlu hurtowego, handlu materatami budowalnymi i
surowcami opalowymi, wustug lakierniczych, blacharskich, transportowych,
inotoryzacyjnych, drukarskich, baz i sktadow, magazynéw rzemiosta produkcyjrego,
skupu zlomu, segregaq1 odpadow stolarstwa, przetwdrstwa tworzyw sztucznych,
przetworstwa micsShego 1 WarZywno-0wocowego;

w zakresi¢ zasad zagospodarowania terendw:

a) minimalny udziat powierzehni biologicznie ezynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) maksymalna powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskazniki intensywnoéci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,0;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) wysoko§¢ budynkow ustugowych i mieszkalnych nie przekraczajaca 12,5 m ( do
trzech kondygnacji nadziemnych ),

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nic przckraczajaca 5 m;

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - uwzglednienie ustalefi

Rozdziatu 5 uchwaty;

zakaz dokonywania podzialow na nowe dziatki budowlane;

w zakresie komunikacji — obstuga z przyleglych drég - jak oznaczeno na rysunku planu z

uwzglednicniem ustalen Rozdziat: 7 uchwaly;

w zakresie zasad obshugi infrastruktura techniczna — vwzglednienie ustalen Rozdziatu7

uchwaty.

§ 47. Dla teréndw oznaczonych od 3.U do 9.U ustala sie:
w zakresie przeznaczenia terendw:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

b) mozliwosé realizacji zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy
wolnostojacej — zwiazane] z funkcjonowsaniem zabudowy ustugowej,

¢) mozliwosé lokalizowania urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej;

mozliwos¢ zachowaitia istri¢jacych ordz realizacii nowych drog z uwzeledniéniem ustalen

§31 uchwaty;

w zakresie szczegblnych warunkéw Zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu:

a) w zwiazku z objeciem terenéw strefami ochrony konserwatorskiej — jak oznaczono na
rysunki planu — uwzglednienie ustalefs Rozdziatn 3 uchwaly w tym zakresie,

b) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

¢) zakaz realizacji ustug ucigzliwych,

d) zakaz realizacii ushig handlu hurtowego, handlu materiatami budowalnymi i
surowcami opalowymi, wuslug lakierniczych, blacharskich, transportowych,
motoryzacyjnych, drukarskich, baz i sktadéw, magazynéw rzemiosta produkeynego,
skupu zlomu, segregacji odpadow, stolarstwa, przetworstwa tworzyw sztucznych,
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4)

5)

6)

7y

8)

9

1y
2)

3

4)

5)

6)

przetworstwa miesnego 1 WarzZywno-owocowego;
w zakresie zasad zagospodarowania terendw:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialki
budowlanej,
b) miaksymalna powierzchnie zabudowy: 60% powierzehni dziatki budowlane;,
¢} wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,0;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy ushigowej nie przekraczajaca 15 m,
b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie przekraczajgca 12 m ( do trzech kondygnacji
nadzieninych ),
c) mozliwos¢ realizacji w budynkach ustugowych mieszkania ( w ilosci 1 migszkanie na
1 budynek );
w zakresie w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - uwzglednienie
ustalen Rozdzialu 5 uchwaty;
mozliwos¢ wydziclenia nowych dzialek budowlanych o nastepujacych parametrach:
a) minimalnej szerokosei frontu: 30 m,
b) minimalnej powierzehni: 1000 m*
przy czym powyzsze nie dotyczy istriejacych podziatow geodezyjnych;
w zakresie komunikacji — obshiga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 7 uchwaty;
w zakresic zasad obstugi infrastruktura techniczna — uwzglednienie ustalef Rozdziatu7
uchwaly.

§ 48. Dla terendw oznaczonych od 10.U do 13.U ustala sig:

w zaki¢sie przeznaczenia terenow - przeznaczenie: tereny zabudowy ushugowej;
mozliwos¢ zachowania istniejacych oraz realizacji nowych drég z iwzglednieniem ustalen
§31 uchwaty;
w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czymnej: 25% powierzehni dzialki
budowlane;,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 65% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,0;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudewy:
a) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajacg 15 m,
b} mozliwos¢ realizacji w budynkach ushigowych mieszkania ( w iloSci 1 mieszkanie na
1 budynek );
w zakresie w zakresie zasad ochrony i ksztatfowania fadu przestrzeniiego - uwzglednienie
ustalen Rozdziatu 5 uchwaty;
mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastepujacych parametrach:
a) minimalnej szerokoéci frontu: 30 m,
b) minimalnej powierzchni: 1500 m*
przy czym powyzsze nie dotyczy istniejacych podzialéw geodezyjnych;
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7) w zakresie komunikacji ~ obstuga z pizylegtych drég — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty;

8) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczna — uwzglednienie ustaleri Rozdziatu7
uchwaly.

§ 49. Dla terendéw oznaczonych od 1L.UQ do 2.U0 ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie: tereny zabudowy ushigowej — ustug o$wiaty;
b) mozliwosé lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych stanowiacych
zaplecze zabudowy ustug oswiaty;

2) w zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - zagospodatowanie czgSci terenu w formie przestrzeni sportowo-
rekreacyjnej zwiazanej z funkcjonowaniem obiektéw ushug oswiaty;

3) w zakrcsie zasad zagospodarowania terendw:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powicrzchni dziatki
budowlangj,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 70% powierzchini dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnos§ei zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalay: 1,5 ;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$é budynkow nie przekraczajaca 15 m,
b) wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i garazowych nie przekraczajaca 5 m;

5) w zakresie w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego - uwzglednienie

ustalen Rozdziatu 5 uchwaty;

6) zakaz dokonywania podzialéw na nowe dziatki budowlane;

7) utrzymanie istnicjacych podzialéw na dziatki budowlane;

8) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdzialu 7 uchwaty;

9) w zakresie zasad obstugi infrastruktura, techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdzialu7
uchwaty.

§ 50, Dla terenu oznaczonego UK ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) przezhaczenic: teren zabudowy ushugowe] — ushug sakraltiych,
b) dla budynku kodciola — jako wpisanego do tejestru zabytkéw — nwzglednienic ustalen.
Rozdziaha 3 uchwaty;
2) w zakresic zasad zagospodarowania terenu: _
a) w zwiazku z objeciem terendw strefami ochrony konserwatorskicj — jak oznaczono na
rysunku planu — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 3 uchwaty w tym zakresie,
b) zagospodarowanie czeSci terenu w formie placu zwiazanego z funkcjonowaniem
kosciola,
¢} zagospodarowanie terenu z udzialem obicktow malej architektury, z '1ir_'1t£)_Z'livs_ros';c;iaL
lokalizowania ich rowniez poza obszarem wyznaczonym na rysunku planu linig
zabudowy — w tym obiektow kultu religijnego (jak krzyze, figury, kapliczki itp.) oraz
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3)

4)

5)
6)

7

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

uzytkowych (jak latarnie, tawki itp.),
d) minimalny udziat powierzchnt biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlangey,
¢) maksyinalng powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
) wskazniki intensywnodel zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,0;
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) formg i charakter zabudowy wynikajace z jej funkeji,
b) wysoko$¢ budynkow nie przekraczajaca wysokosci istnicjacego obiektu ushig
sakralnych o wigeej niz 20%,
¢y wysoko$¢ wiez, dzwonnic i innych punktowych elementéw wysokosSciowych nie
przekraczajaca 35,00 metrdw;
w zakresie w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - uwzglednienie
ustaleft Rozdziahi 5 uchwaty;
zakaz dokonywania podziatow na nowe dziafki budowlane;
w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 vuchwaty;
w zakresie zasad obstugi infrastrukturs, techniczna — uwzglednienie ustalefi Rozdziatu7
uchwaty.

§ 51. Dla terendéw oznaczonych od 1.PU do 9.PU ustala sig:

w zakresie przeznaczenia terenow:

a) jako przeznaczenie - teteny zabudowy produkcyjno-ushugowe;,

b) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej — w tym obiektow i
urzadzen zwiazanych z prowadzeniem gospodarki wodngj i $ciekowej;

mozliwos§¢ zZachowania istniejgcych oraz realizacji nowych drég z uwzglgdnieniem ustalen

§31 uchwaty;

w zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - mozliwo$¢ przeznaczenia czgéel terendw 1.PU, 2.PU, 3.PU oraz 4.PU na
poszerzenie terenu drog oznaczonych 68.KDD 1 69.KDD;

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powicizchni biologicznie czynnej: 25% powierzehni dziatki
budowalnej,

b) maksymalna powierzchnie zabudowy: 65% powierzehni dziatki budowalnej,

¢} wskazniki intensywinosei zabudowy: minimalny: 0,01, maksymaloy: 1,5;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i ushugowej nie przekraczajaca 15 m (za wyjatkiem
masztow, kominéw oraz innych elementéw konstrukcyjnych wynikajacych z
technologii produkeji, dla ktérych ustala si¢ wysoko&€ nic przekraczajaca 25 m),

b) mozliwo§é realizacji w budynkach produkeyjnych 1 ustugowych mieszkania ( w ilosei
1 mieszkanie na 1 budynek);

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - uwzglednienie ustalef

Rozdziatu 5 uchwaty;

mozliwos§é wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastepujacych parametrach:
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a) minimalnej szerokosci frontu: 30 my,
b) mininalnej powierzchni: 5000 m®
przy czym powyzsze nie dotyczy istnigjacych podziatow geodezyjnyeh;

8) w zaktesic komunikacii — obsluga z przyleglych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty;

9) w zakresie zasad obstugi infrastruktura techniczng — uwzglednienie ustale Rozdziatu 7
uchwaty.

§ 52. Dla terendw oznaczonych R ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a)y przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
b) mozliwoé¢ lokalizacji urzadzeti i sieci infrastruktury techniczne;;
2) w zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:
a) zakaz zabudowy — z zastrzeZeniem ustalen lit b,
b) mozhwosc przeznaczema czqsc1 terenow pod reahzaqq zblonnka retency]nego (zasu;g

rysunku planu przy tymczasowym przeznaczemu terenu ja.k okreslono W ust 1 ht a,
¢} dla czebei terendw znajdijacych sig¢ w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie
ustalen Rozdziatu 7 uchwaty w tym zakresie;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
a) zachowanie istniejacych oraz mozliwo$é realizacji nowych zadrzewien $rédpolnych,
b) zachowanie §tddpolnych torfowisk, zabagnien oraz podmoklosci,
¢) mozliwosé realizacji zbiornikow, oczek wodnych itp.,
przy czym zasady te nie dotycza docelowego przeznaczenia czesci terenu pod realizacje
zbiornika retencyjnego;
4) w zakresie komunikacji — zachowanie istnicjaccj obshlgl komunikacyjnej z mozliwo$cig
przeznaczenia czeSci gruntdw rolnych na poszerzenie drog istniéjacych lub realizacije
nowych.

§ 53. Dla terenéw oznaczonych ZL, ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie: lasy,
b) zakaz zabudowy — z zastrzezeniem ustalef lit ¢,
¢) mozliwosé lokalizacji urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej;
2) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczef w ich
uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji ogrodzen, za wyjatkiem granic tych laséw, ktdre stanowia czegsci

nieruchomo$ei, na kiorych plan ustala realizacje zabudowy, w granicach tych
meruchomosm,__

b) dla teretiéw jako znajdujacych sig¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych tego obszaru;
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3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow - mozliwosé wykorzystania laséw dla eelow
rekreacyjno-edukacyjnych poprzez realizacje obiekiow malej architektury o charakterze
uzytkowym takich jak tawki, $mietniki, zadaszenia, tablice mformacyjne itp. ~ W
migjscach nie wymagajacych wycinki drzewostanu;

4) w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obshugi komunikacyjuej z
uwzglednieniem ustalen Rozdziahi 7 uchwaty.

§ 54. Dia terenow oznaczonych Z1LZ ustala sie:
1y w zakresie przeznaczenia terenGw:
a) przeznaczenie: tereny zalesien,
b) mozliwosé lokalizowaria urzadzer 1 sieci infrastruktury technicznej;

2) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania térendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizowania budynkdw,

b} zakaz realizacji ogrodzef,

¢) mozliwosé lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej,

d) zakaz nasadzania zielenia wysoka w gramicach strefy oddzialywdnia linii
elekiroenergetycznej 15kV;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenéw - mozliwosé wykorzystania lasow dla celow
rekreacyjno-edukacyjnych poprzez realizacje obiektow malej architektury o charakterze
uzytkowym takich jak lawki, $mietniki, zadaszenia, tablice informacyjne itp. - w
migjscach nie wymagajacych wycinki drzewostanu;

4) w zakresie komun-ik_acji — zachowanie istniejacej obstlugi komunikacyjnej =z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty.

§ 55. Dla terenéw oznaczonych ZN ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terendw:
a) przeznaczenie: tereny zieleni o charakterze naturalnym,
b) mezliwosé lokalizacji urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej;
2y w zakresie szczegblnych. warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowanit:
a). zachowanie istniejacej zieleni,
b) zakaz realizacji ogrodzen,
¢) zakaz realizacji dziatan mogacych uniemozliwié wykonywanie robdt konserwacyjnych
zwiazanych z brzegami, watami przeciwpowodziowymi i mirtem rzeki,
d) zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochod6w,
3) w zakresie zasad z’agospodar'oWania terenow:
a) mozliwosé zagospoda:rowama terenéw z udziatem ciagéw komunikacyjnych o

charakterze $ciezek pieszo-rowerowych umeozliwiajacych potaczenie komunikacyjne
terenéw zieleni naturalne] oraz terenow przylegtych,

b) w bezposrednim sasiedztwie terenéw rzeki oznaczonych WS — mozliwosé realizacji
obiektéw budowlanych shizacych prawidlowemu funkcjonowaniu rzeki oraz
majacych na celu prawidtowe i zgodne z przeznaczeniem jej zagospodarowanie - w
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tym zwiazane z realizacja wrzadzen wodnych na rzece — v zachowaniem regulacji
wynikajaeych z przepiséw odrebnych,
¢) zachowanie naturalnych formacji roslinnych w bezposrednim sgsiedztwie terenow
rzekt oznaczonych WS,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95% powierzchii tereny;
4) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak ozndczono na rysunku platiu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziaka 7 uchwaty;
5) w zakresie zasad obshugi infrastruktura techniczng — uwzglednienie ustaled Rozdziatu7
uchwaty w tym zakresie.

§ 56. Dla terenu oznaczonego 1.ZP ustala sie:
1) wzakresie przeznaczenia terenu;

a) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej { park miejski),

b) przeznaczenie uzupeiniajace: miejsca parkingowe;

2) w zakresie szezegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczeft w ich
uZytkow‘aniu

a w zw1qzku 7 objeciem terenow strefami ochrony konserwatorskiej — jak oznaczono na
rysunku planu —uwzglednienie ustaleh Rozdziatu 3 uchwaly w tym zakresie,

b) zakaz realizacji ogrodzen;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) urzadzenie terenow zielenig niska i wysokg o charakterze parkowym z zdchowaniem
ziclent istnigjace;,

b) zagospodarowanie terenu z udzialem ciggdéw komunikacyjnych (alejek parkowych)
oraz miejsc parkingowych zlokalizowanych wzdhiz drdég oznaczonych 17.KDD i
18.KDD,

¢) zagospodarowanie terenu z udzialem obiektéw matej architektury takich jak fawki,
stoly piknikowe, latarhie, urzadzenia placoOw zabaw itp.,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75% powierzchni terenu;

4) w zakresie komunikacji — obsluga z przylegiych drbg — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty;

5) w zakresic zasad obstugi infrastruktura techniczrg — uwzglednienie ustalern Rozdziatu7
uchwaly w tym zakresie.

§ 57. Dla terenu oznaczonego 2.ZP ustala si¢:
1) w zakresie przezniaczenia terenu:
a) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej ( park miejski ),
b) dla terenn — jako wpisanego do rejestru zabytkéw — zagospodarowanie z
uwzglednienie ustalen Rozdziatu 3 uchwaty,
¢) mozliwo$¢ realizacji zabudowy ustugowej — polegajacej zardwno na odbudowic
zabudowy historycznej jak i realizacji nowej — w uzgodnieniu 7z Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkow;
2) w zakresi¢ szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich
uzytkowaniu:
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a) w zwiazku z objeciem terendw strefami ochrony konserwatorskiej — jak oznaczono na
rysunku planu - uwzglednienie ustalefi Rozdziatu 3 uchwaty w tym zakresie,
b) z uwagi na lokalizacje w terenie pommkow przytody (jak oznaczono na rysunku
planu) — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 2 w tym zakresie;
3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu
a) urzadzenic terendw ziclenia niska 1 wysoka o charakterze patkowym z zachowaniem
zieleni istniejgeey,
b) zagospodarowanie terenu z udziatem ciagow komunikacyjnych — alejek parkowych,
¢} zagospodarowanie terenu z udzialeni obiektow matej architektury takich jak fawki, ,
latarnie itp.,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75% powierzchni terenu,
e) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni terenu,
1) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7;
4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) dla zabudowy histotycznej - wysoko$¢ oraz forma zabudowy wynikajace z projektn
historycznego,
b) dla zabudowy nowej — wysokos¢ nie przekraczajaca 12 m;
5) zakaz dokonywania podziatéw na howe dzialki budewlanc;
6) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drég — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty;
7) w zakresic zasad obstugi infrastruktura techniczng - uwzglednienie ustalen Rozdziatu7
uchwaty w tym zakresié.

§ 58. Dla teren6w oznaczonych od 3.ZP do 5.ZP ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia terendw:

a) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;j,
b) mozliwos¢ realizacji zabudowy ustugowej;

2) w zakresie szczegblnych wartnkéw zagespodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - mozliwos¢ przeznaczenia czesci terenow 4.ZP i 5.ZP na powigkszenie (na
podstawic  projekti specjalistycznego) tetenu realizacji zbiornika retencyjnego
oznaczonego na rysunku planu;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) urzadzenie terendw zicleniq niska i wysoka o charakterze parkowym z zachowaniem
zieleni istniejace],

b) zagospodarowanie terenu z udziatem ciagéw komunikacyjnych — alejek parkowych,

¢) zagospodarowanié terenu z udzialem obiektéw matej architektury takich jak tawki, ,
latarnie itp.,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 75% powierzchni terenu,

e) maksymalna powierzchnig zabudowy: 15% powierzchni teremu,

f) wskazniki intensywnoéci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,3;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy - wysoko$é nie przekraczajaca 5 m;
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5) w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwz ty;

6) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg tecliniczna — uwzglednienie ustalef Rozdziatu7
uchwaty w tym zakresie.

§ 59. Dla terendw oznaczonych od 1.ZD do 2.ZD ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terendw: tereny ogrodow dzialkowych;

2) w zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania ferendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu - zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie
isthienia 1 rozwojt rodzirinych ogroddw dziatkowych;

3) w zakresic zasad zagospodarowariia terenéws:

a) zagospodarowanic terenow jak terenéw ziclonych z udziatem obiektéw budowlanych
wynikajacych ich funkcjonowania jako ogroddw dzialkowych takich jak altany i
obiekty gospodarcze,

b) zagospodarowanie terenéw z udziatem ciagébw komunikacyjnych — pieszych oraz
umozliwiajacych ruch pojazdow,

¢) zagospodarowanie terenu z udzialem obicktéw matej architektury takich jak tawki, ,
latarnie itp.,

d) minimalny udziat pow1erzc]:m1 biologicznie czyiinej: 70% powierzchini terenu,

e) maksymalnq powierzclini¢ zabudowy: 20% powierzehni terenu,

1) wska/miki intensywnosci zabudewy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,2,

g) mozliwos¢ zachowania i remontu obiekiéw znaJdUchych si¢ przed wyznaczong
planem nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ nie pizekraczajaca 5,00 m przy dachach stromych i 4,00 przy dachach
plaskich,

b) dachy o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 40°%;

5) w zakresie komunikacji - obstuga z przyleglych didg — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaty;

6) w zakresie zasad obstugi infrastruktura techniczng — uwzglednicnic ustalen Rozdziatu7
uchwaiy w tym zakresie.

§ 60. Dla terenu oznaczonego symbolami 1.ZC i 2.ZC ustala sig:
1) w zakresie przeznaczeénia terendow:
a) przeznaczenie: tereny cmentarza - migjse pochowku (1.ZC — ementarza istniejacego,
2.ZC —teren na powigkszenie cmentarza),

b) zachowanie istnicjacej w tereni¢ 1.ZC kdplicy cmentarnej — polegajace na
przebudowie, rozbudowie — w uzgodnieniu z Wojewédzkim Konserwatorem
Zabytkow,

c) w terenie 2.ZC - mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy ushigowe] zwiazane) z
funkcjonowaniem cmentarza,
d) dla obiekiu kaplicy cmentarnej w terenic 1.ZC oraz czgscl terenu 2.ZC — jako
wpisanych do rejestru zabytkéw — uwzglednienie ustalen Rozdziatu 3 uchwaly;
2) w zakresie szczeglnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczefl w ich
uzytkowanii - zagospodarowanie terenéw z zachowaniem: regulacji wynikajacych z
przepiséw odrebnych w zakresic realizacji cmentarzy;
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3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

4)

5)

6)

1)

2)

1)

2)

3)

a) urzqdzeme terenow zielenig niska i wysoka o charakterze parkowyin z zachowaniem
zieleni istnicjace;,
b) zagospodarowanie terenu z udzialem ciagéw komunikacyjnych ~ alejek parkowych,
¢) zagospodarowanie terepu z udzialem obiektéw malej architektury takich jak fawki, |
latarnie itp.,
d) mimmalny udzial powicrzchni biologicznie czyrnej: 20% powierzchni terenu,
e) maksymalna powierzchnie zabudowy: 20% powierzchini terenu,
) wskazniki intensywnosci zabudewy: minimalny: 0,01, maksymalny: 0,2;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) dla zabudowy historyczrej wpisangj do ewidencji zabytkow- wysoko$¢ oraz forma
zabudowy wynikajace z projektu historycznego,
b) dla zabudowy nowej — wysokos¢ nie przekraczajaca 5 m;
w zakresie komunikacji — obshiga z przylegtych drég — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalefi Rozdziatu 7 uchwaty;
w zakresic zasad obstugi infrastruktura tectiniczng — uwzglednienie ustaled Rozdziatu7
uchwaly w tym zakresie.

§ 61. Dla terenow oznaczonych WS ustala sie:

w zakresie przeznaczenia terenéw - przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych (rzeki

Dhuga i Zonza);

w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczef w ich

uzytkowaniu:

a) zakaz realizacji obicktéw budowlanyeh, za wyjatkiem zwiazanych z podstawowym
przeznaczeniem terendw oraz stuzacych ich ochronie, prawidlo'wemu funkcjonowaniu
oraz majacych na celu prawidtowe i zgodne z przeznaczeniem zagospodarowanie rzeki
- w tym zwigzane z realizacja urzadzefi wodnych na rzece, stosownie do przepiséw
odrebnych,

b) zachowanie naturalnych formacji ro$linnych,

¢) prowadzenie pra¢ regulacyjinych i utrzymamowych rzek tylko w zakresie niezbednym
dla ochrony przeciwpowodziowym po uzgodnieniu z wla§ciwym zarzadea,

d) zakaz realizacji inwestycji mogacych  uniemozliwié wykonywanie robdt
konserwacyjriych zwiazanych z brzegami 1 nurtem rzeki.

§ 62. Dla terenu oznaczonego W ustala sig:

w zdkresie pizeznaczenia terenu — przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - ujecia
wody;
w zakresie szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z przepiséw

odrgbnych — w tym w Zakresie zachowania strefy ochrony uje¢ wody,

b) strefa bezposrednia ujecia wody w granicach terenu;
w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu,
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)
5)

6)

7

1)
2)

3)

4

3)
6)

7

8)

9)

b) maksymialna powierzchiiig zabudowy: 40% powierzchni terenu,

¢) wskazniki intensywnosei zabudowy: minimalny: 0,1, maksymalny 0,4;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy - wysekos¢ zabudowy nie przckraczajaca. 7 my;
w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - uwzglednienie ustaled
Rozdziatu 5 uchwaty;

w zakresie komunikacji — obstuga z przyleglych drég — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzgl¢dnieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaly;

w zakresie zasad obstugi infrastruktura techniczna — uwzglednienie ustalen Rozdziatu7
uchwaly w tym zakresie.

§ 63. Dla terendw oznaczonych od 1.OT do 2.0T ustala si¢:
w zakresie przeznaczenia terendw — przeznaczenie: tereny technicznej obstugi gminy;
mozliwo$¢ zachowania istnigjacych oraz realizacjii nowych drdg z uwzglednieniem
ustalen §31 uchwaty;
w zaktresie szezegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu - zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem regulacji wynikajacych z
przepiséw odrebnych;

w zakresie zasad zagospodarowaia terendw:

a) minimalny udzial powierzchni bielogicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki

budowalnegj,

b) maksymalna powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowalne;,

¢) wskazniki intensywnoséci zabudowy: minimalny: 0,1, maksymalny: 0,4;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy - wysoko§¢ zabudowy nie przekraczajaca 9 m;
w zakresi¢ zasad ochronmy i ksztattowania ladu przestrzennego - uwzglednienie ustdlen
Rozdziatu 5 uchwaty;
mozliwosé wydzielenia nowyeh dzialek budowlanych o nastgpujacych parametrach:

a) minimaliej szerokosci frontu: 30 m,

® minimalnej powierzehni: 2000 m’

przy ezym powyzsze nie dotyczy istniejacych podzialéw geodezyjnych:
w zakresie komunikacji — obstuga z przyleglych drég — jak oznaczono na rysunku planu z

uwzglednieniem ustdlefr Rozdziatu 7 uchwaly a dla terenu ozhaczonego 2.0T rowniez z
drogi 67.KDD za posrednictwem drogi wewngtrzng} oznaczonej KDW {(wjazd bramowy);

w zakresie zasad obstugi. infrastrukfurg techniczng — uwzglednienie ustaled Rozdziatu?
uchwaly w tym zakresie.

Rozdzial 9
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Ustalenia dotyczace zasad lokalizacji urzadzen obrony cywilnej

1) mozliwos¢ lokalizacji na obszarze objetym planem urzadzefi sygnalizacji alarmowej
obrony cywilnej;

2) uwzglednicnic wymogéw obrony cywilnej zgodnych z przopisami odrgbnymi przy
projektowaniu i realizacji nowej zabudowy.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

§ 65. OkreSla sig¢ nastepujace wysokosci stawek procentowych stuZacych naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu:

1) dla terendw oznaczonych MN, MNU: 20%;
2) dla terenéw oznaczonyeh U, PU: 30%;
3) dla terenow realizacji celow publicznyeh 0%.

§66. Traca moc ustalenia mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnego Okuniew w gminie Halindw uchwalonego Uchwata Nr X/ 81/03 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 27 ¢zerwca 2003 roku ( ze zmianami).

§ 67.Uchwata wchodzi w Zycie po uplywic 30 dai od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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SADA MIEJSKA W HALINOWIE

05074 Halinow, i Spo%dzreicza f
Wik mazowmckue

Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXVI1.324.2013
Rady Miejskiej w Halinowie

z dnia 27 ezerwea 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w projekeie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Okuniew, gmina Halinow inwestycji z
zakresu infrastruktury techmicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodiie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 Zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 7 2012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 1. poz. 21, 1551 405), azt. 7
ust. 1 pkt 2 1.3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U %2013 1. Nr 97
poz. 954), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r.
(Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Halinowie — rozstrzyga, co
nastgpuje:

W oparciu o ,,Proghoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego™ ustala sie:

1. Zakres inwestycji:

1.1 Wykup gruntow pod budowe drdg 1.360.000 PLN
1.2 Budowa nowych ulic: 59.177.965 PLN
1.3 Budowa kanaléw sanitarnych: 14.301.271 PLN
1.4 Budowa sieci wodociagowej: 4,916.940 PLN
1.5 Budowa sieci kanalizacji deszezowej: 8.077.830 PLN

Yacznie: 87.834.006 PLN
2. Zrédla finansowania:

- budzet gmmy z mozliwoscia wykorzystania §rodkéw pomocowych i funduszy
strukturalnych

Przewodniczacy
Rady Miejskiosy Halinowle

Marcin Pietrusiviski



