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RADA MIEJSKA W HALINOW

05-{}?4 Halinow, g Spotdzielcza i
Wit mazowieckie

UCHWALA NR XXXVI1.325.2013
RADY MIEJSKIE] W HALINOWIE
z dinia 27 ¢zerwea 2013 1.

w sprawie: uchwalenia mlejscowegﬂ planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Zagérze, gmina Halinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia § marca 1990 . o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594), oraz art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowamu przestrzennym ( Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i
1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405) w zwiazku z Uchwalg Nr VII1.58.2011 Rady M1ejskwj w
Halinowie z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie: przystqplema do sporzaﬂzema nigjscowego
planu zagospodarowama przestrzennego —migjscowoscl Zagorze, gmina Halinbw,
stwierdzajac, ze ninigjszy plan nie narisza ustalen Studium uwatunkowan i kierunkéw
zagospodarowama przestrzennego  gminy  Halindw  uchwalonego  Uchwala Nr
XXXVIII/333/10 Rady Migjskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 roku Rada Miejska w
Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwaly i objasnicni¢-uzytych w uchwale okreslen

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zagorze,
gmma Halinéw, w granicach administracyjnych solectwa Zagorze, zwany dalej planem wraz

1) rysunkiem planu stanowigcym zalgcznik Nr 1 do uchwaly, bedacym integralng czqscia
planu;

2) rozstrzygnigciem dotyczacym sposobu tozpatrywania uwag zgloszonych do projektu
planu staniowigeym zalacznik Nr 2 do uchwaty; '

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresn
infrastruktiry technicziej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy ofaz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiacym zaldeznik
Nr 3 do uchwaty.

§2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa na rysunku planu w skali 1:1000.

§3. 1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tefeny o rdézZnym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6w;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiekiéw podlegajacych ochronie,

ustalonych ha podstaw1e edrqbnych przeplsow

8) szczegolowe zasady 1 warimki scalai dziahy nieruchomosci;

%) szczegolne warunki zagospodarowama terenow otaz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczngj;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktdrej mowa w ustawie.

2. W planie nic okreSla sig sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§4. llekroé w uchwale jest mowa o;

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumiec dziatkg budowlana w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeanym;

2} dojezdzie nie oznaczonym - naleZy przez to rozumieé nie oznaczona na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi droge wewngtrzng o szerokosci wynoszacej ¢o najmniej 5 m,
niezbedng dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenu;

3) linii rozgramcza]qcej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu linig
rozgraniczajaca tereny o réznym przezoaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) mieprzekraczalnej linii zabudowy - ndlezy przez to rozuiiie¢ 0Znaczona na rysunku
planu linig wyznaczajaca, mintmalng odlegtosé od linii rozgraniczajacej, w jakicj mozia
sytuowad b_u_dynek

5) ogrodzeéniu azurowym — nalezy przez to rozumieé takie ogrodzenie wykonane z przeset
i slupéw, w ktérym w kazdym przesle co najmniej 30% calej powierzchni rzutu
poziomego stanowi przeswit; '

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunek planu, bedace przedmiotem
uchwaly; okreslone w §1 uchwaty;

7) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

8) powierzchni zabudewy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutdéw
wszystkich budynkéw na danej dzialce budowlangj lub teremie mierzonych po
zewngtrznym obrysie $cian kondygnagji prayziemnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
dominuje na danej dzialee i jest realizowane w pierwszej kolejnosci;

10) przeznaczeniu uzupelma]qcym = nalezy przez to rozumicé takic przeznaczenie, ktére
uzupelma jego przeznaczenic podstawowe, nie jest z nim sprzeczne i zajmuje nie wigcej
niz 30% powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie jego przeznaczeniem
podstawowym; ' '

11) rysunku plann - palezy przez to rozumieé rysunek planu, sperzadzony na mapic¢ w skali
1:1000 stanowiaey zataeznik Nr 1 do uchwaty;

12) reklamie — nalezy przez to rozumicé grafike umieszczona na materialanym podioza lub
formg przestrzenna niosaca przekaz informaeyjny o charakterze komercyjnym;

13) terenie - nalezy przez to rozumieé czeS¢ obszaru objetego planem o okreSlonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

14) uchwale — naleZy przez to rozumieé niniejsza uchwalg Rady Migjskiej w Haliiowie;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez fo rozamieé wyrazony
procentowo stosunek powierzchnt terenu biologicznie czynnego w rozumieniu. przepisow
odrgbnych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

16) uslugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumieé rodzaje dzialalnosci zakwalifikowane
na podstawie obowigzujacych przepisdéw odrebnych do przedsiewzieé mogacych zawsze
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znaezaco oddziatywaé na §rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywad
na §rodowisko, ktérych prowadzenie moze powodowa¢ poza granicami terenu, do
ktdrego inwestor posiada tytut prawny pizekroczenie obowiazujgeych dla tych terendw
standardéw srodowiska — w tym norm dotyczaeych hatasu, wibraci, czystosci powictrza,
wod, ziemi;

17) wysokosc1 zabudowy nalezy przez to rozumiec Wysokosc mierzona od peziomu terenu
— wg naturalnej warstwicy - przy najnizej polozonym wejiciu do budynku znajdujacym
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do rzednej kalenicy lub innego
najwyzszego punktu budynku ( bez elementéw budynku takich jak maszty, anteny,
kominy itp.);

18) zieleni izolacyjnej - nalezy przez. to rozumied pas zwartej zieleni wysokiej i éredniej o
szerokosei dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2,0m), zlozony
z gatunkow drzew i krzewlw rodznnych z nasadzeniami w min. 50% gatunkéw
zimozielonych, odpornych na zanieczyszezenia, oddziclajacy funkcjonalnie i optyczrie
obiekty ucigZliwe od terenow sgsiednich.

§5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami
obowiazujacymi:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réinym przezndczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw;
5) przebieg drog publicznych i ich klasy;
6) przebieg dt6g wewngtrznych.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. maja charakter
iformacyjny.

§6. Ustala sig nastgpujace formy przeznaczenia i zasady zagospodarowania terendéw oraz
odpowiadajace im oznaczenia uzyte w uchwale:

1) od 1.MN do 11.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jediorodzinnej;
2) od LMNUdo 5.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

ustugowe;
3) od1lUdo2.U - teren zabudowy ushigowej;
4 R = tereny tolnicze;
5) RM - teren zabudowy zagrodowej;
6) od1.PUdo2.PU - tereny zabudowy produkeyjno-ushugowe;;
7y ZL - tereny lasow;
8) WS - tereny wod powierzchniowych { rzeka );
9) KD - tereny drog publicznych:

a) 1.KDG - teren drogi klasy gléwnej,

b) 1.KDL — teren drogi klasy lokalnej,

¢) od 1.KDD do 5.KDD —tereny drog klasy dojazdowej;
10) KDW - tereny drog wewrigtrziiych istniejacych;
11) KDw= - terény droég wewnetrzniych projektowanych.



| Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturewego
w tym podlegajace ochroxnie na podstawie przepisow odrgbnych

§7. Na calym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji:
1) przedsiewzigd mogacych zawsze znaczaco oddziatywad na srodowisko;
2) przedsxqwzxqc mogacych potencjalnic znaczaco oddzialywaé na Srodowisko za
wyjatkiem:
a) mﬁastruktury techniczaej,
b) drog publicznych,
¢} melioracji,
d) zabudowy produkcyjno-ushigowej w terenach oznaczonych 1.PU i 2.PU.

§8. 1. Zgodnie z regulacjami wynikajacymi z przepisow odrgbnych w zakresie ochrony
srodowiska ustala sig obowiazek zachowania okre§lonego w przepisach dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku: _

1) dla terenéw oznaczonych od 1L.MN do 11.MN oraz RM - jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) dla terenoéw oznaczonych — od LMNU do 5.MNU - jak dla terenéw przeznaczoriych na
cele mieszkaniowo-ustugowe.

2. Pozostale tereny, e wymientone w ust 1, nie nalezq do grupy terenow, dla ktorych ~ na
podstawie przepisow odrgbnych - nalezy okresli¢ dopuszezalnego poziomu hatisu w
srodowisku.

§9. Przy zagospodarowaniu czeSci obszaru poloZzonego w oznaczonych na rysunku planu
graniicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — obowiazuja zakazy w zakresie
sposobu zagospodarowania wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrgbnych dotyczacych
tego obszaru. '

§10. W zakresie granic i sposobow Zagospodarowama terendw narazonych na
niebezpigczenstwo pow0d21 ustala sie:
1) zasieg obszaru haraZotiego na nicbezpicczefistwo powodzi jak oznaczony na rysunku
planu;
2) kazda inwestycja, zgodnie z ustaleniem. planu, realizowana na obszarze, o ktérym mowa.
w ust 1 wymaga uzyskania decyzji wydanej na zasadach przepiséw odrebnych;
3) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

§11 Ustala SIQ zachoWame i ochrone; na mocy przeplsow odrfzbnych znaJdqucego SIQ na

chromonych Wydm srodl qdowych z murawami naplaskowyrm § kod 23 30 )-
§12. 7 uwagi na brak na obszarze objetym planem terenéw gérniczych — plan nie zawiera
ustalenn w tym zakresie.
| Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§13. Na obszarze objétym planemn nic wskaznje si¢ obicktéw stariowiacych zabytki
w rozuimiéniu przepiséw odr¢biiyeh w tym zakresie.



§14. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego na calym obszarze obj¢tym
planem ustala si¢ zachowanie i ochrong przydroznych obicktow kultu - kapliczek -
oznaczonych na rysunku planu.

_ Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§15. 1. Jako tereny przestrzeni publicznych wskazuje sig¢ na obszarze objgtym planem
tereny drég publicznych oznaczone 1.KDG, 1.KDL, od 1.KDD do 5.KDD .

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publiczriych ustala si¢:

1) w terenach o ktérych mowa w ust 1 ujednolicenic w zakresie kolorystyki i uzytych
materialdw powtarzalnych e¢lementdw zagospodarowania w obrebie poszezegdlnych grup
jak tawki, latarnie, nawierzchnie chodnikéw itd.;

2) zagospodarowanie w  sposéb umozliwiajacy Kkorzystanie z terendéw  osobom
niepetnosprawnym ruchowo;

3) w zakresie zasad sytuowania reklam — zachowanie ustalef §19 uchwaly.

Rozdzial 5
Ogélne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§16. O ile ustalenia Rozdzialu 8 uchwaly nie stanowia inaczej — w zakresie zasad
zagospodarowania terendw ustala sig:

1) wzakresie zasad lokalizowania budynkow wzglgdem drog:

a) lokalizowanie budynkéw z uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy, '

b) w przypadku realizacji drég wewnefrznych — lokalizowanie budynkow w odleglosci
wynoszgeej co najmniej 5 m od linii rozgraniczajacych tych drog;

2) dla terendw realizacji zabudowy mieszkaniowej — zakaz realizacji wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

3) na nié¢zainwestowanych dziatkach budowlanych - zakaz realizacji wolnostojacych
budynkow gospodarczych jako frontowych;

4) zakaz podwyZszania terenu;

5) w ramach lokali uzytkowyeh wydzielanych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
na mocy przepiséw odrgbaych - realizacja lokali drobnego handlu oraz lokali typu
pracownia, studio, kancelaria;

6) jako przeznaczenie uzupehiajace dla terendw przeznaczonych pod zabudowe utrzymanie
istniejacych i realizacje nowych:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) uktadow komunikacji wewnetrzngj,
¢) zieleni urzadzongej;

7) brak ustalen w zakresie sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania

1 wzytkowania terendw.,

§17. 1. O ile ustalenia Rozdzialu 8 uchwaly nie stanowia inaczej — w zakresie zasad
ksztaltowarnia zabudowy ustala sie:
1} przy realizacji elewacyi budynkéw mieszkalnych i ushigowych:
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a) zakaz stosowania materialow takich jak okladzina z tworzyw sztucziych, blacha
trapezowa, sthuczka szklana itp.,

b) stosowanie materiatéw wykodczeniowych w barwach ziemi (rozumianych jako
odcientie bezu, bieli 1 zieleni) oraz inne w odcieniach pastelowych- jednorodne dla
obiektow na dz1a1ce

2) przy realizacji polaci dachowych budynkow stosowanie kata nachylenmia polaci

WYNO0SZaCego:

a) dla budynkéw mieszkalhych i mieszkalno-ustugowych: od 10° do 45°,

b) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych i magazynowych: do 45°, ptzy czym
w terenie oznaczonym 1.1J do 60°,

¢) dlabudynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich: do 45°%

4) w zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowe] w terenach realizacji
zabudowy mieszkaniowej ]ednorodzmncj - realizacje budynkow gospodarczych

i garazowych jako budynkéw parterowych o formach i materiatach nawiazujacych

do budynku mieszkalnego zlokalizowanego na danej dzialce budowlane;.

2. O ile z tre§ci przepisu nie wynika inaczej - ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy
zawarte w ust 1 oraz ustalenia Rozdziatn 8 uchwaty dotycza realizagji zabudowy nowej
a takze odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy oraz ziniany sposobu uZzytkowania
zabudowy istniejacej.

§18. W zakresie zasad realizacji ogrodzen na granicy z terenami drég publicznych vstala
sie:

1) wysoko$é ogrodzenia nie przekraczajaca:

a) dla terendw oznaczonych od 1.MN do 11.MN, od 1.MNU do 5.MNU, 1.U oraz RM;:
1,80 m,
b) dl-a terendw oznaczonych od 1.PU do 2.PU: 2,00 m;

2) stosowanie ogrodzef azurowych o przestach kutych, drewnianych lub wykonanych siatki
z zakazem stosowatiia ogrodzen z prefabrykowanych pizesel betonowych, ogrodzef z
tworzyw sztucznych;

3y mozliwosé lokalizowania w linii ogrodzen szafek zwiazanych z obstuga indywidualnych
podiaczen do sieci infrastrukiury

4 lokahzaCJQ ogrodzen w hmach rozgrmncza]qcych drog z mozhwoscm 1ch mlejscowego

1stmeJaLcych przeszkod takICh Jak drzewa oblekty mfras U

techmczne] itp.

§19. W zakresie zasad sytuowania reklam ustala sie:
1) mozliwosé lokalizowania reklam wolnostojacych:
a) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ushugowej - o powierzchni nie przekraczajace]
3m
b) w ter_en_ie zabudowy ustugowej oraz w terenach zabudowy przemystowo-ustugowej - o
powierzchni nie przekraczajacej 5 m”;
2) mozliwos¢ lokalizowania reklam na elewacjach budynkéw jako wkomponowanych w
elewacje, o powierzchni nie przekraczajacej 20% rzutu poziomego tej elewaci;
3) w liniach rozgraniczajacych drég mozliwos¢ lokalizowania reklam w' uzgodnieniu z
zarzadea drogi.

§20. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym garaZowych lub
postojowych) dla nowych inwestycji w nastepuj acych iloéciach:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
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2) dla obiektéw gastronomicznych — co najmniej 1 miejsce na kazde 20 m”* powierzchni
konsumpeyjnej kazdego obiektuy;

3) dla obicktow handlowych — co najmnie] 2 miejsca na kazde 20 m”* powierzehii
izytkowe;;

4) dla obiektéw administracyjiych — co najinniej 1 migjsce na kazde 25 m’ powierzchni
uzytkowey;

5) dla obiektéw kultury i sportu — co najmniej 1 rmejsce na 3 uzytkownikdw;

6) dla obiektow ushugowych pozostatych — ¢o najmniej 2 miejsca na kazde 50 m*
powierzchni uzytkowej obiektu;

7) dla obicktow produkeyjnych - co najmniej 1 miejsce na 100 o’ powicrzchni uzytkowe;;

8) ilos¢ migjsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych i autokarow nalezy ustali¢ w
sposob indywidualny, dostosowany do programu zamierzenia inwestycyjnego,

9) dla obiektow ushigowych — ilo§é miejsc postojowych dla reweréw odpowiadajaca ilosci
migjsc parkingowych dla samochodéw

przy czym dla potrzeb projektowanych obiektéw dopuszcza sig lokalizowanie parkingdw na

terenach innych wilasnych dzialek, ktére beds wiaczone do obshugi komunikacyjnej

projektowanych obicktow.

Rozdziat 6
Zasady dokonywania podzialu na nowe dziatki budowlane

§21. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci ustala sie:

1) brak wskazania nieruchotho$ci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia
i podziaty; '

2) mozliwo§¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomo$ci — z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych, przy zachowaniu parametréw nowo
powstaltych dzialek jak dla dzialek budowlanych powstatych w wyniku podziatéw, na
warunkach o ktérych miowa w nini¢jszym Rozdziale oraz Rozdziale 8 uchwaly
zawierajacym ustalenia szezegotowe dla poszezegdlnych terenow.

§22. 1. Ustala si¢ mozliwo$é zagospodarowania dzialek powstatych przed wejsciem
w Zycie planu jesli ich. cechy geometryczoe, dostep do drogi publiczngj oraz wyposazenie
w urzadzenia 1nfrastruktury technicznej spetniaja wymogi realiza¢ji obiektéw budowalnych
wynikajace z przepisow odrebnych.

2. Ustala sig sposob zagospodarowama dzialek, o ktorych mowa w ust 1 zgodny z ustaleniami
planu oraz regulacjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§23. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatek budowlanych jest zapewnienie im dostgpu
do drogi publicznej ( w rozumieniu przepiséw odrebnych ) oraz mozliwosei obshugi
infrastiuktura techniczna na warunkach okreslonych niniejszym planem.

2. Projektowane do wydzielenia dziatki budowlane musza spelniaé wymogi dla ustalonych
w planie funkcji 1 przeznaczenia z uwzglednieniem przepiséw odrébnych w zakresie gospodarki
nieruchomosciami oraz okreslonych w planie zasad obstugi komumkacyjne;.

3. Dla dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane ustala sie przebieg linii podziatu
siggajaeych linii rozgraniczajacych drog jako prostopadty z mozliwoscia odchylenia do 20°
z uwagi na istnicjace uwarunkowania.



4. W przypadku dokonywama podziatow na nowe dziatki budowlane pod realizacje zabudowy
blizniaczej ustala sig taki sposob dokonywanie podzialy, w wyniku ktérego powstaje parzysta
liczba dziatck budowlanych

5. W przypadku dokonywania podzialow zabudowanych dzialek budowlanych ustala sig

nast¢pujace zasady wyznaczania nowych granic dziatek:

1) przebieg granic w odleglosci wynoszacej co pajminiej 4 m od $ciany budynku -
w przypadku budynku zwréconego w stronie tej granicy $ciang z otworami okienriymi Tub
drzwiowyimi,

2) przebieg granic w odlegloSci wynoszdacej co najmniej 3 m od &ciany budynkn —
w przypadka budynku zwréconego w strong tej granicy §ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych ' ' -

przy czym powyzsze zapisy nie dotyczg podzialdow, w wyniku ktérych nastepuje podziat

budynku.

7. Ustalenia niniejszego rozdziatu oraz ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terendw
w zakresie parametréw nowych dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych
w celu sytuwowania urzadzen infrastruktury technicznej oraz wyznaczania linit
rozgraniczajacych drog.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 24. Bezposrednia obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja: droga klasy lokalnej
(1.KDL), sie¢ drog dojazdowych (od 1.KDD do 5.KDD) oraz drogi wewnetrzne.

§ 25. 1. Dla drég publicznych oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ nastgpujace
warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp. .oz_nac'z_ebi:ﬂ nazwa ulicy " szerokosd w liniach informacje dodatkowe
odcinka drogi lub odcinka . rozgraniczajacych
(wg rysunku planu) , . (wyg rysunku planu)

1) 1.KGD . C ad22mdo 30 m a) szeroko$é drogi

wynikajacd 2 projekiu

technicznego;

b) poszerzemia w rejonie

| skrzyZzowaf,

) poszerzenie w rejonie
skrzyzowania z droga
1. KDL - realizacja
urzadzen infrastruktury
techuiczne,

d) realizacja §ciezld
fowerowej;

2) ' 1.KDL Satriia 12m 4) poszerzenia w igjonie
skrzyzawail,

b} redlizacja $ciezki
TOWerowej:

3) 1.KDD Lisia © 10m ' a) wsladzie drogi
istniejace],




Lp.

oznaczemic | mazwaulicy | szerokodG w hiniach informacje dodatkows |
odeinka drogi lub odeinka - rozgraniczajacych
__(wg rysunku plarii) | (g tysunku planu) |

b 'pos.zétz'e'ma W rejonie

4)

2.KDb: B - ' S 10m a) wsladzae drogl
isthiejace],

b) poszerzenia wrejonie

__skrzyzowan,

5)

3.KDD R 10m a) w dladzie drogi
istiigjgcei,

6)

TAKDD , ' 0m a) w sladzic drogi
istniejth:'ej-,
b) poszérzenia wrejonie

sklzyzowan

7)

5.KDD - ' 10m a) w $ladzie drogi
1st{uejqce],

b) poszerzenie wrejonie
skrzyzowania.

2. W ramach zagospodarowama terenOw wymienionych w ust 1 ustala si¢ dodatkowo:

1)

2)
3)

4)

3)

zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych
W zakresw reahzac:]l dro g pubhcznych

reahzac:JQ smezek rowerowych W terenach drog oznaczonych 1.KDG i 1.KDL
z mozliwoscia realizacji Sciezek rowerowych rdwniez w tereriach drég pozostatych;
mozliwo$¢ lokalizacjii sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég poza pasami jezdni, przy uwzglednieniu wymagaft okreslonych
w przepisach odrebnych;

mozliwos¢ lokalizowania w liniach rozgraniczajacych drog przystankéw komunikacii
zbiorowej, zieleni urzadzonej oraz obiektow malej architektury takich jak: tablice
ogloszeniowe, kosze na §mieci, lawki itp..

3. Ustala si¢ prowadzenie prac w terenach drég publicznych — w tym wiaczenia drog
niepublicznych - po uzgodnieniu z ich zarzadea.

§ 26, Dla drég niepublicznych ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

5)

zagospodarowanic  drog  wewnetrznych  istnigjgcych — ozmaczonych ~ KDW
oraz projektowanych oznaczonych KDW* w formie ciagéw komunikacyjnych
obstugujacych tereny przylegle;

zachowanie istuiejacyeh dojazdow nie oznaczonych na rysunku planu;

mozliwos¢ realizacji nowych drog wewnctrznych o szerokodei wynoszacej co najmniej:

a) 6 m— dlacbslugi do 4 dzialek wlacznie,

b) 8m - dlaobstugi powyzej 4 dzialek;

realizacje drog, o ktoérych mowa w pkt 3 jako wlaczonych do istniejacego uktadu drog
publicznych a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace uwarunkowania wlaczenie
obustronne aic jest mozliwe —~ jako zakoriczonych placem do zawracania o wymiarach
wynoszacych co najmniej 12,5 x 12,5 m dla drég obstugujacych tereny zabudowy
mieszkaniowej i co najmnigj 15 x 15 m dla diég obslugujacych tereny zabudowy
ustugowej 1 przemystowej;

przy realizacji nowych drég wewngtrznych zapewnienie naroznych $cigé nie mnigjszych
niz3mx 3 m.
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1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)

%)

5)

1)

2)

3)

4y

5)

6)

1)

§ 27. W zakresie zasilania w energiq elekﬁycznqustala sie:
zasilanie z sieci energetyczne) napoWletrzneJ 1 kablowej Sredniego i niskiego napiegcia
przy rozbudowie sieci istniejace] i rédlizacii nowych stac_]l transformatorowych;
prowadzenie nowych lindl Srediiego i niskiego napigeia oraz odwietlenia ulicznego w
ciagach drogowych;
prowadzenie linii $redniego 1 niskicgo napiccia w oddzielnych trasach;
szeroko$¢ stref oddziatywania dla linii napowietrznej 15 KV — po 7,5 m w obie strony od
osi linii;
w strefach oddzialywania obowigzuje:
a) zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczone] na staly pobyt ludzi,
b) zakaz reslizacji nasadzen dizew i1 krzewdw tych gatunkéw, ktorych naturalna
wysoko$§¢ moze przekraczad 3 m,
¢) nakaz przycinania drzew i krzewdéw pod liniami,
d) mozliwosé zagospodarowania terenu objetego strefa w przypadku przebudowy lub
likwidacji linii §redniego napiccia,
e) prowadzenic prac w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

rozbudowe gminngj sieci wodociagowej w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako
zasilajacq nowe tereny inwestycyjne z adaptacja sieci istniejace;;

zaopatrzeme dla celow bytowo- gospodarczych produkeyjnych i przeciwpozarowych
z gminnej sieci wodociagowe);

dostawy wody do poszezegblnych odbiorcow za podrednictwem indywidualnych
przylaczy na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci;

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmej wmozliwosé korzystania
z indywidualnych uje¢ wody do czasu zapewnienia dostaw wody z gminnej sieci
wodociggowej;

mozliwos¢ budowy i eksploatacji indywidualaych uje¢ wody w terendach przemystowych
i uslugowych.

§ 29. W zakresie odprowadzenia §ciekow ustala sie:

rozbudowe gminnej sieci kanalizacjii w dostosowaniu do potrzeb rozwojowych, jako
zapewniajace] obstuge nowych terendw inwestycyjnych, z adaptacja sieci istniejaeej;
odprowadzanie $ciekéw bytowo-gospodarczych do gminnej oczyszezalni Sciekow
poprzez sie¢ kanalizacji gnunnej,
dla tetenow przemyslowych i ushugowych - obowigzek podczyszczama §ciekaw
technologicznych przed odprowadzeniem ich do sisci kanalizacji gminnej;
do czasu przylaczenia do sieci kanalizacji - odprowadzanie $cickow do atestowanych
zbiomikow bezodplywowych a nastgpnie wywodz przez specjalistyczny zaklad
oczyszezania — z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow odrqbnych w tym zakresie;
zakaz odprowadzania mnicoczyszczonych sciekow do woéd powicrzchniowych oraz
do gruntu;
mozliwos§é lokalizowania przydomowych oczyszezaloi $eickow w terenach polozonych
poza zasiegiem zalewu bezposredniego wods o prawdopodobienstwie 1% oznaczonym
na rysunku planu.

§30. W zaksesic odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
mozliwo$¢ powierzchniowego odprowadzania wdd opadowych z terenidéw zabudowy
mieszkaniowej do czasu zapewnienia mozliwosci odprowadzenia woéd do  siect
kanalizacji deszczowej;
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2) odprowadzanic wod z terenow obiektow produkcyjnych sktadow 1 magazynow oraz
parkingdw po uprzednim ich eczyszozeniu zgodnie z regulacjami zawartymi
w przepisach odrgbuyeh;

3) zakaz ksztaltowania terendéw dzialek w sposéb umozliwiajacy naturaluy splyw wod
opadowych na dzialki sasiednic;

4) zakaz wyprowadzania wod opadowych z terenéw dziatek na dzialki sasiednie.

§ 31. W zakresie zasilania w gaz ustald sig:
1) zaopatrzenie terendw zabudowy w gaz z1emny do celow gospodarczych 1 grzewczych
w oparciu o rozbudowany sied Sredriego ciSnienia;
2) realizacjg linii ogrodzen w odleglosei co najmniej 0,5 m od gazociagu;
3) w terenach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — lokalizowanie szafek gazowych
otwieranych na zewnatrz od strony ulicy w linii ogrodzen, w pozostatych terenach
w migjscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecia.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ zaopatrzenie dla celow
grzewczych, technologicznyeh i cieplej wody uZytkowej realizowane z indywidualnych
zrodet clepla opartych na energii elektrycznej, odnawialnych Zrédtach ciepta oraz paleniskach
zapewniajacych niska emisjg spalin.

§ 33. W zakiesic gospodarki odpadami ustala sic:
1) zakaz tworzenia sktadowisk odpaddw na obszatze objetym planem;
2) obowiazek gromadzenia i segregacji odpadéw komunalnych w miejscu ich powstawania
anastgpnie wywoz na sktadowisko odpadoéw przez uprawniony podmiot.

§ 34. 1. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1} obshigg z sieei isthigjace] 1 projektowane);
2) obshige abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych przez operatora sieci. :

2. Na catym obszarze objgtym planem dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznesci publicznej, jezeli takie inwestycje sa zgodne z przepisami odrgbnymi —
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy inwestyeji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej.

§35. W zakresie melioracji ustala sie:

1) w przypadku prowadzenia prae, ktorych Wymklem jest zmiana sposobu uzytkowania
terenow zmeliorowanych — przebudowe (po wezesniejszym uvzgodnieniv z wiasciwyin
organem w sprawach ochrony melioracji Wodnych W sposob umezliwiajacy
funkcjonowanic. sicci na terenach sasiednich) jak réwnicz wystapienic o wykreslenie z
ewidencji urzadzen melioracji szezegdlowych;

2) w celu zapewnienia dostgpu do rowdw melioracyjnych oraz rzek:

a) zakaz zabudowy w odlegloSci mniejszej niz 5,0 m od gomej krawedzi rowu
melioracyjnego i muiejszej niz 20 m od gornej krawedzi rzeki,

b) zakaz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od goérnej krawedzi rowu
mehoracyjnego i mnicjszej niz 5,0 m od gotnej krawedzi rzeki;

3) w przypadku istniejacej zabudowy - je§li dotychczasowe zagospodarowanie nie pozwala
na zapewnienie dostépu;, o jakim mowa w pkt 2, tereny przylegajace do
powierzchniowych wdéd publicznych nalezy zagospodarowaé zgodnie z pizepisami
dotyczacymi wod publicznych, a w szczegdlnodci nalezy zachowaé odpowiednie
odleglosci ogrodzenia od tych wod,
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4) przywrbcenie ciaglosei rowow, ktérych frapmenty zostaty uprzedio zlikwidowane;
5) uzgadmame wszelklch prac dotyczqcych urzqdzen mehoracy] nych z organem Wlasmwym

1)

2)

3)

4

5

6)

Rozdzial 8
Ustalenia szczeg6lowe dla poszezegolnych terendw

§ 36. Dla terenow oznaczonych od 1.MN do 11.MN ustala si¢;

w zakresie przeznaczenia terendw:

a) preeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - dla
terenu oznaczonegd 1.MN w formie zabudowy wolnostojacej, dla terendw
oznaczonych od 2.MN do 11.MN w formie zabudowy wolnostojace] i blizniaczej,

b) przeznaczenic uzupeiniajace: zachowani¢ zabudowy zagrodowej polegajace na jej
odbudowie; rozbudowie; nadbudowie lub przebudowie z zakazem réalizacji nowej;

w zakresie szezegblnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich

uzytkowaniu:

a) dla terenéw oznaczonych od 2.MN do 11.MN jako znajdujqcych si¢ w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronioneégo Krajobrazu -~ uwzglednienie regulagji
wynikajacych z przepisdw odrebnych dotyczacych tego obszaru,

b) przy zagospodarowaniu dziatek o nr ewid. 28/18, 28/19, 28/20, 28/21 oraz 28/5
zakaz wycinki istniejacego drzewostanu przy ¢Zym zakaz nie dotyczy sytuacji, kiedy
istniejacy drzewostan koliduje z planowanym zainwestowaniem;

w zakresic zasad zagospodarowania térenow:

a) minimdlny udzial powierzchni biologicznie czymnej: 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

b)‘ mak‘symalnq powierzchniq za'budowy'- 3‘0% powierzchni dzialk:i budowlanej,-

przy ¢zym w przypadku gdy 1struejqce zagospodarowame nie pozwala nd zastosowame
powyzszych wskaznikow dopuszeza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy oraz
wskaznika intensywno$ci zabudowy o nie wigeej niz 20% w stosunku do stanu
istiiiejacego a takze zmniejszenic udziatu powierzehni biologicznie czynne) o nie wigeej
iz 20% w stosunku do stanu istniejacego;
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw rnieszkalnych nie przekraczajacq 12,5 m ( do trzech kondygnaciji
nadziemnych ),
b) wysoko$é budynkdéw gospodarczych, garazowyceh i inwentarskich nie przekraczajdca
S5m,
c) w czgici terenu L.MN polozonej w zasiggu obszaru szezegblnego zagrozenia
powodzig - realizacje budynkow jako niepodpiwniczonych;
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego - uwzglednienie ustalef
Rozdziatu 5 uchwaty;
mozliwosé wydziclenia nowych dziatek budowlanych o nastgpujacych parametrach:
a) dla terendw 1.MN i od 3.MN do 11.MN:
- dla dzialek pod zabudowe wolnostojaca: minimalna szeroko$é frontu: 18 m,
minimalna powierzchnia: 800 m?,
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7

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

- dla dziatek pod zabudowe bliZniacza; minimalna szeroko$é frontu: 11 m,
miinimalna powierzchnia: 600 m’
b) dla tereriu 2.MN:
~ minimalna szeroko$é fronti: 30 m, minimalna powierzchnia: 2000 m®
przy czym powyzsze nie dotyczy istnisjacych podziatow geodezyjnych;
w zakresie komunikacji — obstuga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 7 uchwaly;
w zakresie zasad obshugi infrastrukturs techniczna — uwzglednienie ustaleft Rozdzialn 7
uchwaty.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych od 1.MNU do 5.MNU ustala sig:

w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznhaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i

zabudowy ustugowej w formie zabudowy wolnostojacej 1 bliZniaczej,

b) przeznaczenie uzupehiajace: zachowanie zabudowy zagrodowej polegajace na jej

odbudowie, rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie;

w zakresie szezegbluych warunkow zagospodarowania teréndw oraz ograniczen w ich

uzytkowani:

d) dla terenu oznaczonego 4.MNU jako znaJdqucego sie w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionggo Krajobrazu - uwzglednienie regulacjii wynikajacych z
przepisow odreboych dotyczacych tego obszaru,

b) zakaz realizacji ushig uciazliwych;

¢) zakaz realizacji ustug handlu hurtowego, handlu materiatami budowalnymi i
surowcami  opatlowymi, uslug lakierniczych, blacharskich, transportowych,
motoryzacyjnych, drukarskich, baz i skladow, magazynéw rzemiosta produkcyjnego,
skupu ztomu, segregacjii odpadow, stolarstwa, przetwoérstwa twerzyw sztucznych,
przetworstwa migsnego i warzywno-owocowego,

w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalhy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialki
budowlane;j,

b) maksymalng powierzchnig zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

¢y wskazniki intensywniosci zabudowy; minimalny: 0,01, maksymalny: 0,7

przy czym w przypadku, gdy istnigjace zagospodarowanie. nie pozwala na zastosowanie

powyzszych wskaznikow dopuszoza sig zwickszenie powietzehini zabudowy oraz

wskaznika intensywno$ei zabudowy o nie wigeej niz 20% w stosunku do stanu
istniejacego a takze zmniejszenic udzialu powierzchni biologicznie ¢zynnej o nie wiegcej
niz 20% w stosunku do stanu istniejacego;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych nie przekraczajaca 12,5 m ( do
trzech kondygnacji nadziemnych ),

b) wysokosé budynkéw gospadarczych, garazowych i inwentarskich nie przekraczajaca
5m;

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - zachowanie ustalef

Rozdziahi 5 uchwaty;

mozliwo§é wydzielenia nowych dziatek budowlanych o nastepujacych parametrach:

a) dla dziatek pod zabudowe wolnostojaca:
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7

8)

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

1)

- minimalna szeroko$é frontu: 18 m,

- minimalna powierzehnia: 800 m’,
b) dla dziatek pod zabudowe blizniacza:

- minimalna $zercko$é fromti: 11 m,

_  minimalna powierzchnia: 600 m*
przy czym powyzsze nie dotyczy istniejacych podziatéw geodezyjnych; _
w zakresie komunikacji — obshiga z przyleghych dr6g — jak oznaczono na rysunku planu
z uwzglgdnieniem ustaleri Rozdziatu 7 uchwaty;
w zakresie zasad obshugl infrastruktura techniczna — uwzglednienie ustaled Rozdziatu 7
uchiwaly.

§ 38. Dla terenow oznaczonyeh 1. U i 2.U ustala sig:
w zakresie przeznaczenia terenow:
a) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ushugowej,
b) ptzeznaczeni¢ uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
w zakresie szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu; _
a) zakaz lokalizowatia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’,
b) zakaz realizacji ustug uciazliwyeh;
w- zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej: 20% powierzehni dziatki
budowlang;j,
b) maksymalna powierzchnig zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow:
- ushugowych nie przekraczajaca 21,0 m (do czterech kondygnacji nadziemnych),
- mieszkalnych nie przekraczajacq 12,5 m (do trzech k‘ondyg_nacji' nadziemnych),
- gospodarczych i garazowych nie przekraczajaca 5 m,
b) dla terenn oznaczonego 1.U — stosowanie kata nachylenia potaci dachowych
wynoszacego do 60°;
W Zak-’fes_i:e zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - uwzglednienic ustalen
Rozdziatu 5 uchwaly;
mozliwos¢ wydzieletia nowych dzialek budowlanych o nastgpujacych parametrach:
a) minimalna szeroko$é frontu: 18 m,
b) minimalna powierzchnia: 1000 m?
przy czym powyzsze nie dotyezy istniejacych podzialow geodezyjnych;
w zakresie komunikaeji — obshiga z przylegtych drog — jak oznaczono na rysunku planu
z uwzglednieniem ustalen Rozdziata 7 uchwaly;
w zakresie zasad obstugl infrastrukturs techniczng — uwzglednienie ustalefi Rozdziahu 7
uchwaty w tym zZakresie.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych R ustala sie:
w zakresie przeznaczenia terenow:

a) przeznaczenie: tereny tolnicze,
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2)

3)

4

5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

b) zakaz zabudowy — v zastrzezenieny ustalen lit ¢, d i e,

¢) mozliwesé lokalizacii urzaﬂzen i sieci infrastruktury techniczne] oraz drog
wewngtrznych - w tym zapewsiajacych obshlgq terenow przyleglych;
d) mozliwos¢ zachowania istnigjace] zabudowy na dzialee o numerze ewid. 31/4
polegajacego na jej odbudowie, rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie;
€) mozliwos¢ zachowania lsUne;qccgo i realizacji nowych wybiegow dla zwierzat
z;wia,;zanych z funkcjonewaniem stadnin konnych 1 gospodarstw agroturystycznych w
terenach sasiednich;
w zakresic szezegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczef w ich
uzytkowaniu:
a) dla czesci terendw znajdujacych sig w obszarach zmeliorowanych — uwzglednienie
ustalen Rozdziatu 7 uchwaty w tym zakresie,

b) zakaz realizacji ogrodzeh — z uwzglednieniem ustalefi pkt 3 lit d,
w zakresie zasad zagospodarowania terendw:
a) zachowanie istniejacych oraz mozliwo$¢ realizacji nowych zadrzewief srodpolnych,
b) zachowanie §rodpolnych torfowisk, zabagnien oraz podmoklosci,
¢) miozliwos¢ realizacji zbiornikéw, oczek wodnych itp.,
d) mozliwo$é realizacji ogrodzen wybiegow dla zwierzat w formie poziomych
clementow drewnianych ( w iloscel do 5 elementéw umicszezonych jeden nad drugim
w danym przesle) o wysokosei calkow_lt.e}_ 0 grqdzema Hie przclcraczaj_qcej_ 1,50 m;
w zakresic zasad ksztaltowania zabudowy - wysoko§¢ zabudowy nie przekraczajaca
12,5m;
w zakresie komunikacji — zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjnej z mozliwoScig
przeznaczenia czeSci gruntdw rolnych na poszerzenie drég istniejacych lub realizacjg
nowych.

§ 40. Dla terenu oznaczonego RM ustala sig:
w zakresie przezuaczenia terénu - przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
zagrodowej;
w zakresic szczegdlnych warunkow zagospodarowama terenu. oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu - dla terenu jako znajdujacego sie w granicach Warszawskicgo Obszaru
Chronionego Krajobrazu — uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepisow odrebriych
dotyczaccych tego obszaru;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) minimalny undzial powierschni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dzw.lkl
budowlangj;
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskazniki intensywnosei zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalay: 0,7;
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$é budynkéw mieszkalnych nie przekraczajaca 12,5 m,
b) wysokosé budynkéw gospodarczych, garazowych i inwentarskich nie przekraczajaca
7 m,
w zakl_’esie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - zachowanie ustalen
Rozdziatu 5 uchwaty;
mozliwo§¢ wydzielenia i tworzenia nowych dzialek z uwzglednieniem regulacji
przepisow odrebnych w tym zakresie;
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7) w zakresie komunikacji — obstuga z drég publicznych przylegtych do nicruchomosci
z mozliwoscia realizacji nowych drég wewnetrznych z uwzglednieniem ustalen
Rozdziahi 7 uchwaty;

8) w zakresie zasad obstugi infrastru
uchwaty.

tuta techniczng - uwzglednienie ustalef Rozdziahy 7

§ 41. Dla terenéw oznaczonych 1.PU i 2.PU ustala sig:

1) w zakresie przeznaczenia terenow:

a) jako przeznaczenie podstawowe - terenly zabudowy produkeyjno-ustugowej,

b) jako przeznaczenie uzupetniajace dla terenu 2.PU — mozliwo$é zachowania istniejace
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polegajacego na jej odbudowie, rozbudowie,
nadbudowie lub przebudowie;

2} w zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczef w ich
uzytkowaniu - dla terenéw jako znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — uwzglednienie regulacji wynikajacych z przepisdw odrebnych
dotyczacych tego obszaru;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzehni dziatki
budowalnej, przy czym w terenic oznaczonym 2.PU, wzdluz granicy z tererem
zabudowy _mleszkamowej w ramach powierzchni b1010g1czme czynnej — realizacja
pasa zieleni izolacyjne] o szeroko$ci wynoszacej co najmniej 5,0 m;

b) maksymalna powierzchnig zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowalnej,

¢) wskazniki intensywno$ci zabudowy: minimalny: 0,01, maksymalny: 1,5,

d) w terenie 2.PU zagospodarowanego z udzialem obiektéw produkeyijnych - realizacja
pasa zieleni petniacej funkcje zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenem zabudowy
mieszkaniowej jedhorodzinne;;

4) w zakresi¢ zasad ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej i ustugowej nie przekraczajaca 15 m (za wyjatkiem
masztow, komindw oraz innych elementow konstrukcyjnych wynikaj acych z
technologii produkgji, dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢ nie przekraczajch 25 m),

b) mozliwosé realizacjii w budynkach produkeyjnych 1 ushigowych mieszkania
Zwiazanego z prowadzong dzialalniodcia, (w ilosei 1 mieszkanie na 1 budynek ),

¢) dlaistnigjacej zabudowy mieszkaniowe] jednoradzinnej:

- wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie przekraczajaca 12,5 m,
~ wysoko$¢ budynkéw gespodarczych, parazowych 1 inwentarskich nie
przekraczajaca 7 m;

5) w zakresie zasad ochrony i ksztalfowania tadu przestrzennego - uwzglednienie ustalen
Rozdziahi 5 uchwaty,

6) mozliwo$¢ wydzielenia i tworzenia nowych dziatek budowlanych o nastgpujacych
parametrach:

a) dla zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynow: minimalna szeroko§¢ frontu:
30m, minimalna powierzchnia: 2000 m?,

b) dla zabudowy ush §0WB_] minimalna szeroko§¢ fromtu: 20 m, minimalha
powierzehnia: 1500 m

przy czym powyzsze nie dotyczy istniejacych podzialow geodezyjnych;

7) w zakresie komunikacji — obsluga z przylegtych drég — jak oznaczono na rysunku planu z
uwzglednieniem ustalen Rozdziala 7 uchwaty;
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8) w zakresie zasad obstugi infrastrukturg techniczng — uwzglednienie ustalen Rozdziahy 7
uchwaly w tym zakresie:

§ 42. Dia terenéw oznaczonych ZL ustala sie;
1) w zakresie przeznaczenia terendw;
a) przeznaczenic: lasy,
b) zakaz zabudowy — z zastrzezeniem ustalen lit ¢,
¢) mozliwosé lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

d) zakaz realizacji ogrodzen 7 wyja:tkiem granic tych IaSoW k’tore sta'nowiq c‘ze‘gsci

meruchomosm

b) dla terendw jako znajdujacych si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - uwzglednicnie regulacjii wynikajacych z  przepiséw odrebnych
dotyczacych tego obszaru;

3) w zakresie zasad zagospodarowania terendow - mozliwosé wykorzystania laséw dla celow
rekreacyjno-edukacyjnych poprzez realizacjg obiektéw matej architektury o charakterze
uzytkowym takich jak lawki, $mietniki, zadaszepia, tablice informacyjne ifp. -
w mi¢jscach nie wymagajacych wycirki drzewostanu;

4) w zakresie komunikacji ~ zachowanie isiniejacej obstugi komnunikacyjne;.

§ 43. Dla terenow oznaczoriych WS ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia térendw - ptzeznaczenie: tererty wod powierzchniowych
( rzeka Zaza);
2) w zakresie szezegblnych warunkow zagospodarowania térenéw oraz ograniczen w-ich
uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem oblektow stazgeych ochronic
wod, z zachowariem regulacji wynikajacych z przepisow odrgbnych,
b) prowadzenie prac regulacyjiiych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym
dla ochrony przeciwpowodziowym po uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca,
¢) zachowanie naturalnych formacji roslinnych,
d) zakaz realizacji inwestycjl mogacych uniemozliwié wykonywanie robdt
- konserwacyjnych zwiazanych z brzegami i nuirtern rzeki.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace zasad lokalizaeji urzadzen obrony cywilnej

§ 44. W zakresie lokalizacji urzadzen obrony cywilnej ustala sig: |

1) mozliwosé lokalizacji na obszarze objetym planem urzadzen sygnalizacji alarmowej
obrony ¢ywilnej;

2) uwzglgdnienie wymogow obrony cywilnej zgodnych z przepisami odr¢bnymi przy
projektowaniu i realizacji nowegj zabudowy.
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Rozdziat 10
Przepisy koricowe

§45. Okscsla sig nastepujace wysokoscz stawek procentowych stuzacych naliczemiu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartoscl nisruchomoset w wyiiikil ucliwalenia planu:
1}  dla terendw oznaczonych MN, MNU, RM: 20%;

2) dla terendéw oznaczonych U, PU: 30%;
3) dlaterendw realizacji celéw publicznych 0%.

§46. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowanid przestizennego obszaru
administracyinego Zagdrze w gminie Halinéw uchwalonego Uchwata Nr V / 29 / 03 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 21 lutego 2003 roku.

§47. Uchwata wchodzi w Zyci¢ po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewndmczacy

Przewodmczqcy Rady MleJ Skle_]
w Halinowie
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RADA MIEJSKAW HALNOWIE

1
lirow, bl sp&dme%cza Y T
05-074 H\:(;l iazowieckie Zalyeznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXVI1.325.2013
Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 27 czerwea 2013 r..

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w projekeie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zagéorze, gmina Halinéw inwestycji z
zakresu infrastruktury technicziej, kibre nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodiie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pladowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647, 951 1 1445 oraz z 2013 1 poz. 21, 155 1 405), art. 7
ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2013 . Nr97
poz. 954), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finarisach publicznych z dnia 27 sierpaia 2009 r.
(Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zin.) Rada Migjska w Halinowie — rozstrzyga, co
nastqpu;e

W oparciu o ,,Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego” ustala sie:

1. Zakres inwestycji:
1.1 Wykup gruntoéw na poszerzenie drogi 11.000 PLN
1.2 Budowa nowych ulic: 974.050 PLN
1.3 Budowa kanatéw sanitarych: 245847 PLN
1.4 Budowa sieci wodociagowei: 84.525 PLN
1.5 Budowa sieci kanalizacji deszczowej: 138.862 PLN

Ydcznie: 1.454.284 PIN
2. Zr6dta finansowania;

- budzet gminy z mozliwoscia wykorzystania srodkdw pomocowych i funduszy
strukturalnych




