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OPIS TECHNICZNY PROJEKTU
ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANEGO

BUDYNEK DOMU SENIORA
(dawna oranzeria)

Inwentaryzacja

rys. 7. Razut parteru i elewacje

Spis rysunkow

Projekt remontu i przebudowy

rys. 20. Rzut parteru
. Rzut wigzby dachowej

rys. 21

rys. 22.
. Przekroje A-A 1 B-B

rys. 23

Rzut dachu

rys. 24. Elewacje potnocno-zachodnia

rys. 25

rys. 26

I potudniowo-wschodnia
. Elewacje potudniowo-zachodnia

i pétnocno-wschodnia

. Wykaz stolarki

. PODSTAWA OPRACOWANIA

skala 1:100

skala 1:50
skala 1:50
skala 1:50
skala 1:50

skala 1:50

skala 1:50
skala 1:50

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Mapa do celdw projektowych.
Badania geologiczne.
Umowa na wykonanie projektu

2. STAN ISTNIEJACY
2.1 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI BUDYNKU ISTNIEJACEGO
Parter poziom 0,00
numer posadzka | ruchu | Uslugowa powierzohnia u2ytkowa .
Podstawowa Pomocnicza
1.01 | PRZEDSIONEK terrakota 7,1
1.02 | POKOJ deski 26,3
1.03 | POKOJ deski 145
1.04 | POM. GOSP. deski 5.1
1.05 | KORYTARZ deski 4
1.06 | POM. GOSP. deski 6,4
1.07 | KORYTARZ deski 3,1
1.08 | POM. GOSP. deski 75
razem powierzchnie w rozbiciu 14,2 0,0 40,8 19,0
razem - powierzchnia netto 74,0
razem - powierzchnia uzytkowa 59,8
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Kubatura 373 m*

2.2 ELEMENTY KONSTRUKCYJINE BUDYNKU ISTNIEJACEGO

= Budynek dawnej Oranzerii posadowiony jest na tawach ceglanych, sciany
fundamentowe z cegty petnej grubosci 42 cm.

= Konstrukcja nosna w budynku istniejgcym- $ciany z cegty petnej
ceramicznej, grubosci 42 cm. Sciany zawilgocone- nalezy przeprowadzi¢
osuszanie tg sama metoda, co w budynku gtdéwnym.

= |stniejgcy strop nad piwnica- Kleina na belkach stalowych.

= Konstrukcja dachu drewniana, do catkowitej wymiany ze wzgledu na zly
stan oraz ksztatt niezgodny z pierwotnym.

2.3. ELEMENTY WYKONCZENIOWE BUDYNKU ISTNIEJACEGO

= |zolacje przeciwwilgociowe- brak.

= |zolacja cieplna- brak.

= Opaska wokdt budynku betonowa, cokét betonowy.

= Tynki zewnetrzne- cementowo-wapienne w ztym stanie.

= Wykonczenie $cian- malowane farbg, bardzo zniszczone.

=  Pokrycie dachu blachg stalowg ocynkowang w ztym stanie, cze$ciowo
przerdzewiata, dach przybudowki pokryty papg w ztym stanie.

= Rynny, rury spustowe, parapety zewnetrzne i obrébki blacharskie stalowe w
ztym stanie.

= QOkna drewniane w zlym stanie od zewnatrz zabite dykta.

= Posadzki z desek czesciowo przykryte wyktadzing PCV.

= Drzwi wewnetrzne- brak.

= Sciany malowane farbami emulsyjnymi lub olejnymi, bardzo zluszczonymi,
czesciowo boazeria.

= Budynek nie jest uzytkowany od wielu lat, jest w bardzo zlym stanie
technicznym.

2.4. INSTALACJE BUDYNKU ISTNIEJACEGO
= W budynku istnieje instalacja elektryczna.

3. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UZYTKOWY

Budynek dawnej Oranzerii planuje sie przeznaczy¢ na Klub Seniora i
sanitariaty w tym jeden dla niepemnosprawnych. Klub Seniora zajmie jedno
pomieszczenie dostepne z przedsionka. W drugim pomieszczeniu projektuje
sie toalety, w tym jedng dla osdb niepetnosprawnych, w przedsionku toalet
bedzie szafka na srodki czystosci i zlew. Powojenna dobudéwka w tylnej czesci
jest do rozbidérki a w tym miejscu projektuje sie pomieszczenie kottowni-
ksztattem odpowiadajgce gankowi od frontu. Pod czeScig budynku jest
piwniczka, zejscie do niej znajdzie sie w kottowni- oddzielone od niej Sciang i
drzwiami o odpowiedniej odpornosci pozarowe;.



4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PO MODERNIZACII
Parter poziom 0,00
numer Przeznaczenie posadzka | ruchu | ustugowa powierzhnia Uytkowa
podstawowa pomocnicza
1.01 | PRZEDSIONEK deski 71
1.02 | KLUB SENIORA deski 26,3
1.03 |W.C. deski 145
1.04 | KOTLOWNIA klinkier 82
Razem powierzchnie w rozbiciu 71 8,2 26,3 14,5
Razem - powierzchnia netto 56,1
Razem - powierzchnia uzytkowa 40,8

Kubatura 300 m®
5. FORMA ARCHITEKTONICZNA

Budynek Dawnej Oranzerii, obecnie Klub Seniora- niewielki parterowy

pawilonik na planie krzyza z umieszczonym osiowo gankiem, zeszpecony
przez dobudéwki i podwyzszony, zostanie przywrécony do pierwotnego
wygladu. Budynek zostanie przekryty nowym dwuspadkowym dachem o
nachyleniu 22°. Na szczytowych $cianach sg tukowe ptyciny, ktére zostang
zachowane.

6.

ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJINO-MATERIALOWE

Budynek dawnej Oranzerii posadowiony jest na tawach ceglanych, $ciany
fundamentowe z cegty petnej grubosci 42 cm. Fundament pod projektowang
kottownig-tawy 30x50 z betonu B 20, zbrojony dotem pretami 4#10,
strzemiona @6 co 25 cm.

Konstrukcja nosna w budynku istniejgcym- sciany z cegly petnej
ceramicznej, grubosci 42 cm. Sciany kottowni z cegly petnej lub pustaka
ceramicznego Porotherm 25 cm.

Istniejgcy strop nad piwnicg- Kleina na belkach stalowych.

Strop nad parterem projektuje si¢ jako drewniany- belki o przekrojach 20x25
w rozstawie co 100 cm.

Strop nad kottownig zelbetowy grubosci 15 cm zbrojony krzyzowo pretami
#10co 15cm.

Konstrukcja dachu drewniana, do catkowitej wymiany ze wzgledu na zty
stan oraz ksztatt niezgodny z pierwotnym. Projektowana konstrukcja dachu-
krokwie o wymiarach 8x14 co maximum 90 cm oparte na murtatach 14x14.
Krokwie koszowe 12x16, stupki 14x14.

Scianki dziatowe projektuje sie jako lekkie z plyt gipsowo kartonowych na
stelazach stalowych.
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. ELEMENTY WYKONCZENIOWE PROJEKTOWANE /...,

Izolacja przeciwwilgociowa $cian fundamentowych tynkiem z zawartoscig
preparatu  HYDROSTOP wg opracowania zawartego w czeSci
konstrukcyjne;.

Izolacja cieplna $cian fundamentowych 5 cm polistyrenu ekstradowanego
+folia wyttaczana ulozona wyttoczeniami w kierunku $ciany (umoziiwi
wysychanie scian)

Wokét budynku nalezy wykonaé zwirowg opaske szerokos$ci 60 cm, aby
umozliwi¢ wysychanie scian fundamentowych.

Osuszenie Scian: po skuciu w catosci zawilgoconych tynkéw wewnetrznych i
zewnetrznych, wyku¢ spoiny na gtebokosé okoto 2cm. Na odkryte fragmenty
muru z cegly nalezy nanie$¢ $rodek grzybobdjczy typu Schomburg
RENOGAL a  nastgpnie nasgczy¢é roztworem  impregnujgcym,
krystalizujgcym sol.

Wykorniczenie scian zewnetrznych- obrzutka cementowa i tynk renowacyjny
THERMOPAL-SR24 firmy Schomburg, gr. 1,5cm. Wyréwnanie powierzchni
szpachig wapienno — trasowg typu THERMOPAL - FS33.Kolor G083 HW
82% (kremowy) dolne partie, FO98 HW 85% (kremowy jasny) gérne partie,
F100 HW 78% (biaty) bonie, podokienniki, opaski, gzyms i pilastry.
Elementy dekoracyjne- gzymsy, opaski- z ksztattek styropianowych
robionych na zamdéwienie zgodnie z rysunkiem detalu.

Wykonczenie §cian wewnetrznych - obrzutka cementowa i tynk
renowacyjny. Wyrdwnanie powierzchni szpachlg wapienno — trasowa typu
THERMOPAL — FS33. Kolor FO98 HW 85% (kremowy jasny), sufit biaty.
Sciany w sanitariatach — glazura do wys. 200cm. Rodzqj i kolor nalezy na
etapie realizacji uzgodni¢ z projektantem.

Izolacja cieplna dachu 20 cm wetna mineralna ukfadana na stropie. Wetne
nalezy oddzielic od pomieszczenh ogrzewanych paraizolacjg- folig
polietylenowa.

Izolacja pozioma posadzki w projektowanej kottowni - 2 x folia
fundamentowa.

Izolacja ciepina posadzki w projektowanej kottowni 5 cm styropian FS 30.
Posadzki- nalezy wymienicC legary, nowe utozy¢ na folii. Na legary nabi¢
ptyty OSB gr. 25mm, a nastepnie klei¢ parkiet debowy Ilub panele
drewniane, debowe.

W projektowane] kottowni posadzka z gresu.

Posadzki w sanitariatach — terakota przeciwposlizgowa. Rodzaj i kolor
nalezy na etapie realizacji uzgodni¢ z projektantem.

Strop drewniany nalezy wykonczy¢ od spodu plytami silikatowo-
cementowymi 2x PROMATECT-H na profilach C w rozstawie <625 mm,
wieszaki w rozstawie <750 mm, aby zapewnic klase odpornosci ogniowe;j
stropu EI30.

Okna drewniane bejcowane na zielono, pokryte lakierem transparentnym.



Szklenie szktem zespolonym, wspdiczynnik przenil%ﬁféméiépia'u dla szyby
=1,1 Wim2K.

Okna nalezy wyposazy¢ w nawiewniki zapewniajgce doptyw powietrza do
pomieszczen wentylowanych grawitacyjnie.

Drzwi zewnetrzne drewniane, w kolorze takim jak okna.

Drzwi wewnetrzne drewniane, ptycinowe wykonane na zamoéwienie.
Pokrycie dachu z blachy cynkowo-tytanowej w kolorze naturalnym
(srebrzystoszarym) lub stalowe] ocynkowane] powlekanej plastizolem w
kolorze cynkowoszarym

Podokienniki zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej kolor grafitowy.
Rynny i rury spustowe zewnetrzne systemu np. Plannja z blachy stalowej
ocynkowanej z powtokg z plastizolu w kolorze grafitowym, $rednica
rynny125 mm, rury spustowe 90 mm

DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Osoby niepetnosprawne bedg dostawaé sie do budynku rampg

zewnetrzng o nachyleniu 8%. W budynki znajduje sie tez toaleta dla oséb
niepetnosprawnych. Drzwi wejSciowe majg plaski proég. Wszystkie drzwi
wewnegtrzne majg szeroko$¢ w Swietle minimum 90 cm aby umozliwi¢ przejazd
osoby na wozku.

. ROZWIAZANIA INSTALACYINE PROJEKTOWANE

Doprowadzenie wody do budynku z sieci wodociggowe;.

Odprowadzenie sciekdw do kolektora kanalizacyjnego.

Kablowe przytacze energetyczne z sieci energetycznej.

Ogrzewanie budynku- z kottowni gazowej.

Ciepta woda uzytkowa z kottowni gazowej

Wentylacja grawitacyjna- istniejace przewody w Scianach murowanych, w
toaletach wspomagana mechanicznie.

Odprowadzenie wod opadowych na teren.

Instalacja odgromowa.

10. STRUKTURA ZATRUDNIENIA

W budynku nie przewiduje sie zatrudnienia osdb.

11. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU

RODZAJ PRZEGRODY |PROJEKTOWANY MAKSYMALNY
WSP *U” WSP. ,U”
SCIANY ZEWNETRZNE 1,0 0.55
DACH 0,21 0.3
OKNA 1,6 2.3
DRZWI ZEWNETRZNE 22 26




12. WPLYW NA SRODOWISKO

Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych: obiekt spetnia
warunki ochrony atmosfery- zastosowano kociot centralnego ogrzewania,
ktdéry ma emisje zanieczyszczen nie wigkszg niz dopuszczalna w aktualnych
przepisach | normach.

Odpady state- pojemnik na odpadki znajduje si¢ na terenie dziatki w miejscu
oznaczonym na projekcie zagospodarowania terenu.

Emisja hataséw oraz wibracji: budynek nie emituje hataséw ani wibracji
wymagajacych dodatkowych Srodkéw zaradczych.

Woptyw budynku na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne: budynek nie wplywa na otoczenie, duza
powierzchnia parku pozwala na prawidiowe odwodnienie dachu. Lokalizacja
budynku i sposob posadowienia nie powoduje kolizji z systemami
korzeniowymi drzew.

13. PRACE ROZBIORKOWE

Schody zewnetrzne

Dobuddéwka po stronie pétnocno wschodniej

Dach i strop drewniany.

Kominy.

Demontaz okien, parapetow, rynien i rur spustowych, obrébek
Skucie wszystkich tynkdw.

Rozebranie podtog

Wszystkie rozwiazania i produkty podane w projekcie moga by¢ zastapione przez inne,

rOwnowazne rozwiazania i produkty, o identycznych parametrach

PROJEKTANT:

ingr inz. arch. Marzena Szambelan

mgr inz. arch. Marzena Szambelan
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