BURMISTRZ HALINOWA

05-074 Halinéw, ul. Spéldzielcza 1

woj. mazowieckie ZARZADZENIE Nr 23'2014
Burmistrza Halinowa
Z dnia 5 lutego 2014 r.

W sprawie : przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 20] 4-2016.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. - 0 samorzqdzie gminnym ( Dz [,
z22013r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318), art25 ust 1i2w zwiqzku z art, 4 pkt 2, art, 11, art 12, art, 23 ust. |
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2010r., Nr ] 02, poz. 651, Nr 1 06,
poz. 675, Nr 143, poz. 963, Ny 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323,z 2011 r. Nr 64, poz. 341,
Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr
187, poz. 1110, Nr 224, poz. 1337, z 2012 r poz. 908, poz. 951, poz. 1256, poz. 1429, poz.1529, 2 2013 r. poz.
1238) oraz § 2 uchwaly Nr X.75.2011 Rady Miejskiej w Halinowie z dnig 27 maja 2011 roku w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciqzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
na okres dluzszy niz trzy lata, zmienionej uchwatq Nr XXVI.219.2012 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 26
wrzesnia 2012y,

postanawiam co nastepuje :

§1
Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Halinéw na lata 2014-
2016 stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Geodezji i Planowania
Przestrzennego.

§3

Zarzadzenie wechodzi w zycie z dniem podpisania.

[k g NBY BWTEZ

Adam Ciszkowski



Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 23.2014
Burmistrza Halinowa

z dnia 5 lutego 2014r.

Plan wykorzystania
gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Halinow
na lata 2014 - 2016.

L. Podstawa prawna.

Zasobem  nieruchomoéci Gminy Halinéw gospodaruje  Burmistrz Halinowa,
W szczegblnodei poprzez: ewidencjonowanie nieruchomodci zgodnie z katastrem
nieruchomosci;  zapewnienie wyceny  tych  nieruchomosci: sporzadzanie  planéw
wykorzystania zasobu; zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
wykonywanie czynno$ci zwiazanych z naliczeniem naleznodci  za nieruchomosci
udostepniane z zasobu:; zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci  do zasobu;
wydzierzawianie, wynajmowanie i uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu;
podejmowanie czynnosci w postgpowaniu  sadowym, w szczegblnosei w  sprawach
dotyczgcych whasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosgci, o zaplate naleznosci
za korzystanie z nieruchomosci, o roszezenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia,
o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie; sktadanie wnioskow
o zalozenie ksiag wieczystych na nieruchomosci Gminy Halinéw oraz o wpis w ksiedze
wieczystej.

Obowiazek  ewidencjonowania nieruchomosci dotyczy, oprécz nieruchomogci
pozostajacych w zasobie Gminy Halinéw, réwniez nieruchomosci Gminy Halinéw oddanych
W uzytkowanie wieczyste. Ewidencjonowanie obejmuje w szeczegdlnodei: oznaczenie
nieruchomosci  wedlug  ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci; powierzchnie
nieruchomosci; wskazanie dokumentu potwierdzajgcego posiadanie przez Gming Halinéw
praw do nieruchomosci, w przypadku braku ksiggi wieczystej; przeznaczenie nieruchomosci
w planie zagospodarowania przestrzennego,' a w przypadku braku planu - w studium
uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy; wskazanie daty

ostatniej aktualizacji oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomogci Gminy



Halinow oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty ostatniej aktualizacji oplaty rocznej
z tytulu trwalego zarzadu; informacje o zgloszonych roszczeniach do nieruchomodci;

informacje o toczacych si¢ postgpowaniach administracyjnych i sgdowych.

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawieraé ma on
w szczegdlnosci:

- zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy Halindw
oddanych w uzytkowanie wieczyste;

- prognoze:

a) dotyczaca udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwiazanych z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

¢) wplywow osiaganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Halinow oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci Gminy Halindw,

d) dotyczacqa aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Halinéw oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci Gminy Halindw;

- program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie
gtowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie
i formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosei
bedzie wykorzystywany zgodnie z wiazacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére
bedg wynikaly z uchwal budzetowych na 2014r., 2015r. 1 2016r., w formach prawnych
przewidzianych w ustawie kodeks cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomogciami (Dz.U. z 2010r., Nr 102, poz. 651 z p6ézn. zm.) oraz zgodnie z uchwalg Nr
X.75.2011 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 maja 2011r. w sprawie okreslenia zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres dluzszy
niz trzy lata, zmienionej uchwata Nr XXV1.219.2012 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 26

wrzesnia 2012r.



II. Stan nieruchomo$ci pozostajacych w  gminnym  zasobie

nieruchomosci.

Opracowaniem objeto nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym czyli takie do
ktérych Gmina Halindéw posiada tytul wlasnosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego planu
w skltad zasobu weszly grunty o lacznej pow. 219,9285 ha. Program i sposéb ich
zagospodarowania wynika z obowigzujacych przepiséw prawa oraz ustalen zawartych

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

1. Powierzchnia gruntow pozostajgcych w trwalym zarzadzie samorzadowej jednostki

organizacyjnej, stanowi 2,2034 ha.

Wplywy z optat z tytutu trwatego zarzadu przewidywane sa w wysokosci:
1) w2014r.-21420,87 zL.
2) w2015r.-21420,87 zL
3) w2016r.—21 420,87 zh.
W latach 2014-2016 nie przewiduje si¢ aktualizacji oplat z tytutu trwaltego zarzadu.

Planuje si¢ ustanowienie trwatego zarzadu na rzecz placowek oswiatowych.

2. Nieruchomoséci, ktérych trwate rozdysponowanie jest niemozliwe ze wzgledu na
nieuregulowany stan prawny oraz takie, ktore przynosza dochéd w postaci czynszu
dzierzawnego, przeznacza si¢ do dzierzawy lub najmu. Grunty zasobu oddane w dzierzawg
(stan na dzien zatwierdzenia planu) stanowig ogotem powierzchnig¢ 1,4895 ha. Dochody
z dzierzawy w roku 2014r. ksztaltowac si¢ bgda w okolo wysokosci 1507,80 zi. Z uwagi, iz
zarzadzenie w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierzawe i najem gruntéw
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Halinéw lub bedacych we wladaniu Gminy Halinéw wydane
zostato w 2012r. nie przewiduje si¢ aktualizacji wysokosci oplat z tytulu dzierzawy i najmu.

Przewiduje sie zwiekszenie powierzchni gruntéw oddanych w dzierzawe o okolo 20%.

3. W latach 2014-2016 przewiduje si¢ uzyskanie dochodu ze sprzedazy nieruchomosci
w granicach 3 081 642,00 zt. Nieruchomo$ci gminne zbywane sa zgodnie z ich
przeznaczeniem okreslonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomosci gminne niezbedne do realizacji zadan



wlasnych gminy, w

szczegolnodel

grunty 1

obiekty uzytecznosci

nieruchomosci niezbedne do realizacji inwestycji gminnych.

publicznej oraz

a) Do sprzedazy w 2014 r. przeznaczono 8 nieruchomosci o lacznej powierzchni 1,2519ha.

Doch6d powinien wynies¢ 1 653 642,00zl

Nieruchomosci do zbycia w 2014r.:

Lp. | Adres i nr dzialki Powierzchnia | Rodzaj nieruchomosci Cena szacunkowa
1. |Dluga Szlachecka dziatka |0,0952 ha dziatka przeznaczona pod zabudowg 152 300,00 zt. +
nr 427/5 mieszkaniowa VAT
2. |Dluga Szlachecka dzialka |0,0944 ha dziatka przeznaczona pod zabudowe 165 200,00 zt. +
nr 427/6 mieszkaniowa VAT
3. | Okuniew dzialka nr 2220 |0,0814ha dziatka przeznaczona pod zabudowe 118 000,00zt. +
mieszkaniowa VAT
4. | Hipolitéw dziatka nr 83/3 |0,1160 ha dziatka przeznaczona pod zabudowe 275 000,00 zt +
mieszkaniowa VAT.
5. | Chobot dziatka nr 204 0,4561 ha dziatka zabudowana, przeznaczona 300 000,00 zt.
w czesci pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, w czesci stanowi teren lesny,
6. | Wielgolas Brzezinski 0,1717 ha dziatka przeznaczona pod zabudowe 321 000,00 zt. +
dzialka nr 83/3 mieszkaniowo-ustugowa i zabudowe | VAT
zagrodowg
7. | Okuniew dziatkanr 211/1 |0,1697 ha dziatka przeznaczona pod zabudoweg 266 200,00zt +
mieszkaniowo-ustugowa VAT
8. |Nowy Konik dziatka 0,0674 ha dziatka przeznaczona pod zabudowe 55942,00 zt.+
nr 192/14 ustugowo-mieszkaniowg VAT
razem 1’2519 ha 1 653 642,00 zh

b) Do sprzedazy w 2015 r. przeznaczono 4 nieruchomodci o lacznej powierzchni 4,0082ha.

Dochéd powinien wynies¢ 1 225 000,00z1.

Nieruchomosci do zbycia w 2015r.:

Lp. | Adres i nr dzialki Powierzchnia | Rodzaj nieruchomosci Cena
szacunkowa

1. | Okuniew dziatkanr 2185 |0,1068 ha dziatka przeznaczona w czeséci pod 155 000,00 zt.
zabudowe mieszkaniowa, w czesci + VAT
przeznaczona jest pod droge KUD

2. | Chobot dzialka nr263/1 |0,9100 ha dziatka w cze$ci przeznaczona pod 350 000,00 zt. +
zabudowe mieszkaniowo-zagrodowa, | VAT
w czgsel stanowi teren rolny, w
czesci teren ledny

3. | Chobot dziatka nr 261/1 1,4800 ha dziatka w czesci przeznaczona pod 360 000,00 zt. +
zabudowe mieszkaniowo-zagrodowa, | VAT
w czedcl stanowi teren rolny, w
czgscl teren lesny

4. |Chobot dziatkanr 102/9 |1,5114 ha dziatka w cze$ci przeznaczona pod 360 000,00 zt. +
zabudowe mieszkaniowo-zagrodowa, | VAT
w czgsel stanowi teren rolny,

razem 4,0082 ha 1 225 000,00 zl.




¢) Do sprzedazy w2016 r. przeznaczono 8 nieruchomosci o lcznej powierzcehni 1,0300 ha.
Dochéd powinien wyniesé¢ 203 000,00z1.

Nieruchomosci do zbycia w 2016r.:

Lp. | Adres i nr dzialki Powierzchnia | Rodzaj nieruchomosci Cena
szacunkowa
1. |Chobot dziatka nr 188/5 |0,0800 ha dziatka stanowi w czesci tereny 16 000,00 zt. +

zabudowy rekreacyjno- wypoczynkowej, | VAT
w czgsei teren rolny

2. | Chobot dziatka nr 190/2 | 0,0800 ha dziatka stanowi tereny zabudowy 16 000,00 zt. +
rekreacyjno- wypoczynkowej VAT

3. | Chobot dziatka nr 191/6 | 0,0400 ha dzialka stanowi tereny zabudowy 8 000,00 zt. +
rekreacyjno- wypoczynkowej VAT

4. | Chobot dziatka nr 192/4 |0,0500 ha dziatka stanowi tereny zabudowy 10 000,00 zt.
rekreacyjno- wypoczynkowej VAT

5. | Chobot dziatka nr 193/5 0,0800 ha dziatka stanowi tereny zabudowy 16 000,00 zt.

rekreacyjno- wypoczynkowej

6. |Chobot dziatka nr 194/17 |0,1600 ha dziatka stanowi w czesci tereny 32 000,00 zt.

zabudowy rekreacyjno- wypoczynkowej, | VAT
w czgsci teren lesny

7. | Chobot dziatka nr 210/1 | 0,2600 ha dziatka stanowi tereny zabudowy 52 000,00 zt. +
rekreacyjno- wypoczynkowej VAT

8. |Chobot dziatka nr 210/2 | 0,2800 ha dzialka stanowi tereny zabudowy 53 000,00 zt.
rekreacyjno- wypoczynkowej + VAT

razem 1,0300 ha 203 000,00 zL.

4. W zakresie wydatkéw zwigzanych ze zbywaniem oraz udostgpnianiem nieruchomogci
z zasobu — sa to glownie koszty sporzadzania operatéw szacunkowych oraz dokumentacji
geodezyjnej, biorac pod uwage ich poziom z lat ubieglych oraz zaplanowane dziatania mogg

one ksztaltowac¢ si¢ w granicach 35 000,00 z1. rocznie.

5. Podstawowa formg nabywania nieruchomosci bedzie umowa darowizny. Nabywanie
nieruchomosci na rzecz Gminy Halinéw w drodze kupna, zamiany lub w innych formach
przewidzianych prawem nasigpowaé bedzie w zwiazku z koniecznoscia realizacji zadan
wiasnych i zleconych, obowiazkami wynikajacymi z przepiséw szczegdlnych oraz realizacjg
innych celow publicznych, w szczegdlnosci budowa drég. Wydatki zwiazane z nabywaniem
dziatek oraz sporzadzaniem aktéw notarialnych planowane sa na kwote 100 000,00 zi.
rocznie.

Gminny zaséb nieruchomosci powigkszat si¢ bedzie réwniez w wyniku wydawania
w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U.
z 2010r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm. ) oraz art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r.




o spezegdlnyeh zacadach przygotowania | realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych

(M= 1. 2 2013r. poz. 687) decyzji administracyjnych.
Przewiduje sig, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanow prawnych

nieruchomodci bedacych we wiadaniu Gminy Halinow powierzchnia gruntow wchodzacych
w sklad zasobu bedzie sie powigkszac. Trudna do okreslenia jest wielkos¢ powierzchni jaka
w ciagu najblizszych trzech lat obowigzywania planu moze wejsé do zasobu- zalezy to od
czasu trwania postgpowan prowadzonych przez sady, Wojewodg Mazowieckiego oraz od
budzetu Gminy.

W razie koniecznoéci dokonania innych niezaplanowanych zakupow, nabycie mozliwe
bedzie w przypadku przesunigcia srodkow na ww. zadania w ramach ogolnej kwoty. Ponadto
w razie zaistnienia takiej mozliwosci organ wykonawczy bedzie kierowal wnioski
o nieodplatne przekazanie na rzecz Gminy nieruchomosci od Skarbu Panstwa i Agencji

Nieruchomosci Rolnych.

Wydatki zwiazane z regulowaniem stanow prawnych nieruchomosci w drodze zasiedzenia -

20 000, 00 zl rocznie.

6. Planowane wydatki zwiazane z odszkodowaniami za dziatki nabyte pod drogi -
400 000,00zL rocznie

7. Aktualnie zostaly zgloszone roszczenia do nieruchomogci gminnej numer 211/4

w Halinowie o pow. 0,0840 ha i numer 130/2 w Nowym Koniku o pow. 0,0298 ha.

8. Przeznaczenie nieruchomosci wchodzacych w sklad gminnego zasobu nieruchomosci
okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku decyzja

o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

9. Srodki przeznaczone na pokrycie kosztﬁw prowadzonych z zakresu gospodarki
nieruchomogciami postgpowan sadowych oraz prokuratorskich wynosza 20 000,00 zi.
rocznie.

10. Na dzien zatwierdzenia niniejszego planu Gmina Halinow jest uzytkownikiem
wieczystym gruntu o powierzchni 0,0708 ha, z tytutu uzytkowania wieczystego nie jest

naliczana optata roczna. Od 2014r. naliczana bedzie optata w kwocie 575 zl rocznie.



- zmiang planéw zagospodarowania przestrzennego dla gruntéw znajdujacych sie w zasobie
gminy niezbednych do realizacji celéw publicznych okreslonych w art.6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,

- kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy oraz przeznaczanie nowych terenow do
dzierzawy i najmu,

- waloryzacj¢ oplat z tytutu dzierzawy gruntéw,

- kontynuowanie prac zwigzanych z postepowaniami sadowymi majacymi na celu
uregulowanie wlasnosci nieruchomosei oraz wawnianie w ksiggach wieczystych prawa

wlasnosci na rzecz Gminy Halin6w.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomogci nastapi zgodnie z wigzacymi organ

wykonawcezy gminy ustaleniami, wynikajacymi z obowigzujacych przepisow prawa .
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