MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOS$CI CHOBOT
- CZESC A, GMINA HALINOW

UCHWALA NR LII.479.2014
RADY MIEJSKIE) W HALINOWIE
z dnia 6 listopada 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Chobot — cze$¢ A, gmina Halindw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 roku
poz. 594) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 roku poz. 647, ze zmianami), w zwigzku zUchwata Nr XXXIV.299.2013 Rady Miejskiej
w Halinowie z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chobot, gmina Halinéw zmienionej Uchwatg Nr
XLVII.456.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXXIV.299.2013 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chobot, gmina Halinéw oraz stwierdzajac,
ze plan nie narusza ustaleri studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Halindw, przyjetego Uchwatg Nr XXXVI11/333/10 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 r.,

Rada Miejska w Halinowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowoéci Chobot — cze$¢ A, gmina
Halindw, zwany dalej planem, sktadajgcy sie z:

1) czedci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktéra sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik

nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacy zatgcznik nr 2

do uchwaty;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcy

zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2. 1. Planem obejmuje sig obszar stanowigcy cze$¢ miejscowosci Chobot w gminie Halinéw o powierzchni
ok. 17 ha.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ksztattowania zabudowy;



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI CHOBOT
—CZESC A, GMINA HALINOW

§4.

§5.

4) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw;

5) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej;
7) granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie

2.

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajagcych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala

sie:

1) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako

wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

6)
7)

1.

powodzig oraz obszaréw usuwania sie mas ziemnych;
szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 400 kV — nalezy przez to

rozumie¢ obszar, ktérego o$ symetrii wyznacza trasa napowietrznej linii elektroenergetycznej,
przeznaczony do budowy, konserwacji i eksploatacji tej linii i urzgdzen infrastruktury technicznej
o szerokos$ci 80 metréw (po 40 metrow w obie strony od osi linii);

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz podstawowe,

dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace

na danym terenie.

Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach

odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw — okre$lone za pomocg symboli liczbowych i literowych;

4) o$ linii elektroenergetycznej 400 kV;

5) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 400 kV.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, w tym wynikajgce

z przepisow odrebnych, majg wytacznie charakter informacyjny.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWO$CI CHOBOT
- CZESC A, GMINA HALINOW

§6. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych

§7.

§8.

§9.

symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) R - tereny rolnicze;
2) WSr — tereny wod powierzchniowych — rowy.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalenia zawarte zostaty w ponizszych
ustaleniach planu.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci do 70 m wytacznie
w odniesieniu do istniejacych stupdw napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowigzuja nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie rozporzadzeniem
ustanawiajgcym ten obszar.

§10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczer w ich uzytkowaniu ustala

sie:

1) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od gérnej krawedzi skarpy rowu;

2) zakaz tworzenia hatd, nasypéw pod linig i w odlegtosci 6,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego dla linii elektroenergetycznej 400 kV;

3) zakaz realizacji nasadzeri drzew i krzewdw tych gatunkéw, ktérych naturalna wysoko$¢ moze
przekraczac 3 m.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z obstugg gospodarstw
rolnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) mozliwo$¢ przebudowy istniejacej linii elektroenergetycznej, z realizacja niezbednych obiektéw
i urzadzen nadziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

5) w zakresie gospodarki odpadami— prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. Ustala sig stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sie optate od wzrostu wartoéci nieruchomosci,

w wysokosci 0% dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem.

§13. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

tozsame z pasem technologicznym linii elektroenergetycznej 400 kV.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, z zastrzezeniem §11 pkt 1i 2;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej — poprzez utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

§15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WSr ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — rowy o funkcji melioracyjnej lub odwadniajacej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszczenie wykorzystania rowow jako odbiornikdéw wéd opadowych;
4) dopuszczenie przebudowy rowdw, w tym ich przykrycie;

5) dopuszczenie lokalizowania przepustéw w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terenéw;
6) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej — poprzez utrzymanie istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Halinowa.

§17. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiriw Halinowie

Marcin Pietrusiviski



Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr LI1.479.2014
Rady Miejskiej w Halinowie
zdnia 6 listopada 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag whiesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chobot — cze$¢ A, gmina Halinéw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chobot — czesc
A, gmina Halinéw wraz z prognoza oddziatywania na érodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 23 lipca do 14 sierpnia 2014 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 29 sierpnia
2014 r.

Podczas wylozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), do
Burmistrza Halinowa nie wptyneta zadna uwaga.

Marcin Pictrasiviski






Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr LII.479.2014
Rady Miejskiej w Halinowie
zdnia 6 listopada 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Chobot — cze$é A, gmina Halinéw, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowigzujgcych w zakresie budzetu
gmin i finanséw publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatéw
planistycznych, a w szczegélnosci prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chobot — cze$¢ A, gmina Halindw.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowoéci Chobot-
czgs¢ A, gmina Halinéw nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadarn wiasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych sieci
infrastruktury technicznej). W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia $rodkéw
finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.

Marcin Piétrusiniski






UZASADNIENIE

ALINOWE do Uchwaty Nr L11.479.2014
olazte Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 6 listopada 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Chobot — czeéé A, gmina Halinéw

Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia Uchwaly Nr
XXXIV.299.2013 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chobot, gmina
Halinéw, zmienionej Uchwatg Nr XLVI1.456.2014 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 30 czerwca 2014
r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIV.299.2013 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 marca 2013 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Chobot, gmina Halindw.

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, przyjetego Uchwaty Nr XXXVII1/333/10 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 11 marca 2010 roku. Plan miejscowy obejmuje fragment miejscowosci
Chobot, gmina Halinéw. Granice obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na
rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly w sprawie
uchwalenia ww. planu.

Projekt planu miejscowego ustala tereny rolnicze oraz tereny wod powierzchniowych — rowy.
Ustaleniem planu jest réwniez pas technologiczny linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Mitosna —
Siedlce Ujrzanéw. Projekt planu miejscowego dotyczy zagadnieri okreélonych w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.)
i ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$¢ zagospodarowania
obszaru objgtego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.). W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Miejska w Halinowie podjetfa Uchwate Nr XXXIV.299.2013 z dnia 27 marca 2013 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Chobot, gmina Halindw,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego (maj 2013 r.),

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjgciu uchwaty o przystapieniu
do sporzgdzenia planu miejscowego, okreélajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw



do dnia 28 czerwca 2013 r. (do planu miejscowego wptyneto dwadziescia jeden wnioskéw
ztozonych przez osoby fizyczne i prawne),

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
(wrzesien — pazdziernik 2013 r.),

5) uzyskano od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej pozytywng opinie do projektu
planu miejscowego (listopad 2013 r.),

6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajgce z uzyskanej opinii GKUA,

7) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego (grudzier 2013 - styczerr 2014 r.),

8) wprowadzono zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

9) uzyskano decyzje nr 59/2014 Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 maja 2014 r.
na zmiane przeznaczenia gruntow leénych niestanowigcych wtasnosci Skarbu Paristwa na cele
nielesne,

10) Rada Miejska w Halinowie podjeta Uchwate Nr XLVIII.456.2014 z dnia 30 czerwca 2014 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIV.299.2013 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 marca
2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Chobot, gmina Halinéw — dokonujgc podziatu obszaru objetego
planem na dwie czesci: Ai B,

11) ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego miejscowosci Chobot — cze$¢ A do
publicznego wgladu i wylozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 23 lipca do 14 sierpnia 2014 r. i zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 31 lipca
2014 r.,

12) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu miejscowego do dnia 29 sierpnia 2014 r. (do planu miejscowego nie wptyneta zadna
uwaga),

13) przedstawiono Radzie Miejskiej w Halinowie do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z 2013 r. poz. 1235 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzonej do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chobot — czgé¢
A, gmina Halinéw. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Mifisku Mazowieckim zaopiniowali pozytywnie
projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyisze, przedstawia si¢ Radzie Miejskiej w Halinowie projekt uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Chobot —
cze$é A, gmina Halindw. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalna
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego

obszarze.



