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ZAYL.ACZNIK NR 5 DO SIWZ

OPIS DO KONCEPCJI ZWODOCIAGOWANIA GMINY

KONCEPCJA
KOMPLEKSOWEGO ZWODOCIAGOWANIA
GMINY HALINOW

1. Wstep

1.1. Podstawa prawna opracowania: )
Umowa zawarta pomiedzy Gmina Halinow i Pracownia Projektowa Inzynierii Srodowiska
TECHNO-"Y O} w Warszawie.

1.2. Inwestor
Inwestorem jest Gmina Halinow
05 — 074 Halinéw ul. Spotdzielcza 1, tel /fax /022 / 760 60 80

1.3. Jednostka projektowa )
Pracownia Projektowa Inzynierii Srodowiska TECHNO-\\ 0D 03-846 Warszawa
ul. St. Augusta 38/6, tel./fax. / 022 /810 64 75

1.4. Materialy stuzgce do opracowania

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Halinow — Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X/144/99 Rady Gminy w Halinowie z dn. 23
grudnia 1999 1.

- Strategia zréwnowazonego rozwoju Miasta i Gminy Halinéw do roku 2020 — przyjeta
przez Rade Miejska w Halinowie Uchwatg Nr XIX/202/04 z dn.28 maja 2004 r.

- Projekt budowlano — wykonawczy stacji uzdatniania wody w Mrowiskach —
br. technologiczna

- Projekt budowlano — wykonawczy stacji uzdatniania wody w Okuniewie —
br. technologiczna

- Ekspertyza dotyczaca wylaczonej z eksploatacii stacji uzdatniania wody w Wielgolesie
Duchnowskim

- Decyzja Nr38/89 znak OSGW-1V-8530/11/89 z dn.8.03.1989 r. zatwierdzajaca zasoby
wod podziemnych dla SUW w miejscowosci Mrowiska gm. Halinow

- Decyzja Nr 154/93 znak OSL-VI-7523/155/93 z dn.10.09.1993 r. zatwierdzajaca zasoby
wod podziemnych dla wodociagu wiejskiego w miejscowosci Okuniew gm. Halinow

- Decyzja Nr47/95 znak OSRL-VI-7523/37/95 z dn.22.05.1995 r. zatwierdzajaca zasoby
wod podziemnych dla studni Nr 2, dla potrzeb wodociagu lokalnego w miejscowosci
Okuniew gm. Halinow

- Decyzja Nr20/95 znak OSL-VI-7523/177/94 z dn.22.02.1995 r. zatwierdzajaca zasoby
waod podziemnych dla studni Nr 1, dla wodociagu lokalnego w miejscowosci Okuniew gm.
Halinéw

- Zestawienie studni istniejacych na terenie Gminy Halinéw i posiadajacych zatwierdzone
zasoby eksploatacyjne uje¢ wod podziemnych — sporzadzone przez Starostwo Powiatowe



w Minsku Mazowieckim z dn. 05.05.2006 r.

informacje i dane uzyskane w Urzedzie Miasta w Halinowie

informacje i dane uzyskane w Zakladzie Komunalnym w Halinowie

ankiety informacyjne i dane dotyczace zapotrzebowania wody dla poszczegdlnych
odbiorcow opracowane i przygotowane przez Zatad Komunalny w Halinowie

mapa z naniesionymi istniejacymi sieciami wodociagowymi w obszarze Gminy Halinow
w skali 1: 8 000

mapa sytuacyjno — wysokosciowa terenu Gminy Halindw w skali 1:10 000

wizje lokalne w terenie

1.5. Podstawa techniczno — prawna

Ustawa z dn. 07.07.1994r. — Prawo Budowlane / Dz.U. nr.89 poz.414 / wraz z
pozniejszymi zmianami

Ustawa z dn. 27.03.2003 r. — 0 zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz o zmianie
niektorych ustaw /Dz.U.nr 80 poz. 718/

Ustawa z dn. 27.03.2003r. - o planowaniu i zagosp. przestrzennym / Dz.U. nr.80 poz. 717/
Ustawa z dn.18.07.2002 r. - Prawo wodne / Dz.U. Nr 115 poz.1229 z pozniejszymi
zmianami/

Rozp. Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. — w sprawie warunkéw jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie — tekst jednolity /Dz.U. Nr 75, poz. 690 z 2002 r./
Rozp. Min. Infrastruktury z dn.14.01.2002 r. — w sprawie okreslenia przecigtnych norm
zuzycia wody /Dz.U.Nr 8, poz. 70/

Ustawa z dn. 27.04.2001 r. — Prawo ochrony srodowiska /Dz.U.Nr 62, poz.667 z
pozniejszymi zmianami/

Ustawa z dn. 07.06.2001 r.- 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow /Dz.U.Nr 72 poz.747/

Rozp. Min. Ochr. Srodowiska z dn.29.11.2002 1. — w sprawie warunkow, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substanc;ji
szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego /Dz.U. Nr 212, poz. 1799/

Ustawa z dn.27.04.2002.r. — 0 odpadach /Dz. U. Nr 62, poz.628 z pozniejszymi zmianami/
Rozp. Rady Min. z dn.24.09.2002 r. — w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigé do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu
na srodowisko /Dz. U. nr 179, poz.1490/

Rozp. Min. Gosp. Przestrz.i Budownictwa z dn.21.02.1995 r. — w sprawie rodzaju i
zakresu opracowan geodezyjno — kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych
obowiazujacych w budownictwie /Dz. U. Nr 25, poz.133/

Ustawa o drogach publicznych /Dz. U. Nr 71, poz. 838 z 2000 r./ - tekst jednolity wraz z
pozniejszymi zmianami

Rozp. Min. Spr. Wewn i Administracji z dn.24.091998 r. — w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych /Dz.U.nr 126, poz.839/
Zarzadzenie Min Roln. z dn.05.01.1966 r. w sprawie wytycznych do obliczen zapotrz.
wody w wiejskich jednostkach osadniczych / Dz Bud. Nr 3 poz.13 z 11.05.1967 r./

Rozp Min.Zdrowia z dn.19.11.2002 r. — w sprawie warunkow jakim powinna odpowiadac
woda do picia i na potrzeby gospodarcze /Dz.U Nr 203 poz. 1718 /

Rozp.Min. Spr.- Wewn. i Administracji z dn.16.06.2003 r. — w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz.U. Nr 121 poz.1139)

Wytyczne do programowania zapotrzebowania wody i ilosci sciekow w miejskich
jednostkach osadniczych — wyd. przez Min. Adm. Gosp. Ter. i Ochr. Sr. — Departament
Gosp. Komunalnej — 1988 r.

Wodociagi i kanalizacja — zestaw norm polskich cz. I, II, Il i IV wyd. normalizacyjne



ALFA-WEKO Sp. z 0. 0.

1.6. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest Koncepcja kompleksowego, docelowego (perspektywicznego)
zwodociagowania Gminy Halinow, obejmujaca wszystkie wsie, jednostki osadnicze,
podmioty gospodarcze, ushugowe i produkcyjne, zlokalizowane na terenie Gminy,
uwzgledniajac istniejace i projektowane ujecia wody, istniejace stacje uzdatniania wody a
takze istniejace sieci wodociagowe.

Koncepcja sprecyzuje sposob rozwiazania technicznego w zakresie modernizacji i rozbudowy
istniejacych uje¢ wody i stacji uzdatniania wody oraz istniejacych sieci wodociaggowych w
taki sposob, aby dla okresu perspektywy zapewni¢ Gminie wymagana ilos¢ wody dla
zaspokojenia potrzeb socjalno bytowych wszystkich odbiorcow oraz zapewnié ochrone
przeciwpozarowa dla wszystkich wsi i jednostek osadniczych oraz zapewni¢ optymalne
warunki transportu wody po terenie calej Gminy, przy pomocy zmodernizowanej sieci
wodociagowe;.

W tym celu zostang opracowane i przeanalizowane nastepujace zagadnienia:

- sprecyzowanie bilansu potrzeb wodnych dla dokumentowanego terenu, dla horyzontu
czasowego: okresu perspektywy —r. 2026

- j.-w. dla stanu istniejacego — r. 2006

- bilans wydajnosci istniejacych uje¢ wody

- modernizacja istniejacych sieci wodociagowych

- modernizacja wytypowanych stacji uzdatniania wody (SUW)

- przebudowa stacji uzdatniania wody

- spinanie zmodernizowanych sieci wodociagowych w zasadne ekonomicznie i hydraulicznie
systemy wodociggowe

- obliczenia hydrauliczne (symulacje komputerowa) sieci wodociagowej dla okresu
perspektywy, dla przeptywéw gospodarczo — bytowych i p. poz., z uwzglednieniem
rozbioréw jednostkowych, srednic rurociagéw i parametrow hydraulicznych sieci
wodociagowej oraz rzednych linii cisnien w weztach sieci wodociagowej.

Koncepcja bedzie uwzgledniaé:

- kierunki rozwoju przestrzennego Gminy

- funkcje poszczegolnych jednostek osadniczych

- obszary i rodzaj zabudowy mieszkaniowej

- zaplecze ustugowe mieszkalnictwa, ustugi nieuciazliwe towarzyszace budownictwu
mieszkalnemu

- ushugi produkeyjne

Zadaniem opracowania jest wskazanie kierunku i sposobu dzialania w celu modernizacji

istniejacych sieci wodociagowych, zbudowanych w roznych okresach czasu z Turociaggow

PVC ¢ 315 + 90 mm oraz czesciowo z rur zeliwnych ¢ 150 + 80 mm (zeliwo szare zwykle).

Przewazajace ilosciowo sieci wodociagowe, wykonane sa gtownie z rur PVC ¢ 110 mm.

Sieci te beda potaczone we wspdlne systemy hydrauliczne, obejmujace wszystkie jednostki

osadnicze, zasilane z zmodernizowanych i nowych stacji uzdatniania wody, w celu spelnienia

wymogow okresu perspektywy.

Prognozowany rozwoj infrastruktury gminnej, gléwnie w zakresie budownictwa

mieszkaniowego, ustug nieuciazliwych zwiazanych z obstuga budownictwa mieszkaniowego,

turystyki i rekreacji oraz niewielkich ustug produkcyjnych, wiaze sie z pilng potrzeba

zaopatrzenia w wodeg tych jednostek osadniczych, jak réwniez odprowadzenia ciekow i wod

deszczowych z terendw istniejacej i przysziej zabudowy.



1.7. Zakres opracowania.

Jak podano wyzej, zakres opracowania obejmuje Koncepcje kompleksowego
zwodociagowania Gminy Halindw, finalnie - dla okresu docelowego, w oparciu o Studium
uwarunkowan i kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz opracowane
dotychczas Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego dla czgsci obszaru Gminy a
takze Strategi¢ zrownowazonego rozwoju Miasta i Gminy Halinow.

Z uwagi na czgsciowy brak Miejscowych Planéw dla czesci obszarow terenu Gminy / sg w
trakcie opracowania lub przed okresem opracowania /, wiec w przypadku ewentualnych
zmian w stosunku do Studium i Strategii, koncepcja rozwiazania technicznego moze
wymagac drobnych korekt, przed nastepna faza prac projektowo — dokumentacyjnych tj.:
projektami budowlano — wykonawczymi rozbudowy i modernizacji istniejacych sieci i stacji
uzdatnia wody.

Korekty te beda niewielkie i nie beda miaty praktycznie wigkszego wptywu, na
opracowywane rozwiazanie techniczne hydrauliki catej sieci wodociagowe;.

1.8. Lokalizacja

Gmina Halinow potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego. Od wschodu
sasiaduje z gming Dgbe Wielkie od potudnia z gming Wiazowa. Od potnocy graniczy z
poligonem wojskowym zlokalizowanym w obszarze gminy Zielonka od zachodu za$ z
miastem Sulejowek.

Gmina Halindw wchodzi w skiad powiatu Minsk Mazowiecki i lezy w jego zachodniej
czescel.

Gmina Halinéw potozona jest w odlegtosci ok. 12 km od Warszawy w kierunku wschodnim i
zajmuje strategiczne potozenie w pasmie podwyzszonej aktywnosci rozwoju aglomeracji
warszawskiej.

Gmina posiada dogodne potaczenie z Warszawa i z gminami sasiednimi. Dobre szlaki
komunikacyjne sprawiaja, ze mieszkaficy maja fatwy dojazd do pracy do Warszawy a takze
tatwy dostep do ustug i mozliwos$¢ spedzania wolnego czasu.

Powierzchnia gminy wynosi ok. 6 309 ha w tym obszar miasta — 284 ha.

W obszarze Gminy wystepuja znaczne deniwelacje terenu — przekraczajace 28,0 m.

Teren Gminy, generalnie, nachylony jest spadkiem: od strony wschodniej w kierunku
zachodnim. Najwyzsze punkty terenu znajduja si¢ w miejscowosciach:

- Chobot - rzedne terenu przekraczaja 128,0 m npm

- Desno - 126,0 m npm

Najnizsze punkty terenu znajduja si¢ w zachodniej czesci Okuniewa oraz w kierunku
zachodnim od Okuniewa - 100,0 m npm i nizej.

Grunty w obszarze Gminy zbudowane sg gtownie z piaskow roznoziarnistych, lokalnie z glin
piaszczystych, piaskow gliniastych i mutkow.
Lustro wody gruntowej zalega na gtebokosci: od 0,8 + 4,5 m p.p.t.

1.9. Podzial Gminy na jednostki administracyjne

Gmina Halinéw podzielona jest na 22 jednostki administracyjne — sotectwa:

Brzeziny, Budziska, Cisie, Chrobot, Desno, Dluga Koscielna, Diuga Szlachecka, Grabina,
Hipolitow, Jozefin, Kazimierow, Krolewskie Brzeziny, Krzewina, Michatow, Mrowiska,
Nowy Konik, Okuniew, Stary Konik, Wielgolas Brzezinski, Wielgolas Duchnowski, Zagorze,
Zwirédwka oraz centrum administracyjno — handlowo — ustugowe — Halinow.

2. Kierunki rozwoju i horyzonty czasowe
Bilans potrzeb wodnych zostanie sporzadzony dla horyzontu czasowego:
- dla okresu perspektywy r. 2026



- dla stanu istniejacego r. 2006
obliczenia hydrauliczne sieci wodociagowej (symulacja komputerowa) zostang sporzadzone
dla rozbiorow wody dla celow socjalno — bytowych i p.poz. dla okresu perspektywy — 2026 1.

2.1. Stan istniejacy — r. 2006

2.1.1. Potencjal demograficzny

Zgodnie z danymi zawartymi w Strategii zréownowazonego rozwoju Miasta i Gminy Halinow
wg stanu na dzief 31.03.2004 r. na terenie gminy Halinéw zamieszkuje 11 270 oséb, w tym w
mie$cie Halinow — ponad 3 000 osob.

Wskaznik gestosci zaludnienia wynosi 178 osob na 1 km?.

W ostatnich latach liczba mieszkancow Gminy systematycznie wzrasta:

- wr. 1994 liczba mieszkancow wynosita 10 194 0sob

- wr. 2004 liczba mieszkancoéw wynosita 11 240 osob

Zatem w latach 1994 + 2004 liczba ludnosci Gminy Halinow wzrosta o 1 076 osob czylio
10,5 % (dotyczy to wytacznie 0sob zameldowanych, faktyczna ilosé osob mieszkajacych na
terenie Gminy jest znacznie wyzsza, lecz liczba ich nie jest znana).

Przyrost ilosci mieszkancow na terenie Gminy spowodowany jest glownie naptywem
ludnosci z zewnatrz.

Przyrost naturalny a wigc nadwyzka urodzen nad zgonami, nie odgrywat znaczacej roli we
wzroscie liczby ludnosci Gminy.

Wedtug szacunkéw Urzedu Miasta ilos¢ ludnoéci naptywowej z zewnatrz, osiedlajacej sie na
terenie Gminy permanentnie i systematycznie wzrasta.

Rozwijajace si¢ budownictwo mieszkaniowe a takze letniskowe, rekreacja i w nastepnej
kolejnosci turystyka, beda stymulowa¢ powstawanie miejsc pracy w sferze wiasnej obstugi:
gastronomii, handlu, ushug administracyjnych, rzemie$lniczych, turystycznych, ochrony
mienia itp.

Wedlug szacunkéw Urzedu Miasta ilo$¢ ludnosci naptywowej na terenie Gminy
systematycznie si¢ zwigksza i dynamika wzrostu z kazdym rokiem jest wieksza.

2.1.2. Mieszkalnictwo
Na dokumentowanym terenie, wystepuja rodzaje zabudowy mieszkaniowej:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

- zabudowa zagrodowa i jednorodzinna

- zabudowa zagrodowa

- zabudowa letniskowa

Zabudowa mieszkaniowa i rekreacyjno - letniskowa spowoduje, ze niektore wsie beda
stopniowo zatracaty swoj wiejski charakter, przeksztatcajac sie powoli w typowe osiedla
mieszkaniowe i wsie letniskowe.

W ostatnim okresie czasu daje si¢ zauwazy¢ nowe zjawisko: domy letniskowe sg
przeksztalcane w domy catorocznego zamieszkania i coraz wiecej rodzin zasiedla je przez

caly rok. Tendencja ta ma charakter narastajacy.

Generalnie: na terenie dokumentowanym, wystepuje zabudowa niska — do wysokosci jednej
kondygnacji z zabudowa poddasza.



,»Studium” dokonuje podziatu funkcjonalnego Gminy na cztery strefy:
a. Strefa mieszkaniowa

Strefa ta obejmuje najbardziej zurbanizowane wsie Gminy: Halinow, Hipolitow, Jozefin,
Okuniew.

b. Strefa rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci

Strefa ta obejmuje Okuniew oraz potudniows i centralng czes¢ Gminy: Konik Nowy,
Konik Stary, Brzeziny, Wielgolas Brzezinski, Cisie, Dluga Koscielna.

c. Strefa o przewadze funkgji rolniczych

Strefa ta obejmuje wsie potozone w potudniowej i srodkowej czesci Gminy: Wielgolas
Duchnowski, Mrowiska, Kazimierzow, Dtuga Koscielna, Diuga Szlachecka i Budziska.
Ze wzgledu na uwarunkowania agroekologiczne winny tu by¢ zachowane istniejace
kierunki rolniczego uzytkowania ziemi.

W przysztosci rozwoj rolnictwa powinien by¢ ukierunkowany na bezposrednie
zaopatrzenie sasiadujacej strefy mieszkaniowej i turystyczno — rekreacyjne;.

d. Strefa funkcji rolniczych z udzialem funkcji rekreacyjno — turystycznych

Strefa ta obejmuje wsie: Krzewina, Desno, Michatéw, Budziska, Zagorze 1 Chrobot.
Przewazaja ty gospodarstwa $rednie i mate.

2.2. Ustalenia ,,Studium” dla jednostek strukturalnych

»Studium” ustala generalnie, ze mieszkalnictwo i ustugi wraz z rekreacja i turystyka sa
preferowanymi kierunkami rozwoju gminy wynikajacymi zaréwno predyspozycji sSrodowiska
naturalnego, dotychczasowego zagospodarowania, jak i szans zwiazanych z sasiedztwem
aglomeracji warszawskiej.

2.2.1. Brzeziny

Podstawowa forma uzytkowania mieszana: mieszkaniowa i wielofunkcyjna, mieszkaniowo —
ustugowa a w czesci wschodniej funkcja przemystowo — gospodarcza.

W potudniowej czgsci jednostki utrzymanie istniejacego rolniczego uzytkowania z
zachowaniem udziatu terenow zalesionych.

2.2.2. Cisie

Podstawowa funkcja ustugowa, funkcja uzupetniajaca — mieszkaniowa. Preferencje dla
lokalizacji programu regionalnego jak hipermarkety, centrum logistycznego w oparciu o
istniejaca i projektowana baze transportowa itp.

2.2.3. Chobot

Funkcja podstawowa: ustugi rekreacyjno — wypoczynkowe, funkcja uzupetniajaca:
mieszkaniowo — uslugowa.

We wschodniej czgsci jednostki wystepuje kompleks lesny. Obowiazuje ochrona i
zagospodarowanie zielenig istniejacego obszaru.



2.2.4. Desno
Funkcja podstawowa: mieszkalnictwo jednorodzinne. Funkcji uzupetniajacej brak.

2.2.5. Dtluga Szlachecka
Podstawowa funkcja: zabudowa jednorodzinna. Funkcji uzupetniajacej brak.

2.2.6. Dluga Koscielna
Funkcja podstawowa mieszana: mieszkaniowa, ushugowa i przemystowa. Obowiazuje
zachowanie istniejacych obiektow ustugowych, zaplecza komunalnego itp.

2.2.7. Grabina
Funkcja podstawowa: mieszkaniowo — ustugowa. Funkcji uzupetniajacej brak.

2.2.8. Halinow

Obszar wielofunkcyjny, mieszkaniowo — administracyjno — ustugowo — produkcyjny,
stanowiacy centrum Gminy.

Rozwoj jednostki w kierunku wykorzystania obszaru na cele administracyjne, instytucji
finansowych, matego biznesu, ustug oraz celow publicznych.

2.2.9. Hipolitow

Obszar wielofunkcyjny: mieszkaniowy, ustugowy, produkcyjny.

W zachodniej czgsci obszaru podstawowa forma uzytkowania: ekologiczne osiedle
rezydencjonalne budownictwa jednorodzinnego na duzych dziatkach.

2.2.10. Jozefin
Podstawowa forma uzytkowania: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Funkcja
uzupetniajaca: ustugi.

2.2.11. Konik Nowy
Podstawowa funkcja: ushugowa. Funkcja uzupetniajaca: mieszkaniowa.
Tereny rolne stanowia potencjalna rezerwg dla rozwoju Gminy.

2.2.12. Konik Stary
Podstawowa funkcja: ustugowa i mieszkaniowo — ustugowa.
Na potudniu obszaru przebiega granica Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2.2.13. Krélewskie Brzeziny
Podstawowa forma uzytkowania: ekologiczna zabudowa jednorodzinna typu
rezydencjonalnego na duzych dziatkach. Funkcji uzupetniajacej brak.

2.2.14. Krzewina
Podstawowa forma uzytkowania: tereny rolne z wyréznionymi koncentracjami zabudowy
mieszkaniowe] i mieszkaniowo — ustugowej. Funkgj uzupetniajacej brak.

2.2.15. Mrowiska
Podstawowa forma uzytkowania: tereny rolne z wyréznionymi koncentracjami zabudowy
mieszkaniowej.

2.2.16. Zwiréwka

Podstawowa forma uzytkowania: tereny rolne z wyroznionymi koncentracjami zabudowy
mieszkaniowe;.
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2.2.17. Michatow
Podstawowa forma uzytkowania: tereny rolne z wyréznionymi koncentracjami zabudowy
zagrodowej i letniskowej. Funkcja uzupetniajaca: ustugowa.

2.2.18. Okuniew
Funkcja podstawowa mieszana: mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa i ustugowa.

2.2.19. Budziska
Podstawowa forma uzytkowania: tereny rolne z wyréznionymi koncentracjami zabudowy
mieszkaniowej.

2.2.20. Zagérze
Podstawowa forma uzytkowania: tereny rolne z wyroznionymi koncentracjami zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;.

2.2.21. Wielgolas Brzezinski
Podstawowa forma uzytkowania: budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. Funkcja
uzupetniajaca: ustugi

2.2.22. Wielgolas Duchnowski

Podstawowa forma uzytkowania: tereny rolne z wyréznionymi koncentracjami zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;.

Tereny rolne stanowia potencjalna rezerwe dla rozwoju Gminy.

2.2.23. Kazimierow
Podstawowa forma uzytkowania: tereny rolne z wyrdznionymi koncentracjami zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;.

Do wykorzystania w perspektywie, pod rozwoj roznych funkcji, beda shuzy¢ istniejace na

terenie Gminy duze rezerwy terenowe:

- funkcje przemystowe — ok.. 110 ha, gléwnie w miejscowosciach: Okuniew, Dluga
Koscielna, Jozefin, Grabina, Michatow, Brzeziny.

- funkcje ustugowe (ustugowo — mieszkaniowe) — ok. 45 ha, gtoéwnie w miejscowosciach:
Cisie, Wielgolas Brzezinski.

- funkcje mieszkaniowe (mieszkaniowe z ustugami nieuciazliwymi) — ok. 160 ha, gtownie w
miejscowosciach: Wielgolas Brzezinski, Jozefin, Cisie, Wielgolas Duchnowski, Budziska,
Mrowiska.

- funkcje rekreacyjne (z mozliwoscia zabudowy) — ok. 23 ha, gtéwnie w Michatowie i
Chrobocie.

2.3. Podmioty gospodarcze

Z tytulu swojego korzystnego potozenia, Gmina Halinow jest miejscem znacznej aktywnosci
gospodarcze;.

Na terenie Gminy zarejestrowanych jest ok. 970 podmiotow gospodarczych, z czego na
miasto Halinéw przypada ok. 420. Pozostate zlokalizowane sa na terenie catej Gminy.
Ogromna wigkszos¢ podmiotow funkcjonujacych na terenie Gminy to podmioty male,
zatrudniajace ponizej pigciu 0sob.

Sa to z reguly firmy prywatne, powstale w ostatnich latach gtownie w sferze handlu — 295
podmiotow, ustug — 312 podmiotow, produkcji — 76 podmiotéw (produkcji z uciazliwoscia
nie wykraczajaca poza teren dziatki, na ktorej jest realizowana a w przewazajacej ilosci
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przypadkow poza teren lokalu, w ktorym jest realizowana), transportu — 76 podmiotow,
gastronomii — 15 podmiotow. Pozostate podmioty, rézne, stanowia ilos¢ — ok. 90.
Ich szybko wzrastajaca ilos¢ (dwukrotna w ciagu ostatnich siedmiu lat) Swiadczy o wysokiej
dynamice rozwoju przedsigbiorczosci na terenie Gminy.
Firmy sredniej wielkosci i duze sa nieliczne.
Do wigkszych zaktadow na terenie Gminy naleza;:
- Colgate — Palmolive Poland Sp z 0.0 — jest to najwiekszy zaktad na terenie Gminy (w
Hipolitowie) — zatrudniajacy 512 pracownikow — Zaklad ten ma wiasne ujecie wody (woda
0 wymaganych szczegolnych parametrach. Stacja uzdatniania wtasna).
W przysziosci zaktad nie bedzie korzysta¢ z wodociagu komunalnego.
- Meble Funiture (w Chrobocie) — zatrudniajacy 137 pracownikow
- Piekarnia MEGMA ( w Halinowie) — zatrudniajaca 15 pracownikow
- PPH MARCIN DEKOR (w Koniku Nowym) — zatrudniajaca 32 pracownikéw
- Zaktad Garmazeryjny Henryk Misko (w Kazimierowie) — zatrudniajacy 17 pracownikow
- PPH NOSTA ( w Okuniewie) — zatrudniajacy 14 pracownikow
- MERKOR Spotka Jawna Robert i Krzysztof Morawscy (w Koniku Nowym) — zatrudniajacy
15 pracownikow
- F —ma PAGED (w Koniku Nowym) — zatrudniajaca 18 pracownikow
- Browar Mazowiecki Ireneusz Piasecki (w Okuniewie) — zatrudniajacy 10 pracownikow
Ponadto w Halinowie zlokalizowany jest Bank Spotdzielczy, Agencja banku PKO oraz
agencje ubezpieczeniowe.
Pracownicy w firmach bedacych podmiotami gospodarczymi sa poza nielicznymi wyjatkami
mieszkancami Gminy Halinow (uwzgledniani sa w bilansie zapotrzebowania wody dla
Gminy jako jej mieszkancy).

2.4. Perspektywa rozwoju Gminy

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkami zagospodarowania przestrzennego Gminy

Halinow przyjeta poprzez kolejna korekte, przez Rade Gminy Uchwata Nr X/144/99 z dn.

23.12.1999 r. okreslono nastepujace funkcje Gminy, ktére rzutuja na potrzebe i zakres

zwodociagowania gminy: :

Wiodaca funkcjg gminy bedzie:

- mieszkalnictwo i obstuga ludnosci i mieszkalnictwa

- zaplecze handlowo — ustugowo — produkcyjne, towarzyszace mieszkalnictwu statemu i
rekreacyjnemu; z uciazliwoscia (dla handlu i ustug) nie wykraczajaca poza obszar budynku
(lokalu) w ktorym sa wykonywane oraz produkcyijne, z uciazliwoscia nie wykraczajaca
poza teren dziatki, na ktorej sa wykonywane

- wWypoczynek i turystyka oraz obstuga tych funkcji

- rolnictwo i obstuga rolnictwa.

2.5. Okres perspektywy - r. 2026

Bilans potrzeb wodnych dla okresu perspektywy bedzie uwzgledniaé prognozy rozwoju
demograficznego i strukturalnego dokumentowanego obszaru, zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkami zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz ze Strategia
rozwoju Gminy.

2.5.1. Potencjal demograficzny

- Mieszkancy stali:
Zgodnie z punktami: 2.1.1.1 2.2 prognozuje sie zwiekszenie ilosci mieszkancow statych, na
dokumentowanym terenie w stosunku do stanu osobowego z r. 2006.

- Mieszkancy sezonowi:
zgodnie z prognoza rozwoju demograficznego zawarta w Studium uwarunkowan i
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kierunkach zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz zgodnie ze Strategia rozwoju
Gminy przewiduje si¢ znaczny wzrost ilosci mieszkancow sezonowych na obszarach
terenu, wyznaczonych w Planie zagospodarowania przestrzennego Gminy pod zabudowe
* letniskowa i rekreacyjna.
Jak podano wyzej, od pewnego czasu daje si¢ zauwazy¢ tendencja do przeksztalcania
budynkow sezonowych do zamieszkania catorocznego. Zjawisko to daje si¢ zauwazy¢é
generalnie na duzych obszarach naszego kraju. Stan ten jest sygnatem, ze w przysztosci
moze znacznie zwigkszac si¢ ilos¢ mieszkancow statych, kosztem mieszkancow
sezonowych.
Zatem cigzar mieszkalnictwa sezonowego bedzie sie przesuwaé w kierunku mieszkalnictwa
catorocznego.
- Prognozuje si¢ zwigkszenie ilosci 0sob zwiazanych z turystyka, rekreacja i sportem, ktore
beda towarzyszy¢ rozwojowi mieszkalnictwa.

W oparciu 0 powyzsze prognozy zawarte w ,,Studium” i, Strategii” zwieksza sie liczbe
mieszkancow: statych i naptywowych, osiedlajacych sig na state - Mk dla okresu perspektywy
— 1. 2026 w stosunku do stanu Mk zr. 2006, w poszczegdlnych jednostkach strukturalnych:

- Brzeziny Mk - 150 %,
- Budziska Mk — 100 %,
- Chobot Mk - 100 %,
- Cisie Mk - 150 %,
- Desno Mk - 100 %,
- Dluga Koscielna Mk - 120 %,
- Dluga Szlachecka Mk - 100 %,
- Grabina Mk - 100 %
- Halinow Mk - 50 %,
- Hipolitow Mk - 50%,
- Jozefin Mk - 100 %,
- Kazimierow Mk - 120 %,
- Konik Nowy Mk - 100%,
- Konik Stary Mk - 100 %,
- Krolewskie Brzeziny Mk - 100 %,
- Krzewina Mk - 100 %,
- Michatow Mk - 100 %,
- Mrowiska Mk - 100 %,
- Okuniew Mk - 75 %,
- Wielgolas Brzezinski Ms - 120 %,
- Wielgolas Duchnowski Ms - 120 %
- Zagorze Ms - 120 %,
- Zwirowka Ms — 100 %,

Istniejace na terenie Gminy gospodarstwa rolne, beda sie czesciowo przeksztatcaé w
gospodarstwa agroturystyczne, mieszkalnictwo stafe itp. a cze$¢ bedzie petni¢ dotychczasowa
funkcje. Wobec czego, w bilansie potrzeb wodnych dla okresu perspektywy nieznacznie
zwigkszono ilosci zwierzat hodowlanych w stosunku do stanu istniejacego w r. 2006.

2.5.2. Zaplecze mieszkalnictwa

Rozwojowi demograficznemu Gminy, towarzyszy¢ bedzie:

- 10zw0j ustug towarzyszacych mieszkalnictwu, handlowych, produkcyjnych, oswiatowych,
medycznych, kultu religijnego itp. w obszarze mieszkalnictwa statego, catorocznego

- rozw0j ustug agrotechnicznych, handlowych, produkcyjnych, weterynaryjnych
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