ZARZADZENIE Nr 14.2017
Burmistrza Halinowa
z dnia 31 stycznia 2017 r.

W sprawie : przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2017-2019.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym ( Dz.U.
2 2016r. poz. 446 z pozn. zm.1), art.25 ust. 1, ust. 2 i ust. 2a w zwigzku z art. 4 pkt 2, art. 11, art. 12, art. 23
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2016r., poz. 2147 z pézn.
zm?) oraz § 2 uchwaly Nr X.75.2011 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 maja 2011 roku w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
na okres dfuzszy niz trzy lata, zmienionej uchwatg Nr XXV1.219.2012 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 26
wrzesnia 2012r.,

postanawiam co nastepuje :

§1
Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Halinéw na lata 2017-
2019 stanowigcy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi Referatu Geodezji 1 Planowania
Przestrzennego.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Halinowa
/-/ Adam Ciszkowski

! Zmiany tekstu jednolitej wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016r. poz. 1579,
2 Zmiany tekstu jednolitej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016r. poz. 2260.



Zatagcznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 14.2017
Burmistrza Halinowa

z dnia 31 stycznia 2017r.

Plan wykorzystania

gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Halinow
na lata 2017 - 2019.

. Podstawa prawna.

Zasobem nieruchomosci Gminy Halindw gospodaruje Burmistrz Halinowa,
w szczegolnosSci poprzez: ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem
nieruchomos$ci; zapewnienie wyceny tych nieruchomos$ci; sporzadzanie planow
wykorzystania zasobu; zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczeniem nalezno$ci za nieruchomosci
udostgpniane z zasobu; zbywanie oraz nabywanie nieruchomo$ci do zasobu;
wydzierzawianie, wynajmowanie 1 uzyczanie nieruchomos$ci wchodzacych w sklad zasobu;
podejmowanie czynno$ci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wilasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci
za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia,
o stwierdzenie nabycia wiasno$ci nieruchomos$ci przez zasiedzenie; sktadanie wnioskow
o zalozenie ksigg wieczystych na nieruchomos$ci Gminy Halindow oraz o wpis w ksiedze
wieczystej.

Obowigzek ewidencjonowania nieruchomos$ci dotyczy, oprocz nieruchomosci
pozostajacych w zasobie Gminy Halinow, rowniez nieruchomosci Gminy Halindw oddanych
w uzytkowanie wieczyste. Ewidencjonowanie obejmuje w szczegdlno$ci: 0znaczenie
nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci; powierzchnie
nieruchomosci; wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Gmine Halinow
praw do nieruchomosci, w przypadku braku ksiggi wieczystej; przeznaczenie nieruchomosci
w planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu - w studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy; wskazanie daty

ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy



Halinéw oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej
z tytulu trwatego zarzadu; informacje o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci;

informacje o toczacych si¢ postgpowaniach administracyjnych i sadowych.

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera¢ ma on
w szczeg6lnosci:

- zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy Halinow
oddanych w uzytkowanie wieczyste;

- prognozg:

a) dotyczaca udostepniania nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomo$ci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

¢) wpltywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Halinbw oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomos$ci Gminy Halinow,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Halinbw oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci Gminy Halinow;

- program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie
glowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomo$ci rozstrzygnigcia o sposobie
i formie jej zagospodarowania bgda zapadaty indywidualnie. Gminny zasob nieruchomosci
bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktore
bedg wynikaly z uchwat budzetowych na 2017r., 2018r. i 2019r., w formach prawnych
przewidzianych w ustawie kodeks cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2016r., poz. 2147 z pdézn. zm.) oraz zgodnie z uchwaly
Nr X.75.2011 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 27 maja 2011r. w sprawie okreslenia zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres dtuzszy
niz trzy lata, zmienionej uchwatg Nr XXV1.219.2012 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 26

wrzes$nia 2012r.



II. Stan nieruchomos$ci pozostajacych w gminnym zasobie

nieruchomosci.

Opracowaniem objg¢to nieruchomos$ci 0 uregulowanym stanie prawnym czyli takie do
ktérych Gmina Halinéw posiada tytul wtasnosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego planu
w sktad zasobu weszly grunty o tgcznej pow. 246,9481 ha. Program i sposob ich
zagospodarowania wynika z obowigzujgcych przepisOow prawa oraz ustalen zawartych

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

1. Powierzchnia gruntdw pozostajacych w trwalym zarzadzie samorzadowej jednostki

organizacyjnej, stanowi 2,1762 ha.

Wplywy z optat z tytutu trwatego zarzadu przewidywane sa w wysokosci:
1) w2017 r.-21 420,87 zt.
2) w2018r.-21420,87 zt.
3) w2019r.—21420,87 zt.
W latach 2017-2019 nie przewiduje si¢ aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu.

Planuje si¢ ustanowienie trwatego zarzadu na rzecz placéwek oswiatowych.

2. Nieruchomosci, ktorych trwalte rozdysponowanie jest niemozliwe ze wzgledu na
nieuregulowany stan prawny oraz takie, ktore przynosza dochéd w postaci czynszu
dzierzawnego, przeznacza si¢ do dzierzawy lub najmu. Grunty zasobu oddane w dzierzawg
(stan na dzien zatwierdzenia planu) stanowia ogotem powierzchni¢ 1,5354 ha. Dochody
z dzierzawy w roku 2017r. ksztaltowac si¢ beda w okolo wysokosci netto 6 447,06 zt.
Z uwagi, i1z zarzadzenie w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierzawe 1
najem gruntow stanowigcych wtasnos¢ Gminy Halinow lub bedacych we wiadaniu Gminy
Halinow wydane zostato w 2014r. nie przewiduje si¢ aktualizacji wysokosci optat z tytutu

dzierzawy i najmu.

3. W latach 2017-2019 przewiduje si¢ uzyskanie dochodu ze sprzedazy nieruchomosci
w granicach 2047 500,00 zt. Nieruchomo$ci gminne zbywane s3 zgodnie z ich
przeznaczeniem okreslonym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomos$ci gminne niezbedne do realizacji zadan



wlasnych gminy, w

szczegolnosci

grunty i

nieruchomosci niezbedne do realizacji inwestycji gminnych.

obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz

a) Do sprzedazy w 2017 r. przeznaczono 8 nieruchomosci o 1acznej powierzchni 3,8017ha.

Dochoéd powinien wynies¢ 879 500,00zt

Nieruchomosci do zbycia w 2017r.:

Lp. |Adresi nr dzialki Powierzchnia | Rodzaj nieruchomosci Cena szacunkowa
1. |Dluga Szlachecka dziatka 0,0952 ha | dziatka przeznaczona pod zabudoweg 126 300,00 zt. +
nr 427/5 mieszkaniowa VAT
2. | Hipolitéw dziatka nr 83/3 0,1160 ha |dziatka przeznaczona pod zabudowe 186 000,00 zt +

mieszkaniowa VAT.

3. | Chobot dziatki nr 210/1 i 0,5400 ha | dziatki przeznaczone pod zabudowe 120 400,00 zt. +

nr 210/2 rekreacyjno-wypoczynkowa, od strony VAT
potudniowej teren przeznaczony pod
poszerzenie drogi KUL,

4. | Chobot dziatka nr 361 0,2000 ha | dziatka stanowi w cze$ci teren zabudowy | 101 600,00 zt.+
mieszkaniowej jednorodzinnej z VAT
dopuszczeniem zabudowy siedliskowej
i funkcji rolniczej, w cze$ci teren
zabudowy letniskowej

5. | Chobot dziatka 1,2100 ha | dziatka stanowi w cze$ci teren zabudowy | 130 000,00 zt. +

nr 249/1 mieszkaniowo-zagrodowej, w czesci VAT doliczony do
teren rolny terenu
przeznaczonego pod
zabudowe

6. |Chobot dziatka 1,0100 ha |dziatka stanowi cze$ci teren zabudowy 101 000,00 zt. +

nr 251/1 mieszkaniowej jednorodzinnej z VAT doliczony do
dopuszczeniem zabudowy siedliskowej terenu
i funkcji rolniczej, w czesci teren rolny, | Przeznaczonego pod
W czes$ci teren przeznaczony pod zabudowe
poszerzenie drogi KUZ

7. | Chobot dziatka 0,5400 ha | dzialka stanowi cze$ci teren zabudowy 78 000,00 zt. +

nr 252/1 mieszkaniowej jednorodzinnej z VAT doliczony do
dopuszczeniem zabudowy siedliskowej terenu
i funkcji rolniczej, w czesci teren rolny, | Przeznaczonego pod
W czgsci teren przeznaczony pod zabudowe
poszerzenie drogi KUZ

8. | Desno dziatka 0,0905 ha |dziatka przeznaczona pod zabudowe 36 200,00 zt.

nr 40 mieszkaniowg zagrodowg i zabudowe
ustugowa
razem 3,8017 ha 879 500,00 zL.

b) Do sprzedazy w 2018 r. przeznaczono 3 nieruchomosci o lacznej powierzchni 3,9014ha.

dochod powinien wynies¢ 1 070 000,00zt

Nieruchomosci do zbycia w 2018r.:

Lp. | Adres i nr dzialki Powierzchnia | Rodzaj nieruchomosci Cena
szacunkowa
1. |Chobot dziatka nr263/1 0,9100 ha | dziatka stanowi czgsci teren zabudowy | 350 000,00 zt. +

mieszkaniowej jednorodzinnej z

VAT




dopuszczeniem zabudowy siedliskowej
i funkcji rolniczej, w czesci teren rolny,
w czgsci teren leSny, w czgscei teren
przeznaczony pod poszerzenie drogi
KUz

2. | Chobot dziatka nr 261/1

1,4800 ha

dziatka stanowi czesci teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy siedliskowej
i funkcji rolniczej, w czesci teren rolny,
w czesci teren lesny, w czgsci teren
przeznaczony pod poszerzenie drogi
KUz

360 000,00 zt. +
VAT

3. Chobot dziatka nr 102/9

1,5114 ha

dziatka stanowi cz¢sci teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy siedliskowej
i funkcji rolniczej, w czesci teren rolny,
W czes$ci teren przeznaczony pod
poszerzenie drogi KUZ

360 000,00 zt. +
VAT

razem

3,9014 ha

1070 000,00 zi.

c) Do sprzedazy w 2019 r. przeznaczono 6 nieruchomosci o lacznej powierzchni 0,4900ha.

Dochéd powinien wynies¢ 98 000,00z1.

Nieruchomosci do zbycia w 2019r.:

Lp. | Adres i nr dzialki Powierzchnia | Rodzaj nieruchomosci Cena
szacunkowa

1. |Chobot dziatkanr 188/5 |0,0800 ha dziatka stanowi w czes$ci tereny 16 000,00 zt. +
zabudowy rekreacyjno- wypoczynkowej, | VAT
W czgsci teren lesny

2. | Chobot dziatka nr 190/2 |0,0800 ha dziatka stanowi tereny zabudowy 16 000,00 zt. +
rekreacyjno- wypoczynkowej VAT

3. | Chobot dziatka nr 191/6 | 0,0400 ha dziatka stanowi tereny zabudowy 8 000,00 zt. +
rekreacyjno- wypoczynkowej VAT

4. | Chobot dziatka nr 192/4 |0,0500 ha dziatka stanowi tereny zabudowy 10 000,00 zt. +
rekreacyjno- wypoczynkowej VAT

5. | Chobot dziatka nr 193/5 |0,0800 ha dziatka stanowi tereny zabudowy 16 000,00 zt.
rekreacyjno- wypoczynkowej

6. |Chobot dziatka nr 194/17 |0,1600 ha dziatka stanowi w czeSci tereny 32 000,00 zt. +
zabudowy rekreacyjno- wypoczynkowej, | VAT
w czes$ci teren lesny

razem 0,4900 ha 98 000,00 z1.

4. W zakresie wydatkdw zwigzanych ze zbywaniem oraz udost¢pnianiem nieruchomosci

z zasobu — sg to glownie koszty sporzadzania operatow szacunkowych oraz dokumentacji

geodezyjnej, biorac pod uwage ich poziom z lat ubieglych oraz zaplanowane dziatania moga

one ksztattowac si¢ w granicach 50 000,00 zk. rocznie.




5. Podstawowa forma nabywania nieruchomo$ci begdzie umowa darowizny. Nabywanie
nieruchomosci na rzecz Gminy Halinow w drodze kupna, zamiany lub w innych formach
przewidzianych prawem nastepowaé bedzie w zwigzku z konieczno$cig realizacji zadan
wlasnych i zleconych, obowigzkami wynikajacymi z przepisow szczeg6lnych oraz realizacja
innych celow publicznych, w szczeg6lnosci budowa drog. Wydatki zwigzane z nabywaniem
dziatek oraz sporzadzaniem aktow notarialnych planowane sg na kwot¢ 150 000,00 zl.
rocznie.

Gminny zas6b nieruchomosci powigkszal si¢ bedzie rowniez w wyniku wydawania
w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U.
z 2016, poz. 2147 z pozn. zm. ) oraz art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r.
o szczegoOlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(Dz. U. z 2015r. poz. 2031 z p6zn. zm.) decyzji administracyjnych.

Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanow prawnych
nieruchomosci bedacych we wladaniu Gminy Halindw powierzchnia gruntéw wchodzacych
w sktad zasobu bedzie si¢ powiekszaé. Trudna do okre$lenia jest wielko$¢ powierzchni jaka
w ciggu najblizszych trzech lat obowigzywania planu moze wejs¢ do zasobu- zalezy to od
czasu trwania postepowan prowadzonych przez sady, Wojewode Mazowieckiego oraz od
budzetu Gminy.

W razie koniecznosci dokonania innych niezaplanowanych zakupow, nabycie
mozliwe bedzie w przypadku przesunigcia sSrodkow na ww. zadania w ramach ogolnej kwoty.
Ponadto w razie zaistnienia takiej mozliwosci organ wykonawczy bedzie kierowal wnioski
0 nieodptatne przekazanie na rzecz Gminy nieruchomosci od Skarbu Panstwa i1 Agencji

Nieruchomosci Rolnych.

6. Planowane wydatki zwigzane z odszkodowaniami za dziatki nabyte pod drogi —

400 000,00zL. rocznie

7. Aktualnie zostaly zgloszone roszczenia do nieruchomosci gminnej numer 211/4
w Halinowie o pow. 0,0840 ha, numer 414/1 w Halinowie o pow. 1,8591 ha oraz 415 w
Halinowie o pow. 0,0584 ha.



8. Przeznaczenie nieruchomos$ci wchodzacych w sklad gminnego zasobu nieruchomosci
okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku decyzja

o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

9. Srodki przeznaczone na pokrycie kosztow prowadzonych z zakresu gospodarki
nieruchomo$ciami postgpowan sadowych oraz prokuratorskich wynosza 30 000,00 zi.

rocznie.

I1l. Stan nieruchomos$ci Gminy Halinow oddanych w uzytkowanie

wieczyste

W dniu zatwierdzania niniejszego planu w uzytkowaniu wieczystym pozostaja grunty
0 lacznej powierzchni 0,3956 ha. Sposob ich zagospodarowania przez uzytkownikow
wieczystych wynika z obowigzujacych przepisow prawa oraz ustalen zawartych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach ustalajacych warunki
zabudowy. Z uwagi na zgloszony przez uzytkownika wieczystego wniosek o sprzedaz prawa
wlasnosci dziatki numer 40 polozonej w Desnie, przewiduje si¢, ze w 2017r. powierzchnia
gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste wynosi¢ bedzie 0,3051 ha. Z tytutu optat za

uzytkowanie wieczyste planuje si¢ uzyskanie kwoty 20 656,80 z1. rocznie.

Uzytkowaniem wieczystym obje¢te beda w szczegolnosci dzialki:
1. Halin6éw : a) dziatka nr 415 o pow. 0,0584 ha
b) dziatka nr 150/5 o pow. 0,2467 ha,
2. Desno dziatka nr 40 o pow. 0,0905 ha,
W latach 2017-2019 nie przewiduje si¢ aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego.
Wplywy z tytutu wymienionych oplat powinny wynies¢:
- w 2017r.- 20 656,80 z1.
- w 2018r.- 20 656,80 zk.
- w 2019r. — 20 656,80 zt.

IV. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu
Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Halinéw ma na celu poprawg oraz
racjonalizacj¢ wykorzystania zasobu do celow prowadzenia zadan wlasnych gminy

1 zleconych oraz zaspokajanie potrzeb spotecznos$ci lokalne;.



Realizacja programu nastgpowaé bedzie m.in. poprzez:

- zachowanie w zasobie nieruchomosci stuzacych realizacji celow publicznych,

- nabywanie do zasobu nieruchomosci przeznaczonych pod realizacje¢ celow publicznych,

- zmiang¢ plandw zagospodarowania przestrzennego dla gruntow znajdujacych si¢ w zasobie
gminy niezbednych do realizacji celow publicznych okreslonych w art.6 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami,

- kontynuacje dotychczasowych umow dzierzawy oraz przeznaczanie nowych terenow do
dzierzawy i najmu,

- waloryzacj¢ optat z tytulu dzierzawy gruntéw,

- kontynuowanie prac zwigzanych z postgpowaniami sagdowymi majagcymi na celu
uregulowanie wlasno$ci nieruchomosci oraz ujawnianie w ksiegach wieczystych prawa

wlasnosci na rzecz Gminy Halindw.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastapi zgodnie z Wigzagcymi organ

wykonawczy gminy ustaleniami, wynikajacymi z obowiazujacych przepisOw prawa.

Burmistrz Halinowa
/-1 Adam Ciszkowski



