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UCHWALA NR ..............
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

W__sprawie zmiany czesci_miejscowego planu zagospodarowania__przestrzenneqo
wschodniej czesci gminy Halindw w zakresie czesci wsi Wielgolas Duchnowski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z
2001 roku, Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami oraz art. 20 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zmianami) ,

w zwigzku z uchwatg Nr XXX/339/05 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 24 czerwca 2005r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci gminy Halindw, w zakresie czesci wsi Wielgolas Duchnowski
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXII1l/196/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 24 czerwca 2002 w
sprawie : zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Wielgolas Duchnowski (Dz. Urz. Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 23 sierpnia 2002r. Nr 224,
poz. 5665) , Rada Miejska w Halinowie, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny ustaleniami
studium zatwierdzonym uchwatg Nr X/144/99 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 23 grudnia 1999r
w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Halinbw uchwala co nastepuje:

DZIAL1 POSTANOWIENIA OGOLNE

Rozdziat 1 Zakres obowigzywania planu

§1. Uchwala sie zmiane czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czesci Gminy Halinobw w zakresie wsi Wielgolas Duchnowski zatwierdzonego
Uchwatg Nr XXXI1/196/02 Rady Miejskiej w Halinowie z dnia 24 czerwca 2002 w sprawie :
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Wielgolas Duchnowski (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 23 sierpnia 2002r. Nr
224, poz. 5665) skfadajaca sie z:

—

Czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty planu

2. Czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy integralng czesciag planu.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania - zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2. Granice planu okresla zatgcznik Nr 1, do uchwaty Nr XXX/339/05 Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 24 czerwca 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci gminy Halinbw, w
zakresie czesci wsi Wielgolas Duchnowski zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI11/196/02 Rady
Miejskiej w Halinowie z dnia 24 czerwca 2002 w sprawie : zatwierdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wielgolas Duchnowski (Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 23 sierpnia 2002r. Nr 224, poz. 5665),0znaczone sg na
rysunku planu.



§3.

§4.

Celem planu jest stworzenie warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju, przeksztatcenie
terendw nie zainwestowanych w sposéb umozliwiajagcy wyznaczenie nowych obszarow
budowlanych przy minimalizacji wzajemnych konfliktéw i optymalizacji korzysci, wynikajacych
Z proponowanych dziatan i przeksztatcen przestrzennych, oraz uporzadkowanie terenéw juz
zainwestowanych.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tre$ci przepisu nie
wynika inaczej

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych

obszarze obowigzywania planu— nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w
granicach przedstawionych na rysunku planu

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania , wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowqg lub dziatke
gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktow prawa
miejscowego.

dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng Iub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére
przewaza na danym terenie i stanowi nie mniej niz 70 % powierzchni zabudowy badz
uzytkowania terenu dziafki.

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenie podstawowe

zasadach obstugi terenéw — nalezy przez to rozumieé drogi wewnetrzne i urzadzenia
infrastruktury niezbedne dla zapewnienia funkcjonowania terenu niezaleznie od jego
przeznaczenia

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki zabudowang
obiektami kubaturowymi

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych (bez piwnic) wszystkich budynkéw zlokalizowanych na
dziatce, liczony po zewnetrznym obrysie muréw, do powierzchni dziatki,

powierzchni biologicznie czynnej rozumie sie przez to czes$¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w
gtab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow i dojs¢
pieszych, pokryta trwata roslinnoscig lub uzytkowang rolnicza. Typowg powierzchnig
biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia,
zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W
szczegolnosci za powierzchnie biologiczng nie uznaje sie zieleni projektowanej na
dachach i scianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni
zwirowych, gresowych i azurowych.

wysokosci  maksymalnej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
wysokos¢ obiektu mierzong od poziomu terenu rodzimego do najwyzszego punktu
przekrycia dachu

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce
linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtosé zewnetrznego lica Sciany
budynku od linii rozgraniczajgcej ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub innego
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obiektu zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunietych poza ten obrys schodéw,
okapow, otwartych taraséw oraz balkonow.

17) nieprzekraczalnej linii nowej samodzielnej zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajagce najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku o funkcji mieszkaniowej od linii
rozgraniczajacej ulicy, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunietych poza ten obrys
schodow, okapdw, otwartych taraséw oraz balkondéw (nie dotyczy obiektéw o funkciji
taczonej lub obiektéw mieszkaniowych juz istniejacych)

18) ustugi — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innej funkcji niz ustugowe i urzgdzenia stuzace dziatalnosci , kiorej
celem jest zaspokojenie potrzeb ludnoéci , a nie wytwarzajgcej bezposrednio,
metodami przemystowymi, dobr materialnych.

19) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi o ucigzliwosci (réwniez pod
wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza) mieszczacej sie w granicach dziatki
inwestora i nie bedace przedsiewzieciami mogacymi znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko wymienionymi w przepisach szczegdlnych oraz nie zaliczane w mysl|
obowigzujacych przepisow do inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska, nie
wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania na Srodowisko .

DZIAL Il USTALENIA PLANU

Rozdzial 2 Ustalenia ogolne dla wszystkich terenéw

§5.

§6.

§7.

1.

1.

1.

Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce terenu, oraz linie
rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w

tym; linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej;

9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawke procentowag, na podstawie ktorej okredla sie jednorazowa optate wynikajaca z
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Niniejszy plan nie zawiera ustaleh - z racji braku ich wystepowania na terenie objetym
niniejszym planu  dotyczacych :
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, oraz débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych w tym terenéw gérniczych , narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi :



§8.

§9.

§10.

granice obszaru objetego planem,

linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym linie rozgraniczajace drdg,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

nieprzekraczalna linia nowej, samodzielnej zabudowy mieszkaniowe;j,

tereny zmeliorowany

przeznaczenie terenow ,

napowietrzne linie sredniego napiecia wraz ze strefami bezpieczenstwa

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 majg charakter
informacyjny.

N —
~ ~
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Na obszarze objetym niniejsza uchwatg plan wyodrebnia tereny bedace przedmiotem
ustalen ogodlnych i szczegdtowych.

Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

Linie rozgraniczajgce wydzielajg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg opisane za pomoca cyfry i symbolu literowego gdzie:

1) pierwszy ( cyfra ) — oznacza numer terenu,

2) drugi (litery ) - oznacza przeznaczenie podstawowe terenu i uzupetniajace,

Przedmiotem ustalen planu sg :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczone na rysunku planu
symbolami MN

2) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
wiasciciela , oznaczone na rysunku planu symbolami U,MN

3) tereny drég oznaczone na rysunku planu symbolami KDGP(fragment poszerzenia
zgodnie z rysunkiem planu) , KDZ, KDD. oraz ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych
na rysunku planu symbolem KPJ

Dla niektorych terendw okreslono uzupetniajgce rodzaje przeznaczenia, wraz z warunkami

ich dopuszczenia ( okreslone w niniejszej uchwale w sposob opisowy ).

. W zakresie ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego plan ustala:

1) lokalizowanie zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami
rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy.

2) stosowanie w ciggach i zespotach zabudowy mieszkaniowej typow budynkéw o
podobnej wielkosci, fakturze elewaciji, ksztatcie dachu i kolorystyce.

3) zakaz umieszczania wolnostojacych reklam wielkoprzestrzennych (o powierzchni
powyzej 3 m? )na terenach zabudowy mieszkaniowe;.

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych na catym
obszarze planu.

5) zakaz Ilokalizowania obiektow i urzadzen telefonii komoérkowej na terenach
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe;j.

Na obszarze objetym planem, z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza sie
lokalizowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach, obiektach matej architektury
pod warunkiem, ze nie utrudniajg one korzystania z tych obiektow.

Plan ustala odpowiednie zagospodarowanie przestrzeni publicznych:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikdw w sposéb
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym.

2) zharmonizowanie kolorystyki i rodzajéow materiatdw uzytych do :
a. budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodnikow, placow, miejsc postojowych
b. urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki itp.)

c. budowli i urzadzen technicznych (szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.)

3) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnig obiektéw matej architektury, zieleni urzadzone;j,



ciaggdbw komunikacji pieszej i rowerowej, miejsc parkingowych ogoélnodostepnych,
przystankow komunikacji zbiorowej, urzgdzen zwigzanych z eksploatacjg drog oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli zezwalajg na to przepisy szczegdlne.

4) zakaz lokalizacji w przestrzeniach publicznych tymczasowych obiektéw handlowo-
ustugowych.

5) zakaz lokalizacji w granicy z przestrzenig publiczng ogrodzeh z prefabrykatow
betonowych oraz ogrodzen petnych wykonanych z innego materiatu.

6) zakaz rozmieszczania reklam wielkoformatowych o pow. powyzej 3 m? w liniach
rozgraniczajgcych droég, na catym obszarze planu. W pasach drogowych dopuszcza
sie jedynie znaki drogowe , tablice informacyjne zwigzane z ruchem drogowym oraz
znaki gminnego systemu informaciji przestrzennej .

§11. Plan ustala zasady lokalizacji i gabarytéw ogrodzen :

1.

Ogrodzenia frontowe dziatek budowlanych i innych nieruchomosci muszg by¢ lokalizowane
w wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych drég.

Bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10
m muszg zosta¢ cofniete o minimum 2m w stosunku do linii rozgraniczajgcej
wyznaczonych na rysunku planu

Ogrodzenia frontowe dziatek — azurowe o maksymalnej wysokosci 1,8 m dopuszczeniem
ogrodzen na podmuréwce o maksymalnej wysokosci 60 cm z zakazem stosowania
ogrodzen litych

Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych

§12. Ustalenia dotyczace sposobéw tymczasowego zagospodarowania

1.

2.

do czasu realizacji inwestycji na poszczegdélnych terenach funkcjonalnych dopuszcza sie
utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw

dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw tymczasowych na potrzeby prowadzenia budéw w
obrebie dziatki budowlanej, na ktdérej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budowe .

§13. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego

1.

Na catym obszarze plan zakazuje:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach szczegolnych, za wyjatkiem terendbw oznaczonych w planie
symbolami: U,MN gdzie dopuszcza sie przedsiewziecia, dla ktérych sporzadzanie
raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagane z wyjatkiem realizowania
inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej, oraz inwestycji celu publicznego,

2) wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wéd powierzchniowych lub do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych,

3) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice
dziafki lub dziatek do ktérych inwestor posiada tytut prawny,

4) lokalizowania instalacji mogacych powodowaé przekroczenie standardéw jakosci
powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny,

Plan przyjmuje, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

nastepujace rodzaje terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;j:

1) tereny MN - jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg

2) terenu UMN jako tereny przeznaczone pod budynki zwigzane ze statym Ilub
wielogodzinnym pobytem ludzi

Dla w/w rodzajéw terenéw obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Na terenach zmeliorowanych plan ustala obowigzek dokonania, przed realizacjg zamierzen

inwestycyjnych, odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy, umozliwiajgcych prawidtowe

funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich w uzgodnieniu z jednostkg prowadzacg



§14.

ewidencje urzadzen melioracyjnych.
Plan ustala, na catym obszarze nastepujace warunki w zakresie scalenia i podziatu
nieruchomosci:
1. Plan nie wyznacza obszaréw objetych procedurg scaleniowa.

2. Plan dopuszcza mozliwo$¢é dokonywania podziatow i potgczen istniejacych dziatek w celu:

1) wyodrebnienia nowych dziatek wedtug zasad zawartych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw.

2) powiekszenia sagsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na
podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych.

3. Kazda dziatka budowlana powinna posiada¢ mozliwos¢ :

1) dostepu do drogi publicznej lub drogi wewnetrzne;j

2) realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach
dotyczacych komunikacji

3) wydzielenia miejsc wtasciwego gromadzenia odpadow

4) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej

Rozdziat 3 Zasady uzbrojenia i wyposazenia terenow

§15.

§16.

§17.

Obowigzuje docelowo wyposazenie wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe w
sieci powigzane z istniejacymi i projektowanymi systemami uzbrojenia gminy:
— wodociggowg
— kanalizacji sanitarnej
— gazowg
— elektryczne i telekomunikacyjne

1. Obowigzuje zasada realizacji, remontu, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej wszystkich mediow w terenach drég wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi oraz w niezbednym ze wzgledow technicznych zakresie takze w innych
wydzielonych terenach, z zachowaniem przepisow szczegoélnych i w uzgodnieniu z
zarzadca drogi.

Przy braku mozliwosci lokalizacji sieci w liniach rozgraniczajacych ulicy lub ze wzgledow
technicznych dopuszczalna jest lokalizacja w innych terenach publicznych lub w dziatkach,
prywatnych, w terenie miedzy linig rozgraniczajaca ulicy a linig zabudowy, pod warunkiem
uzyskania zgody wiascicieli i zapewnienia dostepu do przewodéw w celach
eksploatacyjnych. Wzajemne usytuowanie sieci i innych obiektéw budowlanych powinno
spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegdlnych.

dopuszcza sie przebudowe sieci w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym siecia.
Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej tj.- stacje
transformatorowe , podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych na catym obszarze objetym planem bez koniecznosci
zmiany niniejszego planu, pod warunkiem uzyskania zgody wiascicieli i zapewnienia
dostepu do obiektow w celach eksploatacyjnych.

Plan ustala zasade zaopatrzenia w wode na cele bytowe, gospodarcze i p. pozarowe
poprzez rozbudowe gminnej sieci wodociggowej i z gminnego ujecia na zasadach:
1. Rozbudowe sieci wodociggowej wedtug warunkdéw podanych przez zarzadzajgcego sieciq i
zgodnie z koncepcjg wodociggowania gminy.

2. Bezposrednim zrodtem zasilania bedzie istniejacy wodociag.

Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni
wiasnych na dziatkach.
Wyposazenie projektowanej sieci w hydranty naziemne przeciwpozarowe wedtug zasad
okreslonych w odrebnych przepisach

W przypadku Kkolizji istniejacej sieci z projektowanym zagospodarowaniem terenow



§18. Plan ustala zasade odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych :

1.

2.

Wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy wymagajg wyposazenia w
zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej,

Ustala sie odprowadzanie Sciekdw systemem kanalizacji w powigzaniu z istniejgcym
uktadem gminnej kanalizacji sanitarnej i  oczyszczalnig sciekdéw, zgodnie z koncepcjg
kanalizacji gminy,

Do czasu wyposazenia terendbw w zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
kanalizacje indywidualng i odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych na
dziatkach, pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci
do punktu zlewnego $ciekdow ; dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw na wiasne
przydomowe oczyszczalnie i po oczyszczeniu do ziemi, na warunkach okreslonych w
przepisach szczegodlnych.

Po skanalizowaniu terendéw obowigzuje podtgczenie wszystkich dziatek zabudowanych do
sieci kanalizacyjnej i likwidacja zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie,

Scieki wprowadzane do gminnej kanalizacji sanitarnej powinny spetnia¢ warunki okreslone
w obowigzujacych przepisach; ustala sie obowigzek podczyszczania sciekbw w miejscu
wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczajg wielkosci dopuszczalne
okreslone przez odbiorce Sciekow;

§19. Plan ustala zasade odprowadzania wéd opadowych :

1.

W terenach zabudowy dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych na teren dziatki
powierzchniowo i przez infiltracje do gruntu . W przypadku niewystarczajaco chtonnej
powierzchni biologicznej dziatki zapewni¢ nalezy retencje wody w zbiornikach

Odwodnienie ulic poprzez splyw powierzchniowy , rowy retencyjno-infiltracyjne i
przykraweznikowe. Wody odprowadzane z ulic mogg by¢ kierowane do ciekéw
powierzchniowych i do ziemi po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami
szczegolnymi

Plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
tereny i ulice przez sptywem powierzchniowym wéd opadowych na teren poza granicami
wiasnosci.

§20. Plan ustala w zakresie elektroenergetyki:

1.

o0k

Zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej napowietrzno-kablowe;j
sredniego (15 kV) i niskiego napiecia; bezposredni dosyt energii elektrycznej do odbiorcéw
poprzez przytgcza elektroenergetyczne niskiego napiecia.

Rozbudowa, remont, przebudowa sieci oraz budowa urzadzen elektroenergetycznych musi
odbywaé¢ sie w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwy zakfad
energetyczny.

Budowe liniowych odcinkow s$redniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych
drdg.

Mozliwo$¢ przebiegu sieci elektroenergetycznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
Lokalizowanie nowych stacji trafo SN/nn poza liniami rozgraniczajgcymi drog

Plan dopuszcza:

1) lokalizowanie stupowych stacji trafo w liniach rozgraniczajacych drég.

2) realizacje stacji trafo wbudowanych w obiekty kubaturowe.

Plan wustala szerokos¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

1) dlalinii 15 kV — 12 m (po 6 m od osi linii na strone)

W strefach bezpieczenstwa obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi

2) mozliwos¢ lokalizacji innych obiektéw po uzyskaniu opinii zaktadu energetycznego

W przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacqg
infrastrukturg elektroenergetyczng wnioskodawca pokryje koszty niezbednej przebudowy.



tych urzadzen po uprzednim uzyskaniu z zaktadu energetycznego warunkow przebudowy.

10. W przypadku przebudowy, likwidacji lub skablowania istniejacych sieci Sredniego napiecia
plan dopuszcza zagospodarowanie wyznaczonych stref bezpieczehstwa bez potrzeby
Zmiany niniejszego planu

§21. Plan ustala zasade zaopatrzenia w ciepto :
1. ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrédet ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz
przewodowy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne nosniki
energii).Kominki stanowi¢ mogq jedynie dodatkowe Zrodto ogrzewania obiektow.

§22. Plan ustala zasade zaopatrzenia w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych poprzez:

1. Rozbudowe istniejgcej sieci na warunkach okreSlonych przez witasciwy Zaktad
Gazowniczy.

2. Zasady budowy gazociggéw w liniach rozgraniczajgcych droég musza byé zgodne z
przepisami odrebnymi

3. Na terenach zabudowy jednorodzinnej plan ustala lokalizacje szafek gazowych w linii
ogrodzen, otwieranych na zewnatrz od strony ulicy. Linia ogrodzeh powinna przebiegac
minimum 0,5 m od gazociggu.

4. Dostawa gazu dla nowych odbiorcow bedzie mozliwa o ile zostang spetnione kryteria
ekonomiczne dla dostawcy gazu oraz zawarte odpowiednie porozumienia z odbiorcami.

§23. Plan ustala w zakresie telekomunikacji :
1. Obstuge z istniejgcej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych
drég na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.
2. Bezposrednia obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych
przytaczy na warunkach okreslonych przez operatora telekomunikacyjnego.

§24. Plan ustala zasade gospodarki odpadami :

1. gromadzenia i selekcji odpadéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej
gminy,

2. gromadzenie i selekcje odpadéw w 4 typach oznaczonych pojemnikdw:

— na odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
— surowce wtorne,

— odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,

— wydzielone odpady niebezpieczne,
3. plan dopuszcza lokalizacje pojemnikow o ktorych mowa w wust. 2 w liniach
rozgraniczajgcych drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

Rozdziat 4 Ustalenia dotyczace komunikaciji
§25.
1. Plan ustala zasade adaptacji i rozbudowy drdg istniejgcych oraz budowy nowych drég na
obszarze obowigzywania planu poprzez:
1) system drég obstugujacych caty obszar planu, obejmujacy nastepujace klasy drég;
a. KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego
b. KDZ — droga zbiorcza
c. KDD - drogi dojazdowe
2) system ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych w planie symbolem - KPJ
2. Dlaterenéw o ktorych mowa w ust.1 plan ustala:
1) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP plan wyznacza potudniowg
linie rozgraniczajaca drogi zgodnie z rysunkiem planu
2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ, klase drogi ,Z° - droga
zbiorcza o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 20 m; jednojezdniowa
3) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD,7KDD, klase drogi ,D” - droga dojazdowa o szerokosci w liniach
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rozgraniczajgcych 10 m, jednojezdniowe.

4) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KPJ, 9KPJ, -
szerokosc w liniach rozgraniczajgcych 9 m

5) dla ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KPJ,
11KPJ, 13KPJ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7 m

6) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KPJ -
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5 m

Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcej drog plan dopuszcza lokalizacje zieleni,
urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu drogowego, a w szczegodlnosci: przystankéw
komunikacji zbiorowej, paséw postojowych, parkingéw, urzadzen zwigzanych =z
utrzymaniem i eksploatacjg drég oraz urzadzen infrastruktury technicznej — za zgoda
zarzadcy drogi oraz pod warunkiem, ze lokalizacja tych urzadzeh nie narusza wymogoéw
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drég dojazdowych wewnetrznych nie
oznaczonych w planie, wytyczonych przy dokonywaniu podziatu wtérnego z zatozeniem, ze
minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tych drog nie bedzie mniejsza niz :

1)  7m — gdy stuzg obstudze do 4 dziatek
2) 8m - gdy stuzg obstudze powyzej 4 dziatek.
3) dla drég bezwylotowych stuzgcych obstudze powyzej dwéch dziatek plan naktada

obowigzek zakonczenia takiej drogi placem do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5X12,5m

Plan ustala obowigzek sytuowania ogrodzen frontowych dziatek budowlanych w
wyznaczonych w planie liniach rozgraniczajacych drog.

Bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10
m muszg zosta¢ cofniete o0 minimum 2m w stosunku do linii rozgraniczajgcej
wyznaczonych na rysunku planu

Plan ustala obowigzek wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe przy

uwzglednieniu nastepujacych norm:

1) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie

2) zabudowa ustugowa — 3 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej ustug

3) w przypadku terendw o funkcjach fgczonych miejsca postojowe nalezy zapewnic
oddzielnie dla kazdej funkcji

Dla drogi 1KDGP plan ustala nastepujace obowiazki, nakazy i zakazy:

1) obowigzek obstugi komunikacyjnej terendw wzdtuz drogi krajowej z wyznaczonej w
planie drogi dojazdowej 4KDD

2) zakaz zjazdow bezposrednio na droge krajowg

3) obowigzek uzgadniania z zarzadcg drogi zamierzen wprowadzajgcych zmiany w
zagospodarowaniu terenu przylegtego do pasa drogowego drogi krajowej

Rozdziat 5 Ustalenia szczegétowe dla terenéw zabudowy

§26. Dla terenu oznaczonego od 1MN do 5MN plan ustala:

1.

2.

3.

4.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolnostojgca lub
blizniacza
Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce :
— uslugi (nieucigzliwe) zwigzane z zaopatrzeniem mieszkancow
(handel, rzemiosto, gastronomia) jako wbudowane w bryle budynku lub
wolnostojgce - nie wiecej niz jeden budynek
— garaze i zabudowania gospodarcze jako wbudowane w bryte budynku lub
wolnostojace .
Charakter dziatah:
1) realizacja nowej zabudowy
2) adaptacja istniejgcej zabudowy
Warunki urbanistyczne;
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adaptacja istniejgcych wyodrebnionych dziatek budowlanych jednorodzinnych
2) podziat na nowe dziatki budowlane wedtug linii podzialowych wyznaczonych na
rysunku planu lub z zachowaniem nastepujacych zasad:
a. minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
— 1000 m? — dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej
— 600 m? - dla zabudowy blizniaczej tj. dla jednego segmentu
b. minimalna szerokos¢ krotszego boku nowej dziatki
— 18 m — dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej
— 12 m - dla zabudowy blizniaczej tj. dla jednego segmentu
3) nieprzekraczalna wysokosé nowej zabudowy:
a. mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, z
mozliwoscig podpiwniczenia do wys. 1,5 m n.p.t. - o maksymalnej wysokosci 10
m n.p.t do najwyzszego punktu pokrycia dachowego

b. ustugowej - 1 kondygnacja - o maksymalnej wysokosci 7/m n.p.t. do
najwyzszego punktu pokrycia dachowego
c. zabudowy gospodarczej i garazy (wolnostojacych) — 1 kondygnacia - o

maksymalnej wysokosci 7m n.p.t. do najwyzszego punktu pokrycia dachowego
) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki: 20%
) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,35
) plan ustala minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 60%
5. Architektura:
1) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu podstawowych potaci dachowych,
— od 20° do 45 ° - dla budynkéw mieszkalnych
— od 10° do 45 ° — dla wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych.

2) kolorystyka, charakter oraz materiat dachoéw, elewacji i ogrodzen muszg by¢
jednakowe lub podobne dla wszystkich obiektéw na dziatce. W tym zakresie plan
ustala :

a. dla materiatbw naturalnych jako ich witasdciwy naturalny ( cegta, dachdéwka,
drewno, metale)
b. dla materiatbw sztucznych, malowanych Ilub pokrywanych warstwami
zewnetrznymi
— dla elewacji kolory pastelowe - zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych
— dla dachow kolory : bragzu, czarnego, grafitowego - zakazuje sie stosowania
kolorow jaskrawych
c. ogrodzenie frontowe: azurowe (kamieh, cegta drewno, metal) w Kkolorystyce
dostosowanej do elewacji budynkow
6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢é ograniczona do granic
dziatki, do ktdérej wiasciciel ma tytut prawny.

2) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiasciciele posesji zapewniajg na
terenach swoich dziatek w liczbie:

a. zabudowa mieszkaniowa — 2 m.p./ na 1 lokal mieszkalny

b. ustug -3 m.p./na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 2 m.p.

c. w przypadku terendéw o funkcjach tagczonych miejsca parkingowe nalezy obliczac i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkgciji

3) w odlegtosci 6 m od osi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 15kV obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;;
lokalizacja innych obiektéw budowlanych wymaga uzyskania zgody zaktadu
energetycznego.

4) Na terenach zmeliorowanych plan ustala obowigzek dokonania, przed realizacjg
zamierzen inwestycyjnych, odpowiednich  zabezpieczen Iub  przebudowy,
umozliwiajacych prawidtowe funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich w
uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzadzen.

o OB

§27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U,MN do 5U,MN plan ustala:
1. Przeznaczenie podstawowe:
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1)
2)

zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca dla wiasciciela ustug

2. Dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

1)
2)
3)
4)

garaze, parkingi

obiekty matej architektury

zieleh izolacyjna

urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

3. Charakter dziatan :

1)
2)

realizacja nowej zabudowy
adaptacja istniejgcej zabudowy

4. Warunki urbanistyczne;

1)

2)
3)

Jegos

obowigzek zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

okreslonych na rysunku planu.

adaptacja istniejgcych wyodrebnionych dziatek budowlanych

podziat na nowe dziatki budowlane wedtug linii podziatowych wyznaczonych na

rysunku planu lub z zachowaniem nastepujacych zasad:

a. minimalna szeroko$¢ krotszego boku dziatki — 25 m

b. minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 40%

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%

nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy:

a. ustugowej — 2 kondygnacje naziemne o maksymalnej wysokosci do12 m, od
punktu posadowienia na gruncie rodzimym do najwyzszego punktu pokrycia
dachu.

b. mieszkaniowej — 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, razem o
maksymalnej wysokosci 10 m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do
kalenicy.

c. zabudowy gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja naziemna o maksymalnej
wysokosci do 7 m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do najwyzszego
punktu pokrycia dachu.

5. Architektura:

1)

nachylenie potaci dachowych:
a. zabudowa mieszkaniowa — dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
pofaci w zakresie od 20° do 45°
b. zabudowa ustugowa i gospodarcza — dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe
o nachyleniu potaci od 10° do 45°
kolorystyka, charakter oraz materiat dachow, elewacji i ogrodzen muszg by¢
jednakowe lub podobne dla wszystkich obiektéw na dziatce. W tym zakresie plan
ustala :
a. dla materiatdw naturalnych jako ich wiasciwy naturalny ( cegta, dachowka,
drewno, metale)
b. dla materiatbw sztucznych, malowanych Ilub pokrywanych warstwami
zewnetrznymi :
— dla elewacji kolor biaty lub pastelowy - zakazuje sie stosowania koloréw
jaskrawych. Zakaz stosowania okfadzin winylowych typu ,siding”
— dla dachoéw kolory : ceglane, brazy, czarny, grafitowy - zakazuje sie
stosowania koloréw jaskrawych
c. ogrodzenie frontowe: azurowe (kamieh, cegta drewno, metal) w kolorystyce
dostosowanej do elewacji budynkow

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)

2)

dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w catosci miedzy linig rozgraniczajgca ulicy
(drogi), a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza biezaca
konserwacje tej zabudowy, ustalajgc jednoczesnie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie
W granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w czesci miedzy linig rozgraniczajaca ulicy
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(drogi), a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza poza biezaca
konserwacja tej zabudowy takze mozliwosc jej przebudowy i nadbudowy w
istniejgcym obrysie budynku, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru
wyznaczonego przez linie zabudowy.

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczona do granic
dziafki, do ktérej wiasciciel ma tytut prawny.

4) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji zapewniajg na
terenach swoich dziatek w liczbie:

a. zabudowa mieszkaniowa — 2 m.p./ na 1 lokal mieszkalny

b. ustug -3 m.p./na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 2 m.p.

c. w przypadku terendw o funkcjach tagczonych miejsca parkingowe nalezy obliczac i
zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkgciji

5) w odlegtosci 6 m od osi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 15kV obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
lokalizacja innych obiektéw budowlanych wymaga uzyskania zgody zaktadu
energetycznego.

6) w zabudowie ustugowej o charakterze publicznym nalezy przewidzie¢ stosowne
przedsiewziecia z zakresu obrony cywilnej okreslone w przepisach szczegdlnych
dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

7) Ustala sie obowigzek obstugi komunikacyjnej terenédw z wyznaczonych na rysunku
planu drég dojazdowej i zbiorczej ; zakaz zjazdow na droge giéwng ruchu
przyspieszonego oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDGP.

8) Na terenach zmeliorowanych plan ustala obowigzek dokonania, przed realizacjg
zamierzen inwestycyjnych, odpowiednich  zabezpieczen Iub  przebudowy,
umozliwiajacych prawidtowe funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich w
uzgodnieniu z uzytkownikiem tych urzadzen.

DZIAL Il USTALENIA KONCOWE

Rozdziat 6 Ustalenie wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci
nieruchomosci

§28. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysoko$ci

1. 30% dla terenéw MN, UMN.
2. 0% dla terenow KDGP, KDZ, KDD, KPJ

Rozdziat 7 Ustalenia koicowe
§29. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, a nie zakohczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§30. W granicach objetych planem oznaczonych na rysunku tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci Gminy Halindw w zakresie wsi
Wielgolas Duchnowski zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXII/196/02 Rady Miejskiej w Halinowie
z dnia 24 czerwca 2002 , o ktérym mowa w §1 pkt 1

§31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Halindw.
§32. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
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