RADA MIEISKA w HALINOWIE
Gi-874 Halludw, ul. Spordzieleas 1
waj. ezewleckie

UCHWALA Nr XX1X/188/02 7 OFD
RADY MIEJSKIEJ w HALINOWIE |

z dnia 06 maja 2002r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarn
administracyjnego STARY KONIK w gminie Halinow

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz.U. z 19991, Nr 15, poz.139, Nr 41 poz.412 i Nr 111 poz.1279, z 2000r Nr 12 poz. 136,
Nr 109 poz.1157 i Nr 120 poz. 1268 oraz z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100
- poz.1085, Nr 115 poz.1229 1 Nr 154 poz.1804), art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
& marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591
z pbin.zm.), w zwigzku z Uchwala Nr V/63/99 z dnia 25 marca 1999r. Rady Gminy Halinéw
w sprawie przysigpienia do sporzadzania Studium Uwarunkowadn 1 Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy Halindw oraz  Miejscowych  Planéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Halindw oraz Uchwala Nr X/143/99 z dnia 23
grudnia 1999r. w sprawie zmian w uchwale Nr V/63/99, Rada Miejska w Halinowie uchwala
co nastgpuje: :

Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
granicach administracyjnych wsi Stary Konik , w gminie Halinéw.

§2

Plan uchwala sie w granicach ustalonych na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1: 5000, kiory jest integralng czeseia planu ( zalaeznik Nr 1 do uchwaty).
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Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1y
- 2)
3)
4)

5)
6)

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkejach Iub
roznych zasadach zagospodarowania,

lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terent,

wymagan szczegdinych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwigzanych z
wystgpowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnies,

warunkéw dopuszezalnych przeksztalcen istniejacych dziatek geodezyjnych,

lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§4

1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwatly do terenu objgtego planem.

2. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4
3)
6)
7
8)
9

Linie rozgraniczajace obszary o réznym przeznaczeniu,
Linie rozgraniczajace ulic,

Obowiazujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy,
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
Tereny zabudowy zagrodowej,

Tereny ustug i drobnej wytworczoded,

Tereny zabudowy produkeyjnej, baz i sktadéw,

Tereny ogrodéw dziatkowych,

Tereny zieleni lesnej,

10) Tereny urzadzen elektroenergetycznych i technicznych,
11) Pomniki przyrody,
12) Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§5

Orientacyjne linie rozgraniczajace ulic i dojazd6w, zaznaczone na rysunku planu‘ linig
przerywang moga by¢ korygowane w zaleznodci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w
planie szerokosci oraz przekroju, bez koniecznosei zmiany niniejszego planu.

§6

Ustalenia dla poszczegdlnych terendéw obowiazuja lacznie odpowiednio z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.



Rozdzial 2

Przepisy ogélne

Wyjasnienie uzywanych pojec

§7

Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

D
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Ha11n0w1e W

- sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty, o ile z
tresei przepisu nie wynika inaczej,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przezmaczenie, ktdre
powinno przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé taka cze$é powierzchni
dziatki, kitéra nie zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnia sztuczng
zagospodarowang jako tereny zielone lub wodne,

ustugach i dzialalnosci gospodarczej nicucigzliwej — nalezy przez to rozumieé ushugi o
charakterze bytowym wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace na
terenach mieszkaniowych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.),

ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, gtéwnie handlowe, stuzace
zaspokajaniu potrzeb ludnosci na réznego rodzaju towary i ushugi, o czysto rynkowym
charakterze,

linjach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé granice pomiedzy terenami o
réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu
podstawowym (réznej funkeji), w tym réwniez pomiedzy terenami paséw drogowych i
ulicznych a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badz
bedacych w uzytkowaniu rolniczym i lesnym,

10) terenach wykluczonych planem z zabudowy kubaturowej, nalezy przez to rozumieé

ogolnodostepne  tereny ewidencyjne lesne lub rolne trwale pozostawione W
dotychczasowym uzytkowaniu oraz przeznaczone na cele ciagéw infrastruktury
technicznej albo komunikacji. W odniesieniu do terendw otwartych przestanka takiego
ustalenia planu jest konieczno$é ochrony najcenniejszych fragmentéw $rodowiska
przyrodniczego lub jego skladnikow,

11) obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumieé:

ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 218 z dnia 6 lipca w

sprawie zmiany Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r.
dotyczacym zagospodarowania Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz.Urz.Woj. Warszawskiego Nr 43,p0z.149), a takze te ktére odnosza sie do
pojedynczych przedmiotéw poddanych ochronie (pomniki przyrody),

"
RN
Nl i o



12} ilekro¢ na rysunku planu lub w tekscie planu dany teren ma oznaczone przeznaczenie przy
pomocy kilku symboli (ktérym odpowiada kilka definicji), to nalezy rozumieé, ze zgodnie
z okreslong kolejnoscia zapisu preferencja, na w/w terenie moga wystepowad
jednoczesnie wszystkie odpowiadajace przeznaczeniom funkcje.

203

Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§8
Plan ustala, ze dla calego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje funkcji zgodnych =z przeznaczeniem 1 warunkami
zagospodarowania terenéw okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sie realizacje
ukladu drogowo-ulicznego wedlug ustalen rozdzialu 4 1 elementéw infrastruktury
wedtug ustaleni rozdziatu 5 uchwaty, : '

2) jako obowiazujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposéb zaopatrzenia w wode
i-odprowadzania $ciekdw do oczyszczalni,

3) do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania
$ciekow dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska,

4) w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolem KUL, KUD i KD nalezy
rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej, natomiast prowadzenie infrastruktury

technicznej w liniach rozgraniczajacych drdég oznaczonych symbolem KUGP jest
dopuszczalne wylacznie za zgoda Zarzadcey drogi, -

5) ustala sie zasade przebudowy istniejacych na obszarze obj Qtym planem urzadzen
melioracyjnych (systemow drenarskich) przed przystapientem do realizacji zabudowy na
wiasny koszt inwestoréw, a projekt przebudowy nalezy uzgodnié z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzenn Wodnych,

6) na terenach wystgpowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje nalezy
uzgodni¢ z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji 1 Urzgdzen Wodnych,

7) wyklucza si¢ z zabudowy kubaturowej posesje nie mogace spetniaé warunkéw zabudowy
okredlonych w przepisach Prawo budowlane,

8) dopuszcza si¢ lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdéw czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

9) ustala si¢ mozliwos¢ podziatu na dziatki budowlane terenéw pod warunkiem zachowania
przepiséw szczegdlnych oraz pozostatych ustalen planu, przy czym musza by¢ spetnione
nastepujace warunki:

a) projekt podziatu terenu winien zawieraé wszystkie urzadzenia sieci infrastruktury
technicznej, przy czym zabrania si¢ lokalizowania w nowo wydzielanych drogach
urzadzen pogarszajacych warunki uzytkowe zgodne 2z przeznaczeniem drogi
publicznej,

b) w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostatych po
podziale, z zachowaniem innych ustalest planu.-



10) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowad tereny dla infrastruktury techniczne;j,
w przypadkach uzasadnionych wymo gami technicznymi plan dopuszeza prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic, na dzialkach stanowiacych
wiasnosé os6b trzecich. ‘

11} usytuowanie budynkéw powinno by¢ realizowane w odlegloéci minimum 5m od ulic
oznaczonych symbolem KUL, oraz 10m wzdtuz ulicy oznaczonej symbolem KUZ , 20m
od ulicy oznaczonej KUGP, 50 m. od autostrady oznaczonej KUA,

12) linia ogrodzes winna przebiegaé w odlegtosdci min. 0,5m od gazociagu,

13) w ogrodzenia nalezy umiejscawiaé szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich
dostep od strony ulicy,

14) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i whasciciele posesji zapewniaja na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla obszaréw funkcjonalnych,

15)wewnetrzna obshiga komunikacyjna obszaréw nie wniesiona na rysunek planu stanowi
wlasno$¢ prywatna i nie podlega obowiazkowi przejecia przez Gmine,

16) umieszezanie wolnostojacych zmakéw informacyjno-plastycznych i reklam nie moze
powodowaé utrudnied w komunikacji pieszej i kotowej oraz nie moze, poprzez
przestonigeie powigzan widokowych, uniemozliwiaé odczytanie kompozycji przestrzenne;j
ukfadéw urbanistycznych ,

17) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych
(wiaty przystankowe, kioski, latarnie) nie moze utrudniaé korzystania z nich lub zaklécaé
ich uzytkowania,

18) usytuewanie wolnostojacych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam na poboczach
ulic, musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczefstwa ruchu drogowego 1
przepisami Prawa budowlanego,

19) umieszezanie reklam i znakdow informacyjno-plastycznych jest zabronione:

a) na pomnikach przyrody,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej,

§9

Ustala sig, Ze na calym obszarze dziatania planu obowigzuja nastepujace zasady ochrony i

ksztattowania $rodowiska: :

1)} nie dopuszcza sie naruszania istniejacych na ferenie opracowania obszaréw lesnych, z
wyjatkiem tych, ktére otrzymaly zgode odpowiednich whadz na zmiang przeznaczenia

gruntéw lesnych na cele nielesne. Gospodarke lesng nalezy prowadzié zgodnie z
programem zagospodarowania laséw nalezacych do indywidualnych wiascicieli,

2) wustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy ukladu drogowego,

3) ustala sie zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiornikéw wodnych,

4) w zagiegn »warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu” zagospodarowanie,
zabudowa 1 uzytkowanie posesji musi spelniaé warunki zawarte w Rozporzadzeniu
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz.Urz.Woj. Nr 43,
poz.149 oraz z 2000r. Nr 93 poz.91 1),
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5) plan przyjmuje 15 m strefe ochronna wokél drzew- pomnikéw przyrody, w ktore;
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Konserwatorem Przyrody.

6) nad rurociggami drenarskimi nie nalezy wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych
nawierzchni, _

7) ustala si¢ zakaz zmian warunkéw wodaych oraz koniecznosé przebudowy systemu
drenarskiego przed zainwestowaniem terenu , :

8) istniejace cieki i rowy melioracyjne, w trakcie robét konserwacyjnych nie mogg byé
poszerzane 1 poglgbiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter (zakaz nie
dotyczy robot odtworzeniowych), .

9) zaleca si¢ , aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w plytkich wykopach,
nie naruszajac stosunkéw wodnych — kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w sposdb

- Zapewniajacy szczelnosé przewodow, studzienek i przepompowni,

10) wprowadza si¢ ochrong woéd podziemmych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji
obiektéw, kiorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszezenia moga negatywnie
wplyna¢ na stan tych wéd oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiektéw do sieci gminnych
po ich realizacji,

11} w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

12) ustala si¢ obowigzek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym réwniez
odpowiedzialnodci wiascicieli dzialek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody
znajdujacymi si¢ na terenie dzialek, a przede wszystkim zachowanie istniejacej zielem
wysokiej: laséw, pojedynczych drzew, zadrzewien érédpolnych i przydroznych oraz
zieleni fggowej.

Rozdzial 3

Ustalenia dla poszezegéinych terendw
Tereny zabudoewy uslug komercyjnych

§10

1. Pod zabudowsg ustugowa przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Uk
2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.] plan ustala przeznaczenie podstawowe: obiekty
ustug 1 skladéw uzytecznosci publicznej zwigzanej z obshigg handlu ( sklepy, hurtownie,
budynki biurowe), sklady, bazy i zaplecza oraz inne obiekty ustugowe kubaturowe, ktérych
ucigzliwosé nie wykracza poza granice dziatki. '

3. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej w formach wolnostojacej lub blizniaczej ,
na jednej dziafce jeden budynek, ’

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysoko$é zabudowy jednorodzinnej — do 12m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego ( 2 kondygnacje uzytkowe- druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe),

3) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
polaci w granicach 35%45° oraz tradycyjnych materialéw wykonczeniowych,




4)
5)
6)
7)
8)

9)

uciazliwos¢ ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wiasnosci posiadanej
dziatki,

obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw mieszkalnych, shuzby zdrowia i o$wiaty,
powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,
minimalng powierzchni¢ dziatki powstalej w wyniku wtérnych podziatéw 450 m? dla
zabudowy blizniaczej i 800m? dla zabudowy wolnostojacej, '

front dziatki powstale] w wynikn wtornych podzialéw nie mniejszy niz 1lm dla
zabudowy bliZniaczej i 18m dla zabudowy wolnostojacej ,

zakaz lokalizowania komunikacji kolowej wewnctrzne] na granicy z dziatkami
przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonymi na terenach budownictwa
mieszkaniowego,

10) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé zlokalizowane na

terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m* pow.
uzytkowej .

Tereny uslhgowe z budynkiem mieszkalnym dla wlasciciela

§11

1. Pod realizacjg zabudowy ustugowej z budynkiem mieszkalnym dla wladciciela przeznacza
si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1
2)

3)

4)

5)
6)
7

8)

plan dopuszcza utrzymanie dotychezasowych funkcji,

dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki pod warunkiem dostosowania wielkosci 1 ksztattu
dzialek do sposobu ich zagospodarowania oraz potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem
istniejacych i projektowanych urzadzed i obiektéw zgodnie z przepisami szezegdlnymi
oraz zachowaniem min. 70% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki,
wydzielane dziatki nie mogg tracié wartosci uzytkowych oraz winny mie¢ zapewnione
odpowiednie dojazdy i dostgp do infrastruktury technicznej,

nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obicktéw kubaturowych wyznacza sie
wzdtuz linii usytuowanej min.5,0m od ogrodzenia calego terenu, linie zabudowy dla
poszczegblnych dzialek zostana ustalone na podstawie przepiséw szczegélnych w
procesie otrzymywania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
nakazuje si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy
lub przy dachach ptaskich do najwyzszego punktu écian zewnetrznych,

zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé zanieczyszczenia wod gruntowych,
gruntu w obszarze i na terenach przyleglych,

na terenach wlasnych dziatek nalezy zapewni¢ odpowiednig iloé¢ miejsc postojowych dla
pracownikow 1 uzytkownikow,

na terenie kazdej dziafki malezy wydzielié odpowiednie miejsce na pojemniki do
selektywnej zbiérki odpadéw, oproznianych okresowo w miare potrzeb do zakladéw
utylizacji na podstawie stosownych uméw indywiduainych tub zbiorowych,



Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej

§ 12

I. Pod zabudowq'mieszkaniowo-us}ugowat przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

1.

dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug i
nieucigzliwego rzemiosta ustugowego, ktoérych ucigzliwo$é nie wykracza poza granice
dziatki,

ustala si¢ nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,5m w kalenicy dachu liczac od
poziomu gruntu istniejacego,

parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny byé
zlokalizowane na tereme posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika:

a) 3 m.p./ 100m® pow. uzytkowej - dla obiektéw ustug nieuciazliwych,

b) 2 m.p./ dzialke - dla zabudowy mieszkaniowe] Jednorodzmnej,

nowo tworzone dzialki pod zabudowq mieszkaniowg 1 uslugows winny posiadaé
povwerzchmeg minimum 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej, a dla zabudowy blizniaczej
min. 800 m?,

front dziatki powstalej w Wymku wtornych podzialéw nie mniejszy niz 18 m dla
zabudowy wolnostojacej 1 min.11 m dla zabudowy blizniaczej,

sytuowanie budynkéw wzdhuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne .

opracowanie prOJektowe zastosowame dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach 35%- 45% oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych, bez poddaszy
uzytkowych

obowiazuja nastgpujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o ucigzliwej funkeji produkeyjnej oraz zakaz lokalizacji
innych obiektéw mogacych powodowaé stale badZz okresowe uciazliwodei dla
podstawowych funkcji terenu w tym réwniez tzw. uciazliwosci nie normowane (np.
odory) lub pogarszajacych stan $rodowiska ( w rozumieniu przepiséw szczegdlnych),

b) ewentualna uciazliwos¢ dla srodowiska wywolana przez obiekty ustugowe i inne nie
moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywaé koniecznodci
ustanawiania strefy ochronne;j,

c) pow1erzchma biologicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze byc
mniejsza niz 60% ich powierzchni,

Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 13

Pod zabudowe mieszkaniowa przeznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN .
2. Na terenach., o ktérych mowa w ust.1, obowigzuja nastqpujqce zasady zagospodarowania:

1)

dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w formach
wolnostojacej i blizniaczej, na jednej dziatce jeden budynek mieszkalny,
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2) ustala sie mieprzekraczalna wysoko$é zabudowy jednorodzinnej — do 12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejgcego,

3) w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala sie na :

przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele uslug typu: prywatny gabinet lekarski lub

stomatologiczny, prywatna pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub

notarialne, prywatna kancelaria adwokacka,

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie pro;ektowe zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach 35%45° oraz tradycy_;nych materialéw wykonczeniowych,

5) sytuowanie budynkdéw wzdhiz wyznaczonej na rysunku plamu linii zabudowy,

6) parkingi 1 garaze dla Wszystkich nowo wznoszonych obicktéw powinny byc¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika:

2 m.p./ dziatke

7) mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych bez poddaszy
uzytkowych, '

%) minimalng powierzchnie dziatki powstalej] w wyniku W‘tornych podziatéw 1000 m® dla
zabudowy wolnostojacej, a dla zabudowy blizniacze] min. 800 e,

9) front dzialki powstalej w wyniku widrnych podziatéw nie rnniejszy niz 18 m dla
zabudowy wolnostojacej i min.11m dla zabudowy blizniaczej ,

10) dopuszeza sie realizacje ustug nieucigzliwych wbudowanych, ktérych ucigzliwo$é nie
wykracza poza obiekt budowlany,

11) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mmiejsza niz 60% jej
powierzchni,

Tereny produkcyjno-uslugowe

§ 14

1. Pod realizaci¢ zabudowy produkcyjno-usfugowej przeznacza sie tereny oznaczone na

rysunku planu symbolem P/U.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.]1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki pod waruokiem dostosowania wielkodei i ksztattu
dziatek do sposobu ich zagospodarowania oraz potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem

istniejacych i projektowanych urzadzen i obiektéw zgodnie z przepisami szczegOlnymi -

oraz zachowaniem min. 30% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki,

2) wydzielane dziatki nie mogg tracié wartoscl uzytkowych oraz winny mieé zapewnione
odpowiednie dojazdy i dostep do infrastruktury technicznej,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych obiekiéw kubaturowych wyznacza sie
wzdluz linii usytuowanej min.5,0m od ogrodzemia calego terenu, linie zabudowy dia
poszczegolnych dzialek zostang ustalone na podstawie przepiséw szczegdlnych w

- procesie otrzymywania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

4) nakazuje si¢ ograniczenie wysokodci zabudowy do 12,0 m od pozionu terenu do kalenicy
Iub przy dachach plaskich do najwyzszego punktu Scian zewnetrznych,

5) zakazuje si¢ lokowania funkeji chronionych i mieszkaniowych,

6) zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé zanieczyszezenia wod gruntowych, gruntu
w obszarze i na terenach przyleghych,
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7) na terenach wiasnych dzialek nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych dla
pracownikdw 1 uzytkownikow, _

8) na terenie kazdej dzalki nalezy wydzieli€ odpowiednie mlejsce na pojemniki do
selektywnej zbiérki odpaddw, opréinianych okresowo w miarg potrzeb do zakladdéw
utylizacji na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych, )y’

Tereny zabudowy zagrodowej

§ 15

1. Pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przeznacza sig teren
oznaczony na rysunku planu symbolem MR.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazujq nastepujace zasady zagospodarowama

1) dopuszcza sie realizacie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ,

2) ustala sie nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5 m w
kalenicy dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego,

3) dopuszcza sig wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkéw dla
prowadzenia dziafalnosci ushlugowej i gospodarczej nie wiecej niz 1 kondygnacije
uzytkowa,

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachdéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
poaci w granicach35°-45" oraz tradycyjnych materialéw wykoriczeniowych,

5) sytuowanie budynkc’)w wzdiuz wyznaczonej na rysunku planu lind zabudowy,

6) jako przeznaczenie uzupelnmnce plan ustala lokalizacje:

' a) budynkéw inwentarskich i gospodarczo-skiadowych w ilodei maksymahlej trzech
na dzialce,

- b} wbhudowanych lokali ustugowych, przeznaczonych dla prowadzenia dz1a1alnosc1
gospodarczej,
¢) urzadzeni infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

7) dla zabudowy zagrodowej wielkosé nowotworzonej dziatki winna si¢ zawieraé w
granicach 1500-2500 m?,

8) ewentualna uciazliwosé winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wilasnosci
posiadanej dziatki, '

9) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mmiejsza niz 30% jej
powierzchni,

10) zakaz lokalizacji obiektéw o uciazliwej funkeji produkcyjnej oraz innych obiektdow
mogacych powodowal state badZ okresowe uciazliwosei dla podstawowych funkcii
terenu,

Tereny upraw rolaych i ogrodniczych

§16
1.Dla terenéw rolniczej przestrzeni produkeyjnej wyznaczonych w planie 1 oznaczonych na
rysunku planu symbolem R ustala sie przeznaczenie na funkcje rolnicza ( produkcja rolnicza
ksztaltowana w systemie rolnictwa zréwnowazonego, opartego na zasadach zintegrowanych
lub ekologicznych metod produkeii rolnej, dostosowanych do przyrodniczych, spolecznych i
ekonomicznych uwarunkowan — bez prawa zabudowy).
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2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) wustala si¢ utrzymanie funkcji rolniczej oraz zakaz wprowadzania nowej zabudowy
kubaturowej w tym réwniez zabudowy zwiazanej z produkeja rolna,

2) adaptuje sie¢ istniejaca zabudowe siedliskows bez prawa rozbudowy,

3) dopuszcza sig ushugi: rekreacii, turystyki i sportu — bez prawa zabudowy i wykonywania
ogrodzen ( zaplecze kubaturowe dla w/w ustug zgodnie z rysunkiem planu),

4) dopuszcza sig realizacje sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzgdzeniami,

5) wyklucza si¢ intensywne metody produlkcji rolnej o technologii zagrazajacej srodowisku
przyrodniczemu, ' o

Tereny ogrodéw dzialkowych

§17 :

1.Tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych oznaczono na rysunku planu symbolem ZD.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) plan ustala adaptacje istniejacej zabudowy rekreacyjnej 1 mozliwosé realizacji nowej
zabudowy,

2) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 8,0m. w kalenicy liczac od poziomu
terenu ,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziafld nie moze by¢é mniejsza niz 85% jej powierzchni,

Rozdzial 4

Ustalenia kemunikacyjne

§ 18

1 Ustala sig rezerwg terenu pod przewidywang budowe bezkolizyjnego wezla autostradowego

»Brzeziny” wg oznaczonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych..

2, Ustala sie przebiegi dla ulic obstugujacych obszar, zgodnie z rysunkiem planu, oraz ich

linie rozgraniczajace i hierarchie funkcjonalng w podziale na:

1) droga krajowa Nr2 oznaczona symbolem literowym KUGP , w liniach rozgraniczajacych
40m , obowigzuje zakaz bezposrednich wjazdow z dziatek na droge krajowa —~ obstuge
komunikacyjng obszaru przylegtego do drogi Nr2 ustala sie droga dojazdowa KUD,

2) ulice lokalne (gminne) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m 1 postulowanych

szerokosciach jezdni 6,0m, oznaczone symbolem literowym KUL na rysunku planu,

3) wulice dojazdowe (gminne) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m i
postulowanych szerokosciach jezdni 5,0m, oznaczone symbolem literowym KUD na
rysunku planu, .

4} dojazdy (drogi prywatne) o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 5 - 9 m.
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§ 19

1. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych ulic

ustala sig pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Nowo tworzona dzialka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do ulicy — bezposredni

. lub przez wydzielony dojazd o szerokosci min. Sm i nieprzekraczalnej dtugosei 50m.

3. Jezeli w zwiazku z podziatem nieruchomosci na dziatki niezbedne jest utworzenie nowej

ulicy dojazdowej, musi ona odpowiadaé nastepujgcym warunkom:

1) szeroko$¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosié¢ 9m,

2) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wilaczenia do istnigjacego  ukladu
komunikacyjnego; gdyby to bylo niemozliwe, ulica o jednostronnym wigczeniu i o
dtugosci ponad 50m musi mie¢ stworzone warunki do zawracania, przy czym plan zaleca
realizacj¢ placyku manewrowego o wymiarach min. 10x12m,

3) zaleca si¢ aby wilaczenie nowej ulicy do istniejacego ciagu drogowego moze nastapié albo
w osi wlaczenia ulicy od strony przeciwnej, albo min. 40m od takiego whaczenia,

4) nie dopuszcza si¢ wlaczen tych ulic do drogi oznaczonej KUGP.

4. Adaptuje sig dojazdy wedhig stanu istniejacego na terenach , ktérych zainwestowanie

uniemozliwia ich przebudowe, 2z warunkiem zachowanie szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjete linie rozgraniczajace, nie zabezpieczaja
mozliwosci prowadzenia planowanej, pelnej infrastruktury podziemnej w liniach
rozgraniczajacych. Dopuszcza sie na tych terenach prowadzenie czeéel infrastruktury przez
tereny dzialek, przy zachowaniu obowigzujacych przepisow.

§ 20
Na terenach ukiadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszeza sig dotychezasowy sposdb uzytlkowania.

| §21

Ustala si¢ zasadg zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw 1 wiascicieli
posesji na terenach wiasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskainikéw, zgodnic z
ustaleniami szczegdtowymi dla obszaréw funkcjonalnych.

Rozdzial 5
Zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§22
1.Ustala si¢ , Zze obszar objgty planem bedzie zaopatrywany w wode z wodociagu grupowego
( z ujgciem w Wielgolasie Duchnowskim).

2. Plan ustala dostawg wody odbiorcom poprzez indywidualne przylacza na warunkach
okredlonych przez zarzadeg sieci.
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3. Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sig zaopatrzenie w wode ze studnt
wiasnych na dziatkach.

4. Ustala sig, ze jako$¢ dostarczanej odbiorcom wody z sieci wodociagowej musi odpowiadaé
wymogom zawartych w przepisach szczegdlnych.

Kanalizacja

§23

1. Dla teren6w nie wykluczonych z zabudowy ustala sie obowigzek odprowadzama Sciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni §ciekéw poprzez system kanalizacji badz wywoé6z ze
zbiorikéw bezodplywowych przez specjalistyczny zaklad oczyszezania na warunkach (ilodé
i jakosé Sciekdw) okreslonych przez wlasciciela (administratora) kanalizacji 1 oczyszczalni .
2. Ustala sie sukcesywne objecie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej 1
projektowanej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej.
3. Do czasu zrealizowania systemu gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszeza sie gromadzenie
$ciekow w zbiornikach bezodpiywowych lokalizowanych w granicach dziatek, zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.
4. Dla obiektéw ustugowo-wytwédrezych wytwarzajqcych $cieki technologiczne plan ustala
obowiagzek budowy urzadzen podezyszezajacych scieki do parametréw okreslonych przez
odbiorcg wprzepisach o jakoéei Sciekéw odprowadzanych do kanalizacji komunalnej.
5. Ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekdw do wéd powierzchniowych fub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanaldw sciekowych.
6. Plan ustala odprowadzanie wid opadowych w systemach indywidualnych powierzchniowo
na teren whasnej dziatki i przez infiltracie do gruntu, pod warunkiem spehienia wymagan

okreslonych przez wlasciwy organ do spraw ochrony $rodowiska. -
7. Wody opadowe z terendw i obiektow, z ktérych splyw stanowi¢ moze zagrozenie dla
$rodowiska powinny by¢ przed wprowadzeniem do odbiornikéw (wody powierzchniowe,
grunt) oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich
urzadzeniach podczyszczajacy ch (separatorach) lokalizowanych na gruntach wlasnych
inwestorow.

FElektroenergetyka

§ 24

1. Zaklada sie zaopatrzenie w energie elektryczna wszystkich terendéw zainwestowania w
oparciu o istnigjgee stacje elektroenergetyczne: 110/15 kV "Stara Mitosna” 1 110/15 kV
~sulejowek” (poza obszarem opracowania).

2. Ustala sie zasadg zasilania w energie elektryczng z sieci elektroenergety cznej poprzez jej
budowe i rozbudowe dokonywang w uzgodmemu i na warunkach okreélonych przez
wlasciwy Zaklad Energetyczny.
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Gazownictwo

§25

1. Ustala si¢ zaopairzenie zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej w gaz ziemny do celéw
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowana istniejaca sie¢ niskiego -
cisnienia,

2. Warunki techniczne dostawy gazu oraz na budowe gazociagéw ustali dostawca gazu —
Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. Oddzial w Warszawie Mazowiecki
Okregowy Zaklad Gazownictwa.

3. Linia ogrodzen winna przebiegaé w odleglosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu.

4. W ogrodzeniach nalezy sytuowac szafke gazowa dostepna od ulicy.

Usuwanie nieczystosci statych i plynnych

§26

1. Ustala sig wywoz nieczystosci statych poza obszar opracowania.

2. Zaklada si¢ selektywng zbiorke odpaddw. W planach zagospodarowania dma&ek nalezy
wyznacza¢ miejsce do selektywnego skiadowania odpadéw w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia .

3. Odpady plynne winny by¢ wywozone na podstawie uméw zbiorowych lub indywidualnych
do punktu zlewnego.

Hydrografia

§27

1. Ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wizrostu retencji wodnej ochrony
przeciwpozarowej oraz przebiegow tras komunikacyjnych okreslonych w planie.

2. Ustala sig¢ zakaz osuszania zbiornikdw wodnych.

3. Istniejace cieki i rowy melioracyine, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie moga by¢é
poszerzane 1 poglgbiane, poniewaz zwickszy to ich drenujacy charakter.

4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w plytkich wykopach, nie
naruszajac stosunkéw wodnych.,

5. Ustala sie zachowanie funkcii istniejacych rowdw, do kidrych nalezy zaliczy¢ odbior wod
pochodzacych ze splywu wéd powierzchniowych.
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Cieplownictwo

§28
1. Ustala sig, ze istniejace 1 projektowane budynki beda posiadaty wiasne, mdledualne
zrodia ciepla.
2. Nie dyskryminuje si¢ Zadnego z nosnikéw energetycznych w obszarze planu pozostawiajac
decyzj¢ wyboru uzytkownikom podsystemu, z preferencja paliwa gazowego badz
elektrycznosci lub oleju niskosiarkowego. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do
celéow grzewczych stosowac bez ograniczen ilogciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne
( oley lekki) jak i energie elektryczna.

Rozdzial 6
Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

' §29

1. Plan wyklucza zabudowe mieszkaniowa na terenie przylegajacym do istnie] qcych

inwestycji liniowych tj. w odleglosci mnigjszej niz 19 m od skraju linii 110 kV.

2. Plan wyznacza strefy ucigzliwosci na terenach polozonych w pasach oddziatywania

autostrady A2:

a) I strefa, oddziatywania ekstremalnego 20m od krawedzi jezdni, w ktorej 0b0w1qzuje
zakaz wszelkiej zabudowy ,

b) 1I strefa, zagrozef — 50m od krawedzi jezdni, w ktdrej dopuszeza sig lokalizacje
infrastruktury technicznej zwiazanej z autostrada i techniczne urzadzenia ochrony
$rodowiska,

c) I strefa, ucigzliwosci — 150m od krawedzi jezdni, zabudowa mieszkaniowa w tej strefie
winna by¢ chroniona stosownymi rozwiazaniami konstrukeyjno-budowlanymi oraz
ograniczajacych ucigzliwosd¢ akustyczna, a w szezego6lnoscl poprzez zastosowanie okien o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej . '

Rozdzial 7

Ustalenia konserwatorskie

'w zakresie débr kultury

§30
Na obszarze objetym opracowaniem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdw.
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Rozdziat 8
Przepisy przejiciowe i koncowe

§31
Do spraw z zakresu zagospodarowama przestrzennego gminy Halindw, z terenu objetego

planem, wszczgtych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie zakoficzonych decyzja
ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 32
Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysoko$é
stawki procentowej, sluzace] naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu. Stawke procentows okresla sie
w wysokoscei ....% dla catego obszaru planu.

§33
W odniesieniu do terendéw objetych planem tracg moc zapisy planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, zatwierdzonego uchwata Nr V1/27/94
- Rady Gminy Halinéw z dnia 10 listopada 1994r. oraz zmiana miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, zatwierdzona uchwatg Nr. XXI1/205/97
Rady Gminy Halindéw z dnia 24 kwietnia 19971, a takze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, zatwierdzona uchwata Nr XXIX/256/98
Rady Gminy Halindw z dnia 23 kwietnia 1998r.

§34
Wrykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Halinowie.

§ 35
Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 36
Uchwata wchodzi w Zycie po upiywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dz1enn1ku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego. _

Pelnigcy Funkeje Organéw Gminy:

inz. Wlodzimierz Karasek
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