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UCHWALA Nr XXXI11/195/02
RADY MIEJSKIEJ W HALINOWIE

7z dnia 24 czerwca 2002r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
administracyjnege DEUGA KOSCIELNA w gminie Halinéw

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz U. z 1999r. Nr 15, poz.139 z pdZn. zm.), art. 18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2001r. Nr 142,
poz.1591 z pdzn.zm.), w zwiazku z Uchwalg Nr V/63/99 z dnia 25 marca 1999r. Rady Gminy
Halindw w sprawie przystapienia do sporzadzania Studium Uwarunkowan i Kierunkdw
Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy Halindw oraz  Miejscowych  Planow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Halinéw oraz Uchwatg Nr X/143/99 z dnia 23
grudnia 1999r. w sprawie zmian w uchwale Nr V/63/99, Rada Miasta Halindw uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1

Zakres obowigzywania planu

_ §1
Uchwala sig migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w
granicach administracyjnych wsi Diuga Koscielna , w gminie Halindw.

§2
Plan uchwala si¢ w granicach ustalonych na rysunku planu sporzadzonym na mapie w skali
1: 5000, ktory jest integralng czgscig planu ( zatacznik Nr 1).
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§3

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réinych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) lokalnych warunkdw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

3) wymagan szczegblnych przy inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu, zwiazanych z
wystepowaniem lokalnych ograniczen lub utrudnien,

4) warunkéw dopuszezalnych przeksziatcen istnigjacych dziatek geodezyjnych,

5) lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej kotowej,

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§4
1. Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objgtego planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) Linie rozgraniczajace obszary o réznym przeznaczeniu,
2) Linie rozgraniczajace ulic,
3) »Obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,
5) Tereny zabudowy zagrodowej,
6) Tereny ustug publicznych,
7) Tereny ustug i drobnej wytworczoscei,
8) Tereny zabudowy produkeyjnej, baz i sktadow,
9 Tereny zieleni lesney,
10} Tereny rekreacyjne,
11) Tereny rolne,
12) Tereny cmentarzy,
13) Tereny urzadzen elektroenergetycznych i technicznych,
14) Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu,
15) Granice zasiegu stanowisk archeologicznych.

§5
Orientacyjne linie rozgraniczajace ulic i dojazddw, zaznaczone na rysunku planu linig
przerywana mogg by¢ korygowane w zaleznosci od potrzeb, przy zachowaniu ustalonej w
planie szerokosci oraz przekroju, bez koniecznodci zmiany niniejszego planu.

§6

Ustalenia dla poszczegolnych terenéw obowiazuja tacznie odpowiednio z ustaleniami
ogdlnymi zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.




Rozdzial 2
Przepisy ogdlne

Wyjasnienie uzywanych pojeé

§7

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Halinowie w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajacymi z
prawomocnych decyzji administracyjnych, .

3) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaly, o ile z
treéei przepisu nie wynika inaczej, '

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumic¢ taka cze$¢ powierzchni
dziatki, ktéra nie zostala zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng
zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne,

7) ushigach i dziatalno$ci gospodarczej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o

charakterze bytowym wbudowane w bryle budynku mieszkalnego lub wolnostojace na
terenach mieszkaniowych (np.: handel detaliczny, szewstwo, krawiectwo itp.),

8) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, gléwnie handlowe, stuzace
zaspokajaniu potrzeb ludnodei na réznego rodzaju towary i ustugi, o czysto rynkowym
charakterze,

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o
réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania Iub rdéznym  przeznaczemiu
podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy terenami paséw drogowych i
ulicznych a terenami przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie, badZ
bedacych w uzytkowaniu rolniczym i lesnym, .

10) terenach wykluczonych planem z zabudowy kubaturowej, nalezy przez to rozumieé
ogélnodostepne tereny ewidencyjne lesne lub rolne trwale pozostawione W
dotychczasowym uzytkowaniu oraz przeznaczone na cele ciagéw infrastruktury
technicznej albo komunikacji. W odniesieniu do terenéw otwartych przestanky takiego
ustalenia planu jest konieczno$é ochrony najcenniejszych fragmentéw Srodowiska
przyrodniczego lub jego skiadnikéw,

11) obszarach i obiektach prawnie chronionych, nalezy przez to rozumie¢:

» ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Mazowieckiego Nr 218 z dnia 6 lipca
2001r. w sprawie zmiany Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997r. dotyczacym zagospodarowania Obszaru Chronionego Krajobrazu na terenie woj.
Warszawskiego (DzUrz. Woj.Mazowieckiego Nr 161,p0z.2363), a takze te ktére odnoszg
si¢ do pojedynczych przedmiotéw poddanych ochronie (pommiki przyrody, stanowiska
dokumentacyjne),

¢ stanowiska archeologiczne,
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12) ilekroé na rysunku planu lub w tek$cie planu dany teren ma oznaczone przeznaczenie przy
pomocy kilku symboli (ktérym odpowiada kilka definicji), to nalezy rozumie¢, ze zgodnie
z okreslong kolejnoscig zapisu preferencjs, na w/w terenie moga wystepowaé
jednoczesnie wszystkie odpowiadajace przeznaczeniom funkcje.

Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§8
Plan ustala, ze dla calego obszaru opracowania i na catym obszarze opracowania:

1) dopuszeza sie realizacje funkcji zgodnych 2z przeznaczeniem 1  warunkami
zagospodarowania terenow okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sie realizacje
uktadu drogowo-ulicznego wedlug ustaled rozdzialu 4 1 elementéw infrastruktury
wedlug ustalen rozdziatu 5 uchwaty,

2) plan ustala obowiazek ochrony pomnikéw przyrody i innych obiektéw wetych w rejestrze
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody, a nie wyodrgbnionych na rysunku planu,
wszelka dziatalno$é inwestycyjna w odleglosci mniejszej niz 15m od tych obiektow
wymaga zgody Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody,

3) do czasu wprowadzenia zorganizowanego systemu zaopatrzenia w wode 1 odprowadzania
$ciekdw dopuszeza sig stosowanie lokalnych rozwiazan uwzgledniajacych wymogi prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska,

4) ustala si¢ zasade przebudowy istniejacych na obszarze objetym planem urzadzed
melioracyjnych (systemdw drenarskich) przed przystapieniem:-do realizacji zabudowy na
wlasny koszt inwestordw, a projekt przebudowy nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

5) na terenach wystepowania podziemnej sieci dremarskiej wszelkie inwestycje nalezy
uzgodnic z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

6) wyklucza sie z zabudowy kubaturowej posesje nie moggce spetnia¢ warunkow zabudowy
okreslonych w przepisach Prawo budowlane,

7) dopuszecza si¢ lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie sciekdow czy stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu

8) w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolem KUL,KUD i KD nalezy
rezerwowac tereny dla infrastruktury technicznej, natomiast prowadzenie infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég ozmaczonych symbolem KUZ jest
dopuszczalne wylacznie za zgoda Zarzadey drogi,

9) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgeymi ulic, na dziatkach stanowiacych
‘whasno$¢ 0sob trzecich, za ich zgoda,

10) ustala si¢ nastgpujace minimalne odlegtodci zabudowy od linii rozgraniczajgcej drog:

a)  oznaczonych symbolem KUL,KUD, KD - 5m,
b)  oznaczonych symbolem KUZ — 10m,

11)yusytuowanie zabudowy powinno by¢ realizowane w odleglosci min. 20m. od brzegu rzeki
Dtugiej , od rowow melioracyjnych 5,0m , a od sciany lasu 20,0m. ,

12) linia ogrodzef winna przebiega¢ w odlegtosci min. 0,5m od gazociagu,
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13) w ogrodzeniach nalezy umiejscawiaé szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich

dostep od strony ulicy,

14) potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy 1 whadciciele posesji zapewniaja na terenach
swoich dzialek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla obszaréw funkcjonalnych,

15} wewngtrzna obstuga komunikacyjna obszaréw nie wniesiona na rysunek planu lub

oznaczona linia przerywang stanowi wiasnos¢ prywatna i nie podlega obowiazkowi
przejecia przez Gmine, -

§9

2 &P

Ustala sig, ze na calym obszarze dzialania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony i

ksztaltowania srodowiska:

1) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z programem zagospodarowania lasow

nalezacych do indywidualnych wiadcicieli,

2) w zasiggu ,,Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu” zagospodarowanie,
zabudowa 1 uzytkowanie posesji musi spelnia¢ warunki zawarte w Rozporzadzeniu
Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego

(Dz.Urz. WO] Warszawsklego Nr 43,p0z.149) ,

3) plan przyjmuje 15 m strefe ochronna wokoét drzew — pommkow przyrody, w ktdrej
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzgodnienia 2z Wojewddzkim

Konserwatorem Przyrody,

4) nad rurociagami drenarskimi nie nalezy wznosi¢ zadnych budowli ani utwardzanych

nawierzehni,

5) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekdéw i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony

przeciwpozarowej [ub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego,
6) ustala si¢ zakaz osuszania 1 zanieczyszczania zbiornikéw wodnych,

7) istniejace cieki 1 rowy melioracyjne, w trakcie robdt konserwacyjnych nie moga byé
_poszerzane 1 poglebiane, poniewaz zwickszy to ich drenujacy charakter (zakaz nie

dotyczy robot odtworzeniowych),

8) =zaleca sig , aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bylo w plytkich wykopach,
nie naruszajac stosunkéw wodnych — kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w sposéb

zapewniajacy szczelnos¢ przewoddw, studzienek i przepompowni,

‘9) wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacii
obiektéw, ktérych oddzialywanie tub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplyna¢ na stan tych wéd oraz nakaz podiaczenia wszystkich obiektéw do sieci gminnych

po ich realizacji,

10) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem

nisko siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

11) ustala si¢ obowigzek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym réwniez
odpowiedzialnosci wiascicieli dzialek za sprawowanic opieki nad tworami przyrody
znajdujacymi si¢ na terenie dziatek, a przede wszystkim zachowanie istnicjacej zieleni
wysokiej: laséw, pojedynczych drzew, zadrzewien $rédpolnych i przydroznych oraz

zieleni fegowe;.
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Rozdzial 3

Ustalenia dla poszczegéinych terenéw
Tereny zabudowy uslugowej z budynkiem mieszkalnym dla wlasciciela

§10

1. Pod zabudowe ustugowa z budynkiem mieszkalnym dla wlasciciela przeznacza si¢ tereny

oznaczone na rysunku planu symbolem Uk/MN .

2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza siq realizacje zabudowy ushugowe] jako przeznaczenie podstawowe oraz
budynku mieszkalnego dla whagciciela zaktadu w formach wolnostojacej , biiZzniaczej lub
szeregowsj, na jednej dziatce jeden budynek mieszkalny,

2) plan ustala obowigzek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni izolacyjnej na dziatkach
sgsiadujacych z dziatkami przeznaczonymi dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3) ustala sie nieprzekraczalna wysokodé zabudowy jednorodzinnej — do 12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego ,

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachdéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach 35%-45" oraz tradycyjnych materiatéw wykoficzeniowych,

5) ucigzliwoéé ushug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. grantc wiasnosci posiadanej
dziatki,

6) powierzchnia biologicznie czynna dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,

7) plan ustala minimalng powierzchnig d21a1k1 powstate] w wyniku wtérnych podziatow :

a)  dla zabudowy wolnostojacej - 850 m
b)  dla zabudowy bliZzniaczej — 360 m
¢)  dla zabudowy szeregowej — 250 m’,
8) front dziatki powstate] w wyniku Wtornych podziatéw nie mniejszy niz :
a) 18m — dla zabudowy wolnostojace;j,
b) 11 m- dla zabudowy bliZniaczej,
¢) 7 m-—dlazabudowy szeregowej.

9) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokahzowane na
terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg Wskazmka 3 m.p./ 100m* pow.
uzytkowej .

Tereny zabudowy usiug komercyjnych

§11
1. Pod zabudowe ustugowa przeznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Uk
2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.l plan ustala przeznaczenie podstawowe: obiekty
ustug i sktadéow uzytecznodci publicznej zwiazanej z obstuga handlu ( sklepy, hurtownie,
budynki biurowe), skiady, bazy i zaplecza oraz inne obiekty ushugowe kubaturowe, ktérych
ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki.
3. Na terenach , o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) dopuszeza sie realizacje zabudowy ushugowe] w formach wolnostojace] , bliZniaczej lub
szeregowej, na jednej dziatce jeden budynek,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinne] — do 12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu grumtu istniejacege ( 2 kondygnadje uzytkowe- druga
kondygnacja powinna stanowi¢ poddasze uzytkowe),

3) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachéw dwu- i wielospadowych i nachyleniu
polaci w granicach 35%-45% oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

4) ucigzliwo$é ustug winna by¢ ograniczona do lokalizacji tj. granic wiasnosci posiadanej
dziatki,

5) obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow mieszkalnych, stuzby zdrowia i o$wiaty,

6) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,

7) plan ustala minimalna powierzchnig dziatki powstatej w wyniku wtdérnych podziatow :

a)  dla zabudowy wolnostojacej - 850 m’,
b)  dla zabudowy blizniaczej — 360 m?,
¢}  dla zabudowy szeregowej — 250 m?,

8) front dziatki powstalej w wyniku wtérnych podzialéw nie mniejszy niz :

a) 18m — dla zabudowy wolnostojacej,
b) 11 m —dla zabudowy blizniaczej,
¢) 7 m—dlazabudowy szeregowej.

9) parkingi dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na

terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika: 3 m.p./ 100m’ pow.

uzytkowej..

Tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej

§12

1. Pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows przeznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN/U .

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) - adaptuje sie istniejacy zabudowe mieszkaniows,

2) dopuszeza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz
ushug 1 nieucigzliwego rzemiosta uslugowego, ktérych uciazliwosé nie wykracza poza
granice dziatki, .

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ handlu hurtowego, ustug lakierniczych,  blacharskich,
transportowych, motoryzacyjnych, drukarskich, baz , skladéw 1 magazynéw rzemiosta
produkcyjnego, stolarstwa, przetworstwa tworzyw sztucznych, przetworstwa migsnego 1
warzywno-owocowego, piekarnie, pralnie i innych obiektéw przeznaczonych na
dziatalnoé¢ gospodarcza ucigzliwa dla otoczenia oraz budowe i rozbudowe(istniejacych)
zakladéw produkeyjnych itp.,

4) ustala si¢ nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej — do 12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego,

5) ustala sie nieprzekraczalng wysokosé zabudowy ustugowej — do 12 m liczac od poziomu
terenu do kalenicy (2 kondygnacje uzytkowe),

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny byé
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obickt bedzie wznoszony- wg wskaznika:

a) 3 m.p./ 100m? pow. uzytkowe] - dla obiektéw ushig nieucigzliwych,
b) 2 m.p./ dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,




7)

8)
9)

nowo tworzone dziatki pod zabudowg mieszkaniowa 1 ustugowa winny posiadaé
powierzchnig minimum 1000 m?,

front dziatki powstatej w wymku wtornych podziatéw nie mniejszy niz 18 m,
dostosowanie architektury budynkéw do otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie prOJektowe zastosowanie dachéw dwu- 1 wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach 35° - 45° oraz tradycyjnych materiatow wykonczeniowych,
mozliwosé lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych, bez poddaszy
uzytkowych

10) obowiazuja nastepujace wymogi z zakresu ochrony $rodowiska:

1.

a) zakaz lokalizacji obiektdw o ucigzliwe] funkeji produkeyinej oraz zakaz lokalizacji
innych obiektéw mogacych powodowal state badz okresowe uciazliwosci dla
podstawowych funkcji' terenu w tym réwniez tzw. uciazliwodct nie normowane (np.
odory) lub pogarszajacych stan §rodowiska ( w rozumieniu przepisdéw szczegolnych),

b) ewentualna ucigzliwosé dla Srodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i inne nie
moze wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu i tym samym wywolywac koniecznosci
ustanawiania strefy ochronnej,

c) powierzchnia biclogicznie czynna nowo zabudowywanych dzialek nie moze byé
mniejsza niz 60% ich powierzchni,

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j

§13

Pod zabudoweg mieszkaniows przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem MN . 7
2. Na terenach , o ktérych mowa w ust.1, cbowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

3)
6)

7

8)

dopuszcza sig realizacie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach
wolnostojacej 1 bliZniaczej, na jednej dziatce jeden budynek,

ustala sig nieprzekraczalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinngj -- do 12,5m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego,

w lokalach mieszkalnych usytuowanych w parterach budynkéw zezwala sie na
przeznaczenie czgsci pomieszczen na cele ustug typu: prywatny gabinet lekarski lub
stomatologiczny, prywatna pracownia projektowa, prywatne biuro rachunkowe lub
notarialne, prywatna kancelaria adwokacka,

dostosowanie architektury budynkéw do otaczajqcego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie prOJektowe zastosowanie dachow dwu- 1 wiclospadowych i nachyleniu
potaci w granicach 35%-45° oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

sytuowanie budynkéw wzdhuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

parkingl 1 garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony- wg wskaznika:

- 2 m.p./ dziatke - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych parterowych bez poddaszy
uzytkowych,

minimalna powierzchnie dziatki gowsta%ej w wyniku wtérnych podziatéw 1000 m? dla
zabudowy wolnostojacej i 800 m” dla zabudowy blizniaczej,
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9) front dziatki powstalej w wyniku wtdémych podzialéw nie mniejszy niz 18 m dla
zabudowy wolnostojacej i 11m dla zabudowy bliZniaczej,

10) dopuszeza sie realizacje ustug nieucigzliwych wbudowanych, ktérych uciazliwoéé nie
wykracza poza obiekt budowlany,

11) powierzchnia biologicznie -czynna dzialki nie moze byé mniejsza niz 60% jej
powierzchni,

Tereny ustug publicznych

. § 14
1.Pod realizacjg funkcji ustug publicznych przeznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem Up.
2. Dla obszaréw o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie podstawowe
ustugi z zakresu os$wiaty, kultury, ochrony zdrowia, bezpieczefistwa publicznego, kultu
religijnego, administracji, finanséw, turystyki, rekreacji i wypoczynku.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania:
'1) dla nowo realizowanych i przebudowywanych obiektow nieprzekrr:u:zalnaC wysokos¢ 12,5
m od poziomu terenu,
2) zachowanie min.40% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki inwestycyjnej ,
3) zakaz lokalizowania obiektéw ucigzliwych lub szkodliwych dla srodowiska,
4) potrzeby parkingowe nalezy przewidzie¢ na terenie lokalizacji wlasnej wg wskaznika ok.
30m.p./ 1000 m* pow. uzytkowej,
5) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie projektowe, zastosowanie dachow dwu- i wielospadowych i nachyleniu
potaci w granicach 35°-45° oraz tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych,

Tereny produkecyjno-ustugowe

§ 15

1. Pod realizacje zabudowy produkeyjno-ustugowej przeznacza sie tereny oznaczone na

rysunku planu symbolem P/U/MN. Jako przeznaczenie towarzyszace dopuszeza sig

zabudowe mieszkaniows dla wlasciciela zaktadu.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.] obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie podzial terenu na dziatki pod warunkiem dostosowania wielkodci 1 ksztattu
dziatek do sposobu ich zagospodarowania oraz potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem
istniejacych i projektowanych urzadzen i obiektow zgodnie z przepisami szczegdlnymi
oraz zachowaniem min. 30% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki,

2) wydzielane dziatki nie moga traci¢ wartodei uzytkowych oraz winny mieé zapewnione
odpowiednie dojazdy i dostep do infrastruktury technicznej,
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3) plan ustala, ze w terenie jednej lokalizacji ( w przypadku podzialu obszaru planu na
muniejsze dziatki) nalezy zachowaé jednorodny charakter architektury,

4) nieprzekraczalne -linic zabudowy dla nowych obiektéw kubaturowych wyznacza sig
wzdtuz lindi usytuowanej min.5,0m od ogrodzenia calego terenu, linie zabudowy dla
poszczegdlnych dziatek zostana ustalone na podstawie przepiséw szczegdlnych w
procesie otrzymywania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

5) nakazuje si¢ ograniczenie wysokoéci zabudowy do 12,5 m od poziomu terenu do kalenicy
lub przy dachach ptaskich do najwyzszego punktu $cian zewnetrznych,

6) uciazliwo$¢ wszystkich inwestycji w terenie P/U nie moze wykraczal poza teren
lokalizacji ,

7) plan ustala obowigzek utworzenia odpowiedniego pasa zieleni 1zolacyjnej na dziatkach
sgsiadujacych z dziatkami z zabudowa mieszkaniowa,

8) zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé zanieczyszczenia wod gruntowych,
gruntu w obszarze i na terenach przyleglych,

9) na terenach wiasnych dziatek nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$é miejsc postojowych dla
pracownikow i uzytkownikdéw,

10) wody deszczowe z nawierzchni drogowych, placéw postojowych winny by¢ poddane
podczyszezeniu przed odprowadzeniem do istniejacych na terenie zbiornikdw ,

11)na terenie kazdej dzialki nalezy wydzieli¢ odpowiednie miejsce na pojemniki do
selektywnej zbidrki odpaddw, opréznianych okresowo w miarg potrzeb do zakladow
utylizacji na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub zbiorowych,

12) ogrodzenie terenu P/U lub wydzielonych z terenu dziatek nalezy sytuowaé wzdiuz linii
rozgraniczajacych ulic publicznych, wzdtuz ustalonych granic dojazdéw niepublicznych
jezeli takie powstang , ogrodzenia te powinny by¢ azurowe minimum w 25%,

13)ogrodzenia dziatek w trdjkatach widocznodei naroZznikéw ulic i dojazdéw winny byé
azurowe w 80%.

Tereny zabudowy zagrodowej

§16

1. Pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej przeznacza si¢ teren

oznaczony na rysunku planu symbolem MR.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej ,

2) ustala sie nieprzekraczalng wysokodé zabudowy jednorodzinne] — do 12,5 m w kalenicy
dachu liczac od poziomu gruntu istniejacego,

3) dopuszcza sig wysoko$¢ budynkéw gospodarczych 1 garazy oraz budynkéw dla
prowadzenia dziatalnosci uslugowej i gospodarcze] nie wigcej niz 1 kondygnacje
uzytkowa,

4) dostosowanie architektury budynkéw do otaczajacego krajobrazu poprzez staranne
opracowanie prOJektowe zastosowanie dachdéw dwu- 1 wielospadowych i nachyleniu
potaci w gramcach35 -45° oraz tradycyjnych materialéw wykoficzeniowych,

5) sytuowanie budynkéw wzdhiz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy,

6) jako przeznaczenie uzupetniajace plan ustala lokalizacje:

a) budynkéw inwentarskich i gospodarczo-sktadowych w ilosci maksymalnej trzech na

dzialce,

b) wbudowanych lokali uslugowych przeznaczonych dla prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,
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7) dla zabudowy zagrodowe] wielko$¢ nowotworzonej dzialki winna si¢ zawieraé w
granicach 1500-2500 m?,

8) ewentualna ucigzliwo$é winna by¢ ogramczona do lokalizacji tj. granic wilasnosci
posiadane] dziatki,

9) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej powierzchni,

10) zakaz lokalizacji obicktéw o ucigzliwej funkeji produkeyjnej oraz innych obiektéw
mogacych powodowaé stale badZ okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji
terenu,

Tereny upraw rolnych i ogrodniczych

§17

1.Dla terendw rolniczej przestrzem produkcyjnej wyznaczonych w planle 1 oznaczonych na

rysunku planu symbolem R ustala sie przeznaczenie na funkcjg rolnicza ( produkcja rolnicza

ksztaltowana w sy stemie rolnictwa zréwnowazonego, opartego na zasadach zintegrowanych

lub ekologicznych metod produkeji rolnej, dostosowanych do przyrodniczych, spolecznych i

ekonomicznych uwarunkowan — bez prawa zabudowy).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sig utrzymanie funkcji rolniczej oraz zakaz wprowadzania nowe) zabudowy
kubaturowej w tym rowniez zabudowy zwiazanej z produkcja rolna,

2) adaptuje si¢ istnigjaca zabudowsg LﬂedlmkowaL do dalszego uzytkowania z dopuszczeniem
modernizacji 1 przebudowy,

3) dopuszceza sie ustugi: rekreacji, turystyki 1 sportu — bez prawa zabudowy 1 wykonywania
ogrodzen ( zaplecze kubaturowe dla w/w uslug zgodnie z rysunkiem planu),

4) dopuszcza sie reahzaCJQ sieci napowietrzne] i podziemnej infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzadzeniami,

5) wyklucza sig intensywne metody produkeji rolnej o technologu zagrazajacej srodowisku
przyrodniczemu,

6) dopuszcza sie realizacje sieci napowietrzne;j i podzmmnej 1nfrastruktury technicznej oraz
zwiazanych z nimi urzadzeniami,

Teren cmentarza

§ 18 :

1. Ustala si¢ zasady, przeznaczenie 1 zagospodarowanie terendw oznaczonych na rysunku

planu ZC - istnigjgcy cmentarz wraz ze strefa ochrony sanitarne.

2. Ustala sie na terenie o ktdérym mowa w ust.1 nastepujace zasady zagospodarowama

1) ustala sie projektowaé cmentarz jako zalozenie parkowe z elementami malej architeltury
Zwiazanej z przeznaczeniem terenu,

2} ogrodzenie cmentarza nie powinno przekracza¢ linii rozgraniczajacej teren,

3) ustala si¢ min. 20% powierzchni cmentarza zagospodarowaé zielenia,

4) dopuszceza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z wyposazeniem cmentarza w
infrastrukture techniczna ( typu studnie, parkingi, Smietniki, stacje transformatorowe itp.)
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Teren uslug technicznych

§19
1.Dla terenéw ushug i urzadzen technicznych wyznaczonych w planie i oznaczonych na
rysunku planu symbolem Ut ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw stuzby zdrowia i oswiaty,
2) wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokét obiektéw technicznych — ucigzliwych tub
szkodliwych dla srodowiska i ludzi,

. Tereny uzytkéw zielonych

§20

1.Pod tereny zieleni naturalnej przeznacza sig obszary oznaczone na rysunl(u planu

symbolem ZN.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) ustala sie adaptacje istniejacej zieleni ,

2) ustala sie zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej ,

3) ustala si¢ ochrong i zachowanie istniejacy ch powierzchni wodnych, zakazuje sig
naruszania naturalnego charakteru ciekéw wodnych z wyjatkiem koniecznych zmian
konserwacyjnych,

4) zaleca si¢ wprowadzenie dodatkowych zadrzewien, szczegdlnie nadwodnych,

Tereny zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej

§21
1.Pod zabudowe rekreacyjno-wypoczynkowsa przeznacza sn@ tereny oznaczone na rysunku
planu symbolem O.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) plan ustala adaptacje istniejace] zabudowy rekreacyjnej i mozliwo$¢ realizacji nowej
zabudowy, '
2) dopuszcza sie realizacje ushug turystyki,
3) ustala sie nieprzekraczalng wysokosé zabudowy 8,0m. w kalenicy liczac od poziomu
terenu ,

4) powierzchnia biologicznie czynna dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 85% jej powierzehni,

5) parkingi i garaze dla obshugi wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na
terenie wiasnej lokalizacji.
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Tereny laséw

§22

1.Tereny laséw oznaczono na rysunku planu symbolem LS,

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1} wustala si¢ adaptacje istniejace]j zieleni i duktéw lednych,

2) ustala sig zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej ,

Rozdzial 4
Ustalenia komunikacyjne

§23

2. Ustala sig przebiegi dla ulic obstugujacych obszar, zgodnie z rysunkiem planu, oraz ich

linie rozgraniczajgce 1 hierarchie funkcjonalng w podziale na:

1) ulice zbiorcze oznaczona symbolem literowym KUZ, o liniach rozgraniczajacych min.
20m ,

2) - ulice lokalne o minimalnych szerokosciach w liniach rozgraniczajacych 12,0 m i
postulowanych szerokosciach jezdni 6,0m, oznaczone symbolem literowym KUL na
rysunku planu, ‘

3) ulice dojazdowe (gminne) o minimalnych szerokodciach w liniach rozgraniczajacych
10,0m i postulowanych szerokosciach jezdni 5,0m, oznaczone symbolem literowym KUD
na rysunku plany, :

4) dojazdy (drogi prywatne) o szerokodciach w liniach rozgraniczajacych 5 — 9 m.

§ 24 .

1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych ulic

ustala si¢ pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Nowo tworzona dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do ulicy — bezpoéredni

lub przez wydzielony dojazd o szerokosdci min. Sm i nieprzekraczalnej diugosei 50m.

3. Jezeli w zwigzku z podzialem nieruchomosci na dziatki niezbedne jest utworzenie nowej

ulicy dojazdowej, musi ona odpowiadaé nastepujacym warunkom:

1) szerokos¢ nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosié 9m,

2) nowa ulica powinna mieé dwustronne wiaczenia do istmiejacego ukladu
komunikacyjnego, gdyby to bylo niemozliwe, ulica o jednostronnym wiaczeniu i o
dtugoséci ponad 50m musi mie¢ stworzone warunki do zawracania, przy czym plan zaleca
realizacj¢ placyku manewrowego o wymiarach min. 10x12m,

3) wigczenie nowej ulicy do istniejacego ciagu drogowego moze nastapi¢ albo w osi
wlaczenia ulicy od strony przeciwnej, albo min. 40m od takiego wiaczenia.
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4. Adaptuje si¢ dojazdy wedlug stanu istniejacego na terenach , ktérych zainwestowanie
uniemozliwia ich przebudowe, z warunkiem zachowanie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m. Przyjete linie rozgraniczajace, nie zabezpieczaja
mozliwoéci prowadzenia planowanej, pelnej infrastruktury podziemnej w liniach
rozgraniczajacych. Dopuszcza sig na tych terenach prowadzenie czedei infrastruktury przez
tereny dziatek, przy zachowaniu obowigzujgcych przepisow.

§ 25

1. Na terenach uktadu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego
realizacji dopuszeza si¢ dotychezasowy sposdb uzytkowania.

2. Ustala sig konieczno$¢ realizacji wzdhuz jezdni trawnikéw z ewentualna zielenig krzewiastg
dla celow przejecia wod opadowych.
‘3. W przypadku braku powierzchni trawnikowych dla przejecia wéd opadowych, na uliczkach
jednoprzestrzennych, nalezy przewidzieé¢ drenaz odprowadzajacy czedciowo wody opadowe
.na tereny posesji.

§ 26
Ustala sig zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréow i wiascicieli

posesji na terenach wiasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z
ustaleniami szczegélowymi dla obszaréw funkcjonalnych.

Rozdzial 5
Zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§27

1.Ustala sig , ze obszar objety planem bedzie zaopatrywany w wode z wodociagu grupowego
( z ujgciem w Mrowiskach) .

2. Plan ustala dostawg wody odbiorcom poprzez indywidualne przylacza na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci.

3. Do czasu wybudowania sieci wodociagowe]j dopuszcza sig zaopatrzenie w wode ze studni
whasnych na dziatkach.
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Kanalizacja

§28

1. Dla terendw nie wykluczonych z zabudowy ustala si¢ obowiazek odprowadzania sciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszezalni $ciekdw poprzez system kanalizacji badz wywoz ze
zbiornikéw bezodptywowych przez specjalistyczny zaktad oczyszczania na warunkach (ilosé
1 jakos¢ Sciekow) okreslonych przez wiasciciela (administratora) kanalizacii i oczyszczalni .
2. Ustala sig sukcesywne objgcie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejacej i
projektowanej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j.

3. Do czasu zrealizowania systemu gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie realizacie
zabudowy zorganizowanej opartej o lokalne zbiorniki bezodpiywowe lokalizowane w
granicach dziatek, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

4. Dla obiektow ushugowo-wytwdrezych wytwarzajacych scieki technologiczne plan ustala
obowiazek budowy urzadzen podezyszczajacych écieki do parametréw okreslonych przez
odbiorce w przepisach o jakosci $ciekéw odprowadzanych do kanalizacji komunalne;.

5. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych dciekéw do wod powierzchniowych tub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych.

6. Plan ustala odprowadzanie wéd opadowych w systemach indywidualnych powierzchniowo
na teren whasnej dziatki i przez infiltracje do gruntu, pod warunkiem spelnienia wymagan
okreslonych przez wlasciwy organ do spraw ochrony $rodowiska.

7. Wody opadowe z terendw i obiektow, z ktérych sptyw stanowi¢ moze zagrozenie dla
srodowiska powinny by¢ przed wprowadzeniem do odbiornikéw (wody powierzchniowe,
grunt) oczyszczone z piaskuy, blota i zanieczyszezen ropopochodnych na odpowiednich

urzadzeniach podezyszezajacych (separatorach) lokalizowanych na gruntach wlasnych
inwestorow.

Elektroenergetyka

§29

1. Zaklada sig zaopatrzenie w energie elektryczna wszystkich terenéw zainwestowania w
oparciu o istniejace stacje elektroenergetyczne: 110/15 kV ”Stara Mitosna” i 110/15 kV
»sulejowek” (poza obszarem opracowania).

2. Ustala si¢ zasade zasilania w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej poprzez jej
budowe i rozbudowe dokonywana w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wiasciwy Zaktad Energetyczny.
3. Plan ustala lokalizacje dodatkowych stacji trafo 15/0,4 kV zgodnie z ustaleniami na
rysunku planu.
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Gazownictwo

§30
1. Ustala sie zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w gaz ziemny do celow
gospodarczych i ewentualnie grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejacy sie¢ Sredniego
ciénienia.
2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spetnione beda warunki techniczno-ekonomiczne i
zostang zawarte odpowiednie porozumienia pomigdzy dostawca i odbiorca gazu.
3. Wokét gazociagu obowiazujg odleglodcei podstawowe zgodne z warunkami wynikajacymi
z odrebnych przepiséw ( Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w
sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe —Dz.U. z 2001r.
Nr 97 poz. 1055 ze zm1anam1)
4. Linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtodci nie mniejszej niz 0,5 m od gazocmgu
5. W ogrodzeniach nalezy sytuowaé szafke gazows dostepna od ulicy.-

Usuwanie nieczystos&ci stalych i ptynnych

§ 31
1. Ustala sie wywdz nieczystosci stalych poza obszar opracowania.
2. Zaklada sie selektywna zbidrke odpadow. W planach zagospodarowania dziatek nalezy
wyznaczac migjsce do selektywnego skiadowania odpadéw w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia .
3. Odpady plynne winny byé wywozone na podstawie uméw zbiorowych lub indywidualnych
do punktu zlewnego.

Hydrografia

§32
1. Ustala sie zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych z
wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej ochrony
przeciwpozarowe]j oraz przebiegow tras komunikacyjnych okreslonych w planie.
2. Ustala sie zakaz osuszanma zbiornikéw wodnych.
3. Istniejace cieki i rowy melioracyjne, w trakcie robot konserwacyjnych nie mogg by¢
poszerzane i poglebiane, poniewaz zwigkszy to ich drenujacy charakter.
4. Plan zaleca, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w ptytkich wykopach, nie
naruszajge stosunkow wodnych.
5. Ustala sie zachowanie funkeji tstniejacych rowdw, do ktorych nalezy zaliczy¢ odbidr wod
pochodzacych ze sptywu wod powierzchniowych.
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Cieplownictwo

§33
1. Ustala sie, ze istniejace i projektowane budynki bedg posiadaty wlasne, indywidualne
zrodia ciepta.
2. Nie dyskryminuje si¢ zadnego z nosnikéw energetycznych w obszarze planu pozostawiajac
decyzje wyboru uzytkownikom podsystemu, z preferencia paliwa gazowego badz
- elektrycznosci lub oleju niskosiarkowego. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do
celow grzewczych stosowaé bez ograniczen ilosciowych zarowno paliwo gazowe, plynne
( olej lekki) jak i energig elektryczna.

Rozdzial 6
Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania

§ 34

1.Plan ustala zakaz wprowadzania nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 20 m od
brzegu rzeki Dhugiej.
2.0d gazociagu $redniego cisnienia budynki mieszkalne nalezy sytuowaé w odlegtosei 1,5m
natomiast budynki uzytecznosci publicznej w odlegloscei 3,om od osi gazociagu,
3.W zasiegu 150m od cmentarza obowiazuje zakaz realizacji ujecia wody --realizacja
zabudowy mieszkaniowej mozliwa jest w odlegtosci SOm od cmentarza pod warunkiem, ze
teren posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podlaczone,
4. W zasiggu 50m od cmentarza obowigzuje zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej,
mozliwose lokalizacji ushug nieucigzliwych,
5.Na terenach polozonych w okreslonych na rysunku planu pasach oddzialywania istniejacych
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia, tworzacych w zaleznodei od ich
przeznaczenia lokalne ograniczenia dla zabudowy 1 zagospodarowania obszaréw i wydzielen
planistycznych, ustala si¢ sposéb zagospodarowania zapewniajacy zardéwno bezpieczenstwo
ludzi , jak i prawidlowa prace linii wysckiego napiecia. Konieczne jest zachowanie
nastgpujacych odleglosci pomiedzy osia linii a zabudowa, przeznaczona na staly pobyt ludzi:
o linie 400kV — odleglo$é ok.43m.,
s linie 220 kV — odleglosé ok.34m.,
o linie 110 kV — odlegtosc ok.19m.,
powyzsze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia —
wynikajace ze szkodliwego oddziaty wania pola elektromagnety cznego — moga by¢
weryfikowane w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w trybie 1
na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych.
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Rozdzial 7

Ustalenia konserwatorskie

w zakresie dobr kultury

§35

1. Na obszarze objetym opracowaniem wystepuja obiekty wpisane do Wojewddzkiego

Rejestru Zabytkéw.

1) plan ustala strefe ochronng — w granicach dziatki — dla ochrony widoku i substancji

nastepujacych débr kultury:

- ko$cidél p.w. Sw. Anny, zniszczony po pozarze — wskazana rekonstrukcja,

- dzwonnica,

- plebania, _

oraz obielty pod ochronng konserwatorska:

- cmentarz marigwicki,

- park, ' :

- cmentarz rzymsko-katolicki

2)  wstosunku do obszaréw stanowisk archieologicznych ( oznaczonych na rysunku planu

symbolem i numeracia) plan ustala: ,

- wszystkie zmiany w uZytkowaniu i zagospodarowaniu terendw oraz planowane
inwestycje wymagajg uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw

- dopuszczenie zmian w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendéw oraz planowanych
inwestycji uzaleznione jest od wykonania — na koszt inwestora — badaf i dokumentacji
stanowiska  archeologicznego  tj.  przeprowadzenia  archeologicznych  badaf
wykopaliskowych, wyprzedzajacych dziatania inwestycyjne. Badania archeologiczne, ze
wzgledu na sezonowy charakter prac, moga by¢ prowadzone od maja do wrzesnia , przez -
upowazniona osobe posiadajaca zezwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

2. Plan ustala ochrong kapliczek przydroznych.

Rozdzial 8
Przepisy przejsciowe i konicowe
§ 36
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy Halindw, z terenu objetego

planem, wszezgtych przed dniem wejécia w Zzycie planu, a nie zakonczonych decyzja
ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.
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§ 37
Zgodnie z art. 10 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig wysokosé
stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem niniejszego planu. Stawke procentowsq okresla sie
w wysokosci 0% dla calego obszaru planu.

§ 38
W odniesieniu do terendéw objetych planem traca moc zapisy planu ogdinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Halinéw, zatwierdzonego uchwata Nr VI/27/94
Rady Gminy Halinéw z dnia 10 listopada 1994r.(Dz.Urz. Woj. Warszawskiego nr 26 poz.846 z
dnia 12.12.94r.) oraz zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Halinéw, zatwierdzona uchwatg Nr XX11/205/97 Rady Gminy Halinéw z dnia 24
“kwietnia 1997r.(Dz.Urz. Woj.Warszawskiego Nr 35 poz.113 z dnia 1 1.08.97r.) a takze zmiana

e
e P

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Halindéw, zatwierdzona uchwatg

Nr XXIX/256/98 Rady Gminy Halindéw z dnia 23 kwietnia
1998r.(Dz.Urz. Woj. Warszawskiego Nr 39 poz.131 z dnia 27.07.98r.)

§39
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Halinowie.

§ 40
Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego.

§ 41
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Pemiacy Funkeje Organéw Gminy
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